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Þ9 Þ10 Þ11 Þ12
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Torg

Kv
öð

 u
m

 la
gn

ir

í atvinnuhúsn.15
Nr.

21
Nr.

25
Nr.

27
Nr.

í atv í atvinnuhúsn.
22 íb+ 800 m2í atvinnuhúsnæð.

3h+innd+kj 3h+innd+kj8íb+ 340 m2

9 bíl /verslun/ath
31 bíl / íb

3h+innd+kj

m2Lóð br.

leiðb. staðs. svala

leiðb. staðs. svala

leiðb. staðs. svala

leiðb. staðs. svala

Kvöð um göngustíg
Kvöð um göngustíg

Kvöð um göngustíg

5h+kj 340 í versl

400 í versl

400 í versl
leiðb. staðs. svala

Bílastæði undir 3h+innd +kj

.

4h+kj Kvöð um göngustíg

Kvöð um göngustíg

Kvöð um
 dvalarsvæ

ði

Kvöð um
 gróður 8822

Kvöð um dvalarsvæði

Kvöð um
 gróður

B 166/0.90

9-11

13
Nr.

3h

6 h+kjallari

4h+kj

Torg

5h

98íb

Kvöð um almennan göngurétt Kvöð um torg/gróður

8
Nr.

10
Nr.

Dvalarsvæði

6h

1.490
m2

13
Nr.

2h+k

V/Þ.
B 22/0

20
Nr.

Kv
öð

 u
m

 a
ðk

ey
rs

lu

Stoðveggur

2h+jh
22 24

Nr.

26
Nr.

28
Nr.

30
Nr.

32
Nr.

20 bílastæði

Leiksvæði

G
ön

gu
st

íg
ur

Sérlóð 461 m2 Sérlóð 407 m2

Kvöð um aðkeyrslu

18
Nr.

16
Nr.

4,1 4,1 4,1 4,1 4,1 4,1 4,1

2,
72,
72,
72,
72,
72,
72,
73,

5

1,
0

1,
2

Kvöð um gegnumakstur

Kvöð um gegnumakstur

sorp
Stigi/

sorp
Stigi/

sorp
Stigi/

sorp
Stigi/

sorp
Stigi/

sorp
Stigi/

sorp
Stigi/

4 bílastæði 4 bílastæði

Athafna-
starfsmi
á jarðh.

Athafnastarfs.-og eða 3íb á 1 og 2 h.

2h+jh
Athafna-starfsmi
á jarðh.

Athafnastarfs.-og eða 3íb á 1 og 2 h.

2h+jh
Athafna-
starfsmi
á jarðh.

Athafnastarfs.-og eða 3íb á 1 og 2 h.

2h+jh
Athafna-starfsmi
á jarðh.

Athafnastarfs.-og eða 3íb á 1 og 2 h.

2h+jh
Athafna-
starfsmi
á jarðh.

Athafna-
starfsemi á  1 og 2 h.

2h+jh
Athafna-
starfsmi
á jarðh.

Athafna-starfsemi á  1 og 2 h.

2h+jh
Athafna-
starfsmi
á jarðh.

Athafnastarfs.-og eða 3íb á 1 og 2 h.

2h+jh
Athafna-
starfsmi
á jarðh.

Athafnastarfs.-og eða 3íb á 1 og 2 h.

2h+jh
Athafna-
starfsmi
á jarðh.

Athafnastarfs.-og eða 3íb á 1 og 2 h.

Sérlóð 407 m2
4 bílastæði

Lóð Auðbrekku 16-201275 m2

Lóð Auðbrekku 22-322505 m2

Sérlóð 432 m2
4 bílastæði

Sérlóð 400 m2 Sérlóð 400 m2 Sérlóð 400 m2 Sérlóð 400 m2 Sérlóð 473 m2

5 bæjarstæði
fyrir verslun og þjónustu

5 bæjarstæði
fyrir verslun og þjónustu

5 bæjarstæði
fyrir verslun og þjónustu

Kvöð um gangs.Kvöð um gangs.
Kvöð um gangs.

Kvöð um gangs.
Kvöð um gangs.

2 bæjarstæði
fyrir verslun og þjónustu

5 bæjarstæði
fyrir verslun og þjónustu

26 íb

337íb+ 460 m2

45 bílast í kj

í atvinnuhús.
9íb+ 400 m2

15
Nr.

17
Nr.

19
Nr.

23
Nr.

25
Nr.

.
Nr.

8íb+ 300 m2

innkeyrslu og bílastæðum

10 íb+ 300 m2 .
í atvinnuhús.

1

3h++innd +kj

.

.

17 bíl /verslun/ath
34 bíl / íb

3h+innd+kj

28
 s

t 24 stæði

..

m2Lóðm2Lóð

m2Lóð
m2Lóð

m2Lóð

Kv
öð

 u
m
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ey
rs

lu
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ja
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 n
r. 

17

Auðbrekka

Dalbrekka
2525

6
8

Nr.

10
Nr.

12
Nr.

2h+kj

6h

3h+kj

4h

5h

3h+kj

3h
B 65/0.54

B 55/0.55

5h

5h

3h

4h+kj

3h+kj

2.674

2.642
m2Lóð

B55/0.55

3.478
m2

B 117/0.75

B 20/0.25

4h

Verslun/þjón. Verslun/þjón.

Verslun/þjón.

Verslun/þjón.

2.946
m2Lóð

1.612
m2Lóð

4h

5h+kj

3h+kj

4íb
21 Leiksvæði

Kvöð um torg/gróður

Leiksvæði

Leiksvæði

Leiksvæði

Dvalarsvæði

Dvalarsvæði

Dvalarsvæði

Dvalarsvæði

Leik/dvalars.

5h
3h+kj Dvalarsvæði

Leiksvæði
Lóð

3h+kjKvöð um dreifis. or

Torg
80íb1íb

4h 6h

k 33 k 34

Áfram kvöð um sameiginleg afnot af 

Kvöð um göngustíg

Kvöð um göngustíg

8

8

Kv
öð

 u
m

 g
ön

gu
st

íg

Kv
öð

 u
m

 g
ró

ðu
r

200m2

Kvöð um
 gróður

Leiksvæði

260m2

300 í versl

skuttlstæðivörumóttaka

dvalarsvæði

skuttlstæðivörumóttaka

dvalarsvæði

skuttlstæði
vörumóttaka

dvalarsvæði

skuttlstæðivörumóttaka

dvalarsvæði

2 hjól

2 hjól
2 hjól

2 hjól

2 hjól

2 hjól

2 hjól

2 hjól

2 h
jól

GK:21.2

Núverandi hæð húsa

11
,0

GK:33.27 GK:32.57

Auðbrekka 26

Nýbýlavegur 6

Auðbrekka 17-19

24
,8

GK: 32.00 (áætlaður kóti

1,
8

GK:19.80

11
,0

GK:33.27

Nýbýlavegur 4

Auðbrekka 18

GK:31.93

Auðbrekka 15

GK:30.9

GK:24.3

GK:33.20

GK:22.56 (áætlaður kóti)

11
,4

Auðbrekka 21

GK: 33.65 (áætlaður kóti

11,0

GK:33.27

Auðbrekka 30Auðbrekka 25-27

GK: 34.50 (áætlaður kóti)

Auðbrekka 36

K: 46 (áætlaður kóti)

Langabrekka 30

Dalbrekka 14

Auðbrekka 13

Auðbrekka 17Auðbrekka 19Auðbrekka 23Auðbrekka 25-27

Auðbrekka 15

Dalbrekka 14

Auðbrekka 13

Auðbrekka 17 Auðbrekka 19 Auðbrekka 23 Auðbrekka 25-27

Auðbrekka 15
K: 42.4

K: 46.4 (áætlaður kóti)

K: 43 (áætlaður kóti) K: 43 (áætlaður kóti)

K: 45.3 (áætlaður kóti)

Torg

Kv
öð

 u
m

 la
gn

ir

í atvinnuhúsn.
15

Nr.

21
Nr.

25
Nr.

27
Nr.

í atv í atvinnuhúsn.
22 íb+ 800 m2í atvinnuhúsnæð.

3h+innd+kj 3h+innd+kj8íb+ 340 m2

9 bíl /verslun/ath
31 bíl / íb

3h+innd+kj

m2Lóð br.

leiðb. staðs. svala

leiðb. staðs. svala

leiðb. staðs. svala

leiðb. staðs. svala

Kvöð um göngustíg
Kvöð um göngustíg

Kvöð um göngustíg

5h+kj 340 í versl

400 í versl

400 í versl
leiðb. staðs. svala

Bílastæði undir 3h+innd +kj

.

4h+kj Kvöð um göngustíg

Kvöð um göngustíg

Kvöð um
 dvalarsvæ

ði

Kvöð um
 gróður 8822

Kvöð um dvalarsvæði

Kvöð um
 gróður

Langabrekka

B 166/0.90

5h+kj

1
Nr.

3-5
Nr.

5a
Nr.

9-11
Nr.

13
Nr.

4h

5h
4h

3h

6 h+kjallari

4h+kj

Bílakj. á 2 h.

Torg7
Nr.

7h+kj

B 245/0.903.400
m2Bílag.

Hafnarfja
rðarve

gur

7.450
m2Lóð

5h

2h+kj

3h

4h

4h 98íb

Bindandi byggingarlína

við aðkomuhæð

Bindandi byggingarlína

við aðkomuhæð

Kvöð um almennan göngurétt

Kvöð um almennan göngurétt

Kvöð um torg/gróður Kvöð um torg/gróður

G
ön

gu
ga

ta
 o

g 
kv

öð
 u

m
 a

ka
nd

i u
m

fe
rð 2

Nr.

4
Nr.

6
Nr.

8
Nr.

10
Nr.

Skeljabrekka

2
Nr.

4
Nr.

6
Nr.

17

25

Leiksvæði
Dvalarsvæði

H
ús

ag
. A

4h+kj

8h+kj

6h+kj

3h+2kj

3h+kj 2h+2kj 1h+ris+2kj

6h

8h

1.490
m2Lóð

4.030
m2Lóð B

10íb

2íb
13

Nr.

2h+k

694
m2Lóð

V/Þ.

Verslun/þjón.
Verslun/þjón.

Verslun/þjón.

V/Þ.

V/Þ.

V/Þ.

V/Þ.V/Þ.

V/Þ.

Innkeyrslaí bílageymslu

By
gg

in
ga

rre
itu

r 8
. h

æ
ða

r

Kvöð um dreifis. or

Möguleiki á kvöð um dreifis. or

Torg

B 22/0

5h

6h

20
Nr.

Kv
öð

 u
m

 a
ðk

ey
rs

lu

Stoðveggur

2h+jh
22 24

Nr.

26
Nr.

28
Nr.

30
Nr.

32
Nr.

20 bílastæði

Leiksvæði

G
ön

gu
st

íg
ur

Sérlóð 461 m2 Sérlóð 407 m2

Kvöð um aðkeyrslu

18
Nr.

16
Nr.

4,1 4,1 4,1 4,1 4,1 4,1 4,1

2,
72,
72,
72,
72,
72,
72,
73,

5

1,
0

1,
2

Kvöð um gegnumakstur

Kvöð um gegnumakstur

sorp
Stigi/

sorp
Stigi/

sorp
Stigi/

sorp
Stigi/

sorp
Stigi/

sorp
Stigi/

sorp
Stigi/

4 bílastæði 4 bílastæði

Athafna-starfsmi
á jarðh.

Athafnastarfs.-og eða 3íb á 1 og 2 h.

2h+jh
Athafna-
starfsmi
á jarðh.

Athafnastarfs.-og eða 3íb á 1 og 2 h.

2h+jh
Athafna-
starfsmi
á jarðh.

Athafnastarfs.-og eða 3íb á 1 og 2 h.

2h+jh
Athafna-
starfsmi
á jarðh.

Athafnastarfs.-og eða 3íb á 1 og 2 h.

2h+jh
Athafna-starfsmi
á jarðh.

Athafna-
starfsemi á  1 og 2 h.

2h+jh
Athafna-starfsmi
á jarðh.

Athafna-
starfsemi á  1 og 2 h.

2h+jh
Athafna-
starfsmi
á jarðh.

Athafnastarfs.-og eða 3íb á 1 og 2 h.

2h+jh
Athafna-
starfsmi
á jarðh.

Athafnastarfs.-og eða 3íb á 1 og 2 h.

2h+jh
Athafna-
starfsmi
á jarðh.

Athafnastarfs.-og eða 3íb á 1 og 2 h.

Sérlóð 407 m2
4 bílastæði

Lóð Auðbrekku 16-201275 m2

Lóð Auðbrekku 22-322505 m2

Sérlóð 432 m2
4 bílastæði

Sérlóð 400 m2 Sérlóð 400 m2 Sérlóð 400 m2 Sérlóð 400 m2 Sérlóð 473 m2

5 bæjarstæði
fyrir verslun og þjónustu

5 bæjarstæði
fyrir verslun og þjónustu

5 bæjarstæði
fyrir verslun og þjónustu

Kvöð um gangs.Kvöð um gangs.
Kvöð um gangs.

Kvöð um gangs.
Kvöð um gangs.

2 bæjarstæði
fyrir verslun og þjónustu

5 bæjarstæði
fyrir verslun og þjónustu

26 íb

337íb+ 460 m2

45 bílast í kj

í atvinnuhús.
9íb+ 400 m2

15
Nr.

17
Nr.

19
Nr.

23
Nr.

25
Nr.

.
Nr.

8íb+ 300 m2

innkeyrslu og bílastæðum

10 íb+ 300 m2 .
í atvinnuhús.

1

3h++innd +kj

.

.

17 bíl /verslun/ath
34 bíl / íb

3h+innd+kj

30
 s

t

28
 s

t 24 stæði

..

m2Lóðm2Lóð

m2Lóð
m2Lóð

m2Lóð

Kv
öð
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m
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rs

lu
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ja
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Auðbrekka

Dalbrekka
2525

2
Nr.

4
Nr.

6
Nr.

Inn
k. 

í b
íla

kj

8
Nr.

10
Nr.

12
Nr.

4h+kj

2h+kj

Verslun/þjón.
6h

4h

6h

3h+kj

4h

5h

3h+kj

3h
B 65/0.54

B 110/0.82

B 55/0.55

5h

5h

3h

4h+kj

4h

3h+kj

2.674
m2Lóð 2.500

m2Lóð

2.642
m2Lóð

B55/0.55

3.478
m2

B 117/0.75

B 20/0.25

4h

Verslun/þjón.

Verslun/þjón. Verslun/þjón.

Verslun/þjón.

Verslun/þjón.

2.946
m2Lóð

1.612
m2Lóð

4h

5h

5h+kj

3h+kj

4íb

Niðurgrafið 
gámastæði

Kvöð um aðkomu að Nýb.v. 2-12

21

4.417
Sameiginleg lóð 2-12 m2

Leiksvæði

Kvöð um torg/gróður

Leiksvæði

Leiksvæði

Leiksvæði

Dvalarsvæði

Dvalarsvæði

Dvalarsvæði

Dvalarsvæði

Leik/dvalars.

5h
3h+kj Dvalarsvæði

Leiksvæði
Lóð

3h+kj

2 til 12
Nr.

Kvö
ð u

m að
ko

mu a
ð

bíl
ak

jal
lar

a l
óð

a 2
 til

 12

Kvöð um lagnir

Kvöð um dreifis. or

In
nk

. í
 b

íla
kj

Kvöð um aðkeyrslu að bílakjallara lóða 2 til 12

Torg
80íb1íb

4h 6h

k 33 k 34
k 32

Verslun/þjón. Áfram kvöð um sameiginleg afnot af 

Kvöð um göngustíg

Kvöð um göngustíg

8

8

Kv
öð

 u
m

 g
ön

gu
st

íg

Kv
öð

 u
m

 g
ró

ðu
r

200m2

Kvöð um
 gróður

Leiksvæði

260m2

300 í versl

skuttlstæðivörumóttaka

dvalarsvæði

skuttlstæði
vörumóttaka

dvalarsvæði

skuttlstæði
vörumóttaka

dvalarsvæði

skuttlstæðivörumóttaka

dvalarsvæði

2 hjól

2 hjól
2 hjól

2 hjól

2 hjól

2 hjól

2 hjól

2 hjól

2 h
jól

Greinargerð:

Stærð og afmörkun skipulagssvæðis.
Skipulagssvæðið afmarkast af Auðbrekku 13 og Dalbrekku 2-12 til austurs, Dalbrekku til norðurs og Auðbrekku til suðurs og vesturs. Svæðið hallar frá suðri til norðurs og liggur í um 25-35 m.y.s. Sunnan og suðvestan
við svæðið er miðbæjarstarfsemi Hamraborgar, með verslun og þjónustu, ásamt annari starfsemi. Svæði 4 er hluti þróunarsvæðis Auðbrekku skv. Aðalskipulagi Kópavogs 2019-2040 og nær til lóðanna Auðbrekku 15,
17, 19, 21, 23 og 25-27.

Forsendur og markmið:
Í staðfestu aðalskipulagi Kópavogs 2019-2040 er umrætt svæði skilgreint sem þróunarsvæði þar sem áhersla verður lögð á uppbyggingu og þéttingu byggðar. Í gildi eru deiliskipulagsáætlanir á svæði 1, 2 og 3 á
skipulagssvæðinu sem voru samþykktar 2016, fyrir svæði 6 árið 2009 og árið 1998 var samþykkt deiliskipulag fyrir Auðbrekku 13 til 15 fyrir athafnahús á tveimur hæðum og kjallara sem ekki hefur verið byggt.
Á deiliskipulagssvæðinu svæði 4 eru 5 atvinnuhús af mismunandi stærð og ein tóm lóð.  Atvinnuhúsin eru í misjöfnu ásigkomulagi og ekki fullnýtt undir atvinnustarfsemi.  Deiliskipulag þetta er sett fram sem
deiliskipulagsuppdráttur og greinargerð með skilmálum. Greinargerð þessi er annarsvegar almennir skilmálar fyrir mannvirki og umhverfi (hús og lóðir) og hinsvegar sérákvæði. Með skilmálum fylgir skýringarhefti B.
Skipulagsskilmálar þessir gilda fyrir allar lóðir/reiti á skipulagssvæðinu ásamt því að ná yfir götur, stíga, leiksvæði og önnur almenningsrými á skipulagssvæðinu. Lagt er til að stofnuð verði húsfélög þar sem það á við
fyrir hverja lóð á skipulagssvæðinu.
Kópavogsbær efndi til hugmyndasamkeppni um skipulag Auðbrekkusvæðis. Niðurstaða samkeppninar lá fyrir síðla árs 2014 og var tillaga ASK arkitekta valin. Á grundvelli tillögunnar sem vann unnu skipulagshöfundar í
samstarfi við skipulags- og byggingardeild Kópavogs og helstu hagsmunaaðila á svæðinu tillögu að deiliskipulagi. Samráðsfundur var haldinn með hagsmunaaðilum og íbúum í nágrenni Auðbrekkusvæðisins þann 29.
janúar 2015. Ein af forsendum deiliskipulagstillögunnar er skipulagslýsing Auðbrekkusvæðis dags. 4. maí 2015 sem var send hagsmunaaðilum til umsagnar í samræmi við 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og
lög um umhverfismat áætlana nr. 106/2005. Ábendingar og athugasemdir bárust frá lóðarhafa Auðbrekku 2 Minjastofnun Íslands, HHK, Umhverfisstofnun, OR og Skipulagsstofnun.
Skipulags- og byggingardeild Kópavogs hefur tekið mið af innsendum athugasemdum og ábendingum í deiliskipulagsvinnu Auðbrekku.

Stærð og afmörkun:
Skipulagssvæðið sem er um 0.8 ha að stærð, afmarkast af Dalbrekku 14 og Auðbrekku 13 til vesturs, Auðbrekku 16-38 til suðurs, Dalbrekku 30 og Laufbrekku 30 til austurs og Nýbýlavegi 4 til 12 til norðurs. Svæðinu
hallar frá suðri til norðurs og liggur í um 25-35 m.y.s. Sunnan og suðvestan við svæðið er miðbæjarstarfsemi Hamraborgar, með verslun og þjónustu, ásamt annarri starfsemi. Svæðið er hluti þróunarsvæðis Auðbrekku /
Nýbýlavegar skv. Aðalskipulagi Kópavogs 2019-2040 og nær nánar til tekið til lóðanna við Auðbrekku nr. 15 ,17, 19, 21, 23 og 25-27.

Lýsing á landi og húsakönnun:
Í þegar byggðu hverfi skal lagt mat á varðveislugildi og svipmót byggðar og einstaka bygginga sem fyrir eru með gerð húsakönnunar. Á grunni þeirrar könnunar eru markmið og skilmálar gerðir. Meðfylgjandi
deiliskipulagi þessu er húsakönnun fyrir Auðbrekku dags. 4. maí 2015 en þar eru helstu upplýsingar um núverandi hús og yfirbragð svæðisins skráð. Við Auðbrekku stendur atvinnuhúsnæði í mismunandi ástandi. Húsin
eru byggð á árunum 1964 til 1976 og eru engin húsafriðunarákvæði í gildi fyrir stæðið. Í húsakönnun kemur fram að lítið varðveislugildi sé í húsunum en að þau séu öll vel byggð en misvel viðhaldið. Ýmis
þjónustustarfsemi hefur verið í húsunum. Möguleiki er að bæta við 1-2 hæðum við núverandi byggingar á svæði 4 en lóðarhafar þurfa sjálfir að fá burðarþolsmat áður en sótt er um byggingarleyfi.

Tillaga að breyttu deiliskipulagi:
Á deiliskipulagssvæðinu (svæði 4) sem er um 0.9 ha að stærð er gert ráð fyrir að auka byggingarmagn og koma fyrir 94 nýjum íbúðum, að hluta til í núverandi atvinnuhúsnæði en að hluta til í nýju húsnæði sem kemur
sem hækkun og stækkun á núverandi byggingarreitum við Auðbrekku 17-27 og svo nýju húsnæði sem rís að Auðbrekku 15 fyrir íbúðir og atvinnuhúsnæði með niðurgrafinni bílageymslu á tveimur hæðum. Gert er ráð
fyrir að möguleiki verði á því að koma fyrir bílageymslum í núverandi kjöllurum við Auðbrekku 21-27. Núverandi heildarfermetrafjöldi í atvinnuhúsnæði á svæði 4 er um 6.500 m2/ en 7.800 m2/ með samþykktu
deiliskipulagi vegna Auðbrekku 15. Áætlað er að fermetrum í atvinnuhúsnæði fækki um 3.000 m2/ og verði um 3.500 m2/ eftir breytingar. Heildarbyggingarmagn íbúða er áætlað að verði um 8.900 m2/ þar af um 3.500
m2/ í niðurgröfnum bílageymslum. Fjöldi bílastæða er áætlaður um 115 innan lóða. Heildarfermetrafjöldi í húsnæði er áætlaður um 16.500 m2/ þar af um 9.800 nýir fermetrar. Áætlað er að reitanýting á svæði 4 breytist
og hækki úr 0.7 í 1.4. sjá nánar í sérákvæðum í skipulagsskilmálum. Miðað við 2.1 íbúa á hverja íbúð er áætlað að um 200 íbúar komi til með að búa á svæðinu fullbyggðu. Húsnæði sem liggur á jarðhæð og snýr út að
Auðbrekku er eingöngu ætlað sem verslunar- og þjónusturými. Núverandi meðaltals lóðaýtingarhlutfall á deiliskipulagssvæði 4 er um 1.05 en reitanýting um 0.8 Áætlað er að lóðanýting á svæði 4 breytist og verði 2 en
reitanýting er áætluð 1.8. Þéttleiki deiliskipulagssvæðisins, svæði 4 er áætlaður 104 íbúðir að meðaltali á hvern ha eða um 219 íbúar á ha. Skipulagsskilmálar, bæði almennir og sérákvæði, fyrir einstaka lóðir fylgja
deiliskipulaginu.

Að Auðbrekku 15 (og Dalbrekku 16 og 18) er heimilt að reisa nýtt íbúðar- og verslunarhús á 5 hæðum með 37 íbúðum og um 300 m2 í verslunarhúsnæði með aðkomu frá Auðbrekku og 200 m2 í verslunarhúsnæði með
aðkomu frá Dalbrekku ásamt göngugötu/tröppum með dvalarsvæði og torgi vestan við hús. Gert er ráð fyrir bílakjallara á tveimur hæðum með innkeyrslu frá Dalbrekku. Í kjallara er gert ráð fyrir geymslum og
þjónusturýmum fyrir hjól og vagna. Gert er ráð fyrir 49 bílastæðum í kjallara, þar af 4 bílastæðum fyrir atvinnustarfsemi innan lóðar.

Að Auðbrekku 17 (og Dalbrekku 20) er heimilt að byggja við núverandi húsnæði eina hæð auk inndreginni þakhæð og koma fyrir 8 íbúðum á efri hæðum. Auk þess er gert ráð fyrir 300 m2 í verslun og þjónustu á
jarðhæð með aðkomu frá Auðbrekku.  Í kjallara er gert ráð fyrir geymslum og þjónusturýmum fyrir hjól og vagna. Gert er ráð fyrir 11 bílastæðum. Aðkoma er sameiginleg með Auðbrekku 19. Samvinna lóðarhafa
Auðbrekku 17 og 19 er skilyrði fyrir uppbyggingu.

Að Auðbrekku 19 (og Dalbrekku 22) er heimilt að byggja við núverandi húsnæði eina hæð inndregna hæð og koma fyrir 8 íbúðum þar af 4 íbúðum á annarri hæð og 4 íbúðum á þriðju hæð. Auk þess er gert ráð fyrir 300
m2 í verslun og þjónustu á jarðhæð með aðkomu frá Auðbrekku.  Í kjallara er gert ráð fyrir geymslum og þjónusturýmum fyrir hjól og vagna. Gert er ráð fyrir 11 bílastæðum. Aðkoma er sameiginleg með Auðbrekku 19.
Samvinna lóðarhafa Auðbrekku 17 og 19 er skilyrði fyrir uppbyggingu.

Að Auðbrekku 21 (og Dalbrekku 24) er heimilt að byggja við núverandi húsnæði eina hæð og koma fyrir 9 íbúðum .Auk þess er gert ráð fyrir 400 m2 í verslun og þjónustu á jarðhæð með aðkomu frá Auðbrekku.  Í
kjallara er gert ráð fyrir geymslum og þjónusturýmum fyrir hjól og vagna auk bílageymslu fyrir 4 bíla. Gert er ráð fyrir 11 bílastæðum fyrir íbúðir og 2 bílastæðum fyrir atvinnuhúsnæði innan lóðar.

Að Auðbrekku 23 (og Dalbrekku 26) er heimilt að byggja við núverandi húsnæði eina hæð og koma fyrir 10 íbúðum. Auk þess er gert ráð fyrir 400 m2 í verslun og þjónustu á jarðhæð með aðkomu frá Auðbrekku.  Í
kjallara er gert ráð fyrir geymslum og þjónusturýmum fyrir hjól og vagna auk bílageymslu fyrir 6 bíla. Gert er ráð fyrir 12 bílastæðum fyrir íbúðir og 2 stæðum fyrir atvinnustarfsemi innan lóðar.

Að Auðbrekku 25-27 (og Dalbrekku 28) er heimilt að byggja við núverandi húsnæði eina hæð auk inndreginni þakhæð og koma fyrir 22 íbúðum. Auk þess er gert ráð fyrir 800 m2 í verslun og þjónustu á jarðhæð með
aðkomu frá Auðbrekku.  Í kjallara er gert ráð fyrir geymslum og þjónusturýmum fyrir hjól og vagna auk bílageymslu fyrir 16 bíla. Gert er ráð fyrir 27 bílastæðum fyrir íbúðir og 4 fyrir atvinnustarfsemi. Í sérákvæðum hér að
neðan er fjallað nánar um fjölda bíla.

Nálægð byggð - skólar og þjónusta
Sunnan við svæðið er íbúðarbyggð með 1-3. hæða húsum sem standa hátt í landi. Vestan við það er miðbæjar-, þjónustu- og menningarsvæði miðbæjar Kópavogs í um 400m fjarlægð. Austan við svæðið við Nýbýlaveg
eru verslunar- og þjónustufyrirtæki í stærri lágreistari húsum, sem standa neðar og lægra í landi.
Einn framhaldsskóli MK og einn grunnskóli (Kópavogsskóli) eru sunnan við svæðið ( í um 400m fjarlægð). Annar grunnskóli, Snælandsskóli er austan við svæðið (í um 1,2 km fjarlægð). Miðað er við að unglingar á
grunnskólaaldri á Auðbrekkusvæði sæki þessa skóla.

Atvinnustarfsemi
Á jarðhæð bygginga við Auðbrekku er áfram gert ráð fyrir að verði atvinnustarfsemi af ýmsum toga. Um er að ræða verslanir,  og þjónustustarfsemi. Takmarkanir eru þó á þessari starfsemi og er hér einkum litið til atriða
er varða umhverfisþætti svo sem, hávaða, titring og mengun af ýmsum toga. Nánar er vísað til leyfisveitinga frá þeim lögboðnu aðilum er málið varða.

Aðkoma og umferð
Aðkoma að svæðinu er frá Auðbrekku og Dalbrekku. 30 km svæði verða auðkennd sérstaklega. Þar sem stofn- og tengistígar þvera götur er gert ráð fyrir merktum gangbrautum og hraðahindrunum. Dalbrekka og
Auðbrekka eru nú þegar komnar með hámarkshraða 30 kl/klst. Gert er ráð fyrir góðu aðgengi íbúa að almenningsvögnum.

Gönguleiðir
Gönguleiðir liggja meðfram svæðinu og göngutengsl eru tryggð þvert á hverfið frá Nýbýlaveg að miðbæjarsvæði Hamraborgar/ Fannborgar. Kvaðir eru settar þar sem almennar gönguleiðir liggja innan lóða.

Opin svæði
Þar sem að íbúðar,- og atvinnuhús svæðisins liggja þétt að húsagötum er gert er ráð fyrir því að gera þau svæði sem liggja sunnan Dalbrekku sem best úr garði með áherslu á “grænt” yfirbragð. Þannig er gert ráð fyrir
að þök bílakjallara þar sem það er hægt verði að meirihluta hulin gróðri og þakgörðum komið fyrir á flötum þökum íbúðarhúsa. Svæði til leikja, dvalar og útiveru verða milli húsa nr. 15 og 17, Auðbrekku 25-27 ásamt
minni dvalarsvæðum í bæjarlandi, Auðbrekkumegin í tengslum við starfsemi sem verður á jarðhæð Auðbrekku megin. Framkvæmdir, gatnagerð og viðhald húsagatna utan lóða verður á vegum Kópavogsbæjar.
Gatnagerð (aðkomugata norðan húsa) innan lóða er á höndum lóðarhafa sbr. almenn ákvæði fyrir svæði 4.

Gróður
Á nokkrum stöðum á skipulagssvæðinu við Auðbrekku er gerð krafa um gróður og kemur leiðbeinandi staðsetning gróðurbeða og trjáa fram á deiliskipulagsuppdrætti. Með vali á gróðri verði þó tekið tillit til
skuggamyndunar og útsýnis frá íbúðum. Nánar er vísað til greinar um frágang lóða í skipulagsskilmálum.

Bílastæði og bílageymslur
Bílastæði íbúða og atvinnuhúsnæðis eru að hluta til í bílakjöllurum og nánar útskýrt í meðfylgjandi skipulagsskilmálum. Miðað er við 1,2 stæði fyrir hverja íbúð og 1 stæði fyrir hverja 50 - 200 m² í atvinnuhúsnæði. Gert er
ráð fyrir bílastæðum við Auðbrekku sem nýtast þjónustustarfsemi jarðhæðar með þeim takmörkunum að ekki megi leggja lengur en 1 klukkustund að viðlögum sektum.

Hljóðvist í byggingum
Í skipulagsskilmálum eru sérákvæði er varða hávaða frá atvinnustarfsemi í byggingum. Hönnuðir eru minntir á að fylgja ákvæðum í byggingarreglugerð varðandi hljóðvist innanhúss.

Fornleifavernd
Ekki eru skráðar fornleifar á deiliskipulagssvæðinu. Finnist fornleifar sem áður voru ókunnar skal finnandi skýra Fornleifavernd ríkisins frá fundinum svo fljótt sem unnt er og framkvæmdir stöðvaðar.

Skipulagsskilmálar og nánari útfærsla deiliskipulagsins
Skipulagsskilmálar, bæði almennir og sérákvæði ásamt skilmálateikningum fyrir einstakrar lóðir og hverja húsagerð á skipulagssvæðinu fylgja deiliskipulaginu. Í almennum ákvæðum skipulagsskilmála er m.a. fjallað um:
mæli,- og hæðarblöð; frágang lóðar; hljóðvist í byggingum; bílageymslur; bílastæði og sorp. Í sérákvæðum er auk þess m.a. fjallað um húsagerð; hönnun húsa og lóða; byggingarreiti; grunnflöt húsa; fjölda íbúða; hæð
húsa og þakform. Lóðastærðir á deiliskipulagsuppdrætti eru leiðbeinandi og ákvarðast nánar við gerð mæliblaða. Hæðarkótar húsa og lóða koma fram á hæðarblaði. Mæli- og hæðarblöð verða unnin og gefin út í kjölfar
deiliskipulagsins. Sá fyrirvari er gerður að lóðastærðir og hæðarlega geta breyst við gerð hæðar og mæliblaða.

Ferill málsins
Á fundi skipulagsráðs 21. október 2024 var samþykkt að hefja vinnu við gerð deiliskipulags fyrir svæði 4 á þróunarsvæðinu Auðbrekku.
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Tillaga að breyttu deiliskipulagi:  Auðbrekka þróunarsvæði. Svæði 4 í mkv. 1:1000

Vinnslutillaga
AUÐBREKKA Þróunarsvæði - Svæði 4
Auðbrekka 15 - 27 oddatölur
Erindi frá fundi skipulagsráðs nr. 11, dags 7. júlí 2025 ONE / 2201629

Breyting skv. 1 mgr. 43 gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Norður

Tillaga að breyttu deiliskipulagi:  Auðbrekka - svæði 4
Sneiðing Þ-10 í mkv. 1:1000

Tillaga að breyttu deiliskipulagi:  Auðbrekka - svæði 4
Sneiðing Þ-9 í mkv. 1:1000

Tillaga að breyttu deiliskipulagi:  Auðbrekka - svæði 4
Sneiðing Þ-11 í mkv. 1:1000

Tillaga að breyttu deiliskipulagi:  Auðbrekka - svæði 4
Sneiðing Þ-12 í mkv. 1:1000

Tillaga að breyttu deiliskipulagi:  Auðbrekka - svæði 4
Sneiðing L-5 í mkv. 1:1000

Tillaga að breyttu deiliskipulagi:  Auðbrekka - svæði 4
Sneiðing L-6 í mkv. 1:1000

Skýringaruppdráttur. Staðsetning sneiðinga á svæði 4

Tafla um stærðir.

Skýringaruppdráttur. Svæði 1-6 í samræmi við markmið svæðisskipulags höfuðborgarsvæðisins í mvk. 1:2500

Skýringar

Byggingarreitur
Bílageymsla í kjallara (byggingarreitur)
Mörk skipulagssvæðis
Lóðamörk
Flatarmál lóða

Fjöldi hæða og kjallari1h+kj
1000m² Bindandi byggingarlína

Kvöð um torg og / eða gróður

Hús sem áætlað er að fjarlægja

Viðb. eða ný byggð
/leiðb. byggingarlína
Bílageymsla í kjallara (byggingarreitur)

11 Tilvísun í reit

Núv. byggð áætluð óbreytt

B 245/0.90 Heildarfjöldi bílast./
hlutfall í niðurg. bílag.

Upphækkun og/eða þrenging
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