KARSNESHOFN DEILISKIPULAGSBREYTING - HAFNARBRAUT 25

Greinargerd

Inngangur

Deiliskipulag Karsneshafnar var sampykkt i baejarstjorn 23. jantar 1990 og af
Skipulagsstjora rikisins 19. mars 1990. Deiliskipulagi hefur verid breytt a fiolmérgum
[68um a skipulagssvaedinu sidan en ekki Hafnarbraut 25.

Deiliskipulagsbreyting pessi naer eingdngu til I6darinnar Hafnarbraut 25.

L66in er hluti af rammaskipulagssveedi Karsness. Deiliskipulasgsasetlunin er unnin i
samraemi vid Adalskipulag Képavogs 2019-2014 og Rammahluta adalskipulags sem tok
gildi i mai 2026.

Honnun og uppdraettir
Hus og mannvirki a 160 skuli vera i samraemi vid skilmala pessa, deiliskipulagsuppdratt,
meeli- og haedarbléd og gildandi reglugerdir og stadla.

Mali - og haedarbl6d

Meeli - og haedarbloo syna steerdir I60a, I60amork, byggingarreiti, leidbeinandi
innkeyrslur, inntaksstadi veitu- og fjarskiptakerfa og kvadir ef einhverjar eru. A
haedablédum er uppgefinn leidbeinandi golfkéti fyrir haedarsetningu bygginga. Gerdur er
fyrirvari ad vid gerd meaeliblada geti ordid smavaegilegar breytingar fra
deiliskipulagsgégnum.

Byggingarreitir
Byggingarreitir, ofan- og nedanjardar, eru syndir a deiliskipulagsuppdreetti. Aimennt
skulu allir hlutar hdss standa innan byggingarreits, nema annad sé tekid fram.

Afmoérkun svadis og nuverandi byggingar
L66in, Hafnarbraut 25, afmarkast af Hafnarbraut til austurs, Vesturvor til sudurs,
Bakkabraut til vesturs og géngustigs til nordurs.

Tengsl vio adrar azetlanir

| gildi er Adalskipulag Képavogs 2019-2040 par sem vestanvert Karsnes er skilgreint
sem samgdngumidad prounarsvaedi, par sem gert er rad fyrir péttri og blandadri byggd
vid Borgarlinu. Eining er i gildi Rammahluti adalskipulags par sem 166in Hafnarbraut 25
er hluti af svaedi 5 rammaskipulaginu. | rammaskipulaginu segir medal annars:

“A reit 5 komi ibudir og skrifstofur, asamt bilasteedahusi med samnytanlegum staedum.
A jardhaed vid bakkabraut verdi verslun og pjonusta.” “ Notkun: Ibudarhusnaedi,
skrifstofur, bilasteedahus, mdgulegar verslanir og Matvérubud. Kvdd er um lifandi
starfsemi a jardhaed vid Bakkabraut.”

Rammaskipulagid gerir rad fyrir ad byggingin myndi kennileiti & sveedinu.

i gildi er einnig “Karsneshofn deiliskipulagsbreyting - Bakkabraut nordan Vesturvarar’
sampykkt i baejarstjorn 20. Oktéber 2025. Su deiliskipulagsbreyting skilgreinir utfeerslu
gOturymis Bakkabrautar, p.m.t. Borgarlinu.

Deiliskipulagsbreyting Hafnarbrautar 25 er i samraemi vid pessar azetlanir.

Almennt um Deiliskipulagio .
Deiliskipulagid gerir rad fyrir byggingu a fjérum haedum innan nuverandi I66amarka. A
jaréhzed er gert rad fyrir verslunar- og pjonustuhisnaedi vestanmegin ad bakkabraut og
bilasteedahusi austanmegin med inn- og uUtakstri fra Hafnarbraut. A haedum 2-4 er gert
rad fyrir ibudum. | kjallara er gert rad fyrir bilasteedum, geymslum ibuda, stodrymum
atvinnuhusnaedis asamt taeknirymum. Gert er rad fyrir ad efri bilageymslan sé med
skammtimastaedi sem eru dllum adgengileg medan nedri bilageymslan veréur med
bléndu af eignarstaeedum og steedum til langtimaleigu. Ofan a 1. haedi er gert rad fyrir
gardi, baedi fyrir iblda hussins med gongutengingum upp i gard fra nordvesturhorni og
sudausturhorni. Einnig er gert rad fyrir gdngutenginu ur bilastaedahusi upp i midjan garé.
Gert er rad fyrir ad stofnadar verdi nyjar 168ir, sunnan- og nordanmegin vid husid fyrir
djupgama.

Skilmalar

Byggingarreitir, staeerdir og haedir

-Byggingarreitir koma fram a deiliskipulagsuppdraetti.

-Steerdir og nytingarhlutfall kemur fram i skilmalatéflu. Hamarkskoti, leidbeinandi golfkoti
jaréheedar og leidbeinandi salarhaedir koma fram i snidteikningu.

-Svalir mega ganga allt ad 1 metra ut fyrir byggingarreit.

Sorp

Gert er rad fyrir djipgamum a nyjum I66um (sem nu er baejarland) nordan og sunnan vid
bygginguna til ad sinna sorplosunar pérf ibuda i byggingunni. Sorp atvinnuhuisnaedis er
stadsett nordanmegin & jardhaeda byggingarinnar og er stadsetning leidbeinandi. Akfeer
gOngustigur er nordan vid bygginguna.

Voérumottaka atvinnuhusnaedis

Gert er rad fyrir ad vOrumottaka opnist baedi inn i bilasteedahus og einnig Ut ad akfserum
gongustig nordan vid husid. Haegt verdur ad taka vid sendingum fra flestum sendibilum
innan ur bilasteedahusinu en sendingum fra steerri sendibilum fra akfaerum gdéngustig
nordan vid husid.

Garodur

Gert er rad fyrir gardi / dvalarsveedi ofan a 1. Haed.

Verslun / Pjénusta

Verslunar- og pjonustuhisnaedi vestast a l6dinni skal vera adgengilegt baedi fra
Bakkabraut og einnig innan ur bilastaedahusi.

Bilastaedahus

Bilasteedahus a jardhaed skal vera Ollum adgengilegt. Gjaldtaka er heimil.

Utlit

| samraemi vid rammaskipulag 4 husié ad mynda kennileiti & sveedinu, t.d. med pakformi.
Einnig & ad visa med einhverjum haetti i niverandi hus & 166inni, t.d. med hringlaga
opum eda blaum lit. Skyringarmyndir syna deemi um pakform en pakform er frjalst.

Hluti af Adalskipulagi Képav

Mork deiliskipulags

Lédamork

Byggingarreitur 2.- 4. haedar

Byggingarreitur 1. hadar og
kjallara

Fjoldi haoda auk kjallara

Dvalarsvezdi / garour

Inn- / atakstur bilageymslu -
leidbeinandi stadsetning

Voéruméttaka / Sorp -
leidbeinandi stadsetning

Djapgamar / sorpflokkun

Gotustaedi

bpakform - daemi

og var sampykkt i

skipulagsradi Képavogs pann

og i baejarstjorn Képavogs pann

ogs 2019-2040

Deiliskipulagsbreyting pessi sem hefur fengido meoferd i
samrami vid 1. malsgrein 43. gr. skipulagslaga nr.
123/210 m.s.br. var auglyst

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-
deild stjornartidina pann

Hafnarbraut 25
Breyting a deiliskipulagi

Teikning: Deiliskipulagsuppdrattur, blad 1
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Hluti af gildandi deiliskipulagi Karsneshafnar, sampykkt i Tillaga ad breyttu deiliskipulagi 1:1000
baejarstjéorn 23. januar 1990
Welo} Lédasteerd  Notkun Nuverandi Versun / pjénusta  Bilastaedahts ibusir + sameign =~ Svalir, skyggni Kjallari A+B rymi  Nytingarhlutfall Heild A+B Fjoldi bilastaeda
byggingarmagn ofanjardar ofanjardar ofanjardar og svalagangar ofanjadar ofanjardar rymi Fjoldi ibuda (hamark)
Hafnarbraut nr. m? m? m? (A rymi) m? (A rymi) m? (A rymi) m? (B rymi) m? (Arymi) | m? (A+B) NHL m? (A+B) |Fjoldi
25 4,630 Blondud 1,038 1,200-2,077 2,077-2,955 5,420 1,000 4,230 10,575 2.28 10,575 54 177
25a 20 Djupgamar 20
25b 20 Djupgamar 20

Skilmalatafla

M 3 STUDIO

M3 studio ehf.
Hallgerdargotu 13
105 Reykjavik

Kt. 530226-0690

m3@m3studio.is
www.m3studio.is
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