Képavogi, 17. april 2026

Dalsmari 9-11, Sporthusid

Umsokn um breytingu a deiliskipulagi

Umsogn skipulagsfulltrua

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 23. febriar 2026 var umsékn |6darhafa 16darinnar
nr. 9-11 vid Dalsmara, dags. 3. februar 2026, um breytingu a deiliskipulagi Képavogsdals visad til
umsagnar verkefnastjora. [ breytingunni felst staekkun lI6darinnar um 3.780 m? til nordurs og 4.000 m2
nybygging med tengigangi nordan vid ndverandi husnadi 4 16dinni.

Mynd 1. Loftmynd af umraeddri I63. Tekin af kortavef Képavogs.

Dalsmari 9-11 er & ipréttasveedi i Kdpavogsdal. Lédin er 6.676 m? ad flatarmali. A 168inni er hisnaedi
fyrir verslun og pjonustu, skrad sem tennisholl i fasteignaskra, alls 6.229,9 m? ad flatarmali.
Nytingarhlutfall 4 166inni er 1.07. Lodin er a deiliskipulogdu svaedi. Hisnzaedid a |68inni var byggt a
arunum 1993-1994 sem tennisholl med sex tennisvelli innanhuss. Arid 2002 voru gerdar breytingar &
husinu, t.d. ny tengibygging. Fra arinu 2002 hefur Sporthusid haft rekstur i hisnaedinu med fjolbreyttri
heilsuraektarstarfsemi.
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Mynd 2. Asynd fré Dalsmdra.

Forsendur i fyrirliggjandi azetlunum, adal- og deiliskipulagi.

i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er landnotkun fyrir sveedid skilgreind sem ipréttasveedi i
Képavogsdal (ib-4). Sveedid liggur upp ad opnu svaedi (OP-2.21), svaedi fyrir Gtivist i tengslum vid
péttbyli. Medal meginmarkmida adalskipulags fyrir ibréttasveedi er ad allir ibuar hafi adgang ad gédum
og fj6lbreyttum Utivistarsveedum i gongufaeri fra heimilum sinum. b3 er einnig fjallad um Kdpavogsdal
i kafla 7.5. adalskipulags og par sagt ad Képavogsdalurinn og ipréttaadstadan i dalnum séu ein af af
helstu sérkennum Smdrahverfis.

A svaedinu er i gildi deiliskipulag Képavogsdals, Gtivistarsvaedi sampykkt af skipulagsstjéra Rikisins arid
1990. Sautjan breytingar hafa verid gerdar & deiliskipulaginu fra gildistoku. [ baejarstjérn pann 12. mai
1992 var sampykkt breyting fyrir svaedid og 6.676 m? 168 stofnud fyrir Dalsmara 9-11 til ad koma fyrir
tveimur tennishisum med tengibyggingu. [ breytingunni er einnig gert rad fyrir premur Gtitennisvéllum
4 baejarlandi. | skilmalum fyrir tennishusin segir ad husin skulu adeins nytt fyrir ipréttastarfsemi. Arid
2005 var gerd onnur breyting fyrir sveedid og stofnud ny 168 ad Dalsmara 13 fyrir 55x43 m byggingarreit
fyrir prja nyja tennisvelli. Tvaer adrar breytingar voru gerdar til ad staekka starfsemi tennisipréttar ad
Dalsmara 13 sampykktar 28. juni 2016 og 27. februar 2024, su sidari til ad koma fyrir sex nyjum
Padelvollum.

Mynd 3. Hluti ur péttbylisuppdreetti AGalskipulags Kopavogs 2019-2040.
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Mynd 4. Gildandi meeliblad dags. 18. oktober 1993.
Heildarsyn fyrir Képavogsdal

i skyrslu starfshdps um heildarsyn fyrir Képavogsdalinn dags. 12. april 2024, lagt fram og kynnt i
baejarradi pann 23. mai 2024, koma fram stefnur Képavogsbaejar fyrir Kbpavogsdal og ad hefja purfi
endurskodun & deiliskipulagi ipréttasvaedisins i samradi vid hagsmunaadila 4 svaedinu. Starfshdpurinn
lagdi aherslu & fjogur grundvallaratridi vid moétun heildarsynarinnar; Ad frekari préun og
ibrotta, ad ekki verdi prengt ad greenum svaedum og ad dalurinn bui yfir nattdrufegurd, hreinsun og
fegrun Koépavogslekjar og ad skapa adstodu fyrir frekari voxt skipulagdrar iprdéttastarfsemi i
Képavogsdal sem og utivist fyrir Kdpavogsbua almennt. A fundi baejarrads Képavogs pann 23. jandar
2025 voru tillogur skipulagsfulltrda dags. 9. januar 2025 um aframhaldandi skipulagsvinnu i
Képavogsdal, byggdar & ofangr. heildarsyn, sampykktar. bar stendur eftirfarandi: Lagt er til ad
skipulagsvinnan verdi afangaskipt i eftirfarandi r6d; 1) Ad leitad verdi eftir samstarfsadilum til ad proa
Dalveg 1. 2) Ad haldin verdi samkeppni um aukna nytingu a ipréttasveedinu i samraemi vid tillogur
starfshdps og i samradi vid hagsmunaadila a svaedinu. 3) Ad endurskoda deiliskipulag Képavogsdals i
heild med pad ad markmidi ad mdta framtid dalsins, styra uppbyggingu, vernda nattdru og tryggja
aframhaldandi ipréttastarfsemi @ svaedinu.

Fyrri umsdkn I60arhafa og umsogn skipulagsdeildar dags. 11. juli 2024

Lédarhafi Dalsmdra 9-11, sétti um sambeerilega breytingu dags. 11. juli 2024 um steekkun Ié8ar og
auknar byggingarheimildir. Skipulagsrdd hafnadi umsokninni @ fundi sinum pann 15. juli 2024 med
tilvisun i umsogn skipulagsdeildar dags. 11. juli 2024. Baejarrdd, i umbodi bajarstjornar, stadfesti
afgreidslu skipulagsrads a fundi sinum pann 18. juli 2024.

i umsékn 6darhafa var sétt um staekkun I68ar um 3.380 m? til nordurs yfir baejarland fyrir 3.528 m?
nybyggingu 4 tveimur haeedum asamt 100 m? tengibyggingu vid niverandi hus & 168inni, samtals 3.628
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m2. Staekkun l6dar Ur 6.676 m? i 10.056 m?, aukningu byggingarmagns ur 6.229,9 m?{ 9.757,9 m? og
haekkun nytingarhlutfalls ur 1.07 i 0.97.

[ umsogn skipulagsdeildar um umsékn dags. 11. juli 2024 var farid yfir nGverandi stédu & pvi sveedi sem
sétt er um steekkun 168ar og auknar byggingarheimildir. A svaedinu eru prir Gtitennisvellir lagdir
gervigrasi, utilyftingasvaedi einnig lagt gervigrasi, steyptur tennisveggur sem og kéruboltakarfa. Sveedid
er 4 baejarlandi og opid baejarbium til notkunar. [ gildi er rekstrarsamningur milli Képavogsbaejar og
Tennisfélags Kopavogs, sampykktur i baejarradi 13. juli 2017, sem tennisvellirnir utandyra falla undir.
Vellirnir eru i mikilli notkun yfir sumartimann, baedi fyrir reglulegar tennisaefingar en einnig fyrir
sumarnamskeid fyrir born. Breytingin myndi prengja p6 nokkud ad stigum fyrir gangandi og hjolandi a
svaedinu.

pa var einnig visad i stefnu Kdpavogsbaejar fyrir Kbpavogsdal sem sett er fram i skyrslu starfshéps um
heildarsyn fyrir Kbpavogsdalinn dags. 12. april 2024 og sampykkt i baejarradi Kbpavogs 23. jantar 2025
um endurskodun a deiliskipulagi ipréttasvaedisins i samradi vid hagsmunaadila 4 svadinu.

[ nidurstodu umsagnar skipulagsdeildar var pad mat deildarinnar ad lita beri neikveett & innsenda
umsokn |6darhafa Dalsmara 9-11.

Umsdkn um breytingu 3 deiliskipulagi dags. 3. mars 2026

Ny umsékn er sambezerileg peirri eldri en er pé meiri umfangs. Sétt er um Ié8arstaekkun til nordurs um
3.780 m? yfir baejarland og ad komid verdi fyrir byggingarreit 60x50 metra ad staerd fyrir nyju 4.000 m?
ipréttahusi @ tveimur haedum sem tengist ndverandi hdsnaedi 4 160 med tengigangi. Fyrirhugad er ad
koma fyrir sex Padelvéllum auk stodryma og kaffihldss. Gert er rad fyrir almennum goéngustig milli
bygginga 4 16dinni med tengingu vid Képavogsdal. Lod staekkar Ur 6.676 m?i{ 10.456 m?, byggingarmagn
eykst Ur 6.229,9 m?i 10.229,9 m? og nytingarhlutfall laekkar Gr 1.07 i 0.98. L6darsteekkunin fer ad hluta
til yfir @ sveedi med landnotkun skilgreinda i adalskipulagi sem opid svaedi, OP-221, en er ad 6dru leiti
innan ipréttasvaedis, (b-4.

KOPAVOGSDALUR BREYTT DEILISKIPULAG KYNNINGUPPDRATTUR
; Sporlhustd Dalsmarl 9-11
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Mynd 5. Innsend hénnunargégn dags. 3. mars 2026



FAS Képavogsbeer UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD
ONE:2602358/ EML

Samantekt 4 umséknum lédarhafa um breytingu a deiliskipulagi dags 11. juli 2024 og 3. februar 2026

i badum umséknum er sétt um lédarstaekkun til nordurs og aukningu & byggingarmagni fyrir
nybyggingu & tveimur haedum sem tengist ndverandi byggingu med tengigangi. Umsdknirnar eru
sambazerilegar en sott er um meiri heimildir i nyrri umsokn dags. 3. febrdar 2026, sétt er um 400 m?
steerri 168 og 472 m? auka byggingarmagn en i fyrri umsékn. | nyrri umsékn fer hluti af fyrirhugadri
|66arstaekkun yfir & opid svaedi, OP-221.

Samantekt og nidurstada umsagnar

Umsokn l68arhafa felur i sér tillogu um staekkun I68ar Dalsmara 9-11 til nordurs og aukningu
byggingarmagns a sveedi sem ad hluta til er skilgreint sem opid sveedi i adalskipulagi. Tillagan leggur
undir sig ndverandi Utivistarsvaedi og utitennisvelli sem opid er baejarbdum til notkunar, prengir ad
gongu- og hjélastigum innan Kdépavogsdalsins og er ekki ad o6llu leiti i samreemi vid heildarsyn
Képavogsbaejar fyrir Kdépavogsdal par sem lagt er til ad deiliskipulags svaedisins verdi tekid til
heildstaedrar endurskodunar i samradi vid hagsmunaadila & svaedinu. Auk pess er i gildi
rekstrarsamningur milli Kdpavogsbaejar og Tennisfélags Képavogs sem vardar utitennisvellina.

Med visan i fyrri umsogn skipulagsdeildar dags. 11. juli 2024 og samantekt i pessari umsdgn er pad
mat undirritadrar ad umsoékninni verdi synjad. Bent er & ad skv. fyrrnefndum tillégum skipulagsfulltria
og vid heildarendurskodun deiliskipulags svaedisins, ad undangenginni samkeppni um aukna nytingu a
ipbréttasvaedinu par sem hagsmunaadilum verdur gefinn kostur @ ad koma sinum sjéonarmidum 3
framfaeri med parfagreiningu, ma skoda moguleika @ aukinni nytingu a 16dinni i samhengi vié adrar
|68ir innan ib-4.

F.h. skipulagsfulltrua
Elin Mjoll Larusdéttir
Arkitekt
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