Baejarradsfundur Képavogs 13. febraar 2025

UMFJOLLUN UM DOM LANDSRETTAR

i MALI 549/2023 (VATNSENDI)

l. Atvik malsins

Malid er ad rekja til eignarnamssattar fra 30. januar 2007 (,sattargerdin“) sem Képavogsbeer
gerdi vid borstein Hjaltested vegna eignarnams baejarins a 864 hektara landsvaedi ur jordinni
Vatnsenda.

Samkveemt 2. gr. sattargerdarinnar var hluti af greidslu eignarnamsbota folgin i pvi ad
Koépavogsbee tok ad skipuleggja ad lagmarki 300 168ir undir sérbyli & reitum sem merktir eru
C og G, samtals 35 hektarar, en pad svaedi var ekki tekid eignarnami. Skyldi sveedinu skilad
fullbunu eigi sidar en i mai/juni 2008. Auk pess tok baerinn & sig nanar tilgreindar skyldur
samkvaemt sattargerdinni.

Vid framkvaemd eignarnamsins var allt hid eignarnumda land, p.m.t. svaedi a reitum C og G,
had kvodum um vatnsvernd. Samkveemt nyju sveedisskipulagi vatnsverndar
héfudborgarsvaedisins, sem var sampykkt arid 2015, voru 11 hektarar af sveedum C og G utan
vatnsverndar og 12,4 hektarar skilgreindir sem 6ryggissvaedi sem kemur ekki i veg fyrir ad par
risi ibudarbyggd. Hins vegar eru 11 hektarar enn skilgreindir sem grannsveedi vatnsverndar
og bvi éheimilt ad reisa par mannvirki. Oumdeilt er ad Képavogsbaer gat ekki skipulagt 168ir &
sveedinu fyrr en umraett sveedisskipulag vatnsverndar |a fyrir, en adilar deildu um pad hvor
peirra hafi borid abyrgd og ahaettu af pvi ad vatnsverndarkvodum yrdi aflétt.

Porsteinn Hjaltested heitinn héfdadi mal 8 hendur Képavogsbae 28. mai 2018 vegna meintra
vanefnda a sattargerdinni. Undir rekstri malsins lést Porsteinn og ték sonur hans, Magnus
Pétur Hjaltested, vid adild malsins (MPH).

Il. Krofur og malatilbunadur gagnadila Képavogsbajar

Fyrir démi krafdist MPH pess ad Koépavogsbeer yrdi deemdur til ad greida honum
5.631.000.000 kr. med voxtum skv. 8. gr. laga nr. 38/2001 fra 9. januar 2013 til 17. mars 2015,
en med drattarvoxtum fra peim degi til greidsludags. Uppreiknud til dagsins i dag nemur
fiarkrafan samtals 19.898.305.634 kr.

MPH reisti fjarkrofu sina a pvi ad samkvaemt grein 2.2 i sattargerdinni fra 30. jandar 2007 hafi
Koépavogsbae borid ad afhenda eigi sidar en i lok juni 2008 fullbuid hverfi med ad lagmarki 300
|[68um undir sérbyli & C og G reitum. Par sem rumlega 1/3 hluti pess svaedis veeri skilgreint
sem grannsveedi vatnsverndar og annar pridjungur sem Oryggissvaedi vatnsverndar veeri
Koépavogsbae 6mogulegt ad efna umreedda skyldu sina. Kraféist MPH pvi skadabdta ur hendi
baejarins sem naemu andvirdi skyldunnar i peningum samkvaemt matsgerd démkvaddra
matsmanna. ba kraféist MPH vidurkenningar & skyldu Kopavogsbaejar til ad greida MPH
skadabeetur vegna tapadra arlegra leigutekna af 300 I6dum sem Képavogsbee var skylt ad
skipuleggja samkveemt framangreindu akvaedi sattargerdarinnar. Auk pess krafdist MPH



vidurkenningar a nanar tilgreindum skyldum Kopavogsbaejar samkvaemt akvaedum 2.2.4,
2.2.5,2.2.6, 2.2.8 og 3.1 i sattargerdinni.

M. Démur Héradsdéms Reykjaness 7. juli 2023

Med démi Héradsdoms Reykjaness i malinu nr. E-518/2018 var Képavogsbeae gert ad greida
MPH skadabeetur ad fjarhaed 1.400.000.000 kr. vegna vanefnda Kopavogsbeaejar a akvaedi 2.2
i sattargerd adila fra 30. januar 2007, med skadabotavoxtum fra 9. jandar 2013 til 7. juli 2023
en drattarvoxtum fra peim degi til greidsludags. Uppreiknud til dagsins i dag nemur su fjarhaed
samtals 2.297.271.212 kr.

Nidurstada héradsddéms var byggd a pvi ad Kdépavogsbeer baeri abyrgd a vatnsverndarkvod,
sem hvildi & svaedum C og G, yrdi aflétt eigi sidar en i lok juni 2008. Oméguleiki & efndum
Kopavogsbaejar a skyldu sinni samkvaemt akvaedi 2.2 i sattargerdinni, til skipulagningar 300
[66a undir sérbyli & svaeedum C og G, veeri pvi alfari®d a abyrgd baejarins, en fyrir 14 ad 11
hektarar af peim 35 sem Kopavogsbaer atti ad skipuleggja fyrir byggingarlédir a reitum C og
G, eda um pridjungur svaedisins, voru a grannsvaedi vatnsverndar og pvi 6heimilt ad reisa par
mannvirki. Taldi héradsdomur pvi ad MPH eaetti rétt a efndabdtum ur hendi Képavogsbaejar
sem naemu 1/3 af markadsvirdi pess landsveedis sem atti ad skipuleggja, eda 1.400.000.000
kr., i samraemi vid mat domkvaddra matsmanna.

Hvad vardadi pa 2/3 hluta reita C og G, sem vatnsverndarkvod nadi ekki til, taldi héradsdomur
ad par sem MPH geeti i framtidinni selt 168ir & leigu undir ibudarbyggd a pvi svaedi aetti hann
ekki rétt a botum sem naemu markadsvirdi skipulagdra byggingarléda a sveedinu, heldur
skyldu baetur nema andvirdi skyldu Kdépavogsbeejar til skipulagningar 166a a svaedinu
samkveemt akvaedi 2.2 i sattargerdinni. bar sem gogn skorti um mat & slikri botafjarhaed var
baerinn hins vegar syknadur ad svo stdéddu af pessum hluta démkréfunnar.

Med démi héradsddms var einnig vidurkennd skylda Koépavogsbeejar til ad greida MPH
skadabeetur vegna tapadra arlegra leigutekna af 300 166um & svaedinu, par sem MPH hafi
ordid fyrir tjoni sékum pess ad Kopavogsbae var dmogulegt ad efna skyldu sina til
skipulagningar umreeddra 168a samkvaemt sattargerdinni. Olijést er hversu ha slik
skadabotakrafa hefdi ordid. Hun hefdi i éllu falli komid til vidbotar hinni deemdu fjarkrofu.

Pa var vidurkennt ad Kopavogsbae beeri ad inna af hendi eftirfarandi skyldur samkvaemt
sattargerdinni, en pessar skyldur héféu verid vidurkenndar af Képavogsbae og voru pvi
oumdeildar i malinu:

A. A0 skipuleggja byggingarreit undir fjidgur einbylishus asamt byggingarreit fyrir skemmu
og hesthus i heimalandi Vatnsendabylis.

B. AJ skipuleggja fjorar 168ir sem komi i stad I6darinnar Vatnsendablettur 134.
C. A& skipuleggja tveer 166ir sem komi i stad I66arinnar Vatnsendablettur 241a.

D. Ad veita MPH einkaafnotarétt til haustbeitar fyrir saudfé innan Laekjarbotnalands fra
Fossvallarétt og ofan hennar.

E. A0 greida kostnad vid stofnun I6da i heimalandi Vatnsendabylis, & Vatnsendabletti 134
og a Vatnsendabletti 241a og pinglysingu leigusamninga vegna somu l6da.

Loks var Képavogsbee gert ad greida MPH 8.194.360 kr. i malskostnad, en med voxtum nemur
su fjarhaed i dag 10.477.496 kr.



V. Domur Landsréttar 6. febraar 2025.

Démi héradsdoms var afryjad til Landsréttar af halfu beggja adila.

| d6mi Landsréttar i malinu nr. 549/2023 var rakid ad samkvaemt akvaedi 2.2.1 i sattargerdinni
fra 30. januar 2007 beri abuandi Vatnsenda bzeri kostnad og abyrgd a ollum kvodum sem hvili
a svaeedum C og G vegna framkvaemda skipulags og sattarinnar. Taldi Landsréttur ad kvdd
vegna vatnsverndar félli undir akvaedid og lagdi pvi til grundvallar ad MPH bezeri ahaettuna af
pvi ad dmogulegt hefdi verid ad breyta vatnsverndarmoérkum fyrr en arid 2015, sem og ad ekki
hafi tekist ad aflétta vatnsverndarkvod ad fullu af sveedum C og G. ba taldi Landsréttur ad
Kopavogsbae hafi ekki verid mogulegt ad efna skyldur sinar samkvaemt akvaedi 2.2 i
sattargerdinni fyrr en vid uppkvadningu doms Haestaréttar fra 23. mai 2023 i mali nr. 45/2022,
en med peim domi fékkst endanlega ur pvi skorid hver veeri réttur vidtakandi greidsina
samkveemt sattargerdinni. Til upprifjunar var démkrafa i pvi mali ad fjarhaed 74 milljardar
kréna.

Pegar évissunni um réttan vidtakanda hefdi verid aflétt hefdi baerinn lyst pvi yfir ad hann veeri
reidubuinn til ad efna skyldur sinar samkvaemt akveaedi 2.2 i sattargerdinni. Ad pessu virtu var
Kopavogsbaer ekki talinn hafa vanefnt skyldur sinar samkvaemt sattargerdinni a pann hatt ad
MPH eetti rétt a botum sem naemu markadsvirdi sveeda C og G og arlegum tekjum vegna leigu
l6da & sveedinu.

Med démi Landsréttar var Képavogsbeer pvi syknadur af kréfu MPH um greidslu skadabéta
vegna vanefnda a skyldu til ad skipuleggja a.m.k. 300 [6&ir undir sérbyli a svaedum C og G i
samraemi vid akvaedi 2.2 i sattargerdinni fra 30. januar 2007 sem og af krofu um vidurkenningu
a skadabotaskyldu vegna tapadra arlegra leigutekna af framangreindum [66um. Hins vegar
var stadfest nidurstada héradsdéms um ad Kopavogsbae baeri ad inna af hendi paer skyldur
sem raktar eru i lidum A-E hér ad ofan, sem hoféu verid vidurkenndar af halfu baejarins.
Malskostnadur féll nidur i héradi og fyrir Landsrétti.

V. Framhaldid

MPH er heimilt ad 6ska eftir leyfi til ad afryja domi Landsréttar til Haestaréttar samkvaemt 176.
gr. laga nr. 91/1991 innan fjdgurra vikna fra uppkvadningu déms Landsréttar 6. februar 2025.
Vera ma ad Oski pess ad afryja dominum eingdngu ad pvi er vardar baetur vegna pess hluta
svada C og G par sem 6mdgulegt er ad reisa ibudarbyggd vegna kvadar um vatnsvernd. |
reynd veeri MPH pa ad krefjast sdmu nidurstodu og i héradi.

Haestiréttur akvedur hvort afryjunarleyfi sé veitt. Vid pad mat skal lita til pess hvort urslit
malsins hafi verulegt almennt gildi eda vardi sérstaklega mikilvaega hagsmuni pess sem leitar
leyfis. Pa getur Heestiréttur veitt afryjunarleyfi ef asteeda er til ad aetla ad malsmedferd fyrir
Landsrétti hafi verid stérlega abotavant eda ddmur Landsréttar sé bersynilega rangur ad formi
eda efni til. Ekki verdur talid ad uppfyllt sé pad skilyrdi afryjunar, ad urslit malsins hafi ,verulegt
almennt gildi.“ P& verdur radid af framkvaemd Heestaréttar ad mikid purfi til ad koma svo ad
rétturinn veiti afryjunarleyfi @ peim grundvelli ad arslit mals vardi ,sérstaklega mikilvaega
hagsmuni pess sem leitar leyfis®.

| nidurstdédu Landsréttar felst ad Kopavogsbaer parf ni ad efna skyldur sinar samkvaemt
akveedi 2.2 i sattargerdinni. Ber Kopavogsbee pvi ad skipuleggja 166ir undir sérbyli a peim
hluta svaeda C og G sem vatnsverndarkvdd nzer ekki til, en pad er 2/3 hluti alls svaedisins eda
24 hektarar. bar sem vatnsverndarkvod kemur i veg fyrir ibuabyggd a 1/3 hluta sveedisins
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verdur ad telja ad Kopavogsbae beri ad skipuleggja og fara i gatnagerd a ca. 200 166ir undir
sérbyli i stad peirra 300 I6da sem kvedid er a um i sattargerdinni. Auk pess ber Képavogsbee
ad efna adrar peer skyldur sem vidurkenndar voru med démi héradsdéms og Landsréttar.

Sattargerdin fra 30. januar 2007 gerdi rad fyrir um 16-17 manada efndatima vid skipulagningu
og gatnagerd sveeda C og G og skyldi skipulagsvinna hefjast strax vié undirritun sattarinnar.
Verdi domi Landsréttar ekki afryjad til Haestaréttar er pvi rétt ad Kdépavogsbeer hefji tafarlaust
skipulagsvinnu i samraemi vid nidurstodu Landsréttar.
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