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Inngangur.

Skipulagsradi og skipulagsdeild hefur borist erindi Kristjans Snorrasonar pr. pr. Nénhaed efh
dags. 29. juni 2023 par sem 6skad er eftir ad nyju breytingu a deiliskipulagi Nonhasdar sem
midar ad pvi ad fjolga ibudum i husi B og C til samraedis vid heimild i gildandi adalskipulagi.
Tekid er fram ad vid gerd tillogunnar hefur verid leitast vid ad lagmarka ahrif hennar & umhverfi
til pess ad koma til méts vid framkomnar athugasemdir vié erindi fra 2022. i tillégunni felst einnig
litils hattar breyting & byggingarreit og l66amorkum.

Skipulagsdeild hefur hér ad nedan tekid saman pad helsta i ferli deiliskipulags Nonhaedar fra
sampykkt sem gerd var 2017 par sem heimild var sampykkt um ad koma fyrir 140 ibudum a kolli

Noénhaedar

Ferlar

12. desember 2017

Baejarstjorn sampykkir breytingu a
adal- og deiliskipulagi.

Allt ad 140 ibudir a 2-4 haedum asamt kjallara.

deiliskipulagi Arnarsmara 36-40,
Nonsmara 1-7 og 9-15.

4. mai 2018 Samkomulag um uppbyggingu
undirritad.
26. juli 2018 Byggingaraform a 168 A sampykkt. Baejarrad i umbodi baejarstjornar stadfestir
afgreidslu skipulagsrads.
28. april 2020 Baejarstjorn sampykkir breytingu a Breyting & fyrirkomulagi bilasteeda og

bilakjallara.

7. september 2020

Fyrirspurn um fjélgun ibuda (11)
hafnad i skipulagsradi.

~oKipulagsrad getur ekki fallist a framlagda
fyrirspurn ad svo stdéddu par sem hun
samraemist ekki gildandi adalskipulagi vardandi
ibudafjolda.”

30. névember 2020

Byggingaraform fyrir 1686 B sampykkt.

8. desember 2020

Baejarstjorn sampykkir breytingu a
deiliskipulagi Nénsmara 1-7 og 9-15.
Lodir B og C.

Breyting a fyrirkomulagi byggingarreita, steer®
Obreyitt.

21. juli 2022

Baejarrad i umbodi beejarstjornar
hafnar tillogu ad breyttu deiliskipulagi
Nonsmara 1-7 og 9-15.

Fj6lgun ibuda um 10 & 3-5 haedum. Aukning
byggingarmagns ur 15.600 m2 i 17.300 m2.

20. januar 2023

Urskurdarnefnd umhverfis og
audlindamala fellir akvoréun
baejarrads ur gildi.

sem sott er um breytingu a
deiliskipulagi Nonsmara 1-7 og 9-15.

9. mai 2023 Baejarstjorn hafnar aftur tillégu ad Tillagan 16gd fram ad nyju asamt greinargerd
breyttu deiliskipulagi Nonsmara 1-7 og | med frekari rékstudningi fyrir héfnun.
9-15.

29. juni 2023 Erindi fra hdnnudi f.h. I6darhafa par Lédarhafi 6skar eftir ad gera grein fyrir

breytingunni a fundi skipulagsrads.
Fjolgun ibuda um 7 & 3-5 haedum.




No6nhzd Arnarsmari 36 til 40 og Nonsmari 1-17. Breytt deiliskipulag fra 2017 par sem
sampykktar voru 140 ibudir a 2 til 4 hadum. One 1611457

Ferill malsins

Skipulagsrad sampykkti 31. juli 2017 med tilvisan til 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
ad auglysa tillégu ad breyttu deiliskipulagi Nonhaedar og visadi tillégunni til afgreidslu baejarrads
og bajarstjornar. A fundi beejarrads 10. agust 2017 var framangreind afreidsla skipulagsrads
sampykkt. Tillagan var auglyst samhlida adalskipulagsbreytingu i Nonhaed fra 16. agust 2017
med athugasemdafrest til 29. september 2017. Greint fra opnu husi a skipulags- og
byggingardeild 21. september 2017 par sem tillagan var kynnt sérstaklega peim sem pess
6skudu. Alls maettu 12 ibdar & kynninguna.

Tillagan var jafnframt send til umsagnar Minjastofnunar islands, Heilbrigdiseftirliti Hafnarfjardar-
og Kopavogssveedis,Vegagerdinni og baejaryfirvoldum i Gardabee. Erindi barust fra
Heilbrigdiseftirliti Hafnarfjardar og Képavogssveaedis dags. 28. agust 2017, Gardabee dags. 18.
september 2017 og Minjastofnun islands dags. 7. september 2017. b4 16gd fram
Fornleifakbnnun vegna deiliskipulags & Nonhaed i Kopavogi, skyrsla Fornleifastofunnar dags. 18.
september 2017. Lagt fram erindi Minjaverndar dags. 29. september 2017. (sja fylgiskjal 1)

A fundi skipulagsrads var tillagan ad lokinni auglysingu 16gd fram ad nyju 4samt peim
athugasemdum og abendingum og umsdgnum er barust. ba einnig 16gd fram greinargerd
skipulagslags- og byggingardeildar dags. 17. névember 2017 med tilldgum ad breyttu
adalskipulagi og breyttu deiliskipulagi. Enn fremur lagdar fram snidmyndir af fyrirhugadri byggd
merkt (90)1.3 -1.05 og myndir sem synir mogulegt skuggavarp fra fyrirhugadri byggd a kolli
Nénhaedar dags. 3. névember 2017.

A fundi skipulagsrads 20. névember 2017 var afgreidslu tilldgunnar frestad.

pa 16gd fram tillaga ARKIS fh. I68arhafa ad breytingum & auglystri tilldgu ad breyttu deiliskipulagi
Nonhaedar dags. 14. juli 2017 til ad koma til moéts vid framkomnar athugasemdir og abendingar a
eftirfarandi hatt:

1. Abkomuhaed (GK) a husi A er lzekkud ur 52.0 midad vid auglysta tillogu i 51.0 m.h.y.s

2. Fyrirhugud fimmtahaed husa A, B og C er felld ut pannig ad huas A verdur 3 og 4 haedir auk
kjallara; hus B og C verda 2 og 4 heedir auk kjallara.

3. Salarhaed ibuda i fyrirhugudum husum A, B og C er laekkud ur 3.0 m i 2.8 m nema efsta haed i
hverju husi sem verdu afram 4.0 m. Salarhaed kjallar og i bilgeymslum verdur jafnframt ébreytt
p.e.3.0m

4. Azetlud hamarkshaed fyrirhugadra htisa mun pvi lsekka sbr. eftirfarandi:

has A. ur 68,0 m i 63,4 m h.y.s p.e. laekkar um 4,6 m

has B. ur 69,3 m i 65,7 m h.y.s p.e. laekkar um 3,6 m

has C. ur 70,5m i 66,9 m h.y.s p.e. laekkar um 3,6 m

Breytt tillaga, ad breyttu deiliskipulagi a kolli Nénhaedar var 16gd fram ad nyju asamt greinargerd
VSO radgjof: Breyting & deiliskipulagi Nénhaedar. Umhverfismat skv. 12. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 dags. i juli 2017; greinargerd VERKIS: Nonhaed - deiliskipulag minnisblad vardandi
hljédvist dags. 7. juli 2017, asamt peim athugasemdum og dbendingum og umségnum er barust
a auglysingartima. ba 16gd fram ad nyju greinargerd skipulagslags- og byggingardeildar med
tillbgum ad breyttu adalskipulagi og breyttu deiliskipulagi, ferli malsins, athugasemdum og
abendingum er barust asamt umségnum og fylgiskjélum. Er greinargerdin dags. 17. nbvember
2017. Enn fremur lagdar fram ad nyju snidmyndir af fyrirhugadri byggd merkt (90)1.3 -1.05 og
myndir sem synir mogulegt skuggavarp fra fyrirhugadri byggd a kolli Nénhaedar dags. 29.



noévember 2017. Bagjarstjérn stadfesti a fundi sinum 12. desember 2017 afgreidslu
skipulagsrads. (sja fylgiskjal 1)

i kj6lfar birtingar i B- deild Stjérnartidinda pann 4. mai 2019 var 16gd fram i skipulagsradi sidari
breytingar og byggingaraform |6darhafa um fjolbylishusid vid Arnarsmara 36-40 og pau
sampykkt 8. desember 2020 (sja fylgiskjal 2 og 3). Adalteikningar voru sampykktar af byggingarfulltrua
i nébvember 2020 og er husid fullklarad.

Nénsmari 1-17. Tillaga ad breyttu deiliskipulagi fra 2022 par sem 6skad var eftir ad fjolga
ibudum ur 140 i 150 ibudir a 3 til 5 hadum. One 2201276

Ferill malsins

A fundi skipulagsrads pann 17. jantar 2022 var lagt fram erindi Hrélfs Karls Cela arkitekts f.h.
Nénhaedar efh. dags. 11. januar 2022 par sem so6tt er um breytingu a deiliskipulagi & 168unum
Noénsmara 1-7 og 9-15. Skipulagsrad frestadi erindinu. A fundi skipulagsrads pann 31. januar
2022 var tillagan 16gd fram ad nyju og var sampykkt ad auglysa framlagda tillégu me? tilvisun i
1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Visad til afgreidslu baejarrads sem stadfesti a fundi
sinum 8. feb. 2022 ad auglysa tilldguna. (sja fylgiskjal 4). Tillagan var auglyst i Fréttabladinu 19.
februar 2022 med athugasemdarfresti til 6. april 2022 og birt i |6gbirtingarbladi 21. februar 2022.
Dreifibréf dags. 10. mars 2022 par sem vakin var athygli a breytingunni var sent til l6darhafa
Arnarsmara 28, 30, 32, Eyktarsmara 1, 3, 5, 6ll has i Foldasmara og Hlidarsmara 2, 4 og 6. Auk
bess til Arinbjarnar Vilhjaimssonar skipulagsfulltria hja Gardabae. Athugasemdir barust. A fundi
skipulagsrads pann 2. mai 2022 var erindid lagt fram ad nyju asamt innsendum athugasemdum
og bvi frestad og visad til umsagnar skipulags- og byggingardeildar. A fundi skipulagsrads 16.
mai 2022 var erindid dags. 11. januar 2022 lagt fram ad nyju asamt pessari umsogn
skipulagsdeildar dags. 13. mai 2022. Tillaga var sett fram a uppdrattum i mkv. 1:2000 asamt
skyringarmyndum dags. 10. januar 2022 og byggingaraformum.

i nidurstédu umsagnar skipulagsdeildar um innsendar athugasemdir vegna fjdlgunar ibuda i
Noénsmara 1-15 og haekkunar byggingarreita var pad mat skipulagsdeildar ad haskkun
byggingarreits Ur 4 haedum i 5 haedir sé ekki i samraemi vid haedir adliggjandi ibudarbyggdar og
breytingin metin neikvaed a heildaryfirbragd hverfisins. Ekki var talid ad um veruleg neikvaedi
umhverfisahrif hljotist af breytingum Nénhaed 1-7 a adliggjandi byggd par sem ekki fellur skuggi a
nuaverandi byggd eda ad um sé ad raeda utsynisskerdingu fra ibudum vid Arnarsmara 36 til 40 og
ekki er um ad reeda verulega breytingu a skugga til vesturs ad ibudum og 166um vid Foldarsmara,
einkum vegna pess ad fjorda haed pegar sampykkis byggingarreits varpar sjalfskugga a
fyrirhugadar breytingar. Ekki var tekid undir athugasemdir ibua vid Bakka- og Eyktarsmara um
neikvaed ahrif af Utsyni og skugga. Vardandi umhverfisahrif af Nonhaed 9-15 a ndverandi byggd
vid Arnarsmara pa ték skipulagsdeild undir innsendar athugasemdir ibua um ad aukinn skuggi
falli @ nuverandi byggd vidé Arnarsmara 36 til 40 en skugginn er po ekki mikill par sem fimmta
haedin er inndregin. Buast ma vid breytingu a utsyni til austurs fra efrihaeedum Arnarsmara vegna
haekkunar hussins vid Nénhaed 9-15. bad var mat skipulagsdeildar ad neikvaed ahrif vegna
aukinnar umferdar veeru overuleg fyrir ibua vid Arnarsmara og Foldarsmara og litil sem engi fyrir
ibua Smarans. Ekki var tekid undir innsenda athugasemd um ad breytingar 4 umraeddu svaedi
hafi fordeemisgildi fyrir 6nnur svaedi i Kdpavogi um aukid byggingarmagn eda fjdlgun ibuda.

A fundi skipulagsrads 30. mai 2022 var tillagan 16gd fram ad nyju asamt umsogn skipulagsdeildar.
Skipulagsrad hafnadi tilldgunni og visadi afgreidslu malsins til baejarrads og bagjarstjornar. A fundi
baejarrads 21. juli 2022 var afgreidsla skipulagsrads stadfest.



Noénsmari 1-17. Tillaga ad breyttu deiliskipulagi. Fjélgun ibuida ur 140 i 150 ibudir a 3 til 5.
Kaera l68arhafa Nénhaedar efh. fra 2022 til Urskurdarnefndar skipulags- og audlindamala.
One 2208478

Ferill malsins

Hofnun beejarstjornar var af l66arhafa Nonhaedar efh. kaerd til urskurdarnefndar skipulags- og
audlindamala 18. agust 2022. | kjélfarid for arskurdarnefnd fram & ad fa i hendur gdégn er malié
vardar og sveitarstjorn gefin kostur um ad sja sig um kréfuna. L6gd var fram ad halfu
Kopavogsbaejar greinargerd bagjarldsgmanns dags. 11. april 2023 par sem i nidurstédu kom fram
ad ekki séu veigamiklar asteedur fyrir hendi sem leida eigi til pess ad sampykkja fyrirliggjandi
tillégu ad breytingu & deiliskipulagi. (sjafylgiskjal 6). Einnig 16gd fram greinargerd dags. 19. september
2022 um ad hafna beri kréfu keeranda (sja fylgiskjal 5). Med malinu fylgir minnisblad skipulagsdeildar
dags. 13. februar 2023 um aaetlun Adalskipulags Képavogs 2019-2040 (sja fylgiskjal 7)

Med visan i drskurd UUA i mali nr. 92_2022 kom urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
saman til fundar og felldi ar gildi akvoérdun sveitarstjornar Képavogs um ad hafna tillégu ad
breytingu a deiliskipulagi fyrir Nonsmara 1-7 og 9-15.

A fundi skipulagsrads 17. april 2023 var tillagan 16gd fram ad nyju asamt ofangreindum urskurdi
og greinargerd baejarlégmanns.

Nidurstada skipulagsrads pann 17. april 2023 var ad hafna framlégdu erindi og ad visa malinu til
stadfestingar baejarrads og beejarstjérnar. A fundi beejarrads 27. april 2023 var erindinu visad il
afgreidslu bagjarstjornar. A fundi beejarstjérnar 9. mai 2023 var héfnun stadfest.

Nénsmari 1-17. Tillaga ad breytt deiliskipulagi. Nylegt erindi I66arhafa Nonhadar efh.
dags. 29. juni 2023 um heimild til fjdlgunar ibaéa Gr 140 i 150 a 3 til 5 haedum.
One 23062242

Ferill malsins

Skipulagsradi Képavogs barst erindi Kristjans Snorrasonar pr. pr. Nénhad efh dags. 29. juni 2023
par sem 6skad er eftir ad nyju breytingu a deiliskipulagi Nonhaedar sem midar ad pvi ad fjdlga
ibudum i husi B og C til samraedis vid heimild i gildandi adalskipulagi. Tekid er fram ad vid gerd
tillogunnar hefur verid leitast vid ad lagmarka ahrif hennar @ umhverfi til pess ad koma til mots vid
framkomnar athugasemdir vid erindi fra 2022. i tillégunni felst einnig litils hattar breyting &
byggingarreit og 166amoérkum.

Med erindinu fylgir:

Deiliskipulagsuppdrattur (sja fylgiskjal 8)

Kynning til skyringa & ahrif deiliskipulagsbreytingarinnar (sja fylgiskjal 9)
Bréf til rokstudnings l6darbreytingar (sja fylgiskjal 10)

Samantekt skipulagsdeildar vegna breytinga.

Pegar borin eru saman erindi Hrolfs Karls Cela arkitekts f.h. Nénhaedar efh. dags. 11. januar 2022
og innsent erindi Kristjans Snorrasonar pr. pr. Nonhaed efh dags. 29. juni 2023 par sem 6skad er
eftir ad nyju breytingu a deiliskipulagi Nonhaedar eru helstu breytingar peer ad fallid er fra ad koma
fyrir 5. haed & pegar byggdu husi vid Nénsmara 11-15 og ibudum faekkad i pvi hasi um prjar ibudir.

Ad Nonsmara 1-7 er gerd su breyting ad stigagangar verda fimm og feer husid numer eftir pvi og
verdur Nénsmari 1-9. Fimmta haed fyrirhugads ibudarhuss steekkar til nordausturs um 10 metra
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en feerd til sudausturs um 2 metra a sudurhluta byggingarreits. Byggingarreitur 3 haedar feerist
litillega til nordurs neer Foldarsmara eda um 2 metra. Adrar breytingar a legu byggingarreits eru
Overulegar. Fjoldi ibuda ad Nénsmara 1-9 er ébreyttur 60 ibudir.

Samantekt skipulagsdeildar a sampykktu deiliskipulagi fra 2017 og nyju erindi Néonhadar.
Pegar borin eru saman gildandi deiliskipulag fra 2017 og innsent erindi Kristjans Snorrasonar pr.
pr. Nonhaed efh dags. 29. juni 2023 par sem 6éskad er eftir ad nyju breytingu a deiliskipulagi
Noénhaedar eru helstu breytingar paer ad byggingarreitur ad Nonssmara 11 er haekkadur um eina
haed og ibudum er fidlgad um 3. Hamarksflatarmal hiss an kjallara staekkar 360 m2. Heimilt verdi
ad reisa gardstofu & paksvolum undir 30 m?2.

Ad Nonsmara 1-7 er gerd su breyting ad stigagangar verda fimm og feer husid numer eftir pvi og
verdur Nénsmari 1-9. Byggingarreitur ad Noénsmara 1 er haekkadur um eina haed. Byggingarreitur
hdss nr. 3 er haekkadur ad hluta til um eina haed. sem og huss nr. 5 og 7 og byggingarreitur huss
nr. 9 er haekkadur ad hluta til um eina haed. Hamarksflatarmal huss an kjallara staekkar 1.640 m2.
Heimilt verdi ad reisa gardstofu & paksvoélum undir 30 m2. ibudum er fidlgad ar 55 i 60. Adrar
breytingar a legu byggingarreits eru 6verulegar.
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K o PAVOGSBAR MALIKVARDI: 1:2000 VERKNR: 1801
Skipulags- og byggingardeild FRUMST/RD BLADS: A3 TEIKN. NR:  0_XX_00_01
DEILISKIPULAG TEIKNAD: ABS YFIRFARID: HKC
/2 3 3 DAGSETNING UTGAFU: 26.11.2020 ENDURSK:
Stjornartidindi B-deild nr.:
Utgsfudagur: /- o200
Laugavegi 51
hacalt &=
- o simi: 515 1400
arkitektar svar@basaltis
Kt: 660608-1050
Kt: 300653-3169
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110 B2 -Tilaga 28 beytu delliskipulagi

Gildandi a0aiskipulag staOfest 30. desember 2021

UmsGknin felur i sér eftiraldar broytingar;

L6a B Ninsman &.15:
Amtlabur 51l ib08a  roinum broytis i 45 b0y 50 oudic
Hi ]

Hos 13:4h+ o broyt 15h+
Has 1 isn ek,
Salorhaed er breyttUr 2.8m 132 m 4 4. hasd.
Hamarksfatarmal huss an K] breyistir 4.640 m2 | 5780 m2.
Bilasaotaksata or breyi, 1,5 hvera b,

Nitingarhlutall an Kallra og bilgeymslu fer ar 0,921 1,10

Holdartatarmal poss hatarskjla ma ok farayfr 252

L64C - Nonsmi 1.7:
Avtiabur 01 500 roinum breyts i 55 000y | 60 ousic
Has 1: 2 + K ar breytt 3 + ]
aneGerbreytisn sl

Hs
Salatio0 er broyt6r 2.8m 132 m 4 4. hasd.
Hémarksfatarmal hoss an K breylstir 5.960 m2 16,720 m2.
Bilstadakrota or breyt, 1.5 8 hvera ibid.
Njtingarhlutallan Kallra og blageymeu for 4 0,94 11,06
Helit or

Hoidartatarmal poss httar skila ma ok farayfr 25m2
Logun byagingarots breytst en stokkar okkl

g bit | Bl Sfomartitnda 29.mal 2020 . 529
g breytigu & dellsklpuiagl sambykk! | bejarstfom . desermber 2020
g bit Bl Sémartidinda . desomber 2020 nr 1233,

Nonsmari 1-9 @ Képavogsbazr
Deiliskipulagsbreyting

EFNE Dellskipulag - Skimlatelkning

MALIKVARD: 1:2000 VERKNR: 1801
FRUMST/RD BLADS: A3 TEIKN.NR:  0_XX_00_02
UPPRUNALEGT DEILISKIPULAG UNNID AF ARKIS

DAGSETNING UTGAFU:  10.01.2022

Grandagarour 14
a Q a 101 Reykjavik
- simi: 515 1400
arkitektar svar@basaltis

Kt: 660600-1050
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Utitsmynd L68 B - Austur
Mkv. 1:300

pmrmr———

AEEEE

Utlitsmynd L66 B - Sudur
Mkv. 1:300

ibudir - L6 B Nénsméri 9-15
Skilmalateikning - tlit
Mkv. 1:300

7 s hasalt

Utlitsmynd L68 B - Norur
Mkv. 1:300

Utlitsmynd L66 B - Vestur
Mkv. 1:300

ibusir - L63 B Nénsmari 9-15
Skilmalateikning - atlit
Mkv. 1:300

" 2 ooy basalt
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1801 Nénhaed brifjudagur 11.01.2022

Efni; Umsékn um deiliskipulagsbreytingu & Nonhaed.

Stadssetning; Lodarhluti B og C. (Nénsmari 1-15) — . SKILMALATAFLA
Gildandi skilmdlar fra 29. mai 2020
Breyting vardar; Nytingu heimildar f gildandi adilaskipulagi fyrir 10 ibudum til vidbétar. ogund  Foldi_ foddir  Blast. Biast | Blast  GBarstmrd  Skipulogs | Nytingarhiutfall Bilastmdakrafa sk,
himedis  bids heldermt ki ofaerdsr cedaerdsr  mi wvmdimt  dnk.ogbg.  Delispulsg)
Undirritadur sakir hér med fyrir hénd; Nonhaed ehf, Knt. 451012-1930, Hasalir 3, 201 Képavogur um heimild L63A
til breytingar 4 deiliskipulagi Nénhaedar. Husnr.36-40  ibadir 40 4800 61 39 2 5290 0,91 15
1638
Mialsastadur; Hisnr.9-15 ibudir 45 4880 66 39 27 5.260 0,92 15
L6gd er breyting inn 4 deiliskipulagi vegna Lo8ar B, Nénsmra 9-15, og LéBar C, Nénsmara 1-7. Oskad er eftir
ad deiliskipulagi verdi breytt til samraemis vid gildandi adalskipulag sem sambykkt var 30.12.2021. LooC -
aBalskipulagi er heimild fyrir 10 ibida visbst & Nénhaed. Hofundar gefa kost & bvi ad gera grein fyrir erindi YA Iibow  Sst | SO0 L0l W | 33 | 6260 oo 15
sinu & fundi skipulagsrads sé3 pess 6skad. 168D
Ot opid svaedi 7.700
L66 B: [samtals: 140 15600 207 125 82 24610 30990 05 |
Breytingin felur i sér ad fjdlga ibidum dr 45 ibGdir { 50 ibudir.
i hisi nr. 9 er hedum fjolgad Gr 2h i 3h SKILMALATAFLA
i husi nr 13 er haedum fj6lgad ar 4h i Sh Breyting &
‘ e r— 2 Tegund R Bilr  Blas Bias | it [G0arted  Spulags  Ningarutall Blastadakiaa sk
[ hisi nr 15 er haedum fj6lgad Gr 4h i Sh ad hluta. S& hluti Sh sem naest er 168 A er inndreginn. e |l | e e e [ e ]
Hamarksflatarmal hiiss 4n kjallara breytist dr 4.840 m2 { 5.780 m2 L66A
Bilastaedaheimild er dbreytt, eda 1,5 staedi 4 hverja ibud. His nr. 36 - 40 ibudir 40 4800 61 39 22 5290 0,91 15
163 C: 1638 -
Hasnr.9-15 ibudir 50 5780 75 39 36 5.260 1,10 15
Breytingin felur { sér ad fjélga ibudum dr 55 ibGdir { 60 ibudir.
['hisinr. 1 er haadum fidlgad r 2h i 3h L6 C
i hsi nr 5 er haedum fjélgad r 4h i Sh Hasnr.1-7 ibudir 60 6720 90 a4 46 6.360 1,06 15
Thisi nr 7 er haedum fjslgad ur ah i Sh ad hluta, S4 hluti Sh sem nest er 163 B er inndreginn. 5D
6
Hamarksflatarmal hiss n kjallara breytist r 5.960 m2 i 6.720 m2 Gtivistarovedi_|opid vt T
Bilastzedaheimild er Gbreytt, eda 1,5 stzedi 4 hverja ibud. [samtals: 150 17.300 226 122 104 24610 30.990 06
Byggingareitur er adlagadur frumdrogum byggingar, staerd reitsins er dbreytt.
Medfylgjandi gégn:
- 166 B - ibidagerdir
- Grunnmyndir af 8llum haegum 4 L68 B, Nénsmari 9-15
- Otit 4 byggingu 4 LG5 B, Nénsmari 8-15 A3 60ru leyti visast til hjdlagdra fylgiskjala med erindinu.
-1L66.C=Ibubagerdir Fh. Nénhzedar ehf, Knt. 451012-1930
- Grunnmyndir af 6llum haedum 4 L83 C, Nénsmri 1-7 (Frumhénnun)
- Utlit 4 byggingu & L68 C, Nénsmari 1-7 (Frumhdnnun) Basalt arkitektar
- Ljésmyndir af niverandi byggingu 4 L63 A WFSIRE e Cola arkitskEFAT
- Innanhdsmyndir
spiaiz dg2arz
_ Nénsméri 9-15
75- = -75
g £ £ Les B i H c
70- 4 - 2 = 2 5 70
= £ H ____— 2 $ 2
65— s 3 35 2] =l = 5 8
o 3wt o
.00 22. feb. A < —
60- smgg{r‘,\dz%%cnam o = 50
r Ve Sl e e c
55— 7.1 S| GKesas [ Hieomon 2 455
Kallar _/\ g
50~
45
40-
35- 35
Nénomasi 17 2 -
e H nsméri 3-16 22 s8¢ ES 3 L 75
3 53 2 3 £
70- Ex zE H £ E z -7
y . £3 33 3 £ H
s 23 E mzs 33 sz 2 -85
i . g 533 g 3
8- LR | Laikskoli i e = -8
- £ = Fz
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Fylgiskjal 4. Skuggavarp Vorjafndagur kil 10:00

L66 B - 47 ibusir L66 B - 50 ibudir

Fylgiskjal 4. Skuggavarp Vorjafndagur kil 13:00

L66 B - 50 ibudir
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20. Februar kl. 13:00
Fyrir deiliskipulagsbreytingu

20. Februar kl. 13:00
Eftir deiliskipulagsbreytingu

14



Fylgiskjal 5

" Digranesvegur 1
- 200 Ko
ZAS Kopavogsbar 200wecar

v kopavogur.is

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Kopavogi, 19. september 2022
2208478/001.02 AH

Efni:  Nonsmari 1-7 og 9-15. Greinargerd Képavogsbasjar i mali nr. 92/2022

Med bréfi drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamdla, dags. 19. dgust sl. var
tilkynnt um framkomna keaeru Nonhaedar ehf., kt. 560491-1749 & akvérdun baejarrads
Képavogshaejar, dags. 21. jalf sl. ad hafna tillsgu ad breytingu 4 deiliskipulagi
Nénsmara 1-7 og 9-15. [ tédu bréfi er farid fram a ad Grskurdarnefndin fai i hendur
gogn er malid varda og jafnframt er Kopavogshae gefinn kostur & ad tja sig um
kréfuna.

[ greinagerd pessari er vishorfum Kopavogsbasjar lyst til kaerunnar. Oll malsgégn
fylgdu kaeru Nénhaedar ehf. og bvi eru engin frekari gégn 16gd fram.

Krofugerd:
Kopavogsbaer gerir kréfu um ad kréfum keeranda i malinu verdi hafnad og ad hin
kaerda akvordun baejarrads verdi stadfest.

Malavextir:

Kopavogsbae barst umsokn kaeranda, dags. 11. januar 2022 par sem sétt var um
breytingu & deiliskipulagi fyrit Nénsmara 1-7 og 9-15. [ breytingunni felst ad & 16dinni
Noénsmara 1-7 fjslgar ibddum ar 55 i 60 og a 168inni Nénsmdra 9-15 fidlgar ibiSum
Gr 45 i 50. Heildarfjolgun ibada er alls 10 ibudir. Jafnframt felst i breytingunni ad sétt
er um hakkun byggingarreita pannig ad hus nr. 1 og 9 haekki Gr tveimur haadum i
prjdr og his namer 5, 7, 13 og 15 heekki Or fjorum haedum i fimm hadir.
Byggingarmagn & l68unum eykst Gr 15.600 m2 i 17.300 m2 og nytingarhlutfall
haekkar ar 0,5 i 0,6. Bilasteedum nedanjardar fjélgar ur 82 i 104 en bilastdum
ofanjarfar faekkar dr 125§ 122.

Umsdknin var tekin fyrir & fundi skipulagsrads pann 17. januar sl. og var afgreidslu
hennar frestad. A fundi skipulagsrads pann 31. jantar sl. var sampykkt ad auglysa
tillégu kaeranda ad breytingu & deiliskipulagi Nénsmara 1-7 og 9-15 a grundvelli 1.
megr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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A fundi skipulagsrads pann 2. maf sl. var tillagan 16g8 frd ad nyju dsamt innsendum
athugasemdum. Malinu var visad til umsagnar skipulagsdeildar og afgreidslu pess
frestad timabundid. Skipulagsrad ték malid til afgreidslu 4 fundi sinum pann 30. mai
sl. Logd var fram umsogn skipulagsdeildar, dags. sama dag. Skipulagsrad hafnadi
breytingartillégunni og visadi malinu til afgreidslu beejarrads og baejarstjornar.
Bajarrad stadfesti afgreidslu skipulagsnefndar & fundi sinum pann 21. jali sl i
umbodi baejarstjérnar, sbr. sampykki baejarstjérnar, dags. 28. juni sl

Madlsdstaedur:

Kdpavogsbzer hafnar peirri malsastaedu keeranda ad med pvi ad auglysa tillégu ad
breytingu & deiliskipulagi sé Kopavogsbaer i raun ad sampykkja tillsguna fyrir sitt
leyti.

Kopavogsheer er ésammadla fullyrdingu keeranda um ad auglyst tillaga ad breytingu &
deiliskipulagi feli sjélfkrafa i sér sampykki tilldgunnar af halfu Képavogsbaejar. Akvaedi
41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 fela i sér andmaelarétt peirra sem telja sig eiga
hagsmuna ad gaeta vegna fyrirhugadra deiliskipulagsakvardana. Auglysing a tillégu ad
breytingu a deiliskipulagi er jafnframt pattur i rannsékn mals af sveitarfélagsins halfu.
Skipulagsldgin gera rad fyrir pvi ad tillaga ad breytingu sé tekin til umraedu |
beejarstjorn pegar frestur til athugasemda er liinn ad undangenginni umfjcllun
skipulagsnefndar sem tekur afstédu til athugasemda sem borist hafa og pess hvort
gera skuli breytingar a tillogunni.

Képavogsbaer auglysti tillégu keeranda i samreaemi vid 41. gr. skipulagslaga en
samkvaemt akvaedinu skal hverjum peim adila sem telur sig eiga hagsmuna ad gaeta
gefinn kostur & ad gera athugasemdir vid tilléguna innan dkvedins frests. Jafnframt
eiga peir sem gera athugasemdir vid auglysta tillogu rétt a pvi ad skipulagsyfirvold
taki malefnalega afstédu til athugasemda, sbr. 2. malsl. 3. mgr. 41. gr. laganna.

A kynningartima skipulagstillsgunnar barust 31 athugasemd. Framkomnar
athugasemdir og sjénarmid gafu tilefni til ad endurskoda tilléguna og leiddi su
endurskodun til pess ad skipulagsrad hafnadi breytingunni sem baejarrdd stadfesti
sidan & fundi sinum pann 21. jili sl. Byggir dkvérdunin m.a. @ nidurstédu umsagnar
skipulagdeildar (kafli 3) en par kemur fram mat skipulagsdeildar a pvi hvernig
breytingartillagan fellur ad adliggjandi byggd og yfirbragdi Nonhaedar i heild hvad
vardar staerd, hlutféll, umferd, bilasteedaporf, dtsyni og skuggamyndun. Mat
skipulagsdeildar er ad tillagan, sem felur i sér haekkun byggingarreits tr 4 haeSum i 5
haedir, sé ekki i samraemi vid haedir adliggjandi byggdar sem leidir til pess ad
umhverfispatturinn borgarlandslag sé neikvaedur & hverfid i heild. ba er pad mat
skipulagsdeildar ad tillagan leidi til pbess ad aukinn skuggi falli & niiverandi byggd vid
Arnarsmara 36-40 og pvi séu umhverfisahrif af breytingartillégu fyrir Nénsmara 9-15
neikvaed, shr. innsendar athugasemdir ibda og fylgiskjal 9 med umsdgninni. Telur
Képavogsbeer ad umraedd sjonarmid eigi vid rok ad stydjast og byggi @ mélefnalegum
grundvelli.



kopavogur.is

r! Digranesvegur 1
n 200 Képavogur
i‘ Képavogsba®r 5.4 0000

Hvad vardar mélsasteedu keeranda um brot & jafnraedisreglu stjérnsyslulaga, sbr. 11.
gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993, ba hafnar Kodpavogsbaer beirri mdlsastaedu og
fullyrdingu keeranda um ad nagrénnum hafi verid fengid vald til ad hafna tilldgunni. {
mali pessu ték Kdpavogsbaer dkvoérdun i samraemi vid dkvaedi skipulagslaga og
stjérnsyslulaga og var skipulagsvaldid i h6ndum baejarstjornar i samraemi vid 3. mgr.
3. gr. og 1. mgr. 38. skipulagslaga en ekki nagranna eins og kaerandi heldur fram. |
skipulagsvaldinu fellst m.a. heimild til ad hafna eda sampykkja breytingu a
deiliskipulagi ad loknu heildarmati. Akvordunin a8 hafna tillsgunni byggir a
fyrrgreindum akvaedum skipulagslaga og veitti Kdpavogsbhae akvedid svigram i skjoli
I6gbundins skipulagsvalds til ad méta byggdina 8 Nénshaed 1-7 og 9-15.

ba hafnar Kopavogsbaer pvi ad meint malamidlun vid ndgranna Nonhaedar hafi med
einhverjum haetti haft ahrif 4 dkvérdun um ad hafna tillégu keeranda. Ennfremur er
pvi hafnad ad ibaum a afmdérkudu svaedi hafi verid fengid neitunarvald.

Nidurstada:

Med hlidsjon af &llu framangreindu telur Képavogsbaer ad malsmedferd hinnar
keerdu akvordunar hafi verid 16gum samkvaemt. Ber pvi ad hafna kréfu kaeranda um
ad felld verdi ur gildi akvérdun baejarrdds fra 21. juli sl. um ad hafna breytingu a
deiliskipulagi Nénsmara 1-7 og 9-15.

F.h. Képavogsbaejar,

rer—"
&9

d
I Audun Hel
logfraedi
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Til skipulagsrads

Képavogi, 11. april 2023
2201276/510.03 AAK

Efni: Greinargerd baejarlégmanns Képavogs vegna tillsgu ad breytingu 4 deiliskipulagi fyrir
Nénsméra 1-7 og 9-15. Unnin ad beidni skipulagsrads.

1. Inngangur

Skipulagsrad sambykkti pann 4. desember 2017 breytingar & Adalskipulagi Kdpavogs 2012—
2024 par sem landnotkun fyrir sveei6 efst @ Nénhad var breytt Ur samfélagspjonustu og
opnu svadi  ibudarbyggd og opid svadi. Samhlida var deiliskipulagi Nénhaebar breytt og
heimilad ad byggja 4 ofangreindu svaedi efst & haedinni allt ad 140 nyjar ibudir f bremur 2-4
heeda fidlbylishdsum & premur nyjum [68um; Nénsmara 1-7, Nénsmara 8-15 og Arnarsmara
36-40. Tok breytt deiliskipulag gildi med auglysingu [ B-deild Stjérnartidinda 4. mai 2018. |
skipulagsvinnunni, sem leiddi til fyrrgreindra breytinga, lagdi skipulagsrad dherslu 4 ad gefa
almenningi taekifaeri til a8 |4ta skoBanir sinar  |jés. Breytingarnar voru pvi sambykktar eftir
viBtaekt samrad vid almenning og hagsmunaadila par sem horft var til sjénarmida peirra { 6llu
ferlinu. Allt samradsferlid haf8i pvi raunveruleg ahrif & endanlega dkvardun skipulagsrads og
baejarstjornar.

Nytt Adalskipulag Képavogs 2019-2040 ték sidan gildi pann 30. desember 2021. Samkvaemt
adalskipulaginu er heildaribdafjéldi & Nénhaed 3ztladur um 150, Umsékn [édarhafa um
breytingu & deiliskipulagi fyrir Nénsmara 1-7 og 9-15 felur i sér ad & 6dinni Nénsmdra 1-7
fjolgar ibudum Ur 55 1 60 og & 168inni Nénsmara 9-15 ur 45 [ 50 eda samtals um 10 fbGdir, ur
140 i 150. Leyfilegur fjéldi haeda hisa nr. 1 og 9 myndu aukast dr tveimur haedum { prjdr og
haedum husa nimer 5, 7, 13 og 15 myndi fidlga ur fidrum f fimm. Byggingarmagn & l68unum
faari Ur 15.600 m? { 17.300 m? og nytingarhlutfall 4r 0,5 i 0,6. Bilasteedum nedanjardar myndi
fjblga Ur 82 1 104, en ofanjardar faekka tir 125 {122.

2. Samrdd vid hagsmunaadila

[ skipulagslogum eru vida ftarleg 4kvaedi um samréd og samvinnu vid hagmunaadila. Eitt
markmida i 1. gr. skipulagslaga er til a8 mynda ,ad tryggja ad samrdd sé haft vié almenning
vid gerd skipulagsdeetlana pannig ad honum sé gefid taekifaeri til o8 hafa dhrif d dkvérdun
stjoravalda vid gerd slikra deetlana.”

[ skipulagsreglugerd gr. 3.2.1 er kvedid & um virka samvinnu vid ibla og adra hagsmunaafila
um gerd skipulagsdztiana gegnum allt skipulagsferlis. Nigildandi deiliskipulag fyrir
Noénasmiara 1-7, 9-15 og Arnarsmara 36-40 er nidurstada samréadsferils baedi vid almenning,
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einkum ibla 8 sveedinu, og afra hagsmunaadila, p.m.t. [68arhafann, forsvarsmenn leikskola a
svaedinu og ba sem geeta hagsmuna notenda opinna svaeda. Sérstakt tilefni potti til ftarlegs
samrads par sem verid var ad skipuleggja pétta (bl(Babyggd & vidkveemum reit, sem
samkvaemt pagildandi skipulagi var opi8 sveedi med einnar haedar samkomuhusi trifélags. Af
halfu Képavogsbasjar var 16g8 ahersla & ad leikskéli pyrfti edlilegt athafnarymi og ad vardveita
opid svaedi sem hluta af graenni géngutengingu innan baejarins. Pad var eftir ad hafa kynnt
afstédu sina, att samrad, ekki sist vid lo8arhafa, hlustad a sjénarmid og tekid afstodu til peirra,
sem baejaryfirvold sampykktu pad delliskipulag sem er [ gildi og nu er 6skad breytinga a.

Umsodkn I6darhafa um ad breyta deiliskipulaginu og fyrirspurn var tekin fyrir & fundi
skipulagsrads | jantar 2022 og sampykkt ad auglysa tillsguna @ grundvelli 1. mgr. 43.gr.
skipulagslaga. | pvi félst engin afstada til tilldgunnar, hvad ba sambykkt beejaryfirvalda &
henni. Markmidid var ad gefa ibium og 68rum hagsmunaadilum, sem samrad var vid & fyrri
stigum, feeri 4 ad koma & framfeeri afstodu til tillogu |68arhafans, sem tekid hafdi pétt |
samradinu, um ad auka byggingarmagn og fjélga ibudum.

i samradsferli fellst baedi rannsdknar og upplysingaskylda sveitarstjérnar gagnvart
hagsmunaadilum. | raun ma segja ad ekki skipti mali hve margar athugasemdir berast vi§
tiltekna tillégu heldur hvert efni peirraer. AS pvi ségdu verdur pé ekki framhja pvi [itid ad fijoldi
athugasemda er ekki py8ingarlaus enda lysir mikill fjoldi athugasemda mogulega almennri
afstédu hagsmunaadila eda a.m.k. tiltekins hops.

A auglysingatima bdarust 31 athugsemd frd iblum eins og fjallad er um [ umségn
skipulagdeildar. Af peim ma sj& ad afstada peirra sem skiludi inn athugasemdur er neikvaed |
gard breytingatilldgunnar.

pé vidtaekar heimildir séu i 16gum til breytinga & skipulagi, verdur ad telja ad hagsmunaadilar
eigi rétt & ad bua vid dkvedinn stodugleika [ skipulagsmalum og ad nylegu skipulagi sé ekki
breytt nema veikamiklar dsteedur eda skipulagsrok maeli med pvi. [ trskurdi Urskurdarnefndar
skipulags- og byggingarmala fra 18. mal 2007 i mali nr. 31/2007 segir:
“Er deiliskipulag sem tekid hefur gildi bindandi fyrir stjérnvéld og borgara, sbr. 2. mgr.
greinar 6.2 { skipulagsreglugerd nr. 400/1998. Vid uUthlutun lé8a 3 sitkum svaedum
liggur pegar fyrir i deiliskipulagi hvada heimildir eru fyrir hendi til nytingar einstakra
1682 og geta lddarhafar ekki vaenst pess ad fyrra bragdi ad skipulagi ver8i breytt
vardandi nytingu og fyrirkomulag bygginga & einstékum |6dum. Verda borgarar ad
geta treyst bvi ad ekki sé radist { breytingar & skipulagi nema ad veigamiklar astaedur
eda skipulagsrok maeli med pvi. Verur ad gjalda varhug vid pvi, m.a. med tilliti til
fordaemisgildis, ad rddist sé i breytingar 4 nylegu deiliskipulagi eftir dskum einstakra
l6darhafa, enda geta slikar breytingar raskad hagsmunum annarra lodarhafa og dregid
ur peirri festu er deiliskipulagi er eetlad ad skapa. Eiga bessi sjénarmid vid pétt
breyting & skipulagi hafi ekki mikil grenndarahrif.
Skipulagsyfirvdld Kopavogsbasjar hafa ekki bent & naudsyn umdeildrar skipulags-
breytingar eda faert fram malefnaleg rok fyrir henni ...”

betta sama sjonarmid p.e. ad almenningur verdi geta treyst a gildi skipulagsazetlana er einnig
ad finna i alitum Umbodsmanns Alpingis.

3. Tillaga ad breytingu 4 deiliskipulagi Nonhaedar
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Umsdkn |68arhafa um breytingu & deiliskipulagi fyrir Ndnsmara 1-7 og 9-15 felur i sér
umtalsverda breytingu fra gildandi skipulagi sem sampykkt var 4. desember 2017.

Sambykkt deiliskipulag var, sem adur segir, afrakstur samrads vid hagsmunaadila & svaedinu
par sem komist var ad nidursté8u, m.a. um byggingarmagn og heedir bygginga. Prétt fyrir
vidtaekar heimildis til breytinga & skipulagu er jafnframt vidurkennt sjénarmid i skipulagsrétti
ad hagsmunadilar eigi rétt til ad bua vid stodugleika 1 skipulagsmalum og ad tiltdlulega nyju
skipulagi sé ekki breytt nema veigamiklar dstaedur kalli @ breytingar. [ pessu tilviki eru ekki ad
sjd  veigamiklar dstzefur efa mdlefnaleg sjdnarmid sem standi til slikrar breytingar &
deiliskipulaginu. Sérstaklega pegar markmidum umsaekjanda um fislgun ibida er heegt ad na
med 80rum haetti. | bessu samhengi méa benda 4 a8 mogulegt veeri t.d. ad fjdlga ibidum innan
nuverandi byggingarreita og byggingarmagns og sambykkja bannig eingéngu breytingu &
deiliskipulaginu um fidlgun ibuida en ekki adrar breytingar. Umsaekjandi hafi ekki getad vaznst
bess adl eiga fortakslausan rétt sem |68arhafi & pvi ad auka byggingarmagn, fjélga ibidum eda
haekka byggingar par sem adalskipulagid er skipulagsaastiun sveitarfélagsins par sem fram
kemur stefna baejarstjérnar, m.a. um byggdaproun og byggdamynstur.

[ gildandi deiliskipulagi fyrir Nénsmara 1-7 og 9-15 kemur m.a, fram ad til ad koma & méts vid
framkomnar athugasemdir, en fioldi métmasla barst vié auglysingu skipulagstillsgunnar, hafi
dejliskipulaginu verid breytt eftir auglysingu pess & eftirfarandi hatt:

1
AfSkomuhed (GK) 4 husi A er lekkud Gr 52.0 mia8 vi§ auglysta tilltgu [ 51.0
m.hy.s

2

Fyrirhugu8 fimmtahae6 hisa A, B og C er felld Gt bannig a8 his A verfur 3 0g 4
haeBir auk kallara; hiis B og C verBa 2 og 4 ha8ir auk kjallara,

3.

Salarhad ibada ! fyrirhuguBum hisum A, B og C er l2kkud dr 3.0 m [ 2.8 m nema
efsta hed [ hverju hisl sem ver8u dfram 4.0 m. Salarhae8 kjallar og i bilgeymslum
verBur jafnframt dbreytt p.e, 3.0m

4

Amtluf hdmarkshaed fyrirhugadra hisa mun pv! takka sbr. eftirfarandi:
hus A, tr 68,0 m 63,4 m h.y.s p.e. lekkar um 4,6 m
hus B, Gr 69,3 m 65,7 m h.ys b.e, lekkar um 3,6 m
his €. Or 70,5 m [ 66,9 m h.y.5 b.e. leekkar um 3,6 m

Med umreeddri tillogu |é8arhafa ad breytingu & deiliskipulagi fyrir Nénsmara 1-7 og 9-15 er
pvi a.mk. a8 nokkru leyti verid ad breyta deiliskipulaginu til baks, b.e. i bad horf sem
upphafleg tillaga ad deiliskipulagi fyrir Nénsmara 1-7 og 9-15 gerdi réd fyrir og breytt var til ad
koma til méts vid athugasemdir og sjénarmid iblia & sinum tima.

Tillagan gerdi rad fyrir a8 & 166 B veeri haedum ad hluta fjdlgad ur 2 {3 og ad hluta ur 4 15,
ibuidum fjslgad um fimm og byggingarmagn aukid um 940 fermetra. A 168 C var gert r&d fyrir
a8 heedum veeri ad hluta fjolgad Or 2 1 3 og ad hluta ur 4 i 5, fbudum fjéigad um fimm og
byggingarmagn aukid um 760 fermetra. Ekki kemur nakvaemlega fram hvernig haed husanna
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breytist i m.y.s. & skipulagsuppdrastti. Haed viGbdtar fimmtu haefanna er pd synd 4m &
skyringarteikningu. Svo virdist ad haed huasanna hefdi eftir breytinguna ordid haerri en
upphafleg tillaga ad nugildandi deiliskipulagi gerdi rad fyrir.

4. Adalskipulag

pratt fyrir ad deiliskipulag byggi & stefnu adalskipulags er deiliskipulagid su skipulagsdtiun
par sem tekin er endanleg dkvérdun um ndnari Utfeerslu byggdar. Hvernig hin endanlega
Utfeersla deiliskipulags verur veftur & mérgum pattum b.m.t. samradi vid bua og
hagsmunaadila sbr. itarleg akvaedi par um i skipulagslogum. Stefna dalskipulags s.s. um tiltekin
atridi fjolda ibada & tilteknu svaedi er pvi alltaf hdd ovissu um endanlega Utfaerslu |
deiliskipulagi. Almennt ma pvi segja stefnumérkun | adalskipulagi bindi ekki hendur
sveitarfélaga um nakvaema Gtfeerslu deiliskipulags nema um sé ad reda dkvaedi sem med
skyrum heetti er bindandi, annad hvort vegna pess ad pad sé tekid fram eda megi rada af efni
pess, s.s. akvaedi par sem kvedid vaeri & um ldgmarks- eda hamarksfjdlda ibuda svo daemi sé
tekid. [ bvi tilviki sem hér um raedir er ekki svo.

[ peim hluta greingerdar adalskipulagsins sem visad er til segir: ,Heildaribudarfisidi
Smdranum (201 Smdri og Nonhad) er deetladur um 700 | Smdra og um 150 & Nénhaed
(Nonhaed er utan préunarsvaedisins).” Pennan texta er ad finna | greinargerd Adalskipulagsins
sem er { umfjéllun um prounarsvaedi sem ekki nzer til svaedisins par sem umraeddar 168ir eru
p.e. Nénhaedar. pad er pvi ekki skyr stefnumorkun sem birtist i greinargerd adalskipulagsins
ad fjdlga ibidum & |66um l6Garhafa nr. 1-7 vid Nénsmara. Markmid endurkodunar
Adilaskipulagsins var fyrst og fremst ad greifa fyrir einu markmidi rammahluta
adalskipulagsins um fjolgun ibida I pegar byggdum hverfum sem skilgreind verdi nanar |
hverfisazetlunum fyrir hvert hverfi fyrir sig.

P2 er tekid fram [ Adalskipulagi ad um sé ad rada ... datlun...” og 1 68ru lagi er forskeytid ...
um ..." notad. Ekki er pvi um ad reeda bindandi skilmala um fjdlda fbuda. betta eitt leidir pvi til
ekki til pess ad l6darhafi a8 Nonsmdra 1-7 eigi rétt & bvi a8 f& sambykktar fleiri ibudir & sinum
168um jafnvel pétt litid veeri svo & ad adalskipulagid heimiladi Stviraett slika fislgun. pvi til
vidbotar er breytingin ekki bundin vid hans 16dir. Jafavel pé svo veeri feeli slik breyting, p.e. um
heimild til fidlgunar ibida Gr 140 { 150, ekki endilega { sér ad breyta pyrfti deiliskipulagi 4 bann
hatt sem Iddarhafi hefur dskad eftir. Mégulegt veeri t.d. ad fjdlga ibudum innan niverandi
byggingarreita og byggingarmagns og sampykkja pannig eingéngu breytingu 4 deiliskipulaginu
um fjélgun ibida en ekki adrar breytingar.

A8 auki er ekki vikid ordi ad pvi ad petta sé breyting fré gildandi adalskipulagi né er rékstutt af
hverju slik breyting sé gerd eins og atla mzetti ad gert veeri m.t.t. forségu malsins. Aréttad er
ad hvergi er heldur vikid ad pvi ad bessi fjélgun ibuda sé bundin vid I68irnar Nénsméra 1-7
eda kalli & breytingu & deiliskipulagi peirra. Pvert 4 moti er pess getid & bls. 64 i greinargerd
med adalskipulagi Képavogs, um uppbyggingu | Smaranum (201 Sméri og Nénhaed), ad
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svaedid hafi verid deiliskipulagt. Verdur pvi frekar radid af umfjélluninni ad ekki sé gert rad
fyrir breytingu & deiliskipulagi.

5. Meintar vaentingar lédarhafa

LéBarhafar eiga ekki skilyr@islausan rétt til ad krefjast breytingar 4 deiliskiplagi sem heimilar
haekkun hisa eda vidbétar byggingarmagns & l68unum. Engu breytir par um po lodarhafi
kunni ad vera handhafi einu ébyggdu I6danna & skipulagssvaedinu eda ad hann hafi d6ur sétt
um slika breytingu. Hvad sem ma segja um veaentingar l6darhafa ba hlytur hann, hvad sem
adru lidur, einkum m.t.t. forsdgu malsins, ad hafa gert sér grein fyrir pvi ad tillaga ad
breytingu & deiliskipulagi & svae8inu yrdi likleg mjdg umdeild og alls ekki vist ad hun naedi fram
ad ganga.

b3 er visad til umfjsllunar um Adalskipulag hér ad ofan um ordalag pess.

Jafnframt mé benda 4 a8 [ Adalskipulaginu er ekki fjallad um haekkun byggingarreita og
aukningu byggingarmagns vid Nonsmdra 1-7 og 9-15, né um fj6lgun ibida & peim I68um
sérstaklega. Pvi er ekki rétt 28 halda pvi fram ad |68arhafi fyrrgreindra |60a hafi getad haft
réttmaetar vaentingar til sambykktar skipulagsyfirvalda 4 peirri tillégu a8 breytingum sem sott
var um | kjolfaria. Ekki & grundvelli bess ad i adalskipulaginu er dzetlad a8 fbidum geti fjélgad
um u.p.b. 10 3 skipulagssvaedinu til arsins 2040,

6. Umsdgn skipulagsfulltria

Vid mat & tilldgunni Iitur skipulagsfulltrai m.a. til pess ad fyrirhugud haekkun leidir til aukins
skuggavarps fyrir ibddir 4 efri haedum vid Arnarsmara 38, Gtsyni breytist vegna haekkunar a
byggingarreit 4 nordurhluta Ié8arinnar Nénhadar 9-15 og ad hakkun byggingarreits ur 4
haedum | 5 heedir er ekki i samreemi vi§ hedir adliggjandi ibudarbyggdar og
umhverfispatturinn borgarlandslag pvi metin neikvaedur 4 hverfid i heild.

7. Nifurstada:

Med hiidsjén af llu framangreindu er pad mat undirritadrar ad ekki séu slikar veigamiklar
astaedur fyrir hendi sem leifa eigi til pess a8 sampykkja fyrirliggjandi tillsgu ad breytingu &
deiliskipulagi fyrir Nénsmadra 1-7 og 9-15.

virdingarfyllst,

Asd A Kris’tjénde
Baejarlégmadur
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Adalskipulag Kopavogs 2019-2040
Smarahverfi

13. febrdar 2023 one: 2208478 / ADK

Minnisblad um datlun Adalskipulags Képavogs um fjolgun ibida i Smarahverfi

A fundi bzejarrdds Képavogs pann 26. jantiar 2023 undir [id 1 um drskurd Urskurdarnefndar umhverfis-
og audlindamdla dags. 20. jantar 2023, bar sem felld var dr gildi dkvordun baejarrads Képavogs fra 21.
jali 2022 um ad hafna tillégu ad breytingu & deiliskipulagi fyrir Nénsmara 1-7 og 9-15, var 16gd fram
eftirfarandi b6kun:

"Undirritud Sskar eftir upplysingum fra umhverfissvidi um hvadan 6sk um 10 auka ibidir hafi komid inn
i adalskipulag Kopavogs 2019-2040. Mikilvaegt er ad fd svér fyrir umraedu @ neesta baejarstjérnarfund.”
Thedddra S. Porsteinsdottir.

[ lok drs 2017 sampykkti baejarstjorn Kopavogs breytingu & Adalskipulagi KGpavogs 2012-2024.
Breytingin snerist um landnotkun og talnagrunn fyrir sveedi 4 kolli Nénhaedar afmarkad af Arnarnesvegi
i sudur, Smarahvammsvegi i austur, |68armérkum hisa sunnan Foldarsmara i nordur og hisagétu ad
Arnarsméra 32 og 24 i vestur. Landnotkun |68arinnar var breytt fra pvi ad vera opid svaedi og svaedi
fyrir samfélagspjonustu i ibudarsvaedi (IB-3 Smarar) og opid svaedi (OP-3.03) Sjd mynd. Talnagrunni
abalskipulagsins var jafnframt breytt bannig ad fi6ldi ibuda vard allt ad 140 ibadir { stad 0 ibada fyrir
ofangreint svaedi.

Breytingin tok gildi 2. febraar 2018.

Gidands a0atskiputag

Mynd 7. Gildandi og breytt adoiskipulog.

Breyting d Adalskipulagi Képavogs 2012-2024

Pann 4. mai 2018 tok gildi breyting 4 deiliskipulagi Nénhaedar fyrir ofangreint svaedi. [ breytingunni
félst ad stofnadar yrou prjar 160ir 4 svaedinu (N6nsmari 1-9) og ad heimilt yrdi ad reisa priu fjolbylishis
@ tveimur til fjérum hadum a svaedinu med allt ad 140 ibadum.
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Breyting a deiliskipulagi Nénhaedar fyrir Nénsmdra 1-5.

A fundi skipulagsrads pann 16. jili 2018 var sampykkt a6 hefja endurskodun Adalskipulags Képavogs
2012-2024. Baejarrad stadfesti dkvordun skipulagsrads pann 26. s.m.

{ skipulagslysingu voru settar fram dherslur baejarstjérnar vid endurskodun adalskipulagsins. baer voru
medal annars ad yfirfara og uppfeera talnagrunn adalskipulagsins og yfirfara og uppfeera prounarsvaedi,
béttingarsvaedi og ny byggingarsvaedi Képavogs.

Sumarid 2020 voru drog ad endurskodudu adalskipulagi forkynnt (vinnslutillaga) i samraemi vid 2. mgr.
30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. { tillégunni kemur fram, i umfjéllun um ibudarsvaedi | Smarahverfi
(iB-3), a8 gert sé rad fyrir 740 nyjum ibudum & skipulagstimabilinu fra 2019-2030+, n.t.t. sunnan
Smaralindar og @ N6nhaed.

A8 lokinni forkynningu sampykkti skipulagsrad pann 7. september 2020 a8 hafin yrdi vinna til gerd
tillégu ad nyju adalskipulagi @ grundvelli vinnslutillégunnar og framkominna athugasemda og
dbendinga a kynningartima.

A sama fundi skipulagsrads, pann 7. september 2020, var einnig 16gd fram fyrirspurn l6darhafa
Nénsmara 1-9 um fjdlgun ibGda Ur 140 i 151 & I6dunum dsamt fjélgun bilastaeda. Skipulagsrad féllst
ekki a framlagda fyrirspurn par sem han samraemdist ekki gildandi adalskipulagi.

Pann 30. névember 2020 sampykkti skipulagsrad ad tillaga ad nyju Adalskipulagi Képavogs 2019-2040
yrdi auglyst i samrami vid 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Bajarrad visadi akvérduninni til
baejarstjornar sem stadfesti akvordun skipulagsrads pann 8. desember s.4. [ tillogunni kemur fram i
umfjdllun um ibadarsveedi i Kdpavogi ad gert sé rad fyrir um 760 nyjum fbuBum i Smarahverfi (iB-3) &
skipulagstimabilinu, n.t.t. & préunarsvaedinu sunnan Smaralindar og Nénhad. Jafnframt er gert rad
fyrir ad hverfid verdi fullbyggt fyrir/um ar 2030.

A fundi skipulagsrdds bann 5. jali 2021 var tillaga ad Adalskipulagi Kopavogs 2019-2040 16g8 fram ad
lokinni kynningu dsamt athugasemdum og abendingum og umségn skipulagsdeildar. Skipulagsrad
sampykkti tillsguna. bann 14. september s.a. for fyrri umraeda baejarstjérnar um tilléguna fram og pann
29. s.m. sampykkti baejarstjorn tilloguna eftir seinni umraedu. Adalskipulagid Kopavogs 2015-2040 tdk
gildi pann 28. desember 2021 med birtingu i B-deild Stjérnartidinda.

Nanar er fjallad um fjdlgun ibuda i Smarahverfi i t&flu 2-14 i greinargerd adalskipulagsins. | umfjsliun
um préunarsvaedi (PR-6) i Smdra, Gladheimum og Lindum sunnan Fifuhvammsvegar kemur fram um
Smarahverfi ad sveedid hafi verid deiliskipulagt og a8 uppbygging sé vel & veg komin. Asetlad sé ad
svaedid verdi fullbyggt fyrir 4rid 2030. Aeetlad er ad heildarfbudafjldi verdi um 700 { Smara (sunnan
Smaralindar) og um 150 i Nénhaed sem er utan préunarsvaedisins. Att er vid samtals pegar byggdar
ibdir 2019 auk nyrra ibtida. Ekki er gert rad fyrir fjolgun ibdda { Smarahverfi nordan Fifuhvammsvegar
(Kdpavogsdal).
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Breyting d deiliskipulagi Nénhaedar fyrir Nonsmdra 1-9.

A fundi skipulagsrads pann 16. juli 2018 var sampykkt ad hefja endurskodun Adalskipulags Képavogs
2012-2024. Bajarrad stadfesti dkvordun skipulagsrads pann 26. s.m.

[ skipulagslysingu voru settar fram dherslur baejarstjornar vid endurskodun adalskipulagsins. Par voru
medal annars ad yfirfara og uppfeera talnagrunn adalskipulagsins og yfirfara og uppfaera prounarsvaedi,
péttingarsvaedi og ny byggingarsvadi Kopavogs.

Sumarid 2020 voru drég ad endurskodudu adalskipulagi forkynnt (vinnslutillaga) { samraemi vid 2. mgr.
30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. { tillsgunni kemur fram, i umfjdllun um ibadarsvaedi { Smarahverfi
(1B-3), a8 gert sé rad fyrir 740 nyjum ibudum & skipulagstimabilinu fra 2019-2030+, n.t.t. sunnan
Sméralindar og d Nonhzed.

AD lokinni forkynningu sampykkti skipulagsrad pann 7. september 2020 ad hafin yrdi vinna til gerd
tillbgu ad nyju adalskipulagi @ grundvelli vinnslutillogunnar og framkominna athugasemda og
dbendinga & kynningartima.

A sama fundi skipulagsrads, pann 7. september 2020, var einnig légd fram fyrirspurn 16darhafa
Nénsmdra 1-9 um fj6lgun ibada dr 140 § 151 & 16dunum asamt fjdlgun bilasteeda. Skipulagsrad féllist
ekki @ framlagda fyrirspurn par sem hun samraemdist ekki gildandi adalskipulagi.

bann 30. névember 2020 sampykkti skipulagsrad ad tillaga ad nyju Adalskipulagi Képavogs 2019-2040
yrdi auglyst i samraemi vid 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Baejarrad visadi akvérduninni til
bajarstjornar sem stadfesti akvirdun skipulagsrads bann 8. desember s.4. I tillsgunni kemur fram |
umfjéllun um ibidarsveedi | Kopavogi ad gert sé rad fyrir um 760 nyjum ibGdum i Smarahverfi (iB-3) &
skipulagstimabilinu, n.t.t. & préunarsveedinu sunnan Smaralindar og Nénhaed. Jafnframt er gert rad
fyrir ad hverfid verdi fullbyggt fyrir/um 4r 2030.

A fundi skipulagsrads pann 5. juli 2021 var tillaga ad Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 16gd fram ad
lokinni kynningu dsamt athugasemdum og abendingum og umsign skipulagsdeildar. Skipulagsrad
sambykkti tilloguna. Pann 14. september s.a. fér fyrri umraeda baejarstjdrnar um tilléguna fram og pann
29. s.m. sambykkti baejarstjorn tilloguna eftir seinni umraedu. Adalskipulagid Kopavogs 2019-2040 ték
gildi pbann 28. desember 2021 med birtingu { B-deild Stjérnartidinda.

Nanar er fjallad um fjolgun ibuda i Smarahverfi i téflu 2-14 i greinargerd adalskipulagsins. [ umfjallun
um préunarsvaedi (PR-6) i Smdra, Gladheimum og Lindum sunnan Fifuhvammsvegar kemur fram um
Smarahverfi ad svaedid hafi verid deiliskipulagt og ad uppbygging sé vel 4 veg komin. Aztlad sé ad
svaedid verdi fullbyggt fyrir arid 2030. Aztlad er ad heildaribudafjoldi verdi um 700 { Smara (sunnan
Smaralindar) og um 150 i Nonhaed sem er utan prounarsvaedisins. Att er vid samtals pegar byggdar
ibudir 2019 auk nyrra ibtda. Ekki er gert rad fyrir fjdlgun ibida i Smarahverfi noréan Fifuhvammsvegar
(Kdpavogsdal).
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i rammahluta adalskipulagsins er ndnari umfjdllun um hvern baejarhlutanna fimm. [ umfjoliun um
Smdrann, er tekid fram ad ibudarhverfin i hverfinu sé tv6, 8 Nonhaed (heedin sunnan dalsins og
Fifuhvammsvegar) og i Kopavogsdal (nordan Fifuhvammsvegar). pa er tekid fram ad aframhaldandi
uppbygging i hverfinu verdi adallega innan midsvaedisins vid Reykjanesbraut sunnan Smaralindar og
vid Dalveg.

Adalskipulag Kdpavogs 2019-2040. iB-3 og PR-6.

Markmid med gerd adalskipulags eru medal annars ad vera vettvangur stefnumatunar sveitarstjérnar
i samradi vid ibla um mikilvaeg vidfangsefni sem snerta proun sveitarfélagsins. Meginvidgangsefni
adalskipulags eru m.a. landnotkun og byggdarpréun.

i inngangi a8 rammahluta Adalskipulags Kopavogs 2019-2040 eru meginmarkmid rammahlutans sett
fram. Medal peirra er markmid um fjdlgun ibada i rad-, par- og einbylishusahverfum sem setja skuli
fram i hverfisdaetiunum hvers hverfis fyrir sig. Lagt er til ad & skipulagstimabilinu verdi skodadir
moguleikar & ad fidlga ibGdum (séribudum og aukaibtdum) i pegar byggdum hverfum med aherslu &
reiti par sem par-, rad- og einbylishus eru rikjandi.

i ljési pess er edlilegt ad i daetlun um broun byggdar til 20+ dra sé gert rad fyrir litilshattar fislgun |
byggdum hverfum & skipulagstimabilinu. Sér i lagi i ibudarhverfum sem liggja ad samgdngumidudum
sveedum og midsvaedum, p.m.t. Nonhad vegna nélegdar vid svaediskjarna og fyrirhugada legu
Borgarlinu um Fifuhvammsveg.

Fyrir hénd umhverfissvids

gt D £

Audur Dagny Kristinsdottir
skipulagsfulltrii
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Fylgiskjal 8

BREYTING A DEILISKIPULAGI NONH/EDAR

"f"‘ s o "

S

&

Gldandi abalskipulag stadfest 30, desember 2021

Umséknin felur i sér oftrtaldar broytingar:

Acotadur 101 030a 4 reltnum broylst dr 45 1bud § 47 GO

His 1120+ K or broyt 130 + K]
Salarhand er eyt r 2,8m 132 m & 4. hasd.
Hamarksfatarmsl hass an K] breylstir 4540 m2 (5200 m2.
Bilastmoakrafa er Gbreyt, 1.5 4 hvera ibud.

Nytingarhitall an Kallara og biageymsksfor ir 0.92 10,99

Holdartatarmal boss héttar kil ma ok fara yfir 0m2.

Acotadur 121 0500 & relinum broytst r 55 1bUs | 60 il
Stigahisum figad ir 4 i5.
His 1:20 + K er breytt 1 30 + K

Mk, 1:2000 Tilaga a6 breyttu deiiskipulag

Mkv. 12000 snio B1-Tilaga 20 breytty deflskipulag

Sl 82 - Niverand dellskipulag

S0 B2 - Tilaga a0 breyttu deliskipulagi

Mky. 1:2000

2 Shek
His 5:4h + i r breyt 5 + K
HUS 7:h K e breytt 50 + K]
His @ (40ur his 7):or a0 Hluta Ul brayit 56+ K. 5 b 51 som or nwst 100 B or ncraghn.
‘Salarhasd or breytt r 2,8m 13,2 m a 4. haed.
Hamarksftarmél hiss an K breytstir 5960 m2 (7,600 m2,
Bilastmoakrafa er dbreyt, 1.5 8 hverja ibid.
Nytingarhlutallan Kallara og bilageymsk fer i 0.94 1,18
Helmilt
Helldaratarmal bess hatiar syl ma ok fara yir 0m2
Lisgun byggingarrots broylston staokkar ok,

v % n

g bt | Bellg S{omartioinda 25, mal 2020 . 529

g birt | Blld Sjomariginda 9. desember 2020 nr 1233,

Noénsmari 1-9

g Kopavogsbaer
Deiliskipulagsbreyting

EFNI Deiliskipulag - Skilmalateikning
MALIKVARDI: 1:2000 VERKNR: 1801
FRUMST/RD BLADS: A3 TEIKN. NR:  0_XX_00_02

UPPRUNALEGT DEILISKIPULAG UNNID AF ARKIS
DAGSETNING UTGAFU: 29.06.2023

Grandagarour 14

basalt =
- simi: 515 1400

arkitektar svar@basaltis

Kt 660609-1050

.. GKEBTO .
S

R
— :
s P

Yy

J

o

Gildandi deiliskipulag sampykkt i baejarstjérn 08.12.2021 og birt i B-deild Stjornartidinda 09.12.2020 nr. 1233 Mkv. 1:2000

Tillaga a8 breyttu deiliskipulagi

Mkv. 1:2000

27



¥ Amnarsmari 36-40 Nonsmari 9-15 . Nénsmari 1-7 £ Hsasman
g, L6oA £3 Lo B £ Lo G H @
g £ {3 33 3 g
g 23 i 3 o
: F— I [N
< s a8 aa il
Snid Al - Naverandi deiliskipulag Mkv. 1:2000
=1
=3
. Amarsmari 36-40 Nonsmari 11-17 Nonsmari 1-9 H > RS
H L66A ] L68B 5% L68C g £
B i1 iE g 1 £
5 i 9% i3 T8 3
§ 53 ) 7 5
g | = His
< EE—
} s m@amall [ G510
% Kl
Snid Al - Tillaga ad breyttu deiliskipulagi Mkv. 1:2000
Hilsarsmar 4 ) ) Hiidarsmér 6
= Hiidarsmari 2 gerzg Nensmari 9-15 .
g i - = Loo B &
2 - E= = £ 5
& o= £ 5 2
" £§2 % 3 3 B = S g
H TP E E ] - 3 Jen [ H
5 £ % EE | 3 £
: 503 - s | ] [P=e ] 7 £
| | 2, = Gr=533 il =
| r/\ i 42 —-'-E e it <
el @ a2 s
—t—— ]

Snid B1 - Nuverandi deiliskipulag Mkv. 1:2000

Hiidarsman 4 X . Hlidarsmari 6

= Hiidarsmar 2 W Nonsmari 11-17 5

E . ) & LoB B g

& H == £ 5

2 g5 3 3 o
H R g g = had = =) S 9
3 E L E &l 4 q{lﬂh -J H
5 v 2 I I a
g g 2 g Ell <= fm = g
3 R mes T 1 E = £
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L
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E
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Snid B1 - Tillaga a8 breyttu deiliskipulagi Mkv. 1:2000

Hlidarsmar &
S J— Pl NGnsma 17 frt
& 5 1 = [ b= Lasc = B 5
2 . 3 £ £ 2 H ?
3T 3 2 E I 5 5 - P"” EIN D EIHIN g
5 o1 . 5 g
14 3 Z 3 . I L — £
g
3 3 | | | | 4 Hieomen £
I [ B | ALLB - — = [
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Snid B2 - Ndverandi deiliskipulag Mkv. 1:2000
5 Hioarsmri 2 e s Nénsmari 1-9 tapamegn
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£ 4 2 T = 2 5
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Snid B2 - Tillaga ad breyttu deiliskipulagi Mkv. 1:2000
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Umsoknin felur i sér eftirtaldar breytingar;

Aaetladur fisldi ibuda & reitnum breytist ar 45 ibudir i 47 ibudir.
Hisnumer breytast ar 9-15i 11-17 vegna fijdlgunar stigahusa a 166 C.
Hus 11: 2h + kj er breytt i 3h + K|

Salarhzed er breytt ur 2,8m i 3,2 m a 4. haed.

Hamarksflatarmal hass an kj breytist Gr 4.840 m2 i 5.200 m2.
Bilasteebakrafa er dbreytt, 1,5 a hverja ibaé.

Nytingarhlutfall an kjallara og bilageymslu fer ar 0,92 i 0,99

Heimilt er ad reisa gardstofu a paksvélum sem naer Gt fyrir byggingareit vegna haedamismunar.

Heildarflatarmal pess hattar skyla ma ekki fara yfir 30m2.

Azetladur fjoldi ibuda a reitnum breytist ar 55 ibudir i 60 ibudir.

Stigahtsum fjélgad ur 4 i 5.

Hus 1: 2h + kj er breytt i 3h + kj

Hus 3: 4h + kj er ad hluta til breytt | 5h + kj

Hus 5: 4h + kj er breytt i 5h + kj

Hus 7: 4h + K| er breytt i 5h + kj

Hus 9 (adur has 7): er ad hluta til breytt i 5h + kj, s& hluti 5h sem er naest 16d B er inndregin.
Salarhaed er breytt ur 2,8m i 3,2 m a 4. haed.

Hamarksflatarmal hdass an kj breytist ar 5.960 m2 i 7.600 m2.

Bilastazdakrafa er obreytt, 1,5 & hverja ibud.

Nytingarhlutfall an kjallara og bilageymslu fer tr 0,94 i 1,18

Heimilt er ad reisa gardstofu a paksvélum sem naer Gt fyrir byggingareit vegna haedamismunar.

Heildarflatarmal pess hattar skyla ma ekki fara yfir 30m2
Légun byggingarreits breytist en staekkar ekki.
Lodarmdrk staekkud um 1.0 m vid gdngustig samhlida Smarahvammsvegi.

AOd 6dru leyti visast i gildandi deiliskipulag sampykkt i bagjarstjorn 28. april 2020
og birt i B-deild Stjérnartidinda 29. mai 2020 nr. 529

og breytingu a deiliskipulagi sampykkt i baejarstjérn 8. desember 2020

oqg birt i B-deild Stjérnartidinda 9. desember 2020 nr. 1233.
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Fylgiskjal 9

Umsdkn um deiliskipulagsbreytingu - upprifiun & umsokn januar 2022

L66 B og L6d C

Umsokn um breytingu & deiliskipulagi

L6Gir: Nénsmari 1-7 (L68 C) og Nénsmari 9-15 (L6 B)

L6gd er breyting inn & deiliskipulagi vegna Lédar B, Nénsmara 9-15, og Lédar C, Nénsméra 1-7.
Oskad er eftir ad deiliski i verdi breytt til is vid gildandi i sem bykkt var
30.12.2021. [ adalskipulagi er heimild fyrir 10 ibida vidbot 4 Nénhaed. Héfundar gefa kost & pvi ad
gera grein fyrir erindi sinu & fundi skipulagsrads séd pess 6skad.

L63 B:

Breytingin felur i sér ad fjdlga ibidum dr 45 ibudir i 50 ibadir.

[ hasi nr. 9 er haedum fjélgad ur 2h i 3h

[ hasi nr 13 er haedum fiélgad dr 4h i 5h

[ hasi nr 15 er haedum fjélgad Gr 4h i 5h ad hluta. S& hluti 5Sh sem naest er 168 A er inndreginn.
Hamarksflatarmal huss @n kjallara breytist (r 4.840 m2 i 5.780 m2

Bilastaedaheimild er dbreytt, eda 1,5 steedi & hverja ibud.

L6 C:
Breytingin felur i sér ad fidlga ibidum dar 55 ibadir i 60 ibadir.
i hasi nr. 1 er haedum fjélgad dr 2h i 3h
{ hasi nr 5 er haedum fjolgad dr 4h i Sh
{hsi nr 7 er haedum fi6lgad Gr 4h i 5h ad hluta. S hluti 5h sem naest er 166 B er inndreginn.
Hamarksflatarmal hass @n kjallara breytist ar 5.960 m2 i 6.720 m2
Bilastaedaheimild er dbreytt, eda 1,5 steedi a hverja ibud.
i itur er fr () i staerd reitsins er 6breytt.

Medfylgjandi gogn:
- L6d B - ibudagerdir
- Grunnmyndir af 6llum haedum & L63 B, Nonsméri 9-15
- Utlit & byggingu & L83 B, Nénsméri 9-15
- L6d C - ibudagerdir
- Grunnmyndir af 6llum haedum & L68 C, Nénsmari 1-7 (Frumhénnun)
- Utlit & byggingu & L63 C, Nénsmari 1-7 (Frumhdnnun)
- Liésmyndir af niverandi byggingu 4 L6 A
- Innanhdsmyndir

SKILMALATAFLA
Gildandi skilmalar fra 29. mai 2020

{busir 8 Nénhaed

Deiliskipulagsbreyting L66 B og C

Jantar 2022

Tegund | FOdi | bidr  Blast- Biast | Biast | (Gdarstmrd Sdpulsgs  Nytingarhlutfall Bilastmbakrafa skv
husnadis ibida  heildarm* skrd  ofanjarar nedanjardar m? svadi m?* én kj. og bg. Deiliskipulagi
L63 A
Hisnr.36-40  fbudir 40 4800 61 39 2 5290 0,91 15
L6d B
Hisnr.9 - 15 ibudic 45 4840 66 39 27 5.260 0,92 15
L63 C
Hisnr.1-7 ibusir 55 5960 80 47 33 6.360 0,94 15
L63 D
Utiv opi0 svaedi 7.700
[samtals: 140 15600 207 125 82 24610 30990 0,5
SKILMALATAFLA
Breyting & a lu
Tegnd Pl udr  Bilast-  Bdast | Biast  [Gdarstmd Sdpulsgs  Nytingorhlutfall Bilastmdakrafa skv.
hisnadis  ibida  heildarm? skrd ofanjardar nedanjardar m svadim?  &nkj. og bg. Deiliskipulagi
L63 A
Hisnr.36-40  ibudir 40 4800 61 39 2 5290 0,91 15
L6d B
His nr.9 - 15 ibasic 50 5780 75 39 36 5.260 1,10 15
L63 C
Hisnr.1-7 ibusic 60 6720 90 44 46 6.360 1,06 15
L63 D
Utivi opid svaedi 7.700
[samtals: 150 17300 ' 226 122 104 24610 30990 0,6
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L6d B / Nénsmari 11-17
ibudagerdir / 4 haedir - 47 ibudir (M tillaga)

Kjallari

1. h=d

D Bilakjallari og geymslur
D 2 herb = 18 ibudir

[1] 3 herb = 12 ibaair

. 4 herb = 8 ibadir

[l 5herb=9 ibus

D Stigagangur

2.-3. h=d

4. h=o
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L6d B / Nonsmari 11-17
{budagersir / 4 haedir - 47 ibudir (N fillaga)

> - - ----- Bilakjallari

=== 3 h baetist vid
Haekkun hér hefur engin ahrif
a skuggavarp & L66 A
D Bilakjallari og geymslur eda abra nagranna
[ ] 2herb =18 ibusir
[ 3 herb =12 ibusir
[ 4 herb = 8 ibaair
[l 5 herb =9 ibasir
l:‘ Stigagangur
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L66 C / Nénsmari 1-9
ibudagersir / 5 heedir - 60 ibudir (ny tillaga)

Kijallari

o g T[N

D Bilakjallari og geymslur
D 2 herb =10 ibadir

. 3 herb = 29 ibudir

. 4 herb = 13 budir

. 5 herb = 8 ibudir

|:| Stigagangur

h 2.-3. hzd

T
T

4. hao

5. had
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L6d C / Nonsmari 1-9
ibudagerdir / 5 haedir - 60 ibudir (v 11ll20a)

5 hzed baestist Vi§ = = = =
Haekkunin er sem fjeerst
L66 B sem minnkar
skuggavarp.

3. haed baetist vid
Heekkun hér hefur
engin ahrif a
skuggavarp 4 L66 B
eda adra nagranna.

D Bilakjallari og geymslur
D 2 herb = 10 ibudir

[ 3 herb = 29 ibuair

[l 4 herb =13 basir

[l 5 herb =8 ibusir

I:‘ Stigagangur
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Skuggavarp med 5.haed a Lod C

L66 A, Bog C

W

- - (T 0 . Ly

1.oktkl 13

Skuggi & hus bi
vegna 4. haedar
pegar er samp:

5. haed hefur ekki &

1.oktkl 13 - 3D

1. okt kl 17

1.oktkl 17 - 3D
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Skuggavarp med 5.haed a Lod C
L6 A, B og C

20.febkl 13

Skuggi vegna 5.
hefur adeins ahri
~25. mindtur i f

20.febkl 13 - 3D

20. feb k117

20. febkl17
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Skuggavarp med 4.haedir a L6d C (samanburdur)
L66 A, B og C

20.febkl 13

Skuggi & hus
vegna 4. haedal
pegar er samf;

20.febkl 13- 3D

20. feb k117

20. feb k117
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Skuggavarp med 5.haed a Lod C
L66A,BogC

Skuggi & his

Vorjafndzegur kI 13 - 3D

Vorjafndzgur kI 17

Vorjafndzgur kI 17 - 3D
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Skuggavarp med 5.haed a L6d C
L66A,Bog C

2\ \ ¢ \ y \ B o E
Sumarsélstodur k1 13 VNN AN \ 1 Sumars6lstodur kI 17

Sumarsélstodur k1 13 - 3D Sumars6lstodur k117 - 3D




3D MODEL

Lé6 A, BogC
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SAMANTEKT
L6 A, B og C = 147 ibudir (ATH 150 ibudir leyfilegar i Adalskipulagi Képavogs)

L6d A (Tilbuid) L&6 B (i byggingu) L&6 C (i vinnslu)
0.h 3 ibudir 0.h 3 ibudir 0.h 4 ibudir
1.h 10 ibudir 1.h 12 ibudir 1.h 14 ibudir
2.h 10 ibudir 2.h 12 ibudir 2.h 14 ibudir
3.h 10 ibudir 3.h 12 ibudir 3.h 14 ibudir
4.h 7 ibudir 4.h 8 ibudir 4.h 10 ibuadir
5.h - 5.h - 5.h 4 ibudir
Samtals 40 ibudir Samtals 47 ibudir Samtals 60 ibudir

Texti tekinn Ur Adalskipulagi Képavogs 2019-2040, bls 57

[budir, atvinna i Smara (Smarahverfi):

Azetlad er ad svaedid verdi fullbyggt fyrir 4rid 2030. Svaedid hefur verid deiliskipulagt og uppbygging er komin vel 4 veg. Heildaribadafjsldi i Smaranum
(201 Smari og Nénhaed) er aetladur um 700 i Smara og um 150 4 Nénhaed (Nénhaed er utan préunarsvaedisins). Att er vid samtals pegar byggdar ibudir
2019 auk nyrra ibuda.

Gert er rad fyrir um 12- 15.000 nyjum fermetrum (m?) af atvinnuhdsnaedi i Sméra an bilgeymslna, 2019 til 2040. Auk pess er d4ztlud uppbygging vid Dalveg,
um 27- 30.000 m? an bilgeymslna fra 2019 til 2040 en Dalvegur er utan préunarsvaedisins. Samtals um 44.000 m? atvinnuhdsnaedis { Smara.

41



Breyting a byggingareit og l6darmdorkum
L66 C - fyrir breytingu

| 4h+K
\GK=51,
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Breyting a byggingareit og [68armoérkum
L66 C - eftir breytingu

A 3h+k
W88\ GK=510.

Ny

. 4h+Kj - nﬁ@ﬂ"
\GK=51,0_ 02"

N BhK v
(D\GK=540
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Breyting a byggingareit og I68armorkum
L&d C - eftir breytingu

\ HUS
A sh+k
@ " GK=533 /
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Fylgiskjal 10

bhacalt

arkitektar

Rékstudningur vegna staekkun 16dar C um 70m?

Sétt er um breytingu & I6armérkum um 1.0m vid géngustig sem er samhlida Smarahvammsvegi. Petta er gert til
ad maeta hljédkrofum og auka fjarlegd géngustigs fra ibudum & fyrstu haed.

Virdingarfyllst,

f.h. Basalt arkitekta

Hrolfur Karl Cela, adalhdnnudur Nénhaedar

s
/%—f/é:/ Ceter

Grandagardi 14, 101 reykjavik island tel. +354 5151400 hrolfur@basaltis  www.basalt.is
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