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- Skipulagsuppdrattur i mkv. 1:1000
- Skilmélasneidingar i mkv. 1:1000
- Skyringaruppdrattur i mkv. 1:500

- Sérskilmalar i mkv. 1:500

- Skyringaruppdrattur, skuggavarp

YA Képavogsbaer

PK ARKITEKTAR

Tillagan er auglyst sem nytt deiliskipulag samkvaemt 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 (1. 0g 2. mgr.)

Tillagan er auglyst samhlida breytingu a adalskipulagi sama svaedis.

2 deiliskipulag reita B1-1,B1-3, B2 0og B4 PK ARKITEKTAR




- Fannborgarreitur. Tradarreitur vestur. Skipulagsuppdrattur med greinargerd og skipulagsskilmdlum. Mkv. 1:1000. PK arkitektar dags. 1. okt6ber 2020, br. 15.9.21, leidr. 3.12.21
- Fannborgarreitur. Tradarreitur vestur. Skipulagsuppdréattur med skilmalasneidingum f mkv. 1:1000. PK arkitektar dags. 1. okt6ber 2020, br. 15.9.21, leidr. 3.12.21

- Fannborgarreitur. Tradarreitur vestur. Skipulagsuppdréattur med skyringarmynd i mkv. 1:500. PK arkitektar dags. 1. oktéber 2020, br. 15.9.21, leidr. 3.12.21

- Fannborgarreitur. Tradarreitur vestur, deiliskipulag reita B1-1, B1-3, B2 og B4 i midba Képavogs, greinargerd skipulags. PK arkitektar dags. 1. okt6ber 2020, br. 15.9.21, leidr. 3.12.21
- Fannborgarreitur. Tradarreitur vestur, sérskilmalar fyrir [68ir B1-1 og B4 i mkv. 1:500. PK arkitektar dags. 1. oktéber 2020, br. 15.9.21, leidr. 3.12.21

- Fannborgarreitur. Tradarreitur vestur. Minnisblad, umhverfismat. Mannvit dags. 3. oktéber 2019, leidr. 3. des. 2021

- Fannborgarreitur. TraBarreitur vestur. Minnisblad, samgéngur. VSO radgjof dags. 23. september 2019.

- Fannborgarreitur. Tradarreitur vestur. Husaskraning. PK arkitektar dags. i febraar 2020.

- Fannborgarreitur. TraBarreitur vestur. Vindgreiningar. Orugg verkfraedistofa dags. 15. oktéber 2020. Efla dags. 25. mars 2020. Starkstad unnin i april 2021.

- Fannborgarreitur. Tradarreitur vestur. Minnisblad um bilastaedakrofur dags. 14. oktéber 2020.

- Fannborgarreitur. Tradarreitur vestur. Minnisblad um adgengi & framkvaemdatima. PK arkitektar dags. 25. febriar 2021.

- Fannborgarreitur. Tradarreitur vestur. Vinnslutillaga 1. Allar athugasemdir og dbendingar.

- Fannborgarreitur. Tradarreitur vestur. Vinnslutillaga 2. Allar athugasemdir og dbendingar.

- Fannborgarreitur og Tradarreitur vestur. Tillaga ad breyttu adalskipulagi. Tillaga ad deiliskipulagi. Greinargerd par sem fram koma forsendur, ferill mals, athugasemdir og umsagnir,
nidurstada og fylgiskjol dags. 22. april 2021.

- Fannborgarreitur og Tradarreitur vestur. Tillaga ad breyttu adalskipulagi. Tillaga ad deiliskipulagi. Fylgiskjol 1-20.
- Fannborgarreitur og Tradarreitur vestur. Tillaga ad breyttu adalskipulagi. Tillaga ad deiliskipulagi. Fylgiskjol 21-33.
- Fannborgarreitur og Tradarreitur vestur. Tillaga ad breyttu adalskipulagi. Tillaga ad deiliskipulagi. Fylgiskjol 34-50.
- Auglysing i Fréttabladinu 5. jantar 2021.

- Auglysing i Logbirtingabladinu 6. jantar 2021.

- Greinargerd med endanlegri dztlun. Képavogur, 24.n6vember 2021.

PK arkimexTar deiliskipulag reita B1-1, B1-3, B2 og B4 3




Ferill malsins

4

A fundi skipulagsrads 19. oktéber 2020 var 1698 fram tillaga ad deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit vestur 4 midbaejarsvaedi
Hamraborgar. Skipulagsrad sampykkti ad auglysa erindid i samraemi vid 1. gr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. A fundi bagjarstjérnar
27. oktéber 2020 var afgreidsla skipulagsrads stadfest.

Erindid var auglyst i fréttabladi og l6gbirtingarbladi, heimasidu baejarins og 4 ibuafundum.

Frestur til ad skila inn athugasemdum var til 2. mars 2021.

A fundi skipulagsrads 15. mars 2021 var erindid lagt fram ad nyju 4samt innsendum athugasemdum og pvi frestad og visad til
umsagnar skipulagsdeildar.

A fundi skipulagsrads 3. mai 2021 var erindid lagt fram ad nyju dsamt umsdgn skipulagsdeildar og erindinu frestad.

A fundi skipulagsrads 17. mai 2021 var erindid lagt fram ad nyju 4samt umsdgn skipulagsdeildar dags. 22. april 2021 og erindid
sampykkt og visad til afgreidslu baejarrads og baejarstjérnar.

A fundi baejarstjérnar 25. mai 2021 var afgreidsla skipulagsrads stadfest.

Erindid var sent Skipulagsstofnun til afgreidslu 15. juni 2021.

A fundi skipulagsrads 20. september 2021 var erindid lagt fram ad nyju 4samt erindi Skipulagsstofnunar dags. 26. gtist 2021 par sem
fram koma athugasemdir vid birtingu i B- deild Stjornartidinda. Jafnframt lagt fram erindi skipulagsfulltria dags. 17. september 2021
par sem brugdist er vid erindid Skipulagsstofnunar og lagdar til breytingar a skipulagsgégnum sem tilgreindar eru i greinargerd med
endanlegri dzetlun dags. 3. desember 2021.

Tillagan dags. 1. oktéber 2020 og breytt 15. september var sampykkt og visad til afgreidslu baejarrads og baejarstjornar. A fundi
baejarrdds 23. september var erindinu visad til afgreidslu baejarrads. A fundi baejarstjérnar 28. september 2021 var afgreidsla
skipulagsrads stadfest.

A fundi skipulagsrads 6. desember 2021 var erindid dags. 1. oktéber 2020 og breytt 15. desember 2021 lagt fram ad nyju dsamt bréfi
Skipulagsstofnunar dags. 9. névember 2021 par sem fram kemur ad farid hafi verid yfir framl6gd gégn fyrir deiliskipulag midbaejar
Képavogs, Reiti B1-1, B2, B2 og B1-3 sem sampykkt var i basjarstjérn 28. september 2021 og tekid fram ad adur en sampykkt
deiliskipulagsins er auglyst til gildistoku i B- deild Stjornartidinda telji stofnunin ad Képavogsbaer purfi ad yfirfara og bregdast vid
tilgreindum atridum i bréfinu.

Pa 16gd fram leidrétt tillaga Palmars Kristmundssonar, arkitekts dags. 1. oktéber 2020 og breytt 15. september 2021 og leidrétt
3. desember 2021 ad deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur 4 midbaejarsvaedi Hamraborgar. bar er brugdist er vid
abendingum Skipulagsstofnunar sem fram komu i bréfi dags. 9. név. sl. og lagdar til breytingar & skipulagsgégnum sem tilgreindar
eru i greinargerd med endanlegri dzetlun dags. 3. desember 2021.

Skipulagsrad sampykkti framlagada tillégu ad deiliskipulagi; Midbaer K6pavogs - Reitir B1-1, B4, B1-3 og B2 dags. 1. oktéber 2020,
breytt 15. september 2021 med dordunum lagfeeringum dags. 3. desember 2021 asamt fylgigégnum og greinargerd med endanlegri
deetlun dags. 3. desember 2021 og visadi erindinu til afgreidslu baejarrads og baejarstjornar.

A fundi baejarrads 8. desember 2021 var erindinu visad til afgreidslu bajarstjérnar.

A fundi baejarstjérnar 14. desember 2021 var afgreidsla skipulagsrads stadfest.
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deiliskipulag reita B1-1,B1-3, B2 og B4 PK ARKITEKTAR

1. Almennar upplysingar

Greinargerd bpessi og skilmalar hennar gilda fyrir
skipulagssvaedid sem afmarkar reiti B1-1, B1-3, B2 og B4 i
midbae Képavogs. Um er ad raeda nidurrif og uppbyggingu
a reitum B1-1 og B4 sem hafa éveruleg dhrif 4 reiti B1-3 og
B2.

1.1.Tildrég skipulagsvinnu

[ 8. breytingu Adalskipulags Képavogsbaejar 2012-2024,
sampykkt i baejarstjérn 25. mai 2021, er midbaerinn
skilgreindur sem mibsvaedi. bar eru baejarskrifstofurnar
stadsettar dsamt  helstu  menningarstofnunum
baejarins. | Svaedisskipulagi  hofudborgarsvaedisins
er hann skilgreindur sem einn af bajarkjdrnum
hofudborgarsvaedisins. A undanférnum  arum  hafa
baejaryfirvéld i Képavogi leitast vid ad efla hlutverk
midbagjarins med tilliti til sérst6du svaedisins sem midstdd
menningar og stjérnsyslu i baenum. L6gd er dhersla a ad
hvetja til fidlbreyttra menningarvidburda 4 svaedinu og ad
Halsatorg skuli vera nytt til menningar- og ferdatengdrar
starfsemi.

Haustid 2018 fol Kopavogsbaer PK arkitektum ad hefja
vinnu vid framtidarsyn og heilstaett deiliskipulag fyrir
midbae Képavogs eins og Adalskipulag Képavogs 2012-
2024 gerir rad fyrir. SG4 vinna var unnin i samraemi vid
deiliskipulagslysingu Hamraborg Midsvaedisskipulag
dags. 14.08.2018. bar er midbasjarsvaedinu skipt upp i 9
reiti sem samraemast reitaskiptingu sem kemur fram i 8.
breytingu Adalskipulags Képavogsbasjar 2012-2024.

Nytt deiliskipulag er einungis unnid fyrir reiti B1-1, B1-3,
B2 og B4 sem sérstakt deiliskipulag en skal falla ad peirri

hugmyndafraedi sem kemur fram i deliskipulagstillégu
midbaejar Képavogs og hefur verid kynnt i Skipulagsradi
Képavogs. Sidar mun pad falla i heild sinni inn i nytt
heildar deiliskipulag midbaejar Képavogs. | gildi eru
tvo deiliskipuldsg & adliggjandi svadum, Midbaer
Képavogs, Vesturhluti 12.mai 1997 og Midbzer Képavogs,
Digranesvegur 29.april 2004

1.2. Gogn deiliskipulagstillogu

+  Greinagerd pessi

= Skipulagsuppdrattur i mkv. 1:1000

»  Skilmalasneidingar i mkv. 1:1000
Skyringaruppdréttur i mkv. 1:500
Sérskilmalar i mkv. 1:500
Skyringarmyndir - skuggavarp

1.3. Eldra skipulag

Ekki er i qildi
skipulagssvaedi.

deiliskipulag ~ fyrir  afmarkad

1.4, Stefnumdorkun | adalskipulagi og
svaedisskipulagi

Deiliskipulag reita B1-1, B1-3, B2 og B4 | midbae Képavogs
er unnid & grundvelli gildandi stefnu i Adalskipulagi
Képavogs 2012-2024 med sampykktum breytingum og
Svaedisskipulagi Hofudborgarsvaedisins 2015-2040

[ Adalskipulagi Képavogs segir um svaedid i kafla 3.2.3

M-1 Hamraborg

+Midhverfi. Midst6d menningar og stjornsyslu i
banum auk ibadarbyggdar, fidlbreytt félagsstarfsemi
og almennur atvinnurekstur. A reitnum eru ibudir,
stjérnsysluskrifstofur Képavogsbajar, verslanir,

1. almennar upplysingar



skrifstofur, békasafn, ténleikasalur, Nattarufraedistofa,
félagsheimili ofl. Unnid verdi deiliskipulag fyrir
midbaeinn i heild og mérk hans skilgreind a ny. |
deiliskipulaginu skal gera grein fyrir yfirbragdi
bygginga, haed husa, breytingu a gatnafyrirkomulagi,
stigakerfi og fegrun svaedisins. Litid er svo a ad
midbaerinn sé ad mestu fullbyggdur en ahersla er 16gd
a vidhald, umbaetur og breytingar ef porf pykir!

Einnig kemur m.a. fram i meginmarkmidum i kafla 2

,Studla skal ad gédri nytingu lands og landsgaeda med
umhverfis- og verndarsjénarmid ad leidarljosi. Motun
byggdarinnar skal tryggja sjalfbeerni og hagkvaema
uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad horft er | rikari
maeli til péttingar byggbarinnar og pannig er veegi
vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd
4 blandada byggd med fidlbreytt frambod af hisnaedi,
pjonustu og dutivist asamt greidum og &ruggum
samgongukerfum.”

[ Sveedisskipulagi Hofudborgarsvaedisins er midbaer
Képavogs skilgreindur sem bagjarkjarni

Um baejarkjarna i svaedisskipulagi:

«  Beejarkjarnar eru midstodvar opinberrar
pjénustu, verslunar, almennrar pjénustu,
atvinnu, menningar- og afpreyingar sem pjénar
baejarfélaginu/ borgarhluta sérstaklega.

. Fidlbreytt starfsemi; pjonustufyrirtaeki, verslanir,

skrifstofur og afpreying sem pjénar heilu
sveitarfélagi eda hverfishluta.

- Gera skal rdd fyrir amk. einni stoppistod
hagaedakerfis almenningssamgangna, Borgarlinu,
og godu adgengi ad straetisvagnaleidum.

+  Midstod opinberrar pjonustu og
menningarstofnana. béttleiki er mikill.

[budarhiasnzedi parf ad vera filbreytt ad gerd
og eignarhaldi, avallt skal hluti ibuda vera a

1. almennar upplysingar

vidradanlegu verdi.

+ Gott adgengi ad almenningsgérdum og gédum
almenningsrymum og/eda nattdrurikum svaedum.

« Gongu- og hjolaveent umhverfi sem er skjolgott,
gledur augad og hvetur til Gtiveru.

« Adgengi ad almenningssamgongum skal vera
gott*. Midad skal vid ad baejarkjarnar tengist
framtidar samgdéngu- og préunardsi (hagzedakerfi)
ef uppbygging stydur vid nzegjanlega eftirspurn
farpega.

+  Almenningssamgdngur hafa forgang i
gatnakerfi (sérreinar, forgangur & gatnamoétum,
forgangsstyringar &  umferdarljésum).  Gott
adgengi ad stofnvegakerfi.

Hageda umhverfi fyrir gangandi og hjolandi
vegfarendur sem stydja mjog vid virka ferdamata.
Kréfur um hamarksfidlda bilasteeda og adrir
skipulagsskilmalar  stydja mjég vid notkun
almenningssamgangna i ferdum ad/fra svaedinu.

Hér er hluti peirra markmida, sem endurspegla
leidarljosin i Svaedisskipulagi Hofuduborgarsvaedisins
og eru sett fram sem stefna Hofudborgarsvaedisins.

.Meginpunga vaxtar verdur beint & midkjarna og 6nnur
samgongumidud préunarsvaedi. Hlutfall ibudabyggdar
a peim svaedum vaxi ur 30% i 66%."

.Pétt og adladandi uppbygging ibuda og atvinnu
i gonguferi fra almenningssamgdnguasum gefur
einstaklingum og fjdlskyldum fiélbreytta valkosti i
vali & ferdamata, sem stydur vid minni umhverfisahrif,
baetta Iydheilsu og sparnad i samgongukostnadi
heimilanna.”

LGrunnur ad aukinni
héfudborgarsvaedisins  faest med pvi ad beina
fjarfestingum | innvidi sem auka vid fiolbreytta
uppbyggingu atvinnulifsins. Sérstok ahersla er 1698
a& nyskdpun og pekkingaruppbyggingu og skdépun

samkeppnishafni

verdmeaetra og vel launadra starfa.’

Jbtar  hofudborgarsvaedisins eiga adgang ad
fiolbreyttum dtivistarsvaedum sem hvetja til reglulegrar
hreyfingar,
nattaruupplifunar og
samskipta.’

jakveedra, félagslegra

.Borgarbyggdin motist af vidmidum 20 mindtna
hverfisins. Byggd og umhverfi verdur métad ut fra
mannlegum pérfum
og melikvarda sem fellur ad landslagi og stydur
samskipti og utiveru.”

JA hofudborgarsvaedinu verdi fiolbreyttur
hasnzaedismarkadur sem uppfylli parfir ibda. Hugad
verdur sérstaklega ad frambodi a husna=di a
vidradanlegu verdi”

PK arkiTexTaR deiliskipulag reita B1-1,B1-3, B2 og B4 9




skipulagssvae0io



12

deiliskipulag reita B1-1,B1-3, B2 og B4 PK ARKITEKTAR

2. Skipulagssvaedid

2.1. Afmorkun nys deiliskipulags reita B1-1, B1-3, B2 og
B4

Skipulagssvaedid afmarkast af malbiksbrin/kantsteini
gatna til austurs vid Vallartréd ad Digranesvegi, til vesturs
vid mork adliggjandi, gildandi deiliskipulég. Til sudurs
afmarkast svaedid af Digranesvegi og til nordurs afmarkast
svaedid vid Hamraborg 10 til 38 (sléttar tolur). Sveedid
er um 4.3 ha ad staerd og er samkvaemt 8. breytingu
Adalskipulags Képavogsbaejar 2012-2024 sveedi B med
reiti B1, B2 og B4. bar sem einungis er unnid med hluta
reitar B1 i pessu deiliskipulagi er hann skilgreindur sem
B1-1 og B1-3. Undir reitum B1-1 og B4 verdur heimild fyrir
2 heeda bilakjallara.

2.2. Landnotkun samkvaemt Adalskipulagi Képavogs
2012-2024

Samkvaemt 8. breytingu Adalskipulags Képavogsbeejar
2012-2024 er ad finna 2 landnotkunarskilmala innan
marka skipulagssveedisins:

Midsvaedi (M-1) Skilgreining: Svaedi fyrir verslunar-
og pjénustustarfsemi og stjornsyslu sem pjonar heilu
landsvzedi, péttbylisstad eda fleiri en einu baejarhverfi,
svo sem verslanir, skrifstofur, pjonustustofnanir, hotel,
veitinga- og gistihds, menningarstofnanir og o&nnur
hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er samramast
yfirbragdi og edli starfsemi midsvaedis

[budarbyggd  (iB-2)  Skilgreining:  Svaedi  fyrir
ibadarhtisnaedi og naerpjénustu sem pvi tengist, auk
minnihéttar atvinnustarfsemi sem samrymist busetu
eftir pvi sem nanar er kvedid 4 um i stefnu skipulagsins

2.3. Naverandi 160ir og byggingar

Upplysingar um nuverandi byggingar innan reita B1-1 og
B4 er ad finna i hisakdnnun dags. febraar 2020. Lokid
verdi vid husakénnun fyrir skipulagssveaedio allt adur
en heimiladar verda framkveemdir 4 68rum 166um en
fyrirliggandi htisakénnun naer til.

[ nyju deiliskipulagi er gert rad fyrir framkvamdum 4
I68um innan reita B1-1 og B4.

Utdrattur ur 8.breytingu Adalskipulags Képavogs 2012-2024, sampykkt
i bajarstjorn 25.mai 2021

2. skipulagssvaedid



Loftmynd af midbae Kopavogs Mork deiliskipulags
Reitir deiliskipulags
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2.4, Préun midbaejarins

Skipulagning byggdar i Képavogi hofst 1946 &
Digraneshdlsi ~ austan  Hafnarfjarbarvegar,  milli
Alfhélsvegar og Digranesvegar. Arid 1958 var lokid
vid fyrsta skipulagsuppdratt Képavogs. A peim tima
tok vid mjog hréd umskipting fra sveit i péttbyli. Elstu
hlutar Hamraborgar og Fannborgar voru byggdir um
1960. Upphaf midbaejar Képavogs ma rekja til starfa
midbaejarnefndar sem hof stérf 1972 og skiladi hun
tillogum ad heilstaedri uppbyggingu Hamraborgar
og Fannborgar. Hamraborgarsvaedid byggdist upp &
arunum 1973 til 1978 og var ad mestu lokid arid 1984.
Arid 1990 var byggt vid Fannborg og hluti svaedisins
byggdist sidan upp 4arid 1993 pegar beett var vid
Hamraborg 10. Menningarmidjan og uppbygging yfir
Képavogshéls var @ darunum 1990 - 2005. Eftir pad
hefur ekki att sér stad frekari uppbygging a svaedinu.
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Loftmynd af midbae Kopavogs um 1965

Uppbygging Fannborgar og Hamraborgar um 1975
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Horft inn Hamraborg 1985.
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Skyringarmynd 2.5.1
Yfirbragd nuverandi byggdar
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2.5.Yfirbragd og gerd nuverandi byggdar

| dag er bléndud atvinnustarfsemi & midbaejarsveedinu.
par er ad finna verslun, pjénustu, skrifstofur,
banka og heilsugaeslu. bar er einnig ad finna helstu
menningarstofnanir Kopavogsbaejar;  Gerdasafn,
Salinn, Bokasafn Képavogs, Tonlistarskéla Képavogs
og  Nattdrufredistofu  Kopavogs. Midbaerinn
einkennist  af fijdlbreyttu  byggingarmynstri  allt
fra tveggja heeda byggingum vid Halsatorg og
menningartorfuna til ellefu hada bygginga & austari
hluta svaedisins. Upprunanlega var svaedid hannad
med pad i huga, ad verslanir yrdu & jardhadum og
ibudir eda annar atvinnurekstur & efri hadum. |
seinni tid hefur hluti af pjénustu- og verslunarrymum
a jardhadum verid breytt | ibudarhisn=di og
skammtimagistingu.

Hamraborgin sunnan megin er i dag ad mestu,
verslun og bpjonusta & jardhaedum en [budir og
annar atvinnurekstur & efri hadum. Nordan megin
Hamraborgar er megnid blandad atvinnuhlsnaedi
med stérum bilastzedum sem skilja byggingar fra
gétunni. [ Fannborginni er ad mestu leiti ibudabyggd i
fiolbyli og skrifstofuhtsnaedi. A Tradarreitum (B4) eru
litil einnar til tveggja haeda fjolbylishus og einbylishus

2.6. Gongu og reidhjdlastigar
Nytt deiliskipulag stérbeaetir adgengi reidhjola og

gangandi vegfarenda & sveaedinu. Stutt er i tengingar inn
a stigakerfi baejarins.

2.7. Almenningsrymi og opin svaedi

Skortur er & almenningsrymi eda opnu sveedi &
skipulagssvaedinu i dag. [ jadri svaedisins er Geislagardur,

2. skipulagssvaedio

stor gardur i midju Hamraborgarpyrpingarinnar, ofan a
bilakjallara og innan |68ar Hamraborgar 14-38. Vestan vid
skipulagssvaedid er ad finna almenningsrymi sem fékk
nafnid Halsatorg arid 2006 og er stadsett ofan a branni yfir
Hafnarfjardarveg. Torgid var hannad sem almenningsrymi
fyrir fiolmenna vidburdi baejarbua. Torgid er vidfermt og
opid sem gerir pad sidur dkjésanlegt til dtiveru i sterkum
vindhvidum. Vestan vid Halsatorg og menningartorfuna
er ad finna opid grent svaedi | gédum tengslum vid
Borgarholtid og hefur verid notad sem leiksvaedi barna.
A sydri hluta skipulagssveedisins, vid Digranesveg er ad
finna liti® torg par sem adur st6d pésthds en hysir nu
héradskjalasafn Kopavogs. Torgid er skjélszlt en illa vid
haldid og vannytt.

2.8. Umferd og samgongur

MiBbaer Koépavogs er i gdédum tengslum vid stérar
stofnaedar a hofudborgarsvaedinu. bad gerir hann mjég
akjosanlegan med tilliti til stadsetningar i tengslum
vid  atvinnu- og ibudasvedi hofudborgarsveedisins
asamt gédum tengingum vid Reykjavikur- og
Keflavikurflugvéll.  Einnig eru gédar  tengingar
innanbzejar medfram Digranesvegi, Alfhdlsvegi og
Borgarholtsbraut.

[ dag eru gétur og bilastedi & yfirbordi innan
midbaejarins mjog fyrirferdamiklar og slita sundur
moguleg almenningsrymi og byggingar sem kemur
nidur a geedum og takmarkar mannlif.

[ umferdarskipulagi K6pavogs fra 2012 eru gotur innan
deiliskipulagssvaedis og vid jadra pess skilgreindar
sem;

Gotur/ibudagotur med 30 km hamarkshrada
Digranesvegur, Fannborg, Nedstatrod og Vallartréd

[ Svaedisskipulagi Hofudborgarsvaedisns er stefnt &
allt ad 30% faekkun bilferda med einkabilum i midbae
Kopavogs vegna breyttra ferdavenja.

[ samgéngustefnu Képavogsbaejar, sem er i vinnsly,
er ad=tlad ad auka vaegi vistveenna samgangna med
baettum almenningssamgdngum, Borgarlinu og gédu
neti hjola og génguleida.

2.9. Almenningssamgéngur

Nuverandi meginleidir almenningssamgangna og
straetisvagnamidstéd i gongufjarlegd skipulagsvaedis
er & Kopavogshalsi par sem leidir 1, 2, 4, 28, 35 og 36
stodva a leidum sinum. Streetisvagnar stéova lika vid
Digranesveg 1 og vid undirgéng undir Digranesveg 1.

2.10. Veitur

Helstu stofnlagnir veitna eru medfram Digranesvegi,
Vallartr6d, Nedstatréd og Fannborg. Ekki liggja fyrir
heimildir um astand lagna a svaedinu en med nyjum
framkvaemdur er dztlad ad endurskoda og endurnyja
lagnir og helstu lagnaleidir & svaedinu.

PK arkextar  deiliskipulag reita B1-1,B1-3,B20g B4 17







HEIMSMARKMIBIN G e

ENGIN HEILSA 0G MENNTUN JAFNRETTI HREINT VATN 0G
FATAKT VELLIDAN FYRIRALLA KYNJANNA HREINLATISABSTADA

Tidl

GOB ATVINNA 1 AUKINN
0G HAGVOXTUR JOFNUBUR

ABGERBIR | LIF] LiF A FRIBUR 06 SAMVINNA UM \ 1/
13 LOFTSLAGSMALUM 1 VATNI 1 LANDI 1 RETTLATI 1 MARKMIBIN &‘ '{.
=

=
“a”
HEIMSMARKMIDIN

Markmié Sameinudu pjédanna
um sjalfbara proun

Baejarstjorn hefur sambykkt ad innleida Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna um sjalfbaera proun i yfirstefnu basjarins.
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3. Forsendur
deiliskipulags

Medal helstu forsendna nys deiliskipulags fyrir reiti B1-1,
B1-3, B2 og B4 er deiliskipulagstillaga ad midbae Képavogs
sem PK arkitektar hafa unnid fyrir Kbpavogsbae og hefur
verid kynnt fyrir Skipulagsradi Képavogs.

3.1. Forsendur

. 8.breyting Adalskipulags Képavogsbaejar 2012-2024,
sampykkt i bagjarstjérn 25. mai 2021

+  Svzedisskipulag Hofudborgarsveaedisins 2015-
2040

- Stadardagskra 21

- Stefnumétun Képavogsbazejar um innleidingu a
heimsmarkmidum Sameinudu pjédana um sjalf-
baera préun

- Parisarsamkomulagid

- Deiliskipulagslysing Hamraborg Midsvaedisskip-
ulag. K6pavogur dags. 14.08.2018

- Tillaga PK ad heildstzedu deiliskipulagi midbaejar
Koépavogs. Kynnt fyrir Skipulagsradi Kopavogs
18.02.2019 og 20.05.2019

3. forsendur

Svaedid er skilgreint sem beejarkjarni i
svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins.

Fididi, sugsipring og grof stedseting
midkiarna & hofulborgarsvmdinu
@ bindands stefna sbe. 16flu 3 um
mdlsmedfesd | 4. kafla. Nakvem
stadsetning midkjarna er Gifed |

adslzkipulngsamtiunum sveitarfélaga

r
Vaoctarmérk gru 50 m baln sem
o binclandi stefna sbr. 1flu 3 um I
maismedferd | 4. kafla. Allt bétbyli 4
@ proast innan bedra til drsing 2040 en l
Ingn vaxtarmarks skal skiigreind nbnas
i ndslskiputag: Nékvasm mérk beitisens
eru | kertagrunm svesdisskapulagsing l

LANDSKIARNI
) SVABISKJARNI
| B/EJARKJARNI
— VA TARMORK
— VEGIR
‘ BORGAREYGED (2012)
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3.2, Borgarlina

Fyrirhugud uppbygging & skipulagssvaedinu samramist
meginmarkmidum svaedisskipulags hdofudborgarsvaedi-
sins, s.s. vardandi landnotkun og samgéngukerfi, péttingu
og blondun byggdar og sjélfbaera préun. Breytingin er i
samraemi vid aherslu um ad beina uppbyggingu i auk-
num meeli 8 midkjarna og énnur midleeg svaedi sem eru
samgongu midud.

Skipulagsbreytingin er i samraemi vid fyrirhugada fjol-
gun fbda hofudborgarsvaedisins um a.m.k. 60.000 til
arsins 2040. Verdi pad um 275.000 iblar & héfudbor-
garsvaedinu sem myndi ad Ollum likindum fela i sér
aukningu & umferd. Til ad bregdast vid pessari proun
hefur verid farid i innleidingu & uppbyggingu fyrir Bor-
garlinu og samgongumitads skipulags. Borgarlina er
grundvéllur pess ad sveitarfélégin geti pétt byggd
i midkjérnum og préunardsum og vaxid an pess ad
briéta nytt land undir byggd utan skilgreindra vaxtar-
marka. Gert er rad fyrir auknum byggingarheimildum
a préunaras hennar og dregid ur kréfum um fidlda bil-
astaeda, sem gerir byggingaradilum kleift ad byggja &
péttingarsveeGum med hagkvamari haetti.

Skipulagsbreytingin er ad fylgja eftir stefnu sveedis-
skipulagsins en par segir m.a. i adgerd 2.2.1 ,Lega
samgongu- og préunaradss og uppbygging hans skal
bundin [ sveedisskipulagi hofudborgarsveedisins pegar
han liggur fyrir med breytingu eda endurskodun sbr.
toflu 3. Sveitarfélégin innleida jafnframt samgdngu-
og bpréunards i adalskipulagsadaetlanir”. Med beirri
breytingu er verid ad leggja grunninn ad pvi ad svei-
tarfélégin nai fram markmidum svaedisskipulagsins,
m.a.:
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ad hlutdeild almenningssamgagna i heildar fer-
dum vaxi i am.k. 12% og ad hlutdeild géngu og
hjélreida verdi a.mk. 30% &rid 2040 (markmid
2.2 0g2.3),

- tryggja hagkveeman voxt hofudborgarsvaedisins
pannig ad 66% ibudabyggdar svaedisins verdi &
kiornum og samgéngumidudum svaedum arid
2040 (markmid 1.2),

- fiolga eftirséknaverdum  uppbyggingarsveedum
og styrkja alpjodlega samkeppnishaefni ho-
fudborgarsvaedisins (markmid 3.1),

- stiga markviss skref til ad auka gaedi naerumhver-
fisins sem mdtist af vidmidum 20 mindtna hverfi-
sins (markmid 5.1).

Skipulagsbreytingin er i samreemi vié markmid 1.2 |
Svaedisskipulagi hoéfudborgarsveaedisins 2040 sem se-
gir. ,Meginpunga vaxtar verdur beint & midkjarna og
énnur samgongumidud préunarsvaedi. Hlutfall ibGda-
byggdar & peim svaedum vaxi Ur 30% i 66% med legu
samgongu- og préunarasa.”

Skipulagstillagan styrkir almenningssamgdngur og
vistveena ferbaméta pannig ad ibuar hafi raunhaeft val
milli ferdbaméta og ad fiélgun ibua & svaedinu leidi ekki
af sér hlutfallslega meiri aukningu i bilaumferd likt og
préun hefur verid. Til pess ad hagaeda almenningssa-
mgongur verdi skilvirkar er pad forsenda ad ibuafjoldi
vid tengistodvar hagaeda almenningssamgangna sé
mikill.

Innleidingin leggur pvi badi grunn ad uppbyggingu
innvida fyrir almenningssamgongur og skilgreiningu
uppbyggingarsvaeda innan sveitarfélaganna. [ téflu
A eru paer adgerdir sem fyrir liggja i svaedisskipulagi
hofudborgarsvaedisins og snerta innleidingu og upp-
byggingu samgongumidadra préunarsveda dregnar
fram. Jafnfram kemur fram ad samhlida verBur sett
fram timasett stefna um uppbyggingu sveitarfélagan-

na & samgoéngu- og préunarasnum. Peirri stefnu skal
fylgja i préunardetlunum til ad tryggja ad timaset-
ning uppbyggingar byggdar og Borgarlinu fylgist ad. |
samraemi vid breytingar & svaedisskipulagi asamt inn-
leidingu og uppbyggingu & samgéngumidudum pét-
tingarsvaedum er a=etlad ad skipulagssvaedid byggist

upp samhlida hdagada almenningssamgoéngukerfi,
Borgarlinu.
Skipulag & prounarsveedum Borgarlinu skal vera

samgongumidad i peim skilningi ad 16gd skal dhersla
a ad almenningssamgongur séu i géngufeeri vid ibua.
Byggdin sé pétt og blondud til ad gera folki betur
kleift ad fara ferda sinna og sakja pjénustu fétgan-
gandi eda 4 reidhjéli. Einnig parf ad tryggja géd tengsl
milli svaeda, innan préunarsveeda og annarra svaeda
vid prounarsvaedin. Sérstaklega skal vanda til hén-
nunar bidstodva med adherslu & paegilega adkomu ad
peim og adladandi baejarrymi umhverfis stédvarnar.

A uppbyggingar- og préunarsveedum Borgarlinu er
gert rad fyrir blondun ibadar- og atvinnuhtsnaedis.
Auk ibudarhusnaedis er gert rad fyrir ad ahersla sé
I16gd a uppbyggingu og ad stadsetja verslun, pjénus-
tu, stofnanir og opinbera pjénustu & préunarsvaedum
Borgarlinu. Skilgreind préunarsvedi og afmérkud
svaedi innan peirra, svo sem gétureitir, geta haft mis-
munandi dherslur hvad vardar samsetningu og hlutfall
mismunandi landnotkunar sem taka mid af staBbun-
dnum adstedum. PS6 blondun sé akjosanleg skal
studlad ad pvi ad hlutfall ibidar- og atvinnuhtsnaedis
verdi breytilegt til ad koma i veg fyrir ad préunarsvaedi
Borgarlinu verdi einsleit.



Gert er rad fyrir ad & préunarsveedum Borgarlinu verdi
fiolbreytt huasnaedi, hvad vardar steerdir, husagerdir
og busetuform. Med pvi er att vid:

+ Blondun starda og herbergjafiélda ibada sem
henta 6likum fjolskylduformum.

- Blondun leiguhuisnaedis, eignaribuda og busetu-
réttariblida.

« Bléndun félks i olikum aldurs- og samfélag-
shépum i almennu hdsnadi, ndmsmannaibidum,
félagslegum ibudum og huasnaedi fyrir eldri bor-
gara.

- Gert er rad fyrir ad a préunarsveedum verdi
4kvedid frambod af husnzdi & vidradanlegu verdi
(sbr. markmid 5.2, Hofudborgarsvadid 2040).

Svaedi sem teljast til préunarsveeda Borgarlinu eru
6lik hvad vardar nytingarhlutfall, haed husa, asynd
og fleiri paetti. | adalskipulagi sveitarfélaganna skal
utfzera med nakveemari heetti dkvaedi um gaedi hins
byggda umhverfis, dasynd og sérkenni hvers svaedis.
Vid akvordun pessara akveeda skal fylgja eftirfarandi
markmidum:

Byggd og umhverfi skal métad at fra mannlegum
porfum og meelikvarda sem fellur ad landslagi og
stydur samskipti og utiveru. Utferdar séu o6ruggar,
greidfeerar og adladandi leidir fyrir gangandi og hjo-
landi (sbr. markmi® 5.1, Svaedisskipulag h&fudborgars-
veedisins 2040).

Gert er rad fyrir ad & préunarsveedum Borgarlinu
verdi gerdar krofur um hamarks fjolda bilastaeda og
lagmarks fiolda reidhjolasteda. Markmidid er ad
adstaedur fyrir hjdlandi verdi med besta méti og ad
ekki fari oaeskilega mikid landsvaedi undir geymslu bi-
freida, sem kemur nidur a hversu audvelt er ad ganga
a milli stada (e. walkability).

Gert er rdd fyrir a0 byggd
verdi péttust umhverfis  mikil-
veegar stoOvar i péttasta hluta
midborgarinnar, landskjarnans,
og vid mikilveegar tengistodvar a
préunarsveedum s.s. Hamraborg
(bridja steersta tengistéd & ho-
fudborgarsvaedinu). Mikilveegt
er ad pétting byggdar eigi sér
sta0 meodfram Borgarlinu til pess
ad tryggja farpegagrunn Borgar-
linu og tryggja hatt pjonustustig
hennar. Ekki eru settir skilmalar
um hamarks svaedisnytingu in-
nan préunarsveeda Borgarlinu.
[ Svaedisskipulagi  hofudbor-
garsveedisins 2040 er ad finna
mynd G sem synir leidbeinandi
viomi® um ldgmarksnytingu in-
nan mismunandi kjarna og préu-
narsveeda. Utfeera skal sveedis-
nytingu préunarsveeda nanar i
adalskipulagi.

Tillaga um Borgarlinu og préunaras hennar er likleg
til ad hafa jakvaed ahrif & efnahag. Pa er talid ad Bor-
garlina stydji vid uppbyggingu og préun ibudar- og
atvinnuhtsnaedis & samgoéngumidudum  préunars-
vaedum. UmferBarspa synir ad valkosturinn dregur ar
heildarakstri og par med alagi & stofnbrautakerfid, sa-

manborid vid préun an Borgarlinu. Skilvirkni samgén-
gukerfisins eykst.

Borgarlina er likleg til ad hafa jakvaed ahrif & athafnir
daglegs lifs par sem tilkoma hennar mun sennilega
studla ad breyttum ferdavenjum og ad 12% hlutdeild
almenningssamgangna naist. bréun an Borgarlinu er
ekki likleg til ad studla ad pvi markmidi. Uppbygging
farpegagrunns vid hagaeda almenningssamgdngur er
bvi mikilvaegur pattur i uppbyggingu Borgarlinu.

Hagaeda almenningssamgdngukerfi, Borgarlina, er
metin likleg til ad draga ur umferdarhdavada. Hins
vegar mun uppbygging aukast a svaedum naerri um-
ferdarpbungum gétum par sem hljédvist er slem og
ahrifin pvi neikveed a heilsu. Pétting medfram um-
ferdarpungum svaedum kallar @ métvaegisadgerdir
til ad uppfylla kréfur um hljédvist. An Borgarlinu er
umferdarpréun likleg til ad studla ad neikvaedum ahri-
fum & hljédvist, par sem heildarakstur verdur meiri og
umferd er meginuppspretta heilsuspillandi havada.
P4 hefur hagaeda almenningssamgodngukerfi, Bor-
garlina, jakvaed ahrif & loftgedi og studlar ad minni
losun grédurhusaloftegunda en préun an Borgarlinu.
Uppbygging & samgéngumioudu péttingarsveedi &
skipulagssvaedinu er pvi talin hafa jakveed ahrif a
loftgeedi en huga parf ad moétvaegisadgerdum sékum
hljédvistar.
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barnvaent umhverfi
meiri ré
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betra loft
minni hljédmengun
betri lidan

adladandi ibudarsvaedi

fiolbreytt mannlif blémstrandi rekstur

midbaer fyrir mannlif
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4. Hugmyndafraedin

4.1. Framtidarsyn fyrir midbae Képavogs

Ur tillégu PK arkitekta ad nyju heildstaedu deiliskipulagi
fyrir midbze Kdpavogs

Midbaer Koépavogs er midpunktur a
hofudborgarsvaedinu sem bydur upp & stoérkostlega
moguleika til ad verda mikilveegur aningarstadur og
eftirsottur fyrir niaverandi og nyja ibua, fj6lbreytta
verslun, pjénustu og nyja atvinnumoguleika.

[ dag eru gaedi atisveeda i midbae Képavogs litil og ekki til
pessfallinad folk leitist vid ad nota pau. Pad er medal annars
vegna mikils umfangs umferdarmannvirkja & yfirbordi
sem veldur pvi ad tengingar milli almenningsryma og
bygginga eru rofin med bilaumferd og bilastzdum sem
veldur pvi ad adstaedur til myndunar mannlifs eru ekki
til stadar. A sidustu arum hefur verid litil farfesting i
uppbyggingu midbzejarins sem hefur ordid til pess ad
svaedid er ekki adladandi pratt fyrir ad miklir méguleikar
liggja i pvi med allar helstu menningarstofnanir baejarins
innan seilingar.

Ein forsenda fyrir liflegum midbae er ad bjoda upp
4 go6dar, Oruggar og beegilegar tengingar, baedi
innan midbaejarins og fra naerliggjandi stodum. Med
nyjum taekifaerum i samgéngumélum og tilkomu
Borgarlinu, myndast spennandi moguleikar & nyrri
tegund uppbyggingar sem festir midbaeinn | sessi
sem midpunkt & hofudborgarsveedinu.  Pannig
verdi hann sannarlega tengipunktur mannlifs og
menningar og eftirséknaverdur stadur fyrir fjolbreytta
atvinnustarfsemi og busetu. Med nyjum tengingum
inn & svaedid og innan midbaejarins verdur til forsenda
fyrir fiolbreyttu og sjalfbaeru borgarumhverfi sem byr
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til gédar forsendur fyrir 6flugan midbee.

Onnur mikilveeg forsenda pess ad skapa liflegan midbae
sem stydur vid blomlegt atvinnulif og pjénustu, er rymi
fyrir folk. Hugmyndafraedin felst i pvi ad bua til pessar
forsendur med pvi ad leggja hofuddhersiu & mannlifid
og upplifun umhverfisins i augnhzd. Pad verdur m.a.
gert med pvi ad draga Ur umfangi gatna og bilasteeda &
yfirbordi sem myndar taekifeeri fyrir mikla uppbyggingu &
vandadri blandadri byggd og fjolbreyttu almenningsrymi
par sem manneskjan er i fyrirrimi. Bilastzedi midbaejarins
verda i sameiginlegum bilakjallara undir sveedinu svo
ad a yfirbordinu verdi midbaerinn heilstaett gdnguvaent
svaeBi par sem 6l pjénusta er innan seilingar. Midbaerinn
verdur pvi adladandi og 6ruggt sveedi, tileinkad gangandi
og hjoélandi vegfarendum medan 6nnur umferd verdur
medfram jodrum midbaejarins i rélegu og vel honnudu
umhverfi.

Markmidid er ad gera nyja sjalfbaera og vistvaena
framtidarsyn fyrir midbae Képavogs par sem grunngildin
snuast um ad skapa gott umhverfi og fjélbreytt samfélag
par sem manneskjan er i fyrirrdmi. Byggja upp lifandi
midbae sem verdur eftirséttur af baejarblum og ladar
ad sér gesti, nyja ibla og fyrirtaeki. Teekifeeri mun skapast
pegar horft er til framtidar, & uppbyggingu midbaejar
sem er { senn vistvaenn og sjalfbaer og bydur upp & pa
sérstodu ad folk geti ferdast fotgangandi milli heimilis
og vinnustadar. Umhverfid verdur vandad og vel hannad
par sem megin adhersla verdur 16gd & gera upplifanir
gangandi vegfarenda jadkvaedar og spennandi, med urval
fi6lbreyttrar pjénustu og menningu vid héndina.

4.2. Deiliskipulag reita B1-1, B1-3, B2 og B4

Nytt deiliskipulag reita B1-1, B1-3, B2 og B4 fylgir
hugmyndafraedi tillogu ad heildsteedu deiliskipulagi
midbaejar Képavogs. Verda breytingar a reitum B1-1 og B4

fyrsti afangi i uppbyggingu midbaejarins sem sidar mun
falla inn i heildarskipulag midbaejarins pegar pad liggur
fyrir.

4.3, Gildi

Grunngildi deiliskipulagsins er ad skapa umhverfi og
samfélag par sem manneskjan erifyrirrimi. Deiliskipulagid
mun endurspegla Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna
um sjalfbaera préun sem baejarstjorn Képavogs hefur
innleitt i yfirstefnu baejarins. Eftirfarandi gildi eiga vid um
breytingar a reitum B1-1 og B4 en ekki a reitum B1-3 og
B2. Verdi breytingar gerar a peim i framtidinni verdur
einnig horft til pessara gilda.
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umhverfisvaent deiliskipulag hagaeda byggingarlist umhverfisvaenar samgongur endurvinnsla og skynsamlegar lausnir
skipulagt til framtidar endingargddar lausnir i sorpmalum
blagraenar ofanvatnslausnir umhverfisvaen byggingarefni
graen pok sveigjanleiki
grodur

sjalfbaert, adladandi og
adgengilegt umhverfi

aukid virdi eigna a svaedinu
og baettur rekstrargrundvdliur
fyrirtaekja

fiarfesting I sjdlfbarum
lausnum og Utisvaedum

sjalfbeert umhverfi til framtidar
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Sanngjarnt hisnzadisverd

[ bodi verda fidlbreyttir hasnaediskostir med urvali af
ibudum fyrir dlika markhépa og vali & hvort bilastaedi
fylgi med, sem getur lekkad husnzedisverd. Med
hagzeda almenningssamgdngum, gédum goéngu- og
hjélatengingum og helstu pjénustu i naleegd myndast
raunverulegt val um naudsyn pess ad eiga eigin bil.

Heilsa og vellidan

Med umhverfisvaenni hugsun og faekkun gatna og
bilasteeda & yfirbordi er studlad ad adladandi umhverfi
med betri loftgedum og hljédvist. Oryggi vegfarenda
eykst pegar dregi® er Gr umferd, gaedi lysingar eru
aukin og tengingar eru baettar milli bygginga og
utisveeda. Vel tengt og gonguvaent umhverfi hvetur
til heilsusamlegri lifstils par sem vandlega hoénnud
almenningsrymi i g60ri tengingu vid ibudarbyggd og
atvinnustarfsemi vekja jakveedar tilfinningar og betri
lidan.

Hreint vatn og hreint umhverfi

Med sjalfbeerum og vistvenum lausnum dsamt
kréfum um metnadarfulla honnun og arkitektdr er
studlad ad hreinu umhverfi og skynsamlegri nytingu
vatns. Blagraenar ofanvatnslausnir munu draga ur alagi
& veitukerfi asamt pvi ad hafa jakvaed ahrif & loftslag
og neaerumhverfid. Krafa er um ad efnisval muni ekki
menga jardveginn. Studlad er ad endurvinnslu og
skynsamlegum lausnum i sorpmalum.

Sjalfbaerar og vistveenar orkulausnir

Deiliskipulagid leggur aherslu & skynsamlegar lausnir
i orkunytingu i samraemi vid gildandi reglur og
stadla sem snua ad hoénnun og uppbyggingu. Lagt
er til ad lagmarka orkunotkun i framkvaemdarferli
og framtidarrekstri sveedisins. Mikil ahersla er 16gd
a vistveena samgéngumata med hledslustaedum fyrir
rafbila, véndudum géngu- og hjélaleidum, hjélasteedum
og godum tengingum vid almenningssamgongur.
Einnig er 16gd ahersla & sjalfbaerar ofanvatnslausnir
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og endurnytingu a heitu vatni til snjébraedslu.

Adgengi allra

Gott adgengi fyrir alla verdur ad svaedinu, 6had
ferdaméata, aldri, kyni og likamlegu &standi. Pad
studlar ad heilsusamlegu og jakveedu atvinnuumbhverfi
sem leidir til betri lidan starfsfélks og gerir svadid
ad eftirséknarverdu atvinnusvaedi. Tengingar innan
svaedis verda peegilegar og fallegar asamt pvi ad
tengingar vid neerliggjandi ibudar- og atvinnusvaedi
munu eflast og verda betri.

Nysképun og uppbygging

A svaedinu verdur bléndud byggd sem byggir a
sveigjanleika og sjalfbaerni. Bilasteedaskilmalar taka
mid af moégulegum breytingum sem geta ordid i nainni
framtid. Bilakjallari undir yfirbordi verdur hannadur
med peim eiginleikum ad geta tekist & vid breytingar a
bilaeign i framtidinni. Sjalfbaerar lausnir verdi notadar
i uppbyggingu og 16gd verdi dhersla & endurnytingu
efnisvals og efnisupptoku & framkvaemdartima.

Aukinn jéfnudur og jafnrétti

Med  fidlbreyttum  samgdngumatum,ibidakostum,
almenningssvaeedum og goédu frambodi ad verslun
og pjénustu er lagdur grunnur ad fiolbreyttara
mannlifi par sem allir hafa moguleika & ad nyta sér
sveedid o6had kyni, efnahag, aldri eda heilsufari.
Deiliskipulagi® gerir rad fyrir goédu adgengi allra.
Goénguleidir og almenningsrymi verda vel upplyst og i
g6dum tengslum vid jardhaedir bygginga sem studlar
ad oryggi og oOryggiskennd. Honnun almenningsryma
verdur fiolbreytt og mun hofda til 6likra hépa. Med
auknum fijolda folks & sveedinu, betri tengingum
og godri lysingu minnka forsendur fyrir Gaeskilegri
hegdun og starfsemi i midbaenum. Bilakjallarar verda
hannadir med tilliti til 6ryggis med gédum tengingum
ad byggingum og & yfirbord midbaejarins.

Sjalfbeerar borgir og samfélég

Markmid deiliskipulagsins er ad bua til sjalfbeert
svaedi og samfélag. betta er gert med bvi ad stefna
4 skynsamlega blondun ibida og atvinnuhdsnaedis
og mikinn fjolbreytileika i ibudakostum par sem 16gd
er ahersla & dlika hépa. Gott urval verdur a rymum
fyrir  verslun, pjoénustu  og atvinnuuppbyggingu.
Almenningsrymi verda fjolbreytt, 6rugg og falleg sem
hvetja til ativeru. | skilmalum eru heimildir fyrir ibda
og fyrirtaeki & svaedinu til ad nyta sér almenningsrymid
fyrir markadi og fjolbreyttar uppakomur i samradi vid
baejaryfirvéld og/eda rekstaradila almenningsryma.

Abyrg neysla og framleidsla

Logd er ahersla & endurnytingu og endurvinnslu dsamt
véndudu efnisvali i byggingar og onnur mannvirki
sem bola timans ténn. Studlad er ad skynsamlegri
uppbyggingu med pvi ad gera kréfu um ad notadir
verdi vottadir umbhverfisstadlar i uppbyggingu &
sveedinu.

Adgerdir i loftslagsmalum.

Med aherslu & vistvaena samgongumata, skynsam-
lega orkunytingu, notkun og efnisval dsamt vottudum
umhverfisstodlum er verid ad draga ur skadsemi CO2
i umhverfinu og draga Ur kolefnaspori til framtidar.

Lif & landi og i vatni

L6gd er ahersla & graenar lausnir og fiélbreytt vistkerfi.
Lagt er upp med ad nota blagraenar ofanvatnslausnir par
sem pad er mogulegt a reitum B1-1 og B4, med fiolbreyttu
pléntuvali og trjagrédri. Sjélfbeer hugsun skal vera i efnis-
vali par sem hzegt er, t.d. med pvi ad huga ad vegaleng-
dum 3 sjé og landi og pvi kolefnispori sem pad veldur.
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honnun umhverfis

i augnhaed
lifandi imynd og - §
samiciag efnahagsleg sjalfbaerni

midbaer
Kopavogs

godar umbhverfisleg l/
VA

samgongur og sjalfbaerni

tengingar u‘

Skyringarmynd 4.4.1
Myndefni dr tillogu PKdM arkitekta ad heildstadu
deiliskipulagi fyrir midba Képavogs
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4.4. Markmid deiliskipulags

Markmidum deiliskipulagsins ma skipta [ fimm
undirmarkmid sem saman skapa framtidarsyn par
sem manneskjan er i fyrirrimi og bua til skilyrdi fyrir
uppbyggingu & fallegu, lifandi og eftirséknarverdu svaedi
med umhverfid og sjalfbzerni ad leidarljési. Eftirfarandi
markmid eiga vid um breytingar a reitum B1-1 og B4 en
ekki a reitum B1-3 og B2. Verdi breytingar gerdar & peim i
framtidinni verdur einnig horft til pessara markmida.

Honnun umhverfisins i augnhaed

«  Manneskjulegur mezelikvardi verdur rikjandi i
hénnun bygginga og almenningsryma og 1693
verdur ahersla @ uppbrot bygginga, sérstaklega
4 jardhaedum, sterka efniskennd og smaatridi
sem taka mid af sjénarhorni og hrada gangandi
manneskju
Jarbhadir verda opnar og virkar sem skapar
tengsl almenningsrymis vid pa starfsemi sem er
innan bygginga

- Verslun og pjonusta mun hafa moguleika & ad
fleda Ut og nyta sér almenningsrymid @ voldum
stodum

+ Rymid@ & milli hdsanna verdur virkjad med
véndudum  almenningsrymum  og  torgum,
fislbreyttum listaverkum, leiktaekjum, setsvaedum
og gétugégnum asamt gédri lysingu

« Ny stigakerfi og almenningsrymi verda vel hénnud
med blagreenum lausnum par sem adgengi allra er
haft ad leidarljosi

«  Arkitektdr verBur metnadarfullur og vistvaenn
med vondudu efnisvali par sem 16gd er ahersla
a gdédar tengingar milli innri ryma bygginga og
almenningsryma

Lifandi samfélag

- Jafnveegi verdur milli ibuda og atvinnustarfsemi
til ad tryggja lifvaenleika svaedisins meirihluta
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sélarhringsins allan &rsins hring sem mun auka
sjalfbaerni svaedisins

- Fjolbreyttir ibudakostir verda i bodi par sem
hugsad er um alla aldurshépa, tekjuhdpa og

Olikan lifstil, med gédu adgengi ad olikum
afpreyingarsvadum
- Skilmalar endurspegla sveigjanleika blandadrar

byggdar m.tt. ibudasterda og atvinnustarfsemi i
samhengi vid bilasteedakrofur svo skipulagid geti
tekist & vid breyttar krofur markadarins & hverjum
tima

Godar samgdngur og tengingar

«  Ymsir valkostir verda um
samgongumata i mikilli nalaegd

«  Ahersla er 16gd & vistvaenar samgéngur, gangandi
umferd, hjélreidar, raf- og deilibila svo faist betri
loftgaedi og heilsusamlegra umhverfi

+  Sveedid verdur gobnguvent med gddum og
oruggum tengingum

+ Gott adgengi allra verbur ad byggingum og

fi6lbreytta

almenningsrymum  dsamt vondudu  stigakerfi
gangandi og hjélandi

Sjalfbaert umhverfi

« Adladandi umhverfi med fiélbreyttu landslagi

asamt vondudum almenningsrymum og adstédu
til afpreyingar

« A sveedinu verdur byggingarlist i hadvegum hofd
sem byggir & umhverfisveenni hugsun i vali &
byggingarefnum, endingargédum lausnum og
auknum sveigjanleika i samreemi vid blandada
byggd

+ Lausnir i endurvinnslu og
metnadarfullar  og
hugsun

- Gadi og asynd umhverfisins verda beaett med
blagreenum ofanvatnslausnum, graenu yfirbordi
og fjélbreyttum gréori

sorpmalum verda
endurspegla  nuatimalega
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imynd og efnahagsleg sjalfbaerni
Ny hugsun i umhverfisvaenni uppbyggingu mun
endurspegla imynd Képavogs sem framsaekid
baejarfélag sem ibuar Képavogs geta verid stoltir
af og mun lada ad sér nyja ibua, fyrirtaeki og gesti

« Tenging menningartorfunnar vid mannlifsasinn
mun styrkja menningu og listir i baejarfélaginu
med auknu adgengi, synileika og frambodi a
listum og menningu

- Fjarfesting i sjalfbeeru og adladandi svaedi
mun auka eftirsékn eftir busetu og betri
rekstrargrundvelli fyrir fyrirtaeki & sveedinu og i
nagrenninu

4.5. Teekifeeri og urlausnir

Mikil g=di og teekiferi felast i  svaedinu

vegna stadsetningar og tengingum vid helstu

samgonguadar.  Fyrirliggjandi ~ hugmyndir  um
hagaeda almenningsamgongur sem aeetlad
er ad fari um midbainn mun tengja hann
betur vid Reykjavik og ndleeg sveitarfélog. Ny

samgongumidstéd  almenningssamgangna  verBur
stadsett i kjarna midbaejarins sem tengist adalleidum
almenningssamgangna & hofudborgarsvaedinu. Auk
pess verdur par filbreytt drval af menningarstarfsemi
og helstu stofnanir baejarins d4samt vandadri, blandadri
byggd ibuda og atvinnustarfsemi.

A svaedinu og i nanasta umhverfi pess er i dag ad finna
fioldan allan af Slikum, opnum svaedum, gérdum og
torgum sem eru slitin sundur af gétum og bilasteedum
og pvi illa nytt. Med nyju deiliskipulagi myndast
taekifaeri til ad tengja svadin saman, virkja pau og
nyta betur. Deiliskipulagid gerir rdd fyrir nyrri innri
tengingu, mannlifsdésnum, sem mun liggja gegnum
midbae Képavogs og tengja saman nyjar og gamlar
byggingar og helstu almenningsrymi svaedisins.
Asinn mun stydja vid gangandi og hjélandi umferd

innan sveedisins. Vel hugsud génguleid getur ordid
lifed hverfisins og skapad addrattarafl ut fyrir mérk
midbaejarins.

Stér hluti yfirbords svaedisins er i dag undirlagt
af gétum og bilasteedum sem geetu verid nytt til
préunar og péttingar & byggd. | nyju deiliskipulagi
verdur meirihluti yfirbordsins goénguvaent svaedi og
bilastaedin verda stadsett i bilakjallara undir svaedinu
med godum tengingum folks upp & yfirbordid. Med
pvi myndast einstakt teekifeeri til uppbyggingar a
nyjum byggingum og almenningssvaedum.

begar buid er ad draga Ur umfangi umferdareda og
bilasteeda & yfirbordi verdur haegt ad pétta byggdina
og skapa forsendur fyrir liflegt sveedi dsamt pvi ad
mynda skjélgédan ramma um almenningsrymin.
Péttleiki byggdarinnar verdur sambzerilegur vid 6nnur
nutimaleg midbaejarsveedi med blandadri byggd par
sem jafnvaegi er milli ibida og atvinnuhusnaedis.

Med flutningi bilastaedanna undir yfirbor8id myndast einstakt
taekifaeri til uppbyggingar @ g6du midbaejarsvaedi

4. hugmyndafradin
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uppbygging

Pad parf félk til ad skapa mannlif!
pétt byggdin mun skapa ramma um skj6lgéd
almenningsrymi og auka mannlif & svaedinu
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Skyringarmynd 4.4.3

Myndefni ur tilldgu PK arkitekta ad
heildstaedu deiliskipulagi fyrir midbae
Képavogs. Adferdarfradi vid skilgreiningu
a godum almenningsrymum.

A \t“ I

sjalfbaert, adladandi og
abdgengilegt umhverfi

. aukid virdi eigna a svadinu
fiérfesting i s,J“'_lber”m og beettur rekstrargrundvallur
lausnum og utisvaedum fyrirtaekja

Skyringarmynd 4.4.4
Myndefni ur tillogu PK arkitekta ad heildstaedu
deiliskipulagi fyrir midbae Képavogs. Efnahagsleg sjalbaerni

| 12
LS
=
=n
innsti hringur: lykilatridi s 1
midhringur: hugleeg atrioi 2,
ysti hringur: meelanleg atridi H E?
"
Skyringarmynd 4.4.5
Myndefni dar tillogu PK arkitekta >
ad heildstzedu deiliskipulagi fyrir N Fgo
midbae Képavogs. Grunnmynd ad 3
framtidarsyn midbaejarins
Skyringarmynd 4.4.2 =5[]
Myngfni ur tillégu PK arkitekta ad heildstae_au 0.08c
deiliskipulagi fyrir midbae Képavogs. Horft til e — G
nordurs yfir Sélartorg Vasdsitas byagingss Hsinsigar I
Hallulgh gata Almmnringsnrmghngur = e o
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P 7 * Skyringarmynd 4.4.76 Myndefni ur tillégu PK
M a n n I Ifsa SI n n arkitekta ad heildsteedu deiliskipulagi fyrir

midbae Képavogs. Mannlifsasinn vid Vallartréd.
Horft til vesturs.

Menningar- og mannlifsasinn verdur lifaed midbaejarins

og mun liggja i gegnum midbaeinn og tengja saman

vestur- og austurhluta Képavogs. Oll uppbygging &

svaedinu verdur til ad styrkja asinn

[ hugmyndafraedi tillégu PK arkitekta ad heildstaedu

deiliskipulagi midbaejarins er mannlifsasinn hugsadur sem . . . -
(el rniBbaejatins, Hanvi €r 1 tegund Almenningsrymis [ stad pess ad graen svaedi, torg og byggingar séu sundurslitin af

par sem ibtar og gestir geta komid saman i rélegu og bilastaedum og bilaumferd, verda pau tengd saman i eina heild

fallegu umhverfi og notid fiolbreyttrar pjénustu og £ : : i A i
afpreyingar. Mannlifsasinn verdur kennileiti fyrir imynd med greentm.a5.6em Styaur vid gangandl °9 hJOIandl umferd

midbaejar Képavogs. Hér & pessari sidu er myndefni Gr
tillogu PK arkitekta ad heildstaedu deiliskipulagi fyrir
midbae Képavogs.

Nanar er flallad um mannlifsasinn i kafla 6.3.

Okkar hugmynd er ad styrkja naverandi hlutverk og starfsemi
svaedanna og flétta pau saman med graanum menningar- og
mannlifsas til ad studla ad blomstrandi mannlifi & sveedinu

[ tengslum vid mannlifsasinn verda fidlbreytt torg og
afpreyingarsveedi. Opnu svaedin verda hénnud pannig ad pau
glzedi mannlif & sveedinu arid um kring
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Skyringarmynd 4.4.7

Myndefni ur tillogu PK arkitekta ad heildstaedu
deiliskipulagi fyrir midbae Kopavogs. Horft til austurs
fra Halsatorgi
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Skyringarmynd 4.4.8

Myndefni ur tillogu PK arkitekta ad heildstaedu
deiliskipulagi fyrir midbae Képavogs. Horft fra
Hamraborg yfir nytt torg i att ad Fannborg
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Skyringarmynd 4.4.9

Myndefni ur tillégu PK arkitekta ad heildstaedu
deiliskipulagi fyrir midbae Kopavogs. Horft til vesturs af
Mannlifsas i att ad Halsatorgi
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Skyringarmynd 4.4.10

Myndefni ur tillogu PK arkitekta ad heildstadu
deiliskipulagi fyrir midbae Képavogs. Horft austur
Digramesveg
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Skyringarmynd 4.4.11

Myndefni dr tillégu PK arkitekta ad heildstadu

deiliskipulagi fyrir midba Képavogs. Horft upp
Vallartrod ad Mannlifsas
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Skyringarmynd 4.4.12

Myndefni ur tillégu PK arkitekta ad heildstzdu
deiliskipulagi fyrir midbae Képavogs. Horft vestur yfir
Vallartrod
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5. Almennir skilmalar B1-1
og B4

5.1. Almennt

Skilmalar pessir gilda fyrir allar |63ir & reitum B1-1 og B4.
Almennir skilmalar eru einnig fyrir gotur, gangstéttir og
almenningsrymi, sem falla innan reita B1-1 og B4. Betur
er gert grein fyrir sérstokum kréfum i sérskilmalum. par er
einnig gerd grein fyrir nyju tréppumannvirki vid Fannborg
8. Baedi almennir skilmélar og sérskilmalar eru bindandi.

5.2. Framkvaemd
Med umsékn um

framkvaemda- og
deiliskipulagssvaedid.

byggingarleyfi  skal fylgja
uppbyggingaraatiun fyrir

5.3. Honnun og uppdraettir

Sérstok adhersla er 6gd & fiolbreytt yfirbragd
bygginga og almenningsryma, vandadan arkitektar
og vistvaenar lausnir. Oll hénnun & manngerdu
umhverfi skal vera i samraemi vid skipulagskilmala og
gildandi reglugerdir, mzli- og hadarblod og stadla
sem & vid. A adaluppdrattum skal syna skipulag 16da
sbr. Byggingarreglugerd. Syna skal hzaedakéta lands
vid byggingar og l6damork, skilti, skjdlveggi og énnur
mannvirki sem skipta mali vardandi fyrirkomulag 168a.

5.4, Mlibl6d og haedarblod

Utgefin meelibléd skulu vera | samrami vid
deiliskipulag og syna I166amoérk, ndkvaemar staerdir
I68a, byggingarreiti, inn- og utkeyrslur [ bilakjallara
og kvadir ef einhverjar eru. Utgefin haedarblod syna
gétu- og gangstéttahaedir vid |6damork (G) &dsamt

haeda & adalgdlfi bygginga (GK). A hadarblédum er
synd stadsetning og haedir frérennslis- og vatnslagna
og kvadir um inntdk veitustofna.

5.5. Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir & meeliblodum og skulu
byggingar vera innan peirra nema annad sé tekid
fram. Byggingarreitir eru annars vegar syndir med
bindandi byggingarlinu (heil lina) og hins vegar
med o6bundinni byggingarlinu (brotin lina). Bindandi
byggingarlina pydir ad lagmarki 70% bygginga skuli
vera { peirri linu. Pessu er betur gert skil i sérskilmalum.
Meginhugmyndafraedi byggdar a svaedinu er gerd skil
i skyringarmyndum og i sérskilmdlum um uppbrot
byggingarmassa, inndraetti og virkar og opnar
jardhaedir.

5.6. L6OIr

Ny og nuverandi l6damork eru synd a skipulagsuppdreetti
og sterdir |60a skradar. Nanar er gerd grein fyrir
I60amorkum, malsetningum og I6darsteerdum &
maeliblodum. Ef misraemi er milli uppdrattar og maeliblads
gildir meelibladid. L6damork bygginga & uppdraetti midast
vid 168amork & yfirbordi. L6damork i bilakjallara eru synd &
skipulagsuppdrzetti og skilgreind nanar @ meelibldum og
i I68arsamningum.

5.7. Hénnun bygginga

Logd er mikil ahersla a fidlbreytt yfirbragd byggdarinnar,
vandada byggingarlist og vistvaenar lausnir vid hénnun
og framkvaemd. L6gd er dhersla & vandad og vistvaent
efnisval bygginga og fragangs 16da kringum byggingar.
Nota skal umhverfisveenustu byggingarefni sem kostur
er &. Gerd er krafa ad honnun og framkvamdir bygginga
og annara mannvirkja verdi samkveemt BREEAM,
Svaninum eda sambeerilegu vistvottunarkerfi. vottudum
umhverfisstodlum. Gerdar eru kréfur um uppbrot
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bygginga, bzedi larétt og 160rétt, med Urtokum, Gtskotum
og inndrattum og er peim gert betur skil i sérskilmalum.
Sérstdk dkvaedi eru um opnar og virkar jardhaedir, dsamt
akvedinni jardhzaedarstarfsemi bygginga sem er tilgreind i
sérskilmalum. Svalir bygginga eru almennt innfelldar eda
paksvalir & 6llum nybyggingum & svaedinu. Pessu er betur
gert skil { sérskilmalum.

5.8. Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall 16da midast vid brautté byggingarmagn
A og B ryma ofan- og nedanjarfar i samraemi vid IST-50.
Nytingarhlutfall I68a kemur fram a skipulagsuppdreetti.

5.9. Bilastdi og bilakjallarar

Eitt af meginmarkmidum deiliskipulagsins er ad studla ad
sjalfbaerni og umhverfisvaenni hugsun. Umferd bifreida er
takmorkud a yfirbordi reita B1-1 og B4 og ekki er gert rad
fyrir bilastzedum ofanjardar. Bilastaedi fyrir reiti B1-1 og B4
verda i bilakjollurum undir reitunum. Bilastzedaskilmalar
midast vid ad a svaedinu verdi blondud byggd. Gert er rad
fyrir sveigjanleika i peim vegna mogulegrar breytinga a
notkun hasnaedis innan skipulagssvaedisins til framtidar.
Bilakjollurum og bilastaedakréfum er gert betur skil { kafla
8.

5.10.Hjolastaedi, hjdlaskyli og hjolageymslur

Gerdar eru krofur um dkvedinn fjolda hjoélastaeda og
hjolaskyla, baedi & yfirbordi og i bilakjollurum. Pessum
kréfum eru gerd skil i kafla 8.

5.11. Byggdamynstur og hadir bygginga

I nyju deiliskipulagi er tekid mid af yfirbragdi adliggjandi
byggdar par sem er toéluverd fjolbreytni & notkun, staerd,

haed og dsynd bygginga. Allt frd lagum byggingum upp
i 10 haedir. | nyju deiliskipulagi er lagt upp med mikinn

5. almennir skilmalar B1-1 og B4

sveigjanleika fyrir 6lika notkun. [ nyjum byggingum er
markmidid ad bua til umgjord fyrir liflegt midsveedi med
blandadri byggd. par af leidandi parf pétting byggdar ad
vera mikil asamt gédum almenningsrymum. Pad hefur
i for med sér ad einhverjar byggingar munu vera haerri
en haestu byggingar nuverandi byggdar. Almennt eru
byggingar pvi 3-6 hzedir med haerri byggingum inn a
milli. Haestu byggingar mun verda allt ad 12 haedir med
ibiBum & efri haedum og blandadri atvinnustarfsemi
4 nedri hadum. A svadinu gilda skipulagsreglur fyrir
Reykjavikurflugvoll  sem setja takmarkanir & haedir
mannvirkja. Samkveemt vidmidunum [ISAVIA m.tt.
flugumferdar hefur haesta bygging svaedisins ekki ahrif a
adflug eda brottflug (sja nanar i fylgiskjali).

Ahersla er 16gd a fiélbreytt yfibragd byggdar. Gerdar eru
kréfur um vandadan arkitektdr, sveigjanleika og vistveenar
lausnir vid hénnun bygginga og almenningsryma. Gerdar
eru kréfur um virkar og opnar jar8hzedir bygginga sem
verdur betur gert grein fyrir i sérskilmalum.

5.12. péttleiki og bléndun byggdar

Ein helsta forsenda fyrir lifandi bléndudu midsvaedi er ad
fioldi folks sé a ferli innan svaedisins steersta hluta dagsins.
padstudlaradaukinniverslunogpjénustusemgerirsvaedid
eftirséknarvert fyrir nyja ibda, atvinnuuppbyggingu
og gesti. Pad kallar @ skynsamlega bléndun ibida og
blandadrar atvinnustarfsemi og pjénustu sem stydur vid
lifveenleika og sjalfbaerni svaedisins.

[ deiliskipulaginu er gert rad fyrir mikilli péttingu
blandadrar byggdar & svaedinu, sem er i anda
Svaedisskipulags  HofuBborgarsveedisins  2015-2040.
Par er lagt upp med ad framtidaruppbyggingu &
hoéfudborgarsvaedinu verdi beint ad kjérnum med
hdu pjénustustigi hdgeeda almenningssamgangna. A
pessum svadum muni ibium og storfum fijélga an pess
ad dlag a stofnvegakerfi hofudborgasvaedisins aukist i
sama hlutfalli. Oll uppbygging & deiliskipulagssvaedinu

gerir rad fyrir breyttum ferdavenjum i samrzemi
vid Svaedisskipulag hofudborgasveaedisins og
samgoéngustefnu Képavogsbaejar sem er i vinnslu.

Blondun byggdar og péttleiki fyrir reiti B1-1 og B4 tekur
mid af vinnu vid framtidarsyn midbaejar Kbpavogs. Par er
aatlad ad pegar midbaer Képavogs verdur fullbyggour
verdi hlutfall milli ib4da og atvinnuhdsnaedis, 55-65%
ibudirog 35-45% blandad atvinnuhtisnaedi. Britté péttleiki
midbaejarins i heild verdur milli 1.0 og 2.0 en mismunandi
péttleiki verdur & 168um og reitum midbaejarins. Sja nanari
skyringar um steerdir og péttleika a skipulagsuppdreetti.

5.13. [budir og ibudakostir

Fjolbreytt ibudaval studlar ad fjolbreyttu mannlifi. Gert er
rad fyrir blandadri ibtiasamsetningu og skulu ibudir vera
af 6llum stzerdum, gerdum og verdum. Tiltekin tegund
ibuda skuli leitast vid ad vera ekki minni en 10% ibaida &
préunarreit PR-7 sem er hluti af steerra préunarsveedi PR-3
i sampykktri 8. breytingu Adalskipulags Képavogsbaejar
2012-2024 svo sem ibadir & vidradanlegu verdi,
borgarlinuibudir sbr. kafla 2.2 og kafla 3 i adalskipulagi.

5.14. Atvinnuhusnaedi

Nytt deiliskipulag gerirradfyrirfilbreyttu atvinnuhtsnaedi
4 nedri haedum bygginga a4 voldum stédum. Med vel
stadsettri, péttri ibudabyggd i naleegd vid hagaeda
almenningsamgéngur og vondud almenningsrymi
verdur sveedid eftirsdknarverdur stadur fyrir fijolbreytta
verslun, pjonustu og onnur fyrirtaeki. Gert er rad fyrir
blondun atvinnuhlsnadis, verslana, pjonustu og
skrifstofuhtisnaedis. Sérstaklega er 16g0 ahersla & litlar
einingar verslunar- og pjénustuhusnadis a jardhaedum til
ad auka vid gotulif 2 almenningssveedum. Einnig verdur
gert rad fyrir hétel- og gististarfsemi vegna pess hve vel
svaedid er tengt samgongukerfi héfudborgarsveaedins og
nalaegum flugvéllum. Nakvaemari Gtlistun & starfsemi er
aod finna i sérskilmalum reita.
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5.15. Sérstakar kvadir

Vid hénnun bygginga skal gera rad fyrir lagnaleidum upp
ur paki bygginga vegna mogulegrar atvinnustarfsemi
a nedri haedum sem krefst sliks banadar. Ekki verdur
leyft ad vera med utandliggjandi lagnir & byggingum.
Adrar kvadir, s.s. akstur neydarbifreida, lagnir | jorou
osfrv. skulu koma fram & skipulagsuppdraetti og
maliblodum.

5.16. Almenningsrymi, gétur og gangstéttir

Logd er mikil ahersla @ metnadarfulla hénnun og
vandadan frdgang almenningsryma med vistveenar
lausnir ad leidarljési. Huga skal sérstaklega ad pvi
ad gera géd skilyrdi fyrir ativeru og adgengi allra ad
almenningsrymum og skal mida vid algilda hénnun
vid moétun atisvaeda. Nytt deiliskipulag gerir rdd fyrir
fiolbreyttum almenningsrymum sem bjéda upp a
margbreytilega notkun allan arsins hring.

Gera skal rad fyrir ad affallsvatn bygginga verdi notad til
snjobraedslu a skilgreindum afnotasvaedum nybygginga
innan l6da. Ef til verdur umfram affallsvatn verdur
hagt ad leigja pad til pess adila sem sér um rekstur
almenningsryma til upphitunar d almenningsrymum. Allar
helstu génguleidir verda snjébraeddar til ad baeta adgengi
og draga ur notkun orkufrekra teekja til ad fjarleegja snjo
& veturna. Notast verdur vid blagranar ofanvatnslausnir
eins og kostur er | hénnun almenningsryma til pess ad
minka élag & veitumannvirki og bzeta asynd og adstaedur
a svaedunum med grédri. Yfirbord almenningsryma skulu
almennt gera rad fyrir gé6dum skilyrdum fyrir gangandi
og hjolandi vegfarendur. Tengingar yfir gétur skulu vera
gobar og oruggar med aherslu & upplifun gangandi
vegfarenda. Nénar eru almenningssveaedi skilgreind i
sérskilmalum.

5.17. Starfsemi
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Deiliskipulagid gengur Ut @ heppilega blondu
atvinnuhtsnaedis og ibluabyggdar og eru jardhasdir
bygginga hannadar svo bpar geti att sér stad
atvinnustarfsemi, nema pad sé sérstaklega tekid fram i
sérskilmalum. Nytt deiliskipulag leggur mikla dherslu a
mannlif og blémlega verslun og pjénustu.Til pess ad stydja
vid veitingastarfsemi & svaedinu er lagt til ad fyrirtaeki &
svaedinu beini vidskiptum sinum vid veitingastarfsemi {
nagrenninu frekar en ad hafa stér métuneyti fyrir starfsfolk.

Néanari skilgreiningar & starfsemi og bléndun a
atvinnustarfsemi er ad finna i sérskilmalum.

5.18. Visthafi byggdar

Deiliskipulagid leggur mikla aherslu & vistveena og
sjalfbaera uppbyggingu sem mun studla ad betri
gedum til komandi kynsléda. Tveer meginforsendur
skipulagsins eru markmid Sameinudu pjédanna um
sjalfbeera préun og undirritad Parisarsamkomulag um
ad draga ur ahrifum loftlagsbreytinga og losun Co2
at i andrumsloftid. Skilmalar nys deiliskipulags fela i
sér sjalfbaera nalgun og sveigjanleika til ad geta tekist
& vid pa préun og breytingar sem kunna ad eiga sér
stad i nainni framtid. Oll hénnun og &aetlunargerd
vegna manngerds umhverfis skal vera | samraemi vid
skilmala nys deiliskipulags.

Eftirfarandi markmidum deiliskipulags vardandi visthaefi
byggdar skal fylgja i allri hénnun og framkvaemd a reitum
B1-1 og B4:

«  Metnadarfullur  arkitektur og umbhverfisvaenar
byggingalausnir  skulu moéta geadi byggdar
og mynda umgjord um vondud, fiolbreytt

almenningsrymi fyrir félk a 6llum aldri par dhersla
er |[6gd & adgengi fyrir alla

Fjolbreytt verslun og pjonusta mun auka adgengi
ibta ad verslun og pjénustu og hvetja til vistvaenna

samgongumata

«  Aherslu skal leggja & vistveena samgdngumata og
hanna gé86a umgjord fyrir fétgangandi, reidhjoél
og rafbila

»  Stuttar vegalengdir ad almenningssamgdngum
og helstu hjola og gbgnustigakerfum

« Oruggar génguleidir og goédar tengingar innan

svaedis

+  Fjolbreytt frambod husnaediskosta og
atvinnuryma sem skapar fjolbreytt samfélag og lif
a svaedinu

+  Auka kolefnisbindingu med véndudu vali grédurs

+  Nota skal sjalfbaerar ofanvatnslausnir eins og kostur
er til ad tryggja grédurveaent umhverfi og minnka élag
a veitukerfi

« GO0 lysing utandyra il
almenningsrymum

«  Neaeg adstada til geymslu & hjélum mun hvetja til
aukinnar notkunar reidhjéla

+ Hugad ad hledslu fyrir
reidhjola i bilakjollurum

ad tryggja Oryggi i

rafbila og rafmagns

5.19. Hljodvist og loftgeedi

Hljédvist og loftgaedi bygginga skal uppfylla dkvaedi
gildandi byggingarreglugerdar og videigandi stadla.
Med pvi ad takmarka umferd bifreida & yfirbordi er
studlad ad betri loftgeedum og hljédvist & sveedinu
sem eykur gadi Gtiryma.

5.20.Vindgreiningar og skuggavarp

Gerdar eru kréfur um ad uppbyggingaradilar
bygginga geri grein fyrir og skili inn til baejaryfirvalda,
4dur en byggingardform verda sampykkt, skyrslu eda
greinargerd fyrir vind og skuggavarpi innan peirra
I168a og | samraemi vid naerliggjandi bygginga innan og
vido jadra afmarkads deiliskipulagssvaedis. Pad er gert
til pess ad byggingaraform skerdi ekki gzaedi nuverandi
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byggoar, framtidaruppbyggingu og almenningsryma.
5.21.Oryggi

[ deiliskipulaginu eru gerdar breytingar & gatnakerfi
innan skipulagssveedis til ad baeta adgengi vistvaenna
samgénguméata og draga Ur neikvaedum ahrifum
umferdar. Honnun umferdar og samgangna skal hafa
oryggi allra ad leidarljési, med &herslu & gangandi og
hjélandi vegfarendur og fylgja peim Iégum, reglum,
stédlum og leidbeiningum sem eru i gildi eda liggja

fyrir.
5.22. Umhverfi

Logd er ahersla & umhverfisgedi og abyrga
honnun og framkveemdir i tengslum vid umhverfid.
Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad gerd verdi forségn
umhverfishonnunar par sem helstu aherslur vardandi
allt umhverfi midbaejarins komi fram og verdi grunnur
ad landslagshénnun innan sveedisins. Lagt er til ad
rekstur og umhirda almenniningsryma verdi i hondum
Kopavogsbaejar i samvinnu vid hagsmunaadila &
svaedinu.

Pétt byggd eins og fyrirhugud er & skipulagssvaedinu
er einn grundvollur pess ad draga ur umferd
a hofudborgarsveedinu sem dregur um leid ur
umhverfisahrifum sem tengjast umferd s.s. havada og
loftmengun.

Med visan i 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2012
fylgir deiliskipulaginu minnisblad - umhverfismat fra
verkfreedistofunni Mannvit dags. 24.09.2019 par sem
farid er yfir moguleg umhverfisdhrif samfara peim
breytingum sem fyrirhugadar eru & skipulagssvaedinu
asamt nzerliggjandi verslunar- og pjénustubyggd.

Enn fremur er visad i greinargerd pa sem fylgir
deiliskipulaginu en par er m.a. flallad um forsendur
og markmid tillégunar, ahrif byggdar & umhverfid,
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adbkomu og umferd og lysingu & landi. Peir
umbhverfispaettir sem skipulagsbreytingin er talin hafa
ahrif & eru umferd, hljédvist og borgarlandslag.

5.23. Nidurrif hdsa

[ nyju deiliskipulagi er gert rad fyrir nidurrifi bygginga a
reitum B1-1 og B4. Pessu er betur gert skil i sérskilmalum a
skipulagsuppdraetti og i htisakénnun dags. februar 2020.

5.24. Sorp og endurvinnsla

Porf er & nyrri hugsun hvad vardar sorphirdu og
endurvinnslu. [ nyju deiliskipulagi er ekki gert rad fyrir
almennu adgengi bifreida & yfirbordi reita B1-1 og B4 og
pvi verdur ekki hzegt ad aka sorpbilum ad einstaka hdsum.
Fyrir sorplosun fbta og almennings { opnum rymum er
gert rad fyrir abgengilegum sorp- og endurvinnsluildtum
a yfirbordi med djupgédmalausnum i samradi vid
baejaryfirvold i Képavogi. Vardandi soplosun fyrirtaekja
er gert rad fyrir akvednum rymum i kjallara fyrir sorp og
endurvinnslu. Gera skal rad fyrir adgengi sorplosunarbila i
bilakjallara eda naleegt innkeyrsluopum peirra.

5.25. Veitur

Breytingar & svadinu kalla 4 endurnyjun &
stadsetningum og legu stofnlagna. Gert er rad fyrir
nyjum megin veitulognum i landi Képavogsbaejar
medfram jodrum skipulagssvaedisins til pess ad draga
ur kvodum vegna lagna og adgengis & |6dum, eins og
haegt er. Pad skal hafa i huga vid hénnun bilakjallara
og landslagshénnun & svaedinu. Einnig ma gera rad
fyrir spennistédvum i bilakjallara undir svaedinu pegar
frekari forsendur liggja fyrir. Samrdd skal haft vio
Képavogsbze um stadsetningu og fyrirkomulag lagna
a svaedinu.

5.26. Framkvaemdartimi og afangaskipting
Vegna adstedna & skipulagssvedinu og umfangs

aformadrar uppbyggingar ma gera rad fyrir verulegu
6nzedi a framkveemdatima vegna vinnuframkvaemda sem
m.a. Verda vegna nidurrifs husa og brot & kiépp. Gripa
parf til métveegisadgerda sem takmarka 6naedi, par a
medal ad setja reglur um vinnutima & byggingarsvaedi
og visa i reglur HHK um vinnutima. Gerd verdur aaetlun
um framkvaemdatima og &fangaskipting verdur unnin i
samradi vio hagsmunaadila og 16gd fram til baejaryfirvalda
til sampykktar adur en leyfisumséknir hljota afgreidslu og
adaluppdraettir sampykktir.

Lédarhafar/framkveemdaadilar skulu vinna &zetlun um
adgengismal ad reitum B1-1 og B4 og fa sampykkt i
sveitarstjérn adur en veitt verdur leyfi til framkveemda.

5.27. Abkoma bilakjallara reits B1-1

[ breyttu deiliskipulagi er gert rad fyrir adkomu ad
bilakjallara reits B1-1 um reit B2, nanar tiltekid um
nuverandi innakstur undir Hamraborg 12 og um reit B1-3,
nanar tiltekid um nyja legu Hrimborgar fra Digranesvegi,
undir 160 3, stadfang 9. Heimilt er ad samtengja bilakjallara
undir reit B1-1 og B4.
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5a. Almennir skilmalar B1-3
og B2

5.1a. Almennt

Ekki eru gerdar verulegar breytingar a reit B1-3 og B2
fra pvi sem fyrir er. Skilmalar pessir gilda fyrir allar 168ir
a reitum B1-3 og B2. Betur er gert grein fyrir sérstkum
kréfum | sérskilmalum & skipulagsuppdreetti. Ekki er
um endurbyggingarrétt ad rada a reitunum. L6damork
breytast ekki. Haedir hisa og heildarbyggingarmagn
breytist ekki. Nytingarhlutfall helst dbreytt.

5.2a. Bilastzdi

Ekki eru gerdar verulegar breytingar & fyrirkomulagi
bilastzeda a reitum B1-3 og B2. b6 er fyrirhugad ad bilastaedi
nordan Fannborgar 8 viki fyrir nyrri umhverfismétun.
Einnig mun fyrirkomulag bilastaeda vid Hrimborg breytast
er Nedstatrod fellur nidur sem gata. Hvoru tveggja eru
bilastaedi & baejarlandi. Skipting bilastaeda eftir I60um er i
samraemi vid |6darleigusamninga, eignaskiptayfirlysingar,
stofnsamningar, afnotarétt og onnur skilyrdi og akvzedi
fyrir 163ir & svaedinu.

5.3a. Almenningsrymi

Ekki eru gerdar verulegar breytingar & yfirbordi a reitum
B1-3 og B2, ad undanskildu Gtisveedi sunnan Hamraborgar
12 par sem gert rad fyrir nyju torgsvaedi og Utisvaedi
sunnan Fannborgar 8 par sem fyrirhugadur er stigur til
ad bezeta adgengi milli almenningsryma & baejarlandi.
Pau Gtirymi sem fyrir eru & reitunum verda tengd nyjum
almenningsrymum med adgengi fyrir alla.

5.4a. Abkoma

[ breyttu deiliskipulagi er gert rad fyrir adkomu ad
bilakjallara reits B1-1 um reit B2, nanar tiltekid um
nuverandi innakstur undir Hamraborg 12 og um reit B1-3,
nanar tilteki® um nyja legu Hrimborgar fré Digranesvegi,
undir 168 3, stadfang 9. Heimilt er ad samtengja bilakjallara
undir reit B1-1 og B4.

Gatan Nedstatrod 4 reit B1-3 verdur felld nidur sem gata
en opnad a adkomu pjonustu med kvadir um adkomu ad
I68armorkum.

Gatan Fannborg, sem reitur B1-3 liggur ad, verdur felld
nidur sem gata.

Breytingar pessar hafa ahrif 8 adkomu ad 168unum &
reitum B1-3 og B2. Pessu er betur gert skil i sérskilmalum
a skipulagsuppdraetti.

5.5a. Sorp

[ nyju deiliskipulagi er ekki gert rad fyrir almennu
adgengi bifreida & yfirbordi reita B1-1 og B4. Mun su
breyting hafa ahrif & adgengi sorpbila ad byggingum &
reit B1-3 og B2. Pessu er betur gert skil i sérskilmalum &
skipulagsuppdraetti.

5.6a. Sérstakar kvadir

Sérstokum kvodum er gert skil i sérskilmalum a
skipulagsuppdreetti.

5a. almennir skilmalar B1-3 og B2
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listaverk og innsetningar

frumkveedi ibla

afpreyingar- og dvalarsveedi

rymid milli hisanna

virk jadarsvasdi
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6. Almenningsrymi

6.1. Almennt um almenningsrymi

Eitt af meginmarkmidum nys deiliskipulags er ad
mannlifid verdi sett i forgrunn med aherslu & hénnun
umbhverfisins i augnhzed og tileinka par med steersta
hluta midbaejarins gangandi og hjélandi manneskjum.
Pad kallar 4 ad almenningsrymi verdi vel hénnud til
ad vekja jakveedar tilfinningar, betri lidan og hvetji til
Utiveru. Vid honnun svaedisins skal huga ad gddum
tengingum og adgengi fyrir alla i samraemi vid gildandi
stadla, reglugerdir og forségn umhverfishénnunar.

Naudsynlegt er ad huga ad géou og peegilegu utirymi
sem tekur tillit til vedurfarsadstedna a svaedinu.
ABur en hénnun dtisveda er utfaerd skal, i samradi
vid bejaryfirvold, afla allra peirra gagna sem geta
haft ahrif & geedi utisveeda og peegindi notenda
med vindgreininingum,  vedurfarsskyrslum  og
birtuskilyrdbum. Honnun skal taka mid af forsendum
umhverfishonnunar vardandi skjélmyndun, lysingu,
grédursetningu og gétugogn.

Leggja parf aherslu & grenar lausnir og fidlbreytt
vistkerfi sem studlar ad skynsamlegri og sjalfbaerri
uppbyggingu. Gerd er krafa um ad notadir verdi
vottadir umhverfisstadlar vid hénnun og framkvemd
allra  almenningsryma innan  skipulagssvaedisins.
Nota skal blagreenar ofanvatnslausnir par sem hagt
er til ad minnka élag & veitukerfi asamt pvi ad gera
umhverfid greenna. Vid hoénnun greenna lausna og
grédursetningar skal taka mid af pvi ad stor hluti
opinna svaeda og almenningsryma eru stadsett ofan
& nidurgréfnum bilakjallara. Med sjélfbeerum og
vistveenum lausnum dsamt kréfu um metnadarfulla
honnun er verid ad studla ad fallegu hreinu umhverfi,
skynsamlegri nytingu vatns og hreinna lofti.

6. almenningsrymi

Meirihluti opinna sveeda eru almenningsrymi og eru
pau skilgreind & skipulagsuppdreetti. Hanna skal
almenningsrymi med tilliti til fjolbreyttrar notkunar
oq olikra notenda.

Lagt er til ad rekstur allra skilgreindra almenningsryma
verdi & hendi Koépavogsbajar sem annast rekstur
og vidhald almenningsryma, hvort sem pau eru &
baejarlandi eda innan einkaléda. Almenningsrymi
innan |6damarka skulu hénnud i samraemi vid forségn
umhverfishénnunar.

Lysing og val gétugagna & svaedinu skal vera vandad.
Gerd er krafa um ad unnid verdi heildarlysingarplan
af Ollum midbaenum | samremi vid forsdgn
umbhverfishénnunar og skal pad notad i vali og honnun
a lysingu. Val og hénnun & gétugégnum skal taka mid
af forségn umhverfishénnunar.

Gert er rad fyrir sorpflokkun i adgengilegum ilatum.
par sem yfirbord midbaejarins verdur ad mestu
leyti billaust, verdur ekki gert rad fyrir hefébundum
sorplosunarbilum. Notast skal vid djupgamalausnir
fyrir almenningsrymi og byggingar par sem haegt er.

Skipulagid gerir rad fyrir ad affallsvatn fra byggingum

skuli notad til pess ad snjébraeda skilgreind
afnotasvaedi bygginga innan |68a. Allar helstu
gonguleidir og skilgreind almenningsrymi verda

snjobraedd til ad beaeta adgengi og auka notagildi
beirra allan arsins hring dsamt pvi ad draga ur notkun
orkufrekra taekja til ad fiarlzegja snjo a veturna.

6.2. Forségn umhverfishdnnunar

Adur en skilgreind almenningssvaedi verda hénnud
gerir deiliskipulagid kréfu um ad gerd verdi forsogn
eda frumhonnun umhverfishénnunar og aé hdn verdi

leidbeinandi i honnun og fradgangi 16da kringum
byggingar

[ forsédgn umhverfishénnunar skulu koma fram
helstu &herslur vardandi umhverfi midbaejarins.

Par munu koma fram forsendur og krofur vardandi
efnisnotkun, urgang, efnisnytni og vistfreedi asamt
helstu aherslum vardandi sérst6du sérhvers rymis,
bunadar og goétugagna, lysingar, plontuvals,
vind- og vedurgreininga. Einnig koma bpar fram
métvaegisadgerdir sem og allar adrar forsendur sem
geta haft ahrif 8 honnun almenningrsryma.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir pvi ad Kdpavogsbaer
hafi  frumkvedi og leidi vinnu vid forségn
umhverfishonnunar. Mikilveegt er ad forsognin verdi
unnin | pverfaglegum hop fagfélks i samvinnu vid
hofunda deiliskipulags og helstu hagsmunaadila a
svaedinu.

Til pess ad tryggja géda asynd og studla ad sjélfbaeru
samfélagi midbaejarins gerir deiliskipulagid rad fyrir
ad oll skilgreind almenningsrymi & skipulagssvaedinu
verdi | umsja Kopavogsbaejar sem mun sja um alla
hénnun, utanumbhald, rekstur og vidhald skilgreindra
almenningsryma. Ef forségn  umhverfishénnunar
liggur ekki fyrir pegar radist er i honnun og fragang
innan l6damarka bygginga, skal oll honnun umhverfis
vera i samraemi vid dherslur deiliskipulags.
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6.3. Mannlifsasinn

Menningar- og mannlifsasinn er lifed midbasjarins.
Hann er samsettur af fj6lbreyttum almenningsrymum
og vel hannadri géngu- og hjélaleid. Hann mun tengja
saman og virkja sveedid og sidar getur hann proast
afram og vaxid inn i hverfi Képavogs til austurs og
vesturs.

Mannlifsasinn verdur lifleg, 6rugg og peaegileg géngu-
og hjélaleid fyrir bzejarbua til ad komast leidar sinnar
innan baejarfélagsins. Auk pess mun hann g=da
vannytt rymi lifi og auka moguleika & fijolbreyttri
verslun og pjénustu i byggingum sem standa medfram
honum. Mannlifsdsinn  skapar addrattarafl fyrir
ficlbreytta menningu og verdur lifed Koépavogsbua.
Padan munu peir komast milli stada ad sakja pjonustu
i fallegu, 6ruggu og spennandi umhverfi sem mun
draga dr porf styttri akstursleida innanbaejar.

Mannlifsasinn samanstendur af litlum, 6formlegum
almenningsrymum sem munu nytast ibdum baejarins
sem og fiolbreyttri menningarstarfsemi. Pessi rymi
munu bréast med timanum en geta verid allt fra
litlum leikvollum, setsveedum og dtizefingasvaedum til
korfuboltavalla, matjurtagarda og utileikhusa.

Gerdar eru krofur til peirra bygginga sem standa medfram
mannlifsasnum ad bpeer gefi til umhverfisins og skerdi
ekki gzedi atisvaedisins. Nybyggingar skulu stallast upp
frd asnum til ad veita meiri birtu og mannlegri asynd.
Allar jardhaedir nybygginga medfram asnum skulu verda
hannadar me? tilliti til ad geta verid opnar, eda virkar
jardhaedir, brotnar upp i smaerri einingar.

A mannlifsdésnum eru gerdar kréfur um vistvaena,
sjdlfbzera og vandada umhverfishénnun og ad notadir
verdi vidurkenndir og vottadir umhverfisstadlar, svo
sem BREEAM, Svanurinn eda sambeerilegt, i hénnun og
framkveemdum.

6. almenningsrymi

Vid val & grédri skal huga ad fiolbreytileika og mismunandi
vedurfari, sél og vindalagi. Notast skal vid blagraenar
ofanvatnslausnir par sem pvi er vid komid. Vid hénnun
landslags skal hafa i huga ad hluti landslags er stadsett
ofan & bilakjallara og skal taka mid af pvi i honnun
svaedisins.

Gera skal rad fyrir rafmagns- og vatnslégnum i j6rdu
med g6du adgengi til notkunar fyrir almenningsrymi og
skal taka mid af forségn umhverfishénnunar vardandi
stadsetningar og utferslur. Inngangar almennings
i bilakjallara verda stadsettir nalaegt greena asnum.
Annars vegar verda peir sérstok mannvirki og hins
vegar verda peir stadsettir innan nybygginga.

——— e A
[l RTEC e

Mannlifsésinn  mun tengja
saman og virkja sveedid
og sibar getur hann préast
afram og vaxid inn | hverfi
Kopavogs til austurs og
vesturs.

Oll hénnun og framkveemdir skulu vera i samraemi
vid videigandi reglugerdir og stadla asamt pvi ad
sérstaklega skal huga ad algildri hénnun. Par sem
landhalli er mikill og ekki er hagt ad koma fyrir
skabrautum skal avallt gert rad fyrir 66rum leidum til
ad tryggja adgengi i samraemi vid algilda honnun.

Huga skal vel ad skjélmyndun og fjélbreyttum gréori
a mannlifsasnum. Gotugogn, allt efnisval og lysing
skal vera vondud og samhangandi til ad gefa greena
asnum sérkenni. Einnig skal pad vera i samreemi vid
forsogn umhverfishonnunar. Gera skal rad fyrir gédum
reidhjolasteedum, baedi opnum og yfirbyggdum, i
tengslum vid almenningsrymi, torg og byggingar.

Til pess ad auka notagildi mannlifsassins allan
arsins hring eru gerdar kréfur um ad helstu géngu-
og hjélaleidir asamt skilgreindum svedum verda
snjobraedd.
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Mannlifsasinn samanstendur af litlum, fiélbreyttum, oformlegum almenningsrymum. Huga skal sérstaklega ad
Olikum porfum ibda. Mannlifsasinn verdur lifed Koépavogsbua fyrir afpreyingu og bjonustu og til ad komast milli
stada i fallegu, 6ruggu og spennandi umhverfi
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6.4. Timabundin afnot af baejarlandi

Nytt deiliskipulag gerir rad fyrir ad stor hluti landrymis
innan skipulagssvaedisins sé almenningsrymi og par
med er gert rad fyrir heimildum fyrir timabundna
radstofun & beejarlandi  fyrir  ymiskonar vidburdi,
samkomur, torgsolur, markadi og tonleika. Gert er
rad fyrir ad veitingaadilar geti nytt sér skilgreind
almenningsrymi fyrir Gtiveitingar, verslanir geta sett
upp vorultstillingar og markadi og ibtar verid med
eigin uppakomur.

Allir peir adilar sem hafa dhuga & afnoti af baejarlandiinnan
midbaejarsvaedisins, hvort sem um raedir utanadkomandi
adila eda ibua og rekstraradila & svaedinu, munu purfa ad
sakja um leyfi hja baejaryfirvéldum sem mun gefa Gt og
skilgreina reglur um notkun, opnunartima og adra peetti
sem snua ad notkun baejarlands. Einnig veita upplysingar
um onnur leyfi sem varda pridja adila t.d. rekstrarleyfi
vegna utiveitinga, torgsolu o.fl. [ deiliskipulaginu er gert
rad fyrir ad oll torg og steerri almenningsrymi falli undir
pessa skilgreiningu.
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JLUVIVRRND AR NOTIONY

Skyringarmynd 7.2.1
Arkitektur og honnun skal endurspegla sjalbzera, pétta og blandada midborgarbyggd. Byggingar skulu vera
vandadar, fidlbreyttar og med sterkri efniskennd par sem hver bygging hefur sérst6du i utliti og efnisvali.
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7. Byggingar

7:1. Almennt um byggingar og mannvirki

Eitt af meginmarkmidum nys deiliskipulags er ad mannlifid
verdi sett i forgrunn med aherslu @ hénnun umhverfisins i
augnhaed. Pad kallar @ hagzeda byggingarlist, mannlegan
skala og gott adgengi ad byggingum. Sérstaklega skal
vanda til hénnunar & jar6haedum svo byggingar gefi
til umhverfisins og tengist almenningsrymum med
virkum og opnum jar8haedum, sterkri efniskennd og
vali & vondudum byggingarefnum. Til ad koma i veg
fyrir einsleitar jardhaedir er gert er rad fyrir uppbroti og
takmorkun & I6ngum einingum i starfsemi jardhaeda til
ad auka fiolbreytileika og lifveenleika almenningsryma
medfram byggingunum. Gert er rad fyrir uppbroti
bygginga & efri hadum til ad opna fyrir sjéonrenar
tengingar milli bygginga asamt pvi ad hleypa birtu inn
i almenningsrymi og nuverandi byggd. Kvod er & ad
uppbyggingaradilar geri birtu, skugga- og vindgreiningar
med uppbyggingaraformum beirra, i samraemi vid adrar
byggingar a og vid jadra skipulagssvaedisins og skili inn
til baejaryfirvalda til sampykktar med byggingaraformum.

Vid hénnun bygginga og narumhverfis peirra skal taka
mid af pvi ad parna er verid ad skapa sjalfbaera og pétta
blandada byggd og skal yfirbragd byggdar og umhverfis
endurspegla pad. Nytt deiliskipulag er umhverfisvaent og
skipulagt til framtidar. Pvi skal hafa umhverfissjonarmid
ad leidarljési vid honnun og framkveemd mannvirkja og
umhverfishénnun. Leggja parf aherslu & greenar lausnir
og fjolbreytt vistkerfi sem studlar ad skynsamlegri og
sjalfbaerri uppbyggingu.

Almennt er ekki gert rdd fyrir sérnotareitum vid skilgreind

almenningsrymi en innan 168a er heimild til ad skilgreina
sérafnotareiti, p6 med peim skilyrdum sem sett eru um

7. byggingar

sérafnotareiti i kafla 7.14.

Sérstaklega skal huga ad Ilysingu bygginga og
gera grein fyrir henni i séruppdrattum. Vid hénnun
umhverfis bygginga skal reyna eftir pvi sem hagt
er ad nota blagreenar ofanvatnslausnir og grédur.
Notast skal vid djupgamalausnir fyrir sorp ibuda
og skulu sorpildt vera snyrtileg og samraemast
heildaryfirbragdi umhverfishénnunar. Tryggja skal gott
adgengi ad sorpilatum og pau stadsett med tilliti til
adkomu soprlosunarbila. Sameiginleg sorprymi fyrir
atvinnustarfsemi eru stadsett i kjallara. Flokkun sorps
og medhondlun skal vera i samreemi vid sampykktir
Képavogsbaejar.

Byggingarreitir husa eru afmarkadir & skipulagsuppdreetti
og |6Barblodum. Peir eru ymist med bundinni
byggingarlinu par krafa er ad amk. 70% bygginga byggjast
upp innan peirrar linu og svo 6bundinni byggingarlinu par
sem frjalst er ad méta byggingar innan byggingarreitar.
Nanari  skilgreiningar um  byggingar medfram
byggingarreitum er ad finna a skipulagsuppdraetti
og sérskilmalateikningum. Byggingar skulu ramast
innan byggingarreita. Hzedarvidmid eru skilgreind &
skilmalateikningum. Landhad og goétuhaed (L og G) og
koti adalhaedar (GK) kemur fram & maelibladi.

Skipulagi® gerir rad fyrir ad affallsvatn fra byggingum
skuli notad til snjébraedslu & skilgreindum afnotasvaedum
bygginga innan 16da.

7.2 Arkitektur

Gerd er krafa um metnadarfulla byggingarlist og fiéIbreytt
yfirbragd bygginga. Krafa er ad hver bygging innan
skipulagssvadisins hafi sérstédu i utliti og efnisvali.
Leggja skal dherslu & sterka efniskennd og vandadan
fragang. Byggdin er bléndud byggd iblida og fjdlbreyttrar
atvinnu- og menningarstarfsemi par sem 16gd er sérstok
ahersla & sjélfbaerni til framtidar. Pad kallar & sveigjanleika
i hénnun bygginga svo paer geti tekid vid breytingum a
innra fyrirkomulagi og breyttri starfsemi i framtidinni an
meirihattar breytinga.

Jar8haedir bygginga skulu vera opnar og adgengilegar,
sérstaklega vid almenningsrymi. A jardhaedum bygginga
er gerd krafa um uppbrot @ a.m.k. 12 m millibili og lagt
er til ad nota dlik byggingarefni, gluggasetningar eda
mismunandi haedir. Sja nanar a skipulagsuppdratti og
skyringaruppdrzetti.
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73 Litir og efnisval

Nota skal vondud og endingargdd byggingarefni i 6llum
tilvikum. Leitast skal eftir ad velja byggingarefni sem
studla ad sjalfbaerni og eru vistveen, til ad takmarka agang
a audlindir og lagmarka neikvaed ahrif & umhverfi og
lydheilsu. Askilegt er ad valin séu endurvinnanleg eda
endurunnin byggingarefni sem fengid hafa vidurkennda
umhverfisvottun og eru vidhaldsveen og endingarg6d.
Fordast skal ad nota byggingarefni sem geta valdid
utskolun skadlegra efna, t.d. pungmalma.

(litavali bygginga skal notast vid hlylega og natturulega liti
og efni s.s. sjonsteypu, vidarklzedningar, malmklzedningar
og gler med sem naest glaerum lit og litilli speglun. Sja
nanar skyringarmynd 7.3.1 ,yfirlit lita og efnisvals” sem
skal vera leidbeinandi i lita- og efnisvali nybygginga a
skipulagssvaedinu.

Gera skal grein fyrir helsta efnis -og litavali utanhtss a
adaluppdrattum.
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7.4, Gluggar og gler

Gler i byggingum skal almennt vera gegnseett,
sérstaklega & jardhaedum, til ad auka gegnsaei milli
bygginga og almenningsryma. Ekki er heimilt ad nota
spegilgler i gluggum. A jardhaedum skal nota fiolbreyttar
gluggasetningar, mismunandi dyptir 4 gluggum og
uppbrot 4 mismunandi byggingum og byggingarhlutum.
Vid skilgreind almenningsrymi er gert rad fyrir amk.
80% gegnszei & jardhaedum. Par er gerd krafa um
stora gluggafleti og ekki heimilt ad hylja glugga med
merkingum eda gluggatjoldum.

7.5; Svalir

Svalir skulu almennt vera innan byggingarreita. Pé er
heimilt ad svalir standi allt ad 1.m ut fyrir byggingareit og
utlinu bygginga & peim athlidum sem snda ad inngardi
og ekki ad almenningsrymum eda gétum. Almennt er
heimilt er ad gera paksvalir & pékum bygginga og par
sem stollun er i formi bygginga. Ekki eru takmork & dypt
svala i deiliskipulagi en fylgja skal byggingarreglugerd
um lagmarksstaerdir og adgengi svala. Heimilt er ad setja
upp svalalokanir sem eru hluti af heildarutliti bygginga og
skal gera grein fyrir peim & aBaluppdrattum. Hvatt er til
ad gera rad fyrir grédurbedum & svolum. Ef gerdar verda
sérstakar kvadir um fragang a svélum einstaka bygginga,
kemur pad fram i sérskilmalum reita i kafla 10.

Skyringarmynd 7.5.1

Svalir skulu wvera hannadar sem hluti af heildaruatliti
bygginga. Hér eru dami um dlikar uatfaerslur par sem
svalir eru m.a. notadar til ad brjéta upp huashlidarnar.

7. byggingar
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7.6. Inngangar

Almennt skal 16gd ahersla @ ad draga ur fiélda og
umfangi innganga i ibudarhisnaedi og atvinnuhtsnzedi
a efri haedum par sem gerdar eru kréfur um virkar eda
opnar jardhaedir. Er pad gert til ad stydja vid verslun og
pjénustu & jardhaedum og auka tengsl bygginga vid
almenningsrymin.

Vid mannlifsasinn og Digranesveg er takmorkun @ umfangi
innganga i annad husnadi en skilgreint er sem virkar eda
opnar jardhaedir. bar skal vera a.m.k. 12 m milliinnganga i
husnaedi 4 efri haedum og hver inngangur er takmarkadur
vid 1.2m breidd & hushlid jardhzaedarinnar. P6 er heimilt ad
hafa hann stzerri, ef inngangur er hluti af virkri jardhaed,
skrifstofuhtisnaedis eda samfélagslegu rymi ibida og par
med haegt ad skilgreina hann sem hluta af virkri jardhaed.

Inngangar i atvinnurymi & efri haedum skulu vera vel
afmarkadir og stadsettir ndlaegt helstu gonguleidum a
svadinu. Allir inngangar skulu vera vel skilgreindir og
hannadir sem hluti af heildarhdnnun byggingar.

Tryggja skal gott adgengi almennings ad bilakjallara. A
skipulagsuppdraetti er ad finna lagmarksfjélda og tilldgu
ad stadsetningu innganga almennings ad bilakjallara.
beir eru hluti af byggingum eda sérstok mannvirki. Allir
inngangar almennings i bilakjallara skulu gera rad fyrir
algildri hénnun skv. byggingareglugerd og skal avallt vera
lyfta eda skabraut i tengslum vid innganga. beir skulu vera
adgengilegir, paegilegir og 6ruggir i gédum tengslum vid
helstu almenningsrymi, verslanir og pjonustu.

Inngangar almennings ad bilakjallara sem stadsettir
eru innan nybygginga, skulu vera hannadir sem hluti af
heildarhénnun byggingar en peir skulu vera vel afmarkadir
og skyrt gefid til kynna til hverra nota peir
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7. byggingar

Inngangar almennings ad bilakjallara skulu vera vel merktir og skyrt gefid til
kynna til hverra nota peir eru.

Gerd er krafa um metnadarfullan arkitektur og aBgengi allra i g68um tengslum
vid almenningsrymi, verslanir og pjonustu,

eru t.d. med samraamdum merkingum, lysingu o-fl.

Par sem inngangar almennings i bilakjallara eru
hannadir sem sérstok mannvirki eda hluti af bilakjalla er
gerd krafa um vandadan og metnadarfullan arkitektur

par sem tekid er mid af forségn umhverfishnnunar.
7.7. Haedir

Hamarkshaedir  bygginga eru  skilgreindar 3
skilmalasneidingum.

Almennt skal mida vid ad jardhazdir verdi notadar

undir verslun eda pjénustu og skal salarhaed jardhada
vera ad lagmarki 4.0 m.

PK arximektar  deiliskipulag reita B1-1,81-3,B209 B4 69



7.8. Stollun og uppbrot bygginga

Byggingarmassar eru brotnir upp til pess ad mynda
sjonlinur, veita birtu & almenningsrymi og draga ur
haed bygginga, séd fra naerliggjandi Utisvaedum. A
skyringaruppdrzetti er synt leibeinandi uppbrot
byggingarmassa sem synir helstu aherslur byggdar.

Gerd er krafa um ad uppbrot verdi & amk. 12m
millibili, @ ollum huashlidum nybygginga sem snua
ad almenningsrymum. Uppbrot hushlida skal vera
utfert med; inndrattum, Gatdrattum, oliku efnisvali og
mismunandi gluggasetningu. A jardhadum bygginga
er sérstok krafa um fidlbreytileika og nota skal 6lik
byggingarefni, gluggasetningar eda mismunandi hzedir &
jarBhaedum a a.m.k. 12m millibili. Pad er undir vidkomandi
hénnudi hverrar byggingar ad syna fram & ad jardhaedir
verdi ekki einsleitar og dspennandi fyrir mannlifsmyndun
narliggjandi Gtirymis. Einnig eru gerdar kréfur um
uppbrot byggingarmassa a efri haedum til pess ad hleypa
birtu milli bygginga, auka fjdlbreytileika ibudagerda
0g opna & utsyni ur ibudum og milli bygginga. bar sem
gerdar eru sérstakar krofur um uppbrot bygginga, kemur
fram a skipulagsuppdrzetti.

Gerderkrafaumadnybyggingarstallistfrd,Mannlifsasnum®
til ad auka mannlegan skala bygginganna asamt pvi ad
auka birtu inn i almenningsrymid. Mikilveegt er ad hafa
olikar haedir a stéllun a hverri hishlid til ad koma i veg fyrir
einsleitni. A skipulagsuppdreetti ma sja vidmidunarhaedir
stollunar.

Honnudir mannvirkja hafa heimild til ad utfeera uppbrot og
stollun svo pad henti arkitektdr hverrar byggingar en verdi
jafnframt innan heimilda deiliskipulags. Nanari utlistingar
a stollun og uppbroti [60a er ad finna i sérskilmalum.
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Stollun fra Mannlifsasnum

7.9. Graen pok og pakgardar

Til pess ad draga ur fleedi ofanvatns, bata loftgaedi,
auka visteent umhverfi dsamt pvi ad beaeta asynd er
lagt til ad &kvedinn hluti pakflata verdi skilgreindir
sem gren pok. Gren pok eru hluti blagraenna
ofanvatnslausna. Pau virka sem svampur i rigningu
og draga par med ur dlagi & regnvatnslagnakerfi.
Plontur parf ad velja sérstaklega fyrir green podk pvi
peer purfa ad pola erfidar adstedur, svo sem mikinn
vind, litid rétarplass, mikinn purrk og litla umhirdu. Sé
rétt stadid ad hénnun og uppsetningu graenna paka
krefjast pau lagmarksvidhalds.

Nytt deiliskipulag leggur aherslu & ad skapa mannlif a
milli bygginga & yfirbordi jardhaedar. Einnig er heimilt
ad bua til og leyfa adgengi ad greenum pakgordum
fyrir félagslegar athafnir notenda bygginganna, fyrir
veitingastarfsemi, grédurreekt og adrar athafnir sem
auka gzedi ibla svaedisins.

bakgardar eru hluti blagraenna ofavatnslausna. beir hafa
einnig mikil ahrif & asynd og yfirbragd byggdar
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7.10.  Skyggni

Nytt deiliskipulag gerir rad fyrir ad heimilt verdi ad
byggja skyggni vid byggingar til varnar vedri og vindum.
Einnig er pad krafa ad byggja skyggni vid byggingar ef
vindgreiningarskyrslur  uppbyggingaadila telja porf a
og skal skila inn med adaluppdrattum sbr. kafla 6.23.
Ef vindgreiningarskyrslur syna ad skyggni bygginga
purfi ad fara Gt fyrir skilgreindan byggingarreit eda
l6darmork bygginga skal senda inn fyrirspurn asamt
tillogum ad utfeerslum skyggnis til skipulagsyfirvalda
baejarins sem munu gefa umsogn og taka akvordun
hvort umreett atridid kalli @ breytingu a deiliskipulagi.
Oll hénnun & skyggnum og 68rum byggingarhlutum
sem snua ad skermun eda til varnar vedri og vindum
skal vera i samraemi vid heildarhénnun bygginga.
Hana skal leggja fram til byggingaryfirvalda med
adaluppdrattum.

7.11.  Teeknibanadur & pokum

Mikilveegt er ad komast hja pvi ad taknibunadur
verdi mjog aberandi fra jordu og nzerliggjandi byggd
og hafi par med neikvaed ahrif & asynd byggdarinnar.
Gera parf rad fyrir ad lagna- og loftreesibinadur
verdi annadhvort innan bygginga eda hannadur i
samhengi vid arkitektur bygginga. Moéguleiki er ad
gera serstakar haedir, inndregnar pakhaedir, eda adrar
lausnir sem skerma af binad a pokum.

[ nyju deiliskipulagi er gerd krafa um ad allur
teekniblinadur sem fylgir byggingum s.s. loftraesikerfi,
lagnabinadur og samskiptabinadur sem verdur haerri
en 0,5m upp fyrir pakkant bygginga verdi hannadur af
arkitekt byggingar sem hiuti af byggingum.

72  deiliskipulag reita B1-1,B1-3, B2 og B4 PK ARKITEKTAR

Daemi um virkar jardhadir

i
. B3

iy
Lmidy

7. byggingar



Daemi um ibudir & jardhaedum sem snua ad

almenningsrymum. Haegt er ad skilja milli almenningsrymis

og ibuda med g

T -

7. byggingar

rédurbedum

7.12.  Virkar og opnar jardhzedir

Mikil ahersla er 16gd & tengsl milli almenningsrymis og
peirrar starfsemi sem a sér stad innan bygginganna.
betta & sérstaklega vid um jardhaedir bygginga. Nytt
deiliskipulag gerir kréfu um ad & dkvednum svadum, sja
skyringarmynd, verdi jarBhaedir ymist opnar eda virkar. |
badum tilvikum er gert rad fyrir gédri salarhaed i samraemi
vid skilmalateikningu og kafla 9.7, stérum gluggaflétum
med gédu gegnsaei og adgengi ad byggingum.

Munurinn & virkum og opnum jarBhzdum felst i
skilgreiningu & starfsemi. Virkar jardhaedir eru verslun
og pjénusta sem adgengileg er almenningi s.s.
smavoruverslun, veitinga- og kaffihus o.s.frv. Par sem gerd
er krafa um virkar jardhazedir skal 6ll starfsemi a jar6haedum
vera opin og adgengileg almenningi & hefébundum
verslunartimum.

Opnarjardhaedir geta verid skrifstofur og ymis hverfistengd
bjénusta s.s. heilsugaesla, snyrtistofur eda énnur pjénusta
sem bydur upp & ad vera i sliku opnu rymi.

Par sem gerd er krafa um virkar jarohaedir er meelst til ad
hlutfall skilgreindra jar6haeda verdi 50% smavoruverslun a
moti annarri starfsemi. Par sem jarBhazdir eru skilgreindar
sem virkar eda opnar er markmidid ad skapa lifandi
heildargétumynd. Starfsemi eda hluti hennar skal vera
opinn med adgengi beint fra vibkomandi almenningsrymi
og oheimilt er ad hylja glugga med auglysingum,
merkingum, gluggatjéldum o.s.frv.

7.13.  Skilrdm, girdingar, sérafnotareitir

Heimilt er ad afmarka sérafnotareiti fyrir ibda innan
I6darmarka &  skilgreindum  graenum  svaedum
(sja skipulagsuppdratt og nanari skilgreiningar
sérskilmalum). Ekki er heimilt ad reisa girdingar eda
skilrim a sérafnotareitum sem liggja beint ad skilgreindum
almenningsrymum. P6 er heimilt ad grédursetja
runnagrédur og blémabed til ad adgreina sérafnotareiti
frda almenningsrymum. [ forségn umhverfishénnunar
& sveedinu munu koma fram nanari leidbeiningar um
fragang & grédurbedum eda grodurkerjum til notkunar &
afmorkun sérafnotareita. Almennt er ekki heimilt ad setja
upp skilraim eda girdingar & skipulagssvadinu nema ad
slikt komi fram i forségn umhverfishénnunar.

7.14.  Skilti og merkingar

Skilti til leidbeininga og upplysinga og eru stadsett
utandyra skulu vera i samraemi vid gildandi reglugerdir
og hoénnud i samremi vid forsendur forsagnar
umhverfishonnunar. Teikningar ad honnun skilta og
merkinga skal leggja til sampykktar hja honnudi og
skipulagsyfirvéldum i Képavogi.

Merkingar og skilti & byggingum skulu vera i samraemi
vid gildandi reglugerdir og hénnud i samraemi vid
arkitektdr bygginga og skulu hénnudir gera grein fyrir
peim & adaluppdrattum. Ef verid er ad breyta eda baeta vid
merkingum a eldri byggingar, skal hénnudur gera grein
fyrir beim og leggja inn med uppfaerdum adaluppdrattum
til byggingaryfirvalda i Képavogi til sampykktar.
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Bilakjallarar skulu vera adgengilegir, paegilegir og ruggir, i
godum tengslum vid mannlifsasinn og verslanir, bjonustu og
ibudir
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8. Bilakjallarar, bila- og
hjolastaedi

8.1. Almennt um bilakjallara 4 reitum B1-1 og B4

Eitt af meginmarkmidum deiliskipulagsins er ad studla
ad sjalfbeaerni | samgéngulausnum. Bilastaedi og umferd
einkabilaertakmorkud ayfirbordihlutaskipulagssvaedisins
og gert er rad fyrir bilakjollurum & einni til tveimur haedum
undir reitum B1-1 og B4. Heimilt er ad tengja saman
og samnyta bilakjallara beggja reita. Ekki er gert rdd
fyrir tengingu vid ndverandi bilakjallara & svaedinu, ad
undanskilinni sameiginlegri innkeyrslu undir Hamraborg
12 ad kjallara B1-1, sem helst 6breytt. A3 auki er gert
rad fyrir tveimur 68rum inn- og Utkeyrslum i bilakjallara,
fra Vallartréd og fré Digranesvegi. Til pess ad auka veaegi
vistvaenna samgangna er gert rad fyrir sérstokum stzedum
fyrir deilibila i nyjum bilakjéllurum. Byggingarreitir

bilakjallara koma fram & skipulagsuppdreetti og
maeliblédum.
8.2. Bilastaedaskilmalar

Bilastaedaskilmalar midast vid ad a svaedinu verdi
bléndud byggd. bPar af leidandi er mikilveegt ad
gert verdi rad fyrir sveigjanleika vegna mdgulegrar
breytinga @ notkun husnaedis innan skipulagssvaedisins
til framtidar. Settar eru fram forsendur sem mida
ad pvi ad hamarka nytingu bilasteeda og draga ur
bilastzedakréfum m.t.t. dkvedinna patta.

Hamarksfjoldi bilastzeda a reit B1-1 er 1 bilastzedi fyrir
hverja ibud & reitnum og 1,25 fyrir hverja ibid a reit
B4.

Hamarksfioldi  bilastaeda  fyrir  verslunar-  og
bjénustuhisnaedi er 1 bilasteedi & hverja 100m2
verslunar- og pjénustuhtsnaedis a reit B1-1 en 75m2 &
reit B4.

8. bilakjallarar

Heimild er fyrir allt ad 200 vidbdtar bilasteedum
fyrir verslun og pjénustu og adliggjandi iblabyggd a
skipulagssvaedinu [ bilakjallara & reit B1-1.

Heimild er fyrir allt ad 200 vidbotar bilasteedum
fyrir verslun og pjénustu og adliggjandi ibiabyggd &
skipulagssvaedinu i bilakjallara a reit B4.

Bilastaedi hreyfihamladra verda samkvamt
byggingareglugerd. Bilastaedum med
hledslumdéguleikum fyrir rafbila verda i bilakjallara og
skv. byggingareglugerd. Gera skal rad fyrir dkvednum
fiolda stzeda fyrir reidhjél i bilakjallara skv. forsendum
i kafla 8.5 Reidhjol.

Til pess ad hamarka nytingu, auka fijdlbreytileika og
studla ad vistveenum samgdngum og sveigjanleika er
heimild til ad nota forsendur i grein 8.3 til lzekkunar a
bilasteedakrofum vidkomandi bygginga. Ber ad gera
grein fyrir peim i adaluppdrattum sem skilad er inn til
byggingaryfirvalda i Képavogi til sampykktar.

leekkun &

8.3. Forsendur heimila

bilastzedakrofum

sem

Deilibilar

Byggingaradilar a reit B1, svaedi B1-1 og reit B4 skulu
studla ad pvi ad heaegt verdi ad koma fyrir deilibilakerfi
innan skipulagssveedisins med pvi ad gera rad fyrir rymi
i bilakjallara fyrir deilibila sbr. kafla 2.2, kafla 3 og kafla 4
i sampykktri 8. breytingu Adalskipulags Képavogsbaejar
2012-2024.

Uppbyggingaradilar / I|60arhafar munu semja vid
deilibilapjénustu um nytingu deilibilastaeda og skulu pau
vera vel merkt.

Samnyting hjéla- og bilastzeda
Med pviad synafram asamnytingu nyrrabilastaeda d reitum
B1-1 og B4 med utreikningum ma buast vid ad 68arhafi

geti laekkad bilasteedakréfu a 160 sinni. A reitunum er
heimilt ad samnyta hjéla- og bilastaedi & skilgreindum
lagmarks- og hamarks steedafjolda fyrir ibudarhusnaedi
og verslunar- og pjonustuhusnaedi. Gjaldtaka fyrir stodur,
hvort sem er i hjéla- eda bilastzedi, er heimil & reitnum. Ef
samnyting bila- og hjélastaeda kaemi til umraedu & reitum
B1-3 og B2 yrdi pad samkomulagsatridi.

8.4. Sérstakar krofur vardandi bilakjallara

Vid honnun bilakjallara parf ad uppfylla eftirfarandi
atridi:

« Gera parf rdd fyrir ad haegt sé ad pjonusta
starfsemi sveedisins Ur bilakjallara. Endanlegt
fyrirkomulag sorplosunar skal unnid i nanu
samstarfi vid Kopavogsbze. Auk pess skal gera
rad fyrir teeknirymum og sorpgeymslum fyrir
atvinnustarfsemi.

« Gera skal rad fyrir amk. 45 cm had ofan a
bakplétu bilakjallara fyrir jardveg og fragang
4 yfirbordi. [ sumum tilfellum er uppbygging
meiri par sem gert er rdd fyrir landslagi og skal
hénnun bilakjallara vera i samreemi vid forségn
umhverfishénnunar. Einnig skal gera rad fyrir
vatnsrasum i yfirbordi og medhéndlun ofanvatns
vegna blagranna lausna.

«  Gera skal rad fyrir akstri slokkvi- og neydarbifreida
og pjonustubifreida t.d. vegna vidhalds skilgreindra
svaeda & yfirbordi. Allar steerri flutningabifreidar
verda pjonustadar fré skilgreindum svaedum vid
gOtu eda partilgerdum sleppistaedum.

- Bilakjallari skal vera vel hannadur m.t.t. dryggis og
pbaeginda. [ hénnun bilakjallara skal tryggja godar,
oruggar, vel upplystar og merktar gdnguleidir.
Einnig skulu stigahts vera vel upplyst og merkt.
Akstursleidir skulu vera skyrar og vandlega
skilgreindar. Tryggja skal simsamband vegna
Oryggis og adgengi ad neydarsyma i bilakjallara.
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Bilakjallarar skulu vera adgangsstyrdir yfir daginn
en lokadir eftir skilgeindan tima.

85.  Reidhjol

Hjodlastigar og hjolaleidir

Innan deiliskipulagssveedisins er gert rad fyrir gédum
adbunadi fyrir reidhjolafélk. Medfram mannlifsasnum
er gert rad fyrir rolegri umferd hjélreida dsamt umferd
gangandi vegfarenda og skal almennt tryggja gott
adgengi reidhjéla um sveedid. Huga skal ad tengingum
fyrir reidhjél vid nuverandi og veentanlegar hjdlaleidir
baejarins (sja nanar i HjoIreidadaetlun Képavogsbaejar).

Hjdlastaeda skilmalar

Gerdar eru krofur fyrir hjélastedi i nyju deiliskipulagi.
Lagmarksfioldi reidhjolasteeda er 2 reidhjolastaedi a
ibid og 1 reidhjolastaedi fyrir hverja 100m2 verslunar-
og pjoénustuhusnaedis & reit B1-1 en 1 staedi fyrir hverja
75m2 a reit B4. Ef akvedid er ad stadsetja leikskdla &
sveedinu skal gera rad fyrir 04 hjdlastaedi @ starfsmann
auk 20 stzeda a hverja 100 nemendur.

Vid ibadarhus, skrifstofur, namsmannaibudir og
leikskola skal gera rad fyrir ad hluti hjélasteda verdi
i leestu rymi (pad geta verid hjolageymslur, hjélabdr,
hjolaskapar eda i geymslum ibada). 10% hjdlasteeda
verdi stadsett sem naest inngangi bygginga fyrir gesti.

Vid verslanir, grunnskola, framhaldskéla, haskola,
leikhus, ténlistar- og kvikmyndahus skal gera rad fyrir
ad hluti hjolastaeda verdi i laestu rymi ( hjélageymslur,
hjélabar, hjélaskdpar) og ad hluti hjélasteda verdi
stadsett sem nezest inngangi bygginga fyrir gesti.
Huga skal hvort heegt er ad hafa helming hjélasteda
vid inngang yfirbyggd.

Gera skal rad rafhledslumoéguleikum fyrir ad amk. 1

hjolastaedi 4 hverja 1000m2 af brutté byggingarmagni
ofanjardar.

8. bilakjallarar

A yfirbordi og i bilakjallara skal gera rad fyrir
Slikum lausnum & hjélastedum td. hjolaskylum,
hj6lastzedum, hjélaburum o.sfrv.. Einnig er lagt til ad
komid verdi fyrir deilihjolaleigu i almenningsrymum &
skipulagssvaedinu.

Allt val og lausnir & hjélasteedum i almenningsrymum
skulu vera i samraemi vid forsendur sem koma fram i
forségn umhverfishénnunar.
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9. landslag

Huga skal ad fidlbreytileika i plontuvali og grodurlausnum |
samraemi vid forsogn umhverfishénnunar

9. Landslag, grédur og
vindhonnun

9.1. Almennt um landslag, grédur og
vindhénnun

[ markmidum deiliskipulagsins er lagt upp med ad
skapa framti@arsyn fyrir midba Koépavogs par sem
manneskjan er i fyrirrdmi . A0 bua til skilyrdi fyrir
lifandi og eftirséknarverdan midbze par sem umhverfid
og sjalfbaerni verda hofo ad leidarljosi.

Utisveedi & skipulagssvaedinu verda ad mestu leiti fyrir
gangandi og hjélandi og skal leggja aherslu & vandadar
og metnadarfullar lausnir vardandi allt umhverfi. Gert
er rad fyrir fiolbreyttum almenningsrymum sem bjoda
upp & margbreytilega notkun allan &rsins hring. par af
leidandi er mjog mikilveegt ad skyrar forsendur, sem
koma dr forségn umhverfishénnunar, liggi fyrir d0ur
en honnun og framkvaemdir vid landslag eiga sér stad.

9.2. Grédur og vistkerfi

Grédur skal nota markvisst til rymis- og skjélmyndunar
og til ad auka fjolbreytni vistkerfisins, undirstrika
sérstodu svaeda og upplifun & umhverfinu. Grédursetja
skal ymsar tegundir runna og plantna sem eru
mismunandi ad hzd og gerd. Einnig skal huga ad
margbreytileika i lauf- og blomskridi eftir arstidum.
Innlendar tegundir skulu vera radandi. Adrar tegundir
af erlendum uppruna skulu vera framleiddar hérlendis.
Gefa skal ofanvatnsrasum og opnum svaedum sem
natturulegast yfirbragd med grédursetningu og
hanna pau pannig ad pau purfi sem minnsta umhirdu.
Einnig skal huga ad grédurkerjum til skermunar og
afmorkunar. Pléntu- og grédurplan verdur lagt fram
med forsogn umhverfishénnunar sem mun verda
radandi um allt vistkerfi midbaejarins.
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9.3. Efni og yfirbord gatna og almenningsrymis

Yfirbordsefni og fragangur gatna, stiga, gangstétta
og annars yfirbords parf ad skoda med pvi tilliti ad
stor hluti svaedisins er stadsettur ofan & steyptri plétu
bilakjallara. Ppetta pydir ad hefébundinn fragangur,
t.d. varBandi helluldgn, hitalégn, afvétnun, festingar
& bunadi og fyrirkomulagi grodurs, hentar ekki
allstadar & skipulagssveedinu. Pad skal skodast
sérstaklega m.tt. peirra forsenda sem koma fram i
forsogn umhverfishénnunar i samhengi vid honnun
bilakjallara asamt skilgreiningum og markmidum
vardandi almenningsrymi i pessari greinargerd.

Vanda skal sérstaklega val & yfirbordsefnum og skulu
pau bera merki um sérstédu svaedisins m.t.t. vistvaenna
og sjalfbaerra sjonarmida. Hafa skal i huga ad verid er ad
gera svaedi par sem mjog fidlbreytt starfsemi og notkun
Utsveeda mun eiga sér stad. Oll efni skulu vera véndud,
slitsterk, endingargéd og vidhaldsveen. Huga parf ad
yfirbordi stiga, gangstétta og annarra almenningsryma
svo pau henti vel fyrir fotgangandi, hjdlandi, barnavagna
og ad adgengi allra verdi sem best a kosid. Vert er ad nefna
sérstaklega ad honnudir almenningsryma syni metnad og
framsaekni { hénnun sinni og skodi t.d. moguleika & ad
fella inn { yfirbord lysingu, leidarlinur, merkingar of.l. sem
getur undirstrikad sérkenni midbasjarins. Gera parf rad
fyrir snjébraedslu & helstu géngu- og hjélaleidum asamt
helstu almenningsrymum til ad auka notagildi peirra
allt &rid um kring. Einnig skal hafa i huga ad vistvaenar
ofanvatnslausnir skal stadsetja par sem hzegt er innan
reita B1-1 og B4.

Efnisval og fragangur skal vera fiélbreyttur og vandadur dsamt
pvi ab bera merki um sérst68u svaedisins m.t.t. vistvaenna og
sjalbaerra sjonarmida
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9.4. Medhondlun ofanvatns

Ahersla er 16gd 4 ad draga Ur 4lagi 4 fraveitukerfi eins og
kostur er. Gerir nytt deiliskipulag kréfu um ad nota skuli
sjalfbaerar ofanvatnslausnir vid medhondlun ofanvatns a
Sllum nyjum skilgreindum almenningsrymum til ad draga
ur ahrifum nyrrar byggdar par sem pad er haegt. Blagraenar
ofanvatnslausnir eru einnig lidur i ad undirstrika sérst6du
svaedisins, fegra umhverfid dsamt pvi ad hafa jakveed
ahrif a loft- og hlj66gaedi. Med sjélfbaerum og vistvaeenum
lausnum og kréfu um metnadarfulla honnun er verid ad
studla ad fallegu, hreinu umhverfi, skynsamlegri nytingu
vatns og hreinna lofti. Bilakjallarar undir reitum B1-1 og
B4 setja dkvednar homlur & atfzerslu ofanvatnslausna. bvi
skal utisveedum utan bygginga hallad eins og kostur er
ad gegndrapum svadum i Gtjadri [60anna par sem ekki
er kjallari undir. Mun pad studla ad sem mestu nidursigi
ofanvatns i jord adur en pad berst ad nidurféllum. Ekki er
gerd krafa um blagraenar ofanvatnslausnir a reitum B1-3
og B2.

Huga parf ad fjolbreyttum lausnum varéandi medhondlun
ofanvatns, svo sem litlum smagdérdum eda regnbedum,
opnum ofanvatnsrasum, tjérnum og lautum sem munu
einnig hafa ahrif 4 4synd og landslag svaedisins. Bilakjallari
undir svaedinu bydur upp & skemtilegar lausnir sem
hafa einnig ahrif & hénnun bilakjallara t.d. med pvi ad
opna plotu ofan i bilakjallara & akvednum sveedum til ad
hleypa birtu ofan i bilakjallara &samt pvi ad gera umhverfi
bilakjallara greenna med grédurbedum og trjagrodri.

9. landslag
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9.5. Vedurfar og vindhénnun

borf er 4 ad gera itarlegar greiningar & vedurfarslegum
pattum svaedisins, baedi eins og pad er ni og med
tilliti til nys skipulags og komandi byggdar. Kvod er ad
uppbyggingaradilar mannvirkja & svaedinu skili inn
videigandi greiningum med innlégn byggingaraforma.

Deiliskipulagid gerir krofu um ad allar helstu forsendur
vardandi vedurfar og vind verdi unnar samhlida forségn
umhverfishénnunar vegna métunar & landslagi. Par
sem von er a sterkum vindstrengjum er porf @ ad koma
fram med motveegisadgerdir til ad tryggja paegindi og
oryggi gangandi og hjélandi innan svaedisins dsamt
pvi ad hamarka gzedi utisvaeeda og lengja notkunartima
peirra allt ari6 um kring. Markmid er ad trjagrédur
verdi notadur markvist til rymis og skjolmyndunar,
sérstaklega & mannlifsaisnum og steerri Gtisvaedum.
Einnig parf ad huga ad annars konar skjélmyndun s.s.
skylum, vindbrjétum og skjélveggjum sem skulu vera
hannadir m.t.t. heildarsvaedisins.

86 deiliskipulag reita B1-1,B1-3, B2 0og B4 PK ARKITEKTAR

1
o [T
ll!l.l: '. | w i

|l
) .
TR
! i

3Bl

LT

Nokkur daemi um motvaegisadgerdir
gegn vedri og vindum.

Mikilvaegt er ad nota trjagrodur
til rymis og skjélmyndunar dsamt
skyggnum, vindbrjétum og
skjdlveggjum
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9.6. List i almenningsrymi

Eitt af meginatridum nys deiliskipulags er ad feera
menningu og listir Gt i baejarrymid med pvi ad bjéda
upp a fjolbreytt drval almenningsryma par lista- og
menningarlif fléttast saman vid gotuliid og gefur
sveedinu  sérstodu. Mikilveegt er ad ymiskonar list
sem og adstédu fyrir listskopun sé ad finna vidsvegar
a svaedinu. Nota skal list til pess ad virkja jadarsvaedi
sem og helstu torgsvaedi til ad auka margbreytileika
umhverfisins. Forsendur um stadsetningar listaverka
og adstédu fyrir listskopun dsamt 6drum sjénarmidum
vardandi menningarrymi utandyra munu koma fram i
forsogn umhverfishonnunar.

9. landslag

9.7. Adgengi og 6ryggi

Deiliskipulagid gerir kréfu ad 6ll hénnun mannvirkja,
utiryma og landslags sé samkvaemt algildri hénnun
og i samraemi vid gildandi reglugerdir, 16g og stadla.
Einnig skal huga ad pvi ad umhverfid verdi vel
upplyst med goé0ri yfirsyn. Honnun utisveeda muni
tryggja peegilegt og gott adgengi ad byggingum og
almenningsrymum sem studlar ad 6ryggiskennd allra
notenda.

Avallt skal tryggja géda yfirsyn yfir Gtisvaedi og
gott aBgengi ad almenningsrymum og byggingum
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B1-1
SERSKILMALAR FYRIR LOD B1-1 BYGGINGARREITIR F2 0G F4

N?loﬂhnnbnrwraraﬂ?mzs&auph DBBhangh&naﬂ(bwghgunnqmnﬁn]umr(bnMA+B}sr1BDwm2 Hémarks

utfall er N=204. F attur mitt & milli + 10-38 og 1-8. Hann
mm:ldmmmnu&mmmmwwamﬂondm B og 4 af Fannb Am«mtww
ﬂnlhjlshma1-12hn!SumaL&hmadhulmtllaranbymﬁdmﬁ'.‘\nlmutuﬂum Atvinnuhisnassi er & jarBhaed vid
manniifsds og | byggingu F4 Elnnlg er & reitnum radgert tri sam veitir ad og
tryggir virka 4 skipulag: Binu, auk pess ad veita stiglaust abgengl ad Fannborg 8.

1. HUSAGERD F2
Bygging F2 er fifibylishis & alit a8 12 haedum auk bess af heimill er a8 byggja kjallara & tveimur hasdum. Hamarks [boSarfjbidi
i F2 og F4 er samials 270 [bGbir,

JarShmdir

Ol jardhetastarfsem| ibdarinnar skal vara versiunar- og bénustuhisnessi, nema & sufiur-og austurhiid sem snyr a8 Fannborg

1-8, bar sam er heimilt ad vera med [budarhisnasdi 4 jardhastum.

Fyrir framan (b08ir eru skilgreind graen svasdi innan bdarmarka sem heimill er ad nyta sem sérafnotarsiti fyrir bygginguna,
nanar & adaluppdrittum, Krafa er a8 allar hushiidar 4 Ié8innl sem tilheyra atvinnurekstri hafl annad hvort virkar eda

upnar Jarbhasbir (sja nanar virbmr og opnar jarBhaedir | kafia 7.12 | greinargert med deiliskipulagi.

Mikil ar ad & nordurhiid 6 . sam snyr 88 manniifsasnum, verdi igd sérstok shersia & verslunar- og

bbnmluhmnmdi til af stytja via Iifveenieika gongusvesdisins .

Skipulagid hvetur til smasi eininga af verslunar- og pjénustuhdsnasdl til pess ad gera gotuhlibar fidlbreytiari og til ad studia ad

Iiflegu gétullfi medtram byggingum. | bilastassaskiimalum | kafla 8 eru ivilnanir il pess a8 hvetja til smasi eininga versiunar- og

pjénustuhisnamdis .

Efri hasdir

A sfﬂ‘-i‘:wum er gert rdd fyrir fidibreyttu Grvali ibdBarkosta. Hamarksfididi iboGa & reitnum er 270 Ibadir.

Heimilt er a8 hygg]n tveggla heeda bilakjallara undir Gllum redtnum (sja Gtlinur 4 sk J. Par er gert rad
fyrir bilgey ymum, hidla-og vagnag !

og gey Mafmmp}ﬁnuaturyma
Adkoma

Adkoma er nordan og sunnan vid bygginguna 4 jardhasd og er gert rad fyrir fidrum stigagdngum | hisinu. ASgengi a8
sfigahisum er einnig frd badum hasdum bllakjaliara.

1. HUSAGERD F4

Um husagend F4 gildir sama og um husagerd F2.

A efri hasum verfa ibusir. | kjallara og j bygging skal vera og
og gerd er krafa um opnar kjallara- og jardhad. Krafa er ad allar hishiidar 4 i68innl sem tilheyra ammurulnim hafl annad hvort
virkar efa opnar jarBhasdir (sl ndnar virkar og opnar jarbhaedir | kafla 7.12 | greinargerd).

2. UTUT 0G ASYND BYGGINGA A LOD B1-1
Skipulagld gerir krifu um vandata byggingariist og uppbrot bygginga til a8 opna fyrir sjéniinur og birtu Inn I nmmngyymi

bitnust

SERSKILMALAR FYRIR LOD B1-1

5 HEDIR HUSA
Mbmmumwpumhmmwioghmmmhtﬂmmm Par sam hast 4
giidir hann umfram abrar er fridls innan
mpgaﬂmrmmr Heknhluaﬁlwmlnnarnuluwimh&l\lﬂm mmwmm
W}wﬂnﬂra mwwmummummu

Iagi eru leidb ga purfa 8 nd hasrra en uppgefin
mmwtumm , 6k i loftresstiblinad maﬂ“ ri nd 2 metrum haarra en pakbrin.
Skal fré peim gengit med I vid kissdning: byggingar og skal gert og Utlit koma fram &
adaluppdrattum .

6. PAKFORM
Pakiorm ar fridist innan Flatt bak skal hafa ldgmarks vatnshalla a8 riurfélium.

LMWwﬁﬁMmmwmmmmmHmww

T. BiLA- 0G HJOLASTAEDI
Hammaulnmmamﬂ31-1u1bmmrm ]
Hémarksfisldl bilasteeda fyrir versiunar-og bj bil di fyrir hvera 100m2

& raitr
mnﬂwrmmMMmemnqmquwaW|
bilakjallara & reit B1-1.

og b

Lagmarksfiéidi reiShjdlastasta & reit B1-1 er 2 reibhjé Si 4 bid og 1 reidhjol 8i fyrir hverja 100m2 versiunar- og
pjdnustuhdsnasdis & reitnum
mmwmmmmn 05969 ar leiok er heimilt ad stafsstja adkomur ad

bilakjallara & annan hatt a8 gengnu sampykki 46 mmmwrmummmumn

og Utfaersia pess fy ilags ykkl af skipulag

8. SORPGEYMSLUR

Stadsatning sorpgdma er synd 4 d '_, Asamt Stadsatni merkt & uppdrattum med
takninu DG. Stadsatning er ad sorpl MMBMMrmErmmng

Hyrirkomulag mmﬂnmﬂsmWnlnMummw

9. HLIGBVIST

Visad er til reglugerfar nr. 724/2008 um hévala og leidir til a8 draga Or og koma [ veg fyrir hdvada | byggd. | reglugerdinni enu
sattar fram kréfur fyrir ibdfarhis 4 bodarsvesdum. bar segir a8 hijédstig utan vid hisvegg skull ekki vera meira en 55dB (A)
ngh&nark:lmB{Al 5.gr gata ffirvdld pd Akvedid ad g megl vera haarra en 55d8 (A)

Bypggingar skulu stallast upp frd mannifsasnum. A skipulagsuppdrastti eru syndar haedir sibllunar sem
skulu Otfesra nanar svo vel falll ad byggingum beira. Hamarkshaadir bygginga koma fram & skipulagsuppdrasttl og
skiimalasneidingum . Logd er dharsia 4 fiélbreytnl bygginga 4 svaedinu og mikilveegt a8 byggingar 4 hverri 168 fyrir sig hafl
akved arsttdu | vall & bygging, . formi og asynd. (sja nanar | kafla 7 | greinargent).

A skipulagsuppdrastti eru E)rnd green pok med pakgorum (sid nanar | kafia 7.9 | greinargerd). Pokin mé einnig Utfsera 4 annan
hatt, t.d, med glerpak sam eykur Idi og baatir

Vid honnun hiss og IMarskal mida vis a0 hvoru tveggja falll sem best ad me og yfirbordi adliggjandi svasda. Leitast skal vid
al | ibudir komi dagsbirta fra tvelmur attum. Leggja skal aherslu 4 a8 mynda skjoigod dvalarsveedi & 168 og pokum sem liggja
sem best vid sél. Sérstaklega skal huga a8 gddu afigengl bama a8 leiksveadum og tryggl heirra haft a8 leidarljds!. Gera skal
grein fyrir génguleitum innan iGdar & iGarteikningu. Hannudir skulu kynna sér hdnnun husa og adliggjandi Iéda, nyjum og beim
sam fyrir ey, med pad [hunnwmmmﬂumpﬂﬂvﬂ\mmr utlit og fragang ss. efnis-, ferdar- og litaval & einstokum
bygging . IboBum & jar skal fylgja sérafn & par sem pvl verfur vid komid. Moguleg afmorkun
sérsalnntasvaﬂa skal vera gsrn | samrasmi vid heildaritiit hussins og koma fram & adaluppdrattum. Ennfremur er vlnc I
akveedi | almennum skilmalum fyrir sveedid hvad vardar hinnun bygginga og idGar (kafll 5[ g ). Abra

of # Gtisvesdum og fyrir utan glugga & a.m.k. sinni hid (budar fré bllaumfend farl ekki yfir 50dB (A), sbr. IST45, fiokk
C. Ef ibddir hafa hild sem snyr ad hijédlatara svaedi uppfylla allar ibadic krofur skipulagsyfirvalda,

10. SERAFNOTASVEDI

Fyrir [budir 4 jarBhaed skal, bar sem vl verBur vid 0, afr fr ai tl fyrir framan vidkomandi ibOdir
og skulu hau synd & adaluppdrittum,

1. ALMENNINGSRYMI

Allt yfirbord innan lédar, fyrir utan skilg érafn iti vifh [b0dir & jarthasdum, feliur undir skilgreiningu um

almenningsrymi. A milli reita F2 og F4 liggur mannlifsasinn, parmmnﬂMnrhgﬂMﬂgMngvﬁm
almenningssveadl. A milli raits F2 og laBar F 1-8er &r ab draga O kuldalegu
umhverfi sam failst | léngum vegg medfram Fannborg 4. mwdnmwmwmmqmw
ofanvatnsiausnum par sem pvi verdr komid vid. Tryggja skal géd skilyrdi fyrir gangandi og hjdlandi manneskjur |
almenningsrymum innan reits og adgengl og bitrgunarsvasdi fyrir neydar- og slokkvilidsbifreidar . AB 00ru leiti er ailt yfirbord

varfiandi byggingar er ad finna | kafla 7 | greinargert.

gsryma innan reitsins billaust svesdi. (sja ndnar | koflum 8 og 8 | greinargerd).

1 BYGGINGARREITIR 12 GIRDINGAR OG SMAHYS|
g byggingarreita er synd 4 maslibiba og Gefinn er upp byggingarmeitur
fyrir mannvirki | heild 4samt annars vegar isldhslmrx!l og hins vegar bindandi byggmgarl[mm sem hannubum er gert ad fylgja. Lagachata a\‘,m rg“ 86 gleoa Mr\n du:? Sal hae hada “wmmg::?hdllf m'mﬂl ::?rnml it
Leitast skal vid ad briéta upp ytra form byggingar | takt vid og skyrir Bygginga | Ja sam sift L di sveedi ol ‘waﬂMmMFHOWMMEWUMIOOW
er tAknadur med brotinnl linu. Byggingar og svalir skulu vera innan byggingarreils en purfa ekki ad MLE utf hygglnoarml bt ar smahysi 4 166 nema med i byggi
heimiit ad svalir standl allt ad 1m Gt fyrir byggingarrait og (tlinu bygginga & peim dthilbum sem snia ad inngardi og ekki ad = -
almenningsrymum eda gotum. 13. NIDURRIF HOSA
4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI [BUDA Gert er rab fyrir nidurrif & E o 2,4 0g B . - um i ”
‘;ﬁ‘;ﬁ’:"’ ﬁ::‘mm' ol L1y, IS reitsins (sja nénar | hisakbanun aagsaufqbrc-r 2020).
albylishis. Ibudafiaid - L
Hamarks flatarmal hisa ofanjar6ar (4n kjallara) - 18.000m2 Utbdin verour ein k50 og byggingarreitir skiigreindir innan hennar.
Hamarks flatarmal kjallars : 13.424m2
Heimilt er a8 byogja his sam aru minnl ad grunnfieti og flatarmall AD B8 leiti Br visad bl b Tgr med . Kafll 5. Al i Kafil 6.
Almenningsrymi, Kafli 7. Byggingar, Kafii 8. ," , bila- og x og og Kafli 8. Landslag, grodur og vindho
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Fj6lbylishus & 1-7 haadum med
kjallara & 2 hasdum auk bilakjallara & 2 haadum
Atvinnustarfsemi 4 jardhaed ad Mannlifsasnum
Eﬁiab Digranesvegi.

marks Ibﬂﬁafjug? i: 280 ibldir
Bilastzedi | bilakjallara, hdmark: 563 staedi

Gélfkitar adkomuhzeda eru leidbeinandi.
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B4
SERSKILMALAR FYRIR LOB B4 - TRADARREITUR VESTUR (REITUR B4)

Ny 168 Tradarreits B4 er 9.100 m2 og hamark byggmgarmagns ofanyarﬁar :mnmma) er 22,000 m2. Hamarks nytingarhlutfall
I68ar ofarjarfar er N= 2.42, Reiturinn er stad a4 15 og afmarkast af Di gi til suburs og
Hamraborg 30-34 10-38 til norfurs, Valiartrdd til austurs og Nedolau'uc IH vesturs,

A reitnum er leyfilegt ad byggja fiéibylishus & 1-7 haedum auk bess ad heimilt er ad byggja kjallara & tveimur haadum,
Atvinnuhisnesdi er & jardhasd vidmannlifsasinn og & jardheed og Digranesvegi.

1 HUSAGERD

Byggingar & reit B4 eru fiolbylishos & alit ad 7 haedum auk pess sem heimill er ad byggja kjallara & tveimur hasdum. Hamarks
Ibusafjbldi er samtals 280 (badir.

Jardhasdir

A jarthastium sem snia til nordurs a8 manniifsésnum og til sudurs ad Dig gi skal vera - og b
Krafa er ad allar hashlidar & I68inni sem tilheyra atvinnurekstri hafi annad hvort virkar eta opnar jardhasdir [sj-é nénar virkar og
opnar jardhaedir | kafia 7.12 | greinargerd med deiliskipulagi).

Mikilvaegt er ad 4 norBurhlid bygginganna sem snila ad mannlifsdsnum verdi Iogd sérstok ahersla & verslunar- og
monusmhamw lil a8 styrija og s‘r,r&}a \16 lifveanleika giingusvaadising. bjénusta getur verid af dllkum toga sem fellur undir
landr fyrir mid: 1) | Adalskipulagi Ko td. . kaffihis og

husnaedi s.5. helbwa@la jeikskolar o.fl. Ekki er heimilt ad reka slea\rI‘ﬂ skernrrnbtaad eda barl sam opnir eru iangur en til
k..11.00 & kviidin innan reitsins.

Skipulagid hvetur til smaermi eininga af ! og pjd i 8i til pess ad gera gbtuhlidar fidlbreyttarl og ti a8 stwdla ad
Iiflegu gbtulli medfram byggingum. | bil Saskiimal um | kafta B 0 eru iilnanir til pess ad hvetja til smasri
eininga versiunar- og pjénustuhusneedis.

Efri hasdir

A 168inni er Qﬁﬂ m fyrir fjomm,rm Grvali ibida. Hamarksfoidi Ibuun & reitnum er 280 Ibadir. Heimilt er ad akvedit hiutfall
ibda geti ordid % Ibiidir eda leig . med kki basjaryfirvalda | Képavogi.

Kjallarar

Huhllnrsﬁhmal\mgguP\mﬂabnak]nlamundlrﬁnummmum[sﬁ(minur il @ skipul iraetti). Par er gert
rad fyrir bilgeymslum, taeknirymum, hjdla-og vagnag: og jum auk annarra pbjénusturyma.

Atkoma

Askoma er fré Digranesvegi og Vallartrod . Einnig er gert rad fyrir inn- og Gtkeyrslu | bilakjallara fra Vallartrod en stadsetning er
leidbeinandi. thmiqosaabéﬂwrﬂurﬂmurﬂ adkomu | bilakjaliara, skal hin einnig vera fra Vallartra . Adgengi ad
stigahisum er einnig fré badum hasdum

2. UTUIT 0G ASYND BYGGINGA A LOD B4
Skipulagi® gerir krofu um vandada byggingarlist og uppbml bygginga til ad opna fyrir sjénlinur og birtu inn | aimenningsrymi.

Byggingar skulu stallast upp fré manniifss A sh eru syndar haedir stollunar sem honnudir mannvirkja
skulu Otfsera ndnar svo falll vel a8 bymlm peirra. Hamarkshadir bygginga koma fram 4 skipulagsuppdrestti og

skiimalasneidingum. Logd er dhersla 4 fitlbreyini byggingarhiuta & 168inni og mikilvaegt ad hver byggingarhiuti hafi skvedna

érstodu | vall 4 byggingaref formi og dsynd (sj& nanar | kafia 7 i greinargerd). Byggingar vid Digranesveg haekka og

leskka | prepum uwquwmum tir skuggamyndun og Ktta 4 yfirbrag®i bygginga. A nordurhluta I68ar sem snyr
af manniifsdsnum eru gerdar krofur um Akvedid uppbrot | logun bygginga og haedum (sja nanar & skipulagsuppdrastti).
Gerd er krafa um uppbrot byggingar & beirr hiid er snyr ad Vallartrod med bad ad markmidi ad briota upp samfelida veggfieti |
smaar fletl, f fiotur hashlidari skal vera a0 hamarki B metrar og uppbrot lagmark 1 meter ad dypt (sja
letdbelnandi uppbrot & i),

SERSKILMALAR FYRIR LOD B4 TRADARREITUR VESTUR

5. HEDIR HUSA

Ha=d bygginga er gefin upp sem haedarfjoldi og hamarkshaed efstu brunar fra yfirbordi gélfpidtu jarBhaedar. bar sem heed &
uppdrattum er takmérkud med uppgefnum landkéta gildir hann umfram adrar upplysingar. Headarfjoldi er frjdls innan
uppgefinnar hamarkshaadar, Heimilt er ad byggmqar séu Imgn en hamarksheed. Haedarkotar fyrir golfplotu jardhasdar
(yfirbordshasdar) eru syndir & skil rksh hygglnga {byggmgalhlula} er gefin upp 4 skimalasneidingu.
Uppgefnir haadiarkotar | deiliskil | eru Iedat di. Bygging purfa ad na haerra en uppgefin
hamarkshaed, Ld. lyftuhis, bakgluggar skorsteinar og i In-ﬂllr mega no
fra peim gengi® med afskermun | samraemi vid kisstningu vidkomandi byggingar og skal gerd og Otlit koma fram &
adaluppdrattum.

6. AKFORM
bakform er frjalst innan hamarkshaedar. Flatt pak skal hafa lagmarks vainshalla ad nidurfalium, Leitast

skal vit) ad bridta upp efstu haedir hygglrganﬂa ({byggingarhluta) | formi og gluggasetningu.

T BILA- 0G HJOLASTEDI

Hamarksfibldi bilastaada & reit B4 er 1,25 bllastadi fyrir hverja bG8 4 reitnum.

Hamarksfjoldi bilasteeda fyrir versiunar-og plénustuhi 8l er 1 bil 8i fyrir hverja 75m2 versiunar- og
reitnum.

Heimild er fyrir alit ad 200 vidbdtar bllasteedum fyrir versiun og pjénustu og adliggjandi Ibuabyggd & skipulagssveadinu |
bilakjallara & reit B4.

pianustuhlisnaedis &

Lag fjoidi ji 4 reit B4 er 2 reidhjdlastadi 4 ibud og 1 reidhjslastaedi fyrir hverja 75m2 verslunar- og
piénustuhisnasdis & reitnum.

Afikoma ad bllakjallara sem fram kemur | skipulag: er . Honnudum er heimilt ad stadsetja adkomur ad
bilakjallara & annan hétt ad 1gnu sampykki skipt Gera skal rad fyrir adst6du il hiedsiu rafbila | bilakjallara.
8. SORPGEYMSLUR

Stadsetning sorpgama er synd & deiliskipul drattum Asamt séruppdré fyrir hverja l68/byggingu. Stadsetningin er
mem £l uupdrarnum med takninu DG, Slabael.nlng er leidbeinandi en adgengl ad sorplosun skal vera audvelt fyrir [bia,
g stad g og fy q gamakerfis skal unnid | nanu samstarfi vid Képavogsbas.
9. HLIOBVIST
Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um havada og leidir til ad draga Or og koma | veg fynr havada | byggd. | reglugerdinni eru

settar fram krofur fyrir [budarhios & ibodarsvaedum. Par segir ad hljodstig utan vid husvegg skull ekki vera meira en 5508 (A} og

hamark 30dB (A) innanhiss. Samkvaemt 5.gr geta skipulagsyfirvild bé akvedio ad hijodstig megi vera haerra en 55dB (A) ef

hijédstig 4 Gtisveedum og fyrir utan glugga & a.m.k. einni hiid (budar fré bilaumferd far ekki yfir SOdB (A), sbr. IST45, flokk C. Ef

Ibdir hafa hiid sem snyr ad hijddlatara sveedi uppfyila allar (badir kréfur skipulagsyfirvalda.

10. SERAFNOTASV/EDI
Fyrir ib0dir & jardhaed skal, par sem pvl verdur vidkomid, afmarka sérafnotasvaedi til einkanota fyrir framan vidkomandi Ibudir
og skulu bau synd & adaluppdrattum .

A skipulagsuppdrastti eru synd graen bk med bakgGroum & lsegri bokum reitsins (sjd nanar | kafla 7.9 | greinargent). bar er M. ALMENNINGSRYMI

®innig heimild fyrir sérafnotareitum [buda 4samt almennu afnotasvaedi fyrir byggingamar. Allt yfirbord innan reitsins, fyrir utan skiigreinda sérafnotareiti vie [bUir & jardhadum og inngarﬂ mill bygglnga fellur undir
sltllgrednmgu um almennlngm Gert er rad fyrir beil 8 par sem mikilvasgt er ad skapa sk med fidlbreyttum

Via hénnun huss og lodar skal mida vid a8 hvoru tveggja falli sem best ad landi og yfirborgi adliggjandi svaeda. Leitast skal vid Mog ofar im par sem byl verdur komid vid, Sémklegaerlooeéhe*slaégooogwmuo

af | ibudir komi dagsbirta fra tveimur attum. Leggja skal dherslu 4 ad mynda skjGigtd dvalarsvaedi & 160 og pakum sem liggja 81, gbnguleldir og torg. Tryggla skal god skilyrdi fyrir gangandi og hidlandl manneskjur | almenningsrymum

sem best vid s6l. Sérstakiega skal huga a8 gédu adgengl bama ad leik dum og éryggi beirra haft ad leidarljési. Gera skal  innan reits og aogungi og bjérgunarsvasd fyrir neydar- og anWIbcstar AB 6aru leiti er allt yfirbord almenningsryma

grein fyrir gbnguleidum innan ibdar & idBarteikningu. Honnudir skulu kynna sér hénnun hisa og adliggjandi I6da, nyrra og innan reitsins billaust svaedi (sj& nanar | koflum 6 og 9 | greinargerd med deiliskipulaginu).

peirra sem fyrir eru, med pad | huga ad skapa gott samspil hvad vardar (it og frégang ss. efnis-, ferdar- og litaval &

sinstokum byggingarhiutum. [bidum & jarBhaed skal fyigia sérafnotasvesdi bar sem byl verfur vid komid. Méguleg afmorkun iz GIRBINGAR OG SMAHYSI

sérsafnotasvesda skal vera gerd | samraem| vid helldaritlit hussins og koma fram & adaluppdrattum. Emfmmrervlsaai

akveadi | aimennum skilmalum fyrir sva8id hvad varar hannun bygginga og lodar (kafii 51 g ). Abra L er ekki heimilt ad girda lédina af nq skal hann hafa samrad vid adliggjand| i68arhafa um endaniegan frégang

vardandi byggingar er ad finna i kafia 7 | greinargend. e Vlsaearll ! par sam gert} er krafa um hénnun, framkveemd og umhirfu

aitt h dlagad ad pvi y sem fyrir er 4 nagrannalédum. Ekki er heimilt ad setja

3. BYGGINGARREITIR smahysi 4168 nema meo sampykki hyggingarwrvalda Kopavogs.

5t ing byggingarreita er synd a4 00 i og lag drastti Gsﬁnns(upphyggimmnﬂl.!r

ryrvnummnudmn“mwhmmmndoghmwgs dandi byggingar mm annud erpsr!aﬂ 13. NIDURRIF HUSA

fylgja. Leitast skal viah 80 bridta upp ytra form bygginga | takt via ppdratt og

Byggingameitur er taknadur med brotinni linu, skdumahmnbmhunmmhﬂaakk‘sdhﬂlaﬁll
byggingarreil. b er heimill ad svalir standi ailt ad 1m Gt fyrir byggingarreit og Gtlinu bygginga & peim Gthlidum sem snla ad
inngardi og ekki af almenningsrymum eda gétum.

4 mmnomnﬂsaoeFMlaﬂm

i {an kjallara) : 22.000m2
H&rﬂswmahkmammriacgmnnnunognnlamﬁ
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Gert er rad fyrir nidurrifi & niverandi byggingum; Val 8 1.2,5, 7 og Ned 4 2, 4, 6 og 8, (sja ndnar | husakonnun,
dagsett febriar 2020).

Utbiin verdur ein 168 og byggingarreitur skilgreindur innan hennar (sja ndnar & skipulagsuppdrastti).

Af 60ru leiti er visad til bygging inargerd med
Almenningsrymi, Kafil 7. Byggingar, I(a‘l'lla i , bila- og hj

: Kafli 5. Almennir skiimétar, Kafli 6.
i og Kafli 8. Landslag, grédur og vindhonnun.

i nd 2 metrum hasrra en pakbrin. Skal
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