Bajarrad

Kopavogi, 17. oktober 2023
23061162/502.00 AAK

Efni: Svar vid fyrirspurn bajarfulltria um samningsmarkmid og rammasamninga fra
15. juni 2023

A fundi sinum pann 15. juni 6skadi baejarrad eftir umsoégn um eftirfarandi tillogu
bajarfulltria Theodoru S. Porsteinsdottur:

Lundirritud leggur til ad uttekt verdi gerd 4 peim samningsmarkmidum sem
Kopavogsbar hefur unnid eftir frda 2015 og birtast i rammasamningum sem gerdir
hafa verid vid prounaradila/verktaka & péttingarreitum. Rammasamningarnir voru
byggdir & skyrslu um stefnumarkandi leidir i husnadismalum i Kopavogi sem kom ur
arid 2015 og unnin var i pverpolitiskri satt.

1. Hvada samningsmarkmidum var nad i hverjum samningi fyrir sig?

2. Hversu morgum fermetrum var uthlutad i hverjum rammasamningi, p.e. auknar
byggingarheimildir 1 fermetrum?

3. Hvernig rammasamningum var fylgt eftir i skipulagsferli sveitarfélagsins, m.a. ad
teknu tilliti til geedakerfis?*

Starfshopur um stoou a husnaedismarkadi 2015

bann 24. juli 2014 sampykkti bajarrad Kdpavogs ad stofna starfshop sem hefdi pad
hlutverk ad greina stodu 4 hisnadismarkadi og vinna i framhaldinu tillégur ad nyjum
leidum og utferslum i hisnedismalum. Starfshopurinn skiladi af sér skyrslu 2015
par sem fram kemur ad markmid tillagna hopsins sé ad yta undir virkari leigumarkad
hér 4 landi, byggingu minni og 6dyrari ibuda og tryggja skilvirk félagsleg trraedi fyrir
pa sem purfa ad sxkja slika pjonustu til sveitarfélagsins.

[ samantekt 4 nidurstsdum sem snua ad fjolgun ibudakosta er ad finna eftirfarandi
tillogur:

Fjolgun félagslegra ibuoda: Kopavogsbar gati stadid ad byggingu a
félagslegum ibudum par sem markmidid yrdi ad byggja vel hannadar og litlar
ibudir, par sem fermetrafjoldi veri vel nyttur. Slikt myndi skila sér i legri
byggingarkostnadi og par med legri leigu.
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Fyrstu ibudakaup: Kopavogsber beiti sér fyrir byggingu 4 litlum og 6dyrum
ibidum og studli ad lausnum fyrir pa sem eru ad kaupa sitt fyrsta hisnaodi
med 90% lanveitingu 1 samvinnu vid byggingarverktaka og/eda
fjarmalafyrirtaeki.

Fjolgun ibuda a leigumarkadi: Kopavogsbar leiti eftir samstarfi vid
l6darhafa/leigufélag & almennum markadi til ad bjoda upp 4 minni og o6dyrari
ibudir a leigumarkadi.

Kaupleiguibudir og eignaribudir: Képavogsber bjodi upp 4 ibudir til leigu
med kauprétti, sem myndi vara i 5 ar. Hluti leigunnar gaeti pannig nyst upp i
kaup & eigninni ef kaupréttur vaeri nyttur innan pess tima. Pa stedi einnig til
boda ad folk keypti buseturétt i ibud med 5-10% eigin fjar framlagi og leigdi
sidan ibudina af Kopavogsbee.

Skyrslan var 16gd fyrir baejarstjorn pann 14. oktober 2015. Ekki er ad sja ad sérstok
akvordun hafi verid tekin & peim fundi eda sérstok afstada til tillaganna en bokun
bajarstjornar er: ,,Lagt fram.“ Skyrslan var 16g0 fyrir félagsmalardd pann 16.
noévember 2015 sem bokadi: ,,Félagsmalarad lysir yfir dnaegju med skyrsluna og pa
stefnu sem par kemur fram. bar adgerdir sem stefnt er ad munu auka fjolbreytileika i
husnadisurredum bajarins og koma til mots vid pann mikla vanda sem til stadar er a
htasnedismarkadi. bvi fagnar radid.«

Husnzdisaztlun Kopavogsbajar

f nugildandi hiisndisazetlun Kopavogsbajar segir ad markmid sveitarfélagsins pegar
kemur ad ibudauppbyggingu sé ad leitast vid ad tryggja fjolbreytt frambod hiisagerda
og busetukosta fyrir alla félagshopa. Markmid sveitarfélagsins i 160amalum er
samkvaemt Husnaedisaztlun ad sterstur hluti nybygginga nastu ara verdi fjolbylishus.
Logo er ahersla 4 uppbyggingu ibtida sem eru minni en 90 m2.

Spurningar bzjarfulltrua nr. 1 og 2:

Hvada samningsmarkmioum hefur verio ndd i hverjum samningi fyrir sig og hversu
morgum  fermetrum var uthlutad 1 hverjum rammasamningi, p.e. auknar
byggingarheimildir [ fermetrum?
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A. Rammasamkomulag um proun og uppbyggingu deiliskipulags

Auodbrekku.

Samkomulag milli Képavogsbajar og Lundar fasteignafélags var undirritad

20. januar 2016. Lundur var 4 peim tima steersti einstaki fasteignaeigandi a

deiliskipulagsreitnum.

[ samningum veitir Koépavogsbar Lundi vilyrdi fyrir fleiri 168um,

Skeljabrekku 4, Dalbrekku 2, 4 og 6., had eftirtéldum skilyrdum:

- Ad blondud byggd verdi tryggd og horft sérstaklega til fyrstu kaupenda.

- Koépavogsbe tryggdur kaupréttur a 4,5% byggodra ibuda & svaedinu undir
félagslegt husnadi.

- A0 10-15% ibuda verdi leigu,-stidenta eda buseturéttaribudir.

Med samningi dags. 16. desember 2016 milli GG verks, Lundar og

Kopavogsbajar framseldi Kopavogsbar 10dirnar Dalbrekku 2-10 og

Audbrekku 13 til GG verks. Skeljabrekka 4 var par undanskilin og par hefur

ekki verid byggt. Skyldur peer sem raktar eru hér ad ofan fluttust yfir til GG

verks.

. 1 rammasamkomulagi er ad finna yfirlit yfir eignarhald & svadinu. 1 eigu
Kopavogsbajar voru Skeljabrekka 4, 1.946 fm, Dalbrekka 2 , 4 og 6. Staerd
l6danna ad Dalbrekku 2-8 er 4500 fm. Par var fyrir ein bygging ad sterd 240
fm.

Samkvemt deiliskipulagi er Skeljabrekka a svadi 2. Su 168 er 6byggd en i
gert var rad fyrir ad par risi hotel.

A svadi 3 liggja Dalbrekka 2, 4 og 6 og Audbrekka 7, 9-11 og 13.-15.
Hamarks byggingarmagn skv. deiliskipulagi 4 svadi 3 er 15.900 fm. ad
medtoldum bilakjallara.

. Smarinn vestan Reykjanesbrautar. Samkomulag um undirbuning,
framkvaemdir og uppbyggingu

1. Samkomulag milli Képavogsbajar, Smarabyggdar, Smaralindar og Regins
var undirritad 30. mai 2016.

Fram kemur 1 samkomulaginu ad unnid sé ad breytingu 4 adalskipulagi til
ad nd fram markmidum huasnadisskyrslu Kopavogsbajar um fjolgun
minni og odyrari ibuda. [ samkomulaginu var Kopavogsbz tryggdur
kaupréttur ad ibudum undir félagslegt huisnadi, allt ad 4,5% byggdra ibuda
a svadinu.

I samkomulaginu er tilgreind dkvedin markmid um leiguibudir og minni
og oOdyrari ibudir en jafnframt segir ad Smarabyggd og Reginn skuldbindi
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sig til pess ad utfara frekar tillogur til ad nd fram peim markmidum.
Stefnt sé ad pvi ad minni leiguibudir taki til 15-20% ibtdareininga og ad
auglyst verdi eftir samstarfi vid adila sem sérhaefi sig 1 buseturéttaribidum
og leiguibudum.

[ svari fra Klasa kemur fram ad vidradur vid Heimavelli og Buseta hafi
ekki skilad arangri en 18% ibuda hafi verid seldar til endurleigu til t.d.
Kopavogsbajar og Brynju. Vardandi minni o6dyrari ibudir pa hefur
Smaérabyggd gert talsvert af minni ibudum, og gert tilraun t.d. med
studioibudir. Enn fremur var ein byggingin sérstaklega hugsud pannig, p.e.
Sunnusmari 16-18 par sem 25% ibuda voru 2ja herbergja og undir 50
fermetrum ad sterd. b4 hafa fyrstu kaupendur fjarfest téluvert i pessum
ibldum en verd & ibadunum sé almennt legra en 1 O6Orum
nybyggingarverkefnum, ad peirra sdgn. Ad peirra mati hafi pad markmid
ad bjoda upp & minni og ddyrari ibudir pvi gengid eftir.

2. Koépavogsber 4 100ina Hagsamara 1, steerd 21.031 fm. Hluti hennar rann
inni petta samkomulag. Allar adrar 16dir voru sagdar eignarlodir i
samkomulaginu og voru par sidan framseldar til baejarins. Getnir voru ut

hefobundnir 16darleigusamningar 1 framhaldinu. Med breyttu
deiliskipulagi var sampykkt byggingarmagn a svadinu 84.000 fm. auk
bilakjallara.

C. Samkomulag um lédirnar Bakkabraut 9,11,13,15,17,19,21 og 23 (adur
Bakkabraut 9)

1. Samkomulag & milli Kopavogsbajar og Ness préunarfélags undirritad 27.
april 2018. Hefur ad geyma askilnad um 4,5% kauprétt undir félagslegt
leiguhusnadi og ad tryggt sé¢ ad 15-20% byggdra ibuda verdi litlar og odyrar,
hugsad fyrir pa sem eru ad kaupa sina fyrstu ibud.

2. Breyting var gerd a deiliskipulagi pannig ad 160 var stekkud um 2.400 fm
med pvi ad fera 16darmork til vesturs. Lodin for ur 7.986 fm i 10.340 fm.
Atvinnuhusnadi (2932 fm.) var rifid og 160inni skipt upp i fjora byggingarreiti
par sem heimilad byggingarmagn er 15.000 fm.

D. Samkomulag um lodina Arnarsmara 36 vegna uppbyggingu 4 Nonhaed.

1. Samkomulag fra 4. mai 2018 milli Kdpavogsbejar og Nonhadar ehf. Hefur
a0 geyma akvedi um kauprétt 4 félagslegu leiguhusnadi allt ad 4,5% byggora
ibuda. ba segir ad jafnframt skuli tryggt ad ad 15-20% byggora ibuda verdi
litlar og 6dyrar, hugsad fyrir pa sem eru ad kaupa sina fyrstu ibud.

2. Arnarsmari 36 var 27.556 fm Obyggd eignarlod i1 eigu Nonhadar ehf. sem
sidan var afsalad yfir til bagjarins og lodarleigusamningar gerdir. Landnotkun



var breytt Ur samfélagspjonustu i ibudarbyggd. begar samkomulagid er
undirritad er deiliskipulagid 4 pa leid ad par megi byggja 140 ibudir. Aztlad
byggingarmagn ofanjardar er sagt vera 15.600 fm.

. Samkomulag um uppbyggingu a skipulagssvaedinu Traodarreitur-eystri

Samkomulag fra 3. juni 2021 milli Kopavogsbaejar og Hams prounarfélags.
bar er samid um kauprétt til handa Kdpavogsbe, allt ad 4,5% byggora ibuda.
Jafnframt er kvedid 4 um ad 15-20% byggora ibuda skuli verda litlar og
hagkvaemar og hugad ad fyrstu kaupendum. A0 lokum segir ad 4-5% ibuda
skuli uppfylla skilyrdi hlutdeildarlana.

. A svadinu stodu einbylis- og tvibylishiis, samtals 1597 fm. Med breyttu
deiliskipulagi voru 100ir sameinadar i eina, um 7600 fm. ad sterd med
blandadri ibudarbyggd.Heimilad byggingarmagn ofanjardar er 18.600 fm.
ibudarhusnadi og 9500 fm nedanjardar.

. Samkomulag um uppbyggingu a skipulagssvadinu Tradarreitur — vestur.

Samkomulag fra april 2022 milli Kopavogsbajar og Hams prounarfélags. bar
er samid um kaupréttur til handa Kopavogsbe, allt ad 4,5% byggdra ibuda.
Jafnframt er kvedid 4 um ad 15-20% byggodra ibuda skuli verda litlar og
hagkvaemar og hugad ad fyrstu kaupendum. A lokum segir ad 4-5% ibuda
skuli uppfylla skilyrdi hlutdeildarlana.

. A svadinu stodu ibudarhusnadi og eitt idnadarhus, samtals 2021 fm. Med
breyttu deiliskipulagi voru 16dir sameinadar i eina, um 9.100 fm. ad sterd og
par heimilad byggingarmagn samtals 35.490 fm. par af 1.000 fm. i
atvinnuhusnadi 4 jaréhaeo.

. Samkomulag um uppbyggingu a skipulagssvedinu Fannborgarreitur
(B1-1)

. Samkomulag milli Képavogsbaejar og Arkors fra oktober 2021, undirritad 23.
mars 2022. Kaupréttur 4 4,5% byggora ibuda. 15-20% ibuda verdi litlar og
hagkvemar og ad kaupendur eigi val um ad leigja bilastaedi. Ekki kvod um
leiguibtdir.
Samkomulagid gerir rad fyrir nidurrifi priggja skrifstofubygginga (samtals
5.227 fm) asamt nuverandi bilastedamannvirkjum. Samkomulag var gert um
aukningu 4 grunnfleti um 1.055 fm. Heimilt er ad byggja verslun- og
pjonustuhtisnaedi 2000 fm og samtals 16.000 fm. ibidarhusnaedi (270 ibudir).
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H. Samkomulag um uppbyggingu og proun a Bakkabraut 2 og 4,
Bryggjuvor 1,2 og 3 og Pinghdlsbraut 77 og 79 (svaeoi 13)

1. Samkomulag milli Kopavogsbajar og Fjallasolar, undirritad 15. 4gust 2023.
Kaupréttur 4 allt ad 4,5% byggora ibuda undir félagslegt husnaedi. Tiu prosent
ibuda skulu vera undir 90 fm ad sterd kvod um ad par verdi leiguibudir,
studentaibudir, ibadir fyrir fyrstu kaupendur eda aldrada. Kvodinni verdur
pinglyst 4 tilteknar ibudir en fellur nidur vid endursolu.

2. A svadinu er na ymist Obyggt land eda  atvinnuhisnzdi.
Heildarbyggingarmagn ibudarhiisnadis er aetlad 21.195 fm.og bilakjallari
3.800 fm. samtals 24.995 fm. Atvinnuhtiisndi i eigu vidsemjenda baejarins.
er samtals 3.964 fm. { samningum er gert rad fyrir ad selja Fjallasol fasteignir
bajarins sem adur voru i eigu HSSK, 1.445 fm. og bingholtsbraut 79 sem er
Obyggd ibudarhusaldo ad sterd 1.997 fm.

Spurning bajarfulltrua nr. 3:
Hvernig rammasamningum var fylgt eftir i skipulagsferli sveitarfélagsins, m.a ao
teknu tilliti til geedakerfis?

Verkferill hefur ekki verid gerour og pvi er ferlio ekki hluti af geedakerfi bagjarins.
Samningagerdin sjalf er samvinnuverkefni stjornsyslu- og umhverfissvids med
adkomu fjarmalasvids. Samningaformid hefur proast i takt vid pa reynslu sem komin
er & eldri samninga med pad fyrir augum ad gera baenum betur kleift ad tryggja betur
ad framgangur verkefnanna sé i samremi vid gerda samninga. Reykjavikurborg mun
vera ad innleida hugbtnadarlausn til ad audvelda utan umhald og héfum vid mikinn
ahuga 4 a0 kynna okkur pad betur.

baod hlutverk ad sja til pess ad pau skilyrdi sem sett hafa verid 4 16darhafa komi til
framkvaemda er i dag dreifd 4 prju svid.

Stjornsyslu- og umhverfissvid hafa farid med umbod bejarins i samningavidraedum
og logfraedideild haft yfirumsjon med samningagerd. Staerd og gerd ibuda kemur til
skodunar pegar byggingaraform eru 16gd inn til sampykktar hja byggingarfulltria.
Kaup 4 félagslegum leiguibidum er i hondum fjarmalasvids. Fjorar ibudir hafa verid
keyptar i Smara og prjar i Dalbrekku. Samid var um fast verd 4 ibudunum vid
Dalbrekku a sidari stigum. Engar ibudir hafa verid keypt 4 Nonhad en ibudir & 6drum
svedum eru ekki komnar i s6lu.

Virdingarfyllst,

Asa A Kristjansdottir
bagjarlogmadur
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