Urskurdarnefnd
umbhverfis- og audlindamadla

Arid 2023, féstudaginn 20. jandar, kom urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman til
fundar i hisnadi nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Matt voru Omar Stefansson
varaformadur, Adalheidur Johannsdéttir professor og Porsteinn borsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. 92/2022, kera a akvordun baejarrads Kopavogs fra 21. jali 2022
um ad hafna tillogu ad breytingu & deiliskipulagi fyrir Nonsmara 1-7 og 9-15.

I malinu er n( kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Med bréfi til arskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 18. agust 2022, er barst
nefndinni sama dag, kerir Nénhad ehf. pa akvordun bajarrads Kopavogs fra 21. juli s.a. ad
hafna tillogu ad breytingu & deiliskipulagi fyrir Nonsméara 1-7 og 9-15. Er pess krafist ad
akvordunin verdi felld ar gildi.

Gogn malsins barust urskurdarnefndinni fra Kopavogsba 19. september 2022.

Malavextir: Arid 2018 voru sampykktar breytingar 4 Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 par
sem landnotkun fyrir Nonhad var breytt ir samfélagspjonustu og opnu sveedi i ibidarbyggd
0g opid svaedi. Samhlida var deiliskipulagi sveedisins breytt og heimilad ad byggja par allt ad
140 nyjar ibadir i premur 2-4 haeda fjolbylishusum. Ték breytt deiliskipulag gildi med
auglysingu i B-deild Stjornartidinda 4. mai 2018. Kerandi lagdi fram fyrirspurn, dags. 10. jani
2020, um heimild fyrir auknu byggingarmagni og fjélgun ibda & Nonhad. A fundi skipulags-
rads Kopavogs 7. september s.a. var bokad ad ekki veeri haegt ad fallast & fyrirspurn kaeranda
ad svo stoddu par sem han samraemdist ekki gildandi adalskipulagi vardandi fjolda ibuda.

Nytt adalskipulag fyrir Kdpavog tok gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda 30.
desember 2021. Med hinu nyja adalskipulagi var leyfilegum heildarfjolda ibuda & Nonhad
breytt i 150. A fundi skipulagsrads Kopavogs 17. jantar 2022 var tekin fyrir umsokn keeranda
fra 11. s.m. um breytingu & deiliskipulagi fyrir Nonsmara 1-7 og 9-15. [ breytingunni félst ad
a 16dinni Nonsmara 1-7 myndi ibadum fj6lga ar 55 i 60 og & 16dinni Nénsmara 9-15 ar 45 i
50 eda samtals um 10 ibadir. Leyfilegur fjoldi haeda hasa nr. 1 og 9 myndu aukast Gr tveimur
haedum i prjar og heedum hdsa numer 5, 7, 13 og 15 myndi fj6lga ar fjérum i fimm. Byggingar-
magn & 16dunum feeri Gr 15.600 m? i 17.300 m? og nytingarhlutfall Gr 0,5 i 0,6. Bilasteedum
nedanjardar myndi fjolga ar 82 i 104, en ofanjardar fekka ar 125 i 122. Var afgreidslu
umsoknarinnar frestad.

A fundi skipulagsrads 31. jantiar 2022 var umsoknin tekin fyrir ad nyju og sampykkt ad auglysa
tilloguna & grundvelli 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Var jafnframt 16gd fram
bdkun fra einum nefndarmanni par sem sagoi: ,,Undirritud sampykkir ad fyrirliggjandi tillaga
ad breyttu deiliskipulagi verdi auglyst. I ljosi pess ad itarlegt samrad vid ibla nasta nagrennis
for fram & sidasta kjortimabili, og lauk med malamidlun, mun ég pd ekki sampykkja
breytinguna komi fram andstada fra peim sem attu hlut ad mali & peim tima.* Var malinu visad



til afgreidslu beejarstjornar sem stadfesti & fundi sinum 8. februar s.4. ad auglysa tilldguna. Vid
afgreidslu malsins var 16gd fram bokun baejarfulltriia par sem sagdi: ,,itarlegt ibuasamrad atti
sér stad pegar deiliskipulag vid Nonhadina var i undirbuningi. Mikilveeg forsenda i satt & milli
I6darhafa og ibua var ad leekka hdsin um eina haed. Nu 6skar 16darhafi eftir pvi ad haekka hudsin
aftur. Undirritud telur ad virda eigi ibualyOraedi og pa satt sem gerd var 4 milli adila mals.*
Toku tveir baejarfulltrdar til vidbdtar undir bokunina. Tillagan var auglyst med athugasemda-
fresti til 6. april s.4. auk pess sem I6darh6fum neaerliggjandi 16da var send tilkynning par sem
vakin var athygli & breytingartillégunni.

Tillagan var 16gd fram ad nyju a fundi skipulagsrads 2. mai 2022 asamt innsendum athuga-
semdum. Var malinu visad til umsagnar skipulagsdeildar og afgreidslu pess frestad. A fundi
skipulagsrads 16. s.m. var erindid lagt fram ad nyju &samt umsdgn skipulagsdeildar, dags. 13.
s.m., og var afgreidslu malsins frestad. Skipulagsrad tok malid til afgreidslu & fundi sinum 30.
s.m. par sem 16gd var fram uppfeerd umsdgn skipulagsdeildar, dags. sama dag. Skipulagsrad
hafnadi breytingartilldgunni og visadi malinu til afgreidslu baejarrads og bejarstjérnar. Létu
tveir nefndarmenn boka i fundargerd: ,,St afgreidsla skipulagsrads ad hafna fjélgun ibuda vid
Nonsmara 1-7 er athyglisverd. Synt hefur verid fram & ad haekkun hisanna nordanvert Ur
tveimur i prjar hadir (eins og er i Arnarsmara 36-40) og inndreginni fimmtu had ad hluta
veldur adliggjandi byggd nanast engum neikvaedum ahrifum. Skipulag er ekki meitlad i stein
og rétt ad benda & ad nytt adalskipulag gengur Gt & ad pétta byggd og nyta innvidi par sem pad
er hagkvemt. bpvi skytur pad skokku vid ad hafna breytingu a deiliskipulagi sem pjonar mark-
midum Adalskipulagsins. Ad visa i métmeli og fundi med peim sem voru andsndnir peirri
breytingu ad skilgreiningu landsins yrdi breytt Ur stofnanasvedi i iblabyggd hefur i raun ekkert
veegi hvad pessa 6sk vardar. Ekkert samkomulag var gert vid motmalendur & sinum tima eftir
fjélda funda. Breyting su sem kynnt var gerir hdsin mun betri en 4dur og svokallad borgar-
landslag enn betra.* Baejarrad stadfesti afgreidslu skipulagsdeildar & fundi 21. juli 2022.

Malsrok keeranda: Umsokn keranda um breytingu & deiliskipulagi hafi verid tekin til efnis-
legrar medferdar og sampykkt hafi verid ad auglysa tilloguna skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010, sbr. bokun beejarstjérnar & fundi 8. febrdar 2022. Med pvi ad sampykkja ad
auglysa tilléguna hafi baejaryfirvold sampykkt hana fyrir sitt leyti. SU nidurstada sé augljos
begar litid sé til akvaedis 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga par sem fram komi ad séu engar athuga-
semdir gerdar vid auglysta tillogu sé ekki skylt ad taka hana aftur til umraedu i sveitarstjorn
heldur skuli senda hana Skipulagsstofnun. Sveitarstjorn sé bundin af auglystri tillogu og geti
ekki horfid fra henni nema fram komi athugasemdir sem gefi tilefni til ad endurskoda akvoroun
sveitarstjornar. Leidi af edli mals ad & pessu stigi verdi tillogu adeins hafnad a grundvelli
athugasemda sem reistar séu a malaefnalegum grunni og syni fram & skerdingu & 16gvoréum
hagsmunum sem telja verdi ad gangi framar hagsmunum umsakjandans.

Vid medferd malsins hafi verid visad til malamidlunar sem s6gd er ad hafi ordido milli baejar-
yfirvalda og nagranna Nonhadar pegar akvardanir hafi verid teknar um breytt deiliskipulag
ibudarbyggdar a sveedinu. bvi hafi jafnvel verid haldid fram ad um bindandi samkomulag hafi
verid ad reda sem standi i vegi fyrir pvi ad deiliskipulagi svaedisins verdi breytt i framtidinni,
jafnvel pott forsendur adalskipulags hafi breyst. betta fai ekki stadist enda hafi sveitarstjorn
enga heimild ad I6gum til ad afsala sér skipulagsvaldi i hendur nadgranna eda afmarkads hops
ibda likt og virdist hafa att ser stad.

Sett sé spurningarmerki vid bokun eins fulltria skipulagsrads & fundi pess 31. jantar 2022 par
sem segi ad i ljosi pess ad itarlegt samrad vid ibla naesta nagrennis hafi farid fram & sidasta
kjortimabili og lokid med malamidlun, myndi fulltrdinn ekki sampykkja breytinguna kemi



fram andstada fra peim sem hefdu att hlut ad mali & peim tima. I pessari yfirlysingu hafi
fulltrdinn tekid fyrir fram afstodu med peim sem kynnu ad lysa andstodu vid tilldguna, 6had
bvi hvort peir &ttu l6gvarinna hagsmuna ad geeta eda hvort athugasemdir peirra veeru reistar a
maélefnalegum grundvelli. Pessi framgangur sé i andstodu vid peer skyldur sem hvili & kjornum
fulltrum um ad gegna starfi sinu af alid og samviskusemi, sbr. 2. mgr. 24. gr. sveitarstjornar-
laga nr. 138/2011 og um sjalfsteedi i starfi, sbr. 25. gr. sému laga. Ad fa ibudum & afmoérkudu
svaedi neitunarvald eigi ekkert skylt vid iblalydraedi. Ekki sé kunnugt um ad nagronnum hafi
verid fengid slikt ihlutunarvald vid paer breytingar sem hafi verid gerdar ad undanférnu & skipu-
lagi i Kopavogi, til demis svonefndra Tradarreita eystri og vestari, eda a Fannborgarreit og i
Hamraborg.

Forsendur adalskipulags hafi breyst og a bls. 52 i greinargerd Adalskipulags Kopavogs 2019-
2040 segi medal annars: ,,ibadir, atvinna i Sméra (Smarahverfi). Aztlad er ad svaedid verdi
fullbyggt fyrir arid 2030. Svadid hefur verid deiliskipulagt og uppbygging er komin vel a veg.
Heildaribddarfjoldi i Smaranum (201 Sméri og Nonhead) er aatladur um 700 i Smara og um
150 & Nonhad. (Nonhad er utan prounarsveedisins.). Augljost sé ad petta akvaedi veeri
merkingarlaust ef ekki feelist i pvi heimild til handa I6darhafa eda framkvaemdaradila til pess
ad fjolga ibldum a sveedinu fra pvi sem adur hafi verid i deiliskipulagi pess, en erindi keeranda
hafi einmitt lotid ad pvi ad fa deiliskipulagi sveaedisins breytt til samraemis vid nytt adalskipulag.
[ gildandi deiliskipulagi Nonhadar sé heildarfjéldi ibida 140 i samreemi vid pagildandi vidmid
adalskipulags og hafi pvi vid gerd deiliskipulagsins verid fallid fra pvi ad beita heimildum
adalskipulags um vikmaork sem heimili fjélgun eda faekkun ibdda fra tilgreindu viomidi. begar
vidmidid hafi verid feert upp i 150 ibadir i nyju adalskipulagi hafi pad falid i sér nyja heimild
fyrir 10 ibudum sem pydi i raun 9-12 ibGdir midad vid vikmork —10/+20%.

Samkvaemt akveedi 7. mgr. 12. gr. skipulagslaga skuli gildandi skipulagséaatlanir vera i inn-
byrdis samreemi og sé adalskipulag réttharra en deiliskipulag. Af pvi leidi ad laga eigi deili-
skipulag ad adalskipulagi pegar svo sé astatt sem i mali pessu. Pad leidi einnig af pessari
breytingu & adalskipulagi ad ekki sé lengur hagt ad lita til malamidlunar sem kunni ad hafa
komist & um deiliskipulag sveedisins, enda hafi si malamidlun dregid dam af pagildandi adal-
skipulagi sveaedisins. Pvi séu forsendur brostnar fyrir peirri malamidlun sem s6go sé hafa nadst
um breytt deiliskipulag Nonheadar 2017.

Brotid hafi verid gegn andmeelareglu 13. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993, en keerandi eigi rikra
hagsmuna ad geeta og pvi hefdi borid ad gefa honum kost a ad koma ad andmalum, einkum
begar fyrir hafi legid ad meirihluti skipulagsrads vildi hafna tilldgunni. Einnig hafi verid brotid
gegn medalhofsreglu 12. gr. par sem stjornvaldi beri ad velja veegasta Urraedid sem fyrir hendi
sé til ad na pvi markmidi sem ad sé stefnt. I stad pess ad synja erindinu hafi borid ad kanna
hvort snida meetti af tilldgunni pa agnda sem bajaryfirvold teldu vera & henni ad Gbreyttu.
Reglu um rékstudning par sem akvardanir skulu vera rokstuddar i samraemi vio malmedferdar-
reglur stjornsysluréttarins vid medferd peirra hafi ekki verid fylgt. Akvérdun bajarrads um ad
synja umsokninni hafi ekki verid studd neinum rokum og ekki sé visad til umsagnar skipulags-
deildar sem sé ad jafnadi gert pegar tekin sé afstada til erinda um gerd deiliskipulags eda
breytinga & pvi. Jafnreedisreglu stjornsyslurettar hafi ekki verid geett vio medferd malsins.
Nagronnum hafi verid fengid vald til ad hafna skipulagstillogu & medan ekki hafi verid hlustad
a haveerar og um margt réttmeetar athugasemdir ibda annarra sveeda, sbr. t.d. nefnda Tradarreiti,
Fannborgarreit og Hamraborg. Pa hafi ekki verid gatt jafnraedis gagnvart framkvemdaradilum
par sem gerdar hafi verid breytingar & 6drum deiliskipulégdum svaedum i nagrenni Nonhadar
til hagsbota fyrir l0darhafa, t.d. Hlidarsméara 5-6, Holtasmara 1 og i deiliskipulagi Gladheima.
Beaejarrad hafi ekki tekid afstddu til framkominna athugasemda og par med ekki kannad rétt-



meeti peirra. Malid hafi pvi ekki verid rannsakad i samraemi vid 16g og pvi hafi rannsoknarregla
stjornsysluréttar ekki verid uppfyllt auk pess sem medferd pess hafi ad pessu leyti ekki verio i
samraemi vid 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga.

Umsdgn skipulagsdeildar hafi hvorki komid til umfjéllunar i skipulagsradi né i baejarstjérn eda
beejarradi en hun hafi verid 16gd fram & fundi skipulagsrads 16. april, 16. mai og 30. mai 2022.
pa hafi engin umfjéllun farid fram & fundi baejarrads 21. juli s.a. par sem afgreidsla skipulags-
rads var stadfest og erindinu hafnad, pratt fyrir akvaedi 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga par sem
segi ad pegar frestur til athugasemda se lidinn skuli sveitarstjérn taka tilldguna til umreedu ad
undangenginni umfjollun skipulagsnefndar. I peirri umfjollun skuli taka afstodu til athuga-
semda sem borist hafi og pess hvort gera skuli breytingar a tillégunni. bessi malsmedferd hafi
ekki verid i samraemi vid 16g og eigi ad leida til 6gildingar hinnar keaerdu dkvordunar.

pvi sé ranglega haldid fram i umsdgn skipulagsdeildar ad haeekkun byggingarreits Gr 4 haedum
i 5 sé ekki i samraemi vid hadir adliggjandi ibddarbyggdar og umhverfispatturinn borgar-
landslag sé pvi metinn neikvaedur & hverfid i heild. A skipulagssvadinu sé¢ heimilud bléndud
byggd, medal annars allt ad 12 haeda haar byggingar, auk pess sem handan Smarahvammsvegar
sem liggi ad byggingarsvadi keeranda ad austanverdu sé rod sex haeda hisa. ba sé fyrirhugud
5. haed inndregin sem dragi mjog ar ahrifum hennar @ umhverfid. Pessi abending skipulags-
deildar hafi einungis vardad 5. had sem sé einungis litill hluti tillégunnar. Geta hefdi att
medalhéfs og gefa keeranda kost & ad breyta tillégunni hvad vardadi mégulega 5. haed i stad
pbess ad hafna tilldgunni i heild. Ad 6dru leyti hafi i nidurstodu skipulagsdeildar verid komist
ad peirri nidurstddu ad ahrif umraeddrar fjolgunar ibuda vaeru ymist engin eda Overuleg auk
bess sem pvi hafi verid hafnad ad samrad eda samkomulag um fyrra skipulag etti ad standa i
vegi fyrir umraeddum breytingum. pa hafi pvi verid hafnad ad tillagan veeri ekki negilega rok-
studd. Hefoi umsdgn skipulagsdeildar att ad leida til pess ad erindi keranda hefdi verid
sampykkt en hvorki skipulagsrad né bajarrad hafi feert fram nein rok fyrir peirri nidurstodu ad
hafna erindinu. Nidurstada skipulagsdeildar hafi verid ad skerding & hagsmunum néagranna yroi
ymist engin eda Overuleg.

Malsrok Kdépavogsbeaejar: Af halfu sveitarfélagsins er bent & ad med peirri akvoréun ad
auglysa tillogu ad breytingu & deiliskipulagi hafi ekki falist sampykki sveitarfélagsins a
breytingunni. Akvadi skipulagslaga nr. 123/2010 feli i sér andmaelarétt peirra sem telji sig eiga
hagsmuna ad geeta vegna fyrirhugadra deiliskipulagsadkvardana. Auglysing & tillogu ad
breytingu & deiliskipulagi sé jafnframt pattur i rannsokn mals af halfu sveitarfélagsins.
Skipulagslog geri rad fyrir pvi ad tillaga ad breytingu & deiliskipulagi sé tekin til umraedu i
beejarstjorn pegar frestur til athugasemda sé lidinn ad undangenginni umfjéllun skipulags-
nefndar sem taki afstoou til athugasemda sem borist hafi og pess hvort gera skuli breytingar a
tillégunni.

A kynningartima skipulagstilldgunnar hafi borist 31 athugasemd. Framkomnar athugasemdir
og sjénarmid hafi gefid tilefni til ad endurskoda tilldguna og hefdi pad leitt til pess ad skipulags-
r4d hafnadi breytingunni sem baejarrad hafi svo stadfest a fundi 21. jali 2022. Akvérdunin hafi
medal annars byggt a nidurstddu umsagnar skipulagsdeildar par sem fram hafi komid mat & pvi
hvernig breytingartillaga félli ad adliggjandi byggd og yfirbragdi Nonhadar i heild hvad
vardadi steerd, hlutfoll, umferd, bilasteedaporf, atsyni og skuggamyndun. Mat skipulagsdeildar
hefdi verid su ad tillagan, sem hafi falid i sé haeekkun byggingarreits ar 4 haedum i 5, hafi ekki
verid i samraemi vid haedir adliggjandi byggdar sem leida myndi til pess ad umhverfispatturinn
borgarlandslag veeri neikvaedur vardandi hverfid i heild. P4 hafi pad verid mat skipulagsdeildar



ad tillagan myndi leida til pess ad aukinn skuggi félli & naverandi byggd vid Arnarsmaéra 36-
40 og pvi veeru umhverfisahrif af breytingartillégu fyrir Nonsmaéra 9-15 neikvaed.

Sa fullyrding keeranda ad brotid veeri gegn jafnraedisreglu stjornsyslulaga nr. 37/1993 og ad
nagronnum hafi verid fengid vald til ad hafna tilldgunni sé rangt. Akvérdunin hafi verid tekin
i samreemi vid akvaedi skipulagslaga og stjérnsyslulaga og hafi skipulagsvaldio verid i hdndum
baejarstjornar i samraemi vid 3. mgr. 3. gr. og 1. mgr. 38. gr. skipulagslaga en ekki nagranna. |
skipulagsvaldinu felist medal annars heimild til ad sampykkja eda hafna breytingu a deili-
skipulagi ad loknu heildarmati. Akvoérdun um ad hafna tilldgunni byggi & akvaedum skipulags-
laga sem veiti sveitarfélaginu akvedid svigram i skjoli 1égbundins skipulagsvalds til ad méta
byggdina & Nonhad 1-7 og 9-15. P4 sé pvi hafnad ad meint malamidlun vid nagranna
Nonhada hafi haft ahrif & akvoroun um ad hafna tilldgu keeranda sem og ad ibuum & afmérkudu
svaedi hafi verid fengid neitunarvald.

Vidbotarathugasemdir keeranda: Af halfu keranda kom fram ad yfirlysingar fulltria i
skipulagsradi um ad viokomandi myndi ekki sampykkja breytinguna keemi fram andstada fra
peim sem hefdu att hlut ad mali & peim tima pegar skipulag sveedisins hafi verid til umfjollunar
svo og sambeerileg bokun fulltrda i baejarstjorn & fundi bajarstjérnar 8. februar 2022 hafi verid
omalefnalegar og gert auglysingu umraeddrar tillogu ad marklausri syndarmennsku. Gaégn
malsins syni ad fullyrdingar Kopavogsbajar um ad meint malamidlun vid gerd skipulags
sveedisins & fyrri stigum hafi ekki haft ahrif & nidurstéduna standist ekki skodun. Umreedd
malamidlun hafi radid urslitum um afstodu einstakra fulltrda i skipulagsradi og beejarstjérn og
pannig i raun r&did drslitum um afgreidslu malsins.

I malatilbtinadi sveitarfélagsins sé pess hvergi getid ad i keerunni hafi verid bent 4 ad adal-
skipulagi hafdi verid breytt par sem fjolgun ibuda hafi verid heimilud & sveedinu. Hefdu
baejaryfirvold purft ad feera fyrir pvi sérstok rok ad ekki beeri ad lita til breytts adalskipulags i
malinu, sérstaklega pegar pess sé geett ad adalskipulag gangi framar deiliskipulagi, sbr. 7. mgr.
12. gr. skipulagslaga, nr. 123/2010. Fullyrdingar um ad nidurstada malsins hafi byggst &
nidurstddu umsagnar skipulagsdeildar faist ekki stadist enda hafi hvergi verid visad til peirrar
umsagnar vid afgreidslu malsins auk pess sem umraedd umsogn hafi ekki falid i sér neina tillégu
um nidurstdou pess.

Nidurstada: Skipulag lands innan marka sveitarfélags er i hdndum sveitarstjérna skv. 3. mgr.
3. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og geta paer med pvi haft ahrif & og préad byggd og umhverfi
med bindandi heetti. Sveitarstjornir annast og bera dbyrgd a gerd adal- og deiliskipulags skv.
29. 0g 38. gr. sdému laga. Vid beitingu pessara akvaeda ber ad fylgja markmidum skipulagslaga
sem tiundud eru i 1. gr. peirra. Medal peirra markmida er ad tryggja réttaréryggi i meoferd
skipulagsmala pannig ad réttur einstaklinga og l6gadila verdi ekki fyrir bord borinn pott hagur
heildarinnar sé hafdur ad leidarljési, sbr. c-lid. Vid toku akvardana um skipulagsmal ber
sveitarstjorn sem endranar ad geeta ad malsmedferdarreglum stjornsysluréttarins, m.a. hvad
vardar rokstudning akvordunar. ba eru sveitarstjornir jafnframt bundnar af 16gmeetisreglu
stjornsysluréttarins er felur m.a. i sér ad med akvordun se stefnt ad Il6gmaetum markmidum. Ad
geettum pessum grundvallarreglum og markmidum hefur sveitarstjorn mat um pad hvernig
deiliskipulagi skuli hattad og heimild til ad breyta deiliskipulagi, sbr. 43. gr. skipulagslaga.

Samkvemt 7. mgr. 12. gr. skipulagslaga skulu gildandi skipulagséatlanir vera i innbyrdis
samraemi og er adalskipulag rétthaerra en deiliskipulag. Eins og fram hefur komid var i eldra
adalskipulagi sem og gildandi deiliskipulagi Nonhadar gert rad fyrir uppbyggingu 140 ibuda
aumraeddum reit. Arid 2020 6skadi keerandi eftir ad deiliskipulagi Nonhadar yrdi breytt pannig



ad byggingarmagni og ibudafjélda svedisins yrdi breytt og par yrdi heimilt ad byggja 150
ibadir i stad 140, likt og gildandi deiliskipulag kvad & um. Var erindi kaeranda hafnad par sem
breytingin samraemdist ekki gildandi adalskipulagi.

[ lok ars 2021 var Adalskipulag Képavogs 2019-2040 sampykkt og tok gildi med auglysingu i
B-deild Stjérnartidinda 30. desember s.4. Samkvaemt hinu nyja adalskipulagi er heimilt ad
byggja 150 ibudir & Nonhad. I greinargerd adalskipulagsins eru reitirnir 201 Smari og Nonhad
tilteknir sem hluti af uppbyggingarsvaedum bajarins. A pessum tveimur reitum sé uppbygging
komin vel & veg og gert sé r&d fyrir um 700 ibGdum i 201 Smara og um 150 & Nénhad. ba
kemur fram ad reiknad sé med ad svadid verdi fulloyggt um eda fyrir 2030. Er pannig stefnt
ad pvi i adalskipulagi ad peer heimildir sem par er kvedid & um vardandi byggingu ibida verdi
fullnyttar fyrir arid 2030. ba er pétting byggdar eitt af yfirlystum meginmarkmidum adal-
skipulagsins. Su breyting sem gerd var & adalskipulagi hvad vardar ibudarfjélda a hinu um-
deilda svaedi Nonhaedar ar 140 i 150 er pvi i samraemi vid erindi keeranda fra 10. juni 2020.

Umsokn keeranda var tekin fyrir & fundi skipulagsrads Kopavogsbajar 30. mai 2022 og hafnad
med fimm atkveedum gegn tveimur. Kom engin rokstudningur fram vid akvordunina. Malinu
var & fundinum visad til afgreidslu baejarrads og bajarstjornar. A fundi baejarrads 21. juli s.a.
var nidurstada skipulagsrads stadfest med eftirfarandi bdkun: ,,Bajarrdd stadfestir med 4
atkveedum afgreiodslu skipulagsrads og hafnar erindinu.” Einn fulltrti i baejarradi sat hja vid
atkvaedagreidsluna. Hin kaerda synjun & umsdkn keranda var ekki rokstudd ad 6oru leyti, en
vid medferd malsins hofdu baedi nefndarmenn i skipulagsradi sem og fulltrdar i beejarstjérn
bokad i fundargerd ad virda baeri malamidlun og satt sem gerd hefdi verid vid ibla sveaedisins
vid eldri deiliskipulagsbreytingu. I mélsrokum Kopavogsbajar vegna kaerumals pessa er pvi
hins vegar hafnad ad meint malamidlun vid nadgranna Nonhadar hafi haft hrif & &kvordun um
ad hafna tillogu keeranda. Er par visad til pess ad akvordunin hafi byggt & mati skipulagsdeildar
par sem medal annars hefdi komid fram ad umhverfisahrif af breytingartillogu fyrir Nonsmara
9-15 veeru neikvaed. | méalsrokum baejarins er po ekki fjallad um ad i umsdgn skipulagsdeildar
kom einnig fram ad ekki veeri um veruleg umhverfisahrif ad reeda & niverandi byggd af fyrir-
hugudum breytingum ad Nonsméra 1-7, par sem hvorki félli skuggi & byggd né veri um
atsynisskerdingu ad reda.

Vegna sjonarmida um meint vanhafi eins nefndarmanns i skipulagsradi vid medferd mals pa
athugast ad slik storf kalla oftlega & ad fulltruar tjai sig um og taki afstddu til margvislegra
malefna og verdur ad jata peim tilhlydilegt svigrum til pess. Um leid verda nefndarmenn ad
geeta ad pvi ad ummeeli peirra séu ekki til pess falin ad 6hlutdraegni peirra verdi dregin i efa.
Afstada nefndarmannsins til tillogu ad breyttu deiliskipulagi byggdi & fyrri umfjollun um
svaedid innan skipulagsrads, en med henni var litid hja peim breytingum sem sidan héfou verid
gerdar & adalskipulagi.

Ad geettum tilvitnudum éakvaedum skipulagslaga, peirri breytingu sem gerd hafdi verid a
adalskipulagi Képavogs fyrir Nonhad sem og fyrirliggjandi umsogn skipulagsdeildar i tilefni
af framkomnum athugasemdum vid kynningu skipulagstillégunnar hefdi verid rik asteda fyrir
skipulagsrad og beejarrad ad faera fram rokstudning fyrir peirri afstoou ad synja um skipulags-
breytinguna. Hins vegar er ekki ad finna slikan rokstudning i bokunum skipulagsrads eda
beejarrads vid afgreidslu hinnar keerdu akvordunar.

Med visan til pess sem ad framan er rakid er rokstudningur hinnar kardu akvordunar haldinn
slikum agollum ad fallast verdur a krofu keeranda um 6gildingu hennar.



Urskurdarord:

Felld er ar gildi akvordun bejarrads Kopavogs fra 21. juli 2022 um ad hafna tillogu ad
breytingu & deiliskipulagi fyrir Nénsmara 1-7 og 9-15.

Omar Stefansson (sign)

Adalheidur Johannsdéttir (sign) Porsteinn porsteinsson (sign)



