Samkomulag
Vardandi uppbyggingu i Fannborg 2-6 i Kdpavogi

Med opinberri auglysingu Képavogsbagjar i aglst 2017 auglysti Képavogsbaer til sélu byggingar paer sem
hyst hafa starfsemi Képavogsbhaejar um drabil p.e. Fannborg 2 (fnr. 206-0378), Fannborg 4 (fnr. 206-
0424/206-0425) og Fannborg 6 (fnr. 206-0426). Med auglysingu pessari, sem beint var skv. efni sinu ad
bréunarfélégum, fjidrfestum eda annarra dhugasamra adila var fjallad um ad samhlida sélu umraeddra
fasteigna myndi Képavogsbaer skoda moéguleika & ad byggja nytt hisnaedi & svaedinu en kaupendur
fasteignanna hef8u forgangsrétt til hugsanlegs aukins byggingarréttar & svaedinu. Tilbodsgjéfum i
umraeddar fasteignir var i séluferlinu gefin kostur & ad kynna fulltrGum Képavogsbajar hugmyndir sinar
um uppbyggingu og nytingu fasteigna & umraaddu svaedi.

[ s6lugdgnum ofangreindra fasteigna var pvi jafnframt lyst yfir ad Képavogsbaer hygdist bda til nyja 168,
Fannborg 2A, austan Fannborgar 2, og myndi kaupandi fasteignanna Fannborg 2, 4 og 6 eiga
forgangsrétt til dthlutunar & peirri 168 gegn greidslu gjalda skv. gjaldskré Képavogsbaejar.

[ tilefni af ofangreindu og gerd kaupsamnings um fasteignirnar Fannborg 2, 4 og 6 er eftirfarandi
samkomulag gert.

1. gr.
Almennt
Képavogsbaer, kt. 700169-3759, hefur skuldbundid sig til ad hefja gerd nys deiliskipulags a8 Fannborg 2,
4 og 6 (sameiginlega kallad , préunarreitur” og er afmarkadur er i vidauka nr. 1). Kaupandi Fannborgar 2,
4 og 6, Arkér ehf. kt. 530318-0440, og seljandi, Képavogsbaer, hafa &kvedid ad eiga med sér ndid
samstarf varSandi skipulag og uppbyggingu & bréunarreitnum. betta samkomulag sem fjallar um
samstarf adila vardandi skipulag og uppbyggingu & préunarreitnum er undirritad samhlida undirritun
adila 4 kaupsamningi vegna Fannborgar 2, 4 og 6.

2.gr.
Fannborg 2A
Képavogsbeer lysir pvi yfir ad hann hyggist stofna 168ina Fannborg 2A og mun Arkér ehf. hafa forgang ad
Uthlutun I68arinnar ad lokinni naudsynlegri breytingu deiliskipulags. Lé8in hefur ekki verid afmérkud og
mun pad verda gert vid préun svaedisins. Verdur um leigul6d baejarins ad raeda og munu verda innheimt
af henni 6ll gj6ld til Képavogsbaejar s.s. gatnagerdargjald og byggingarréttargjald, allt eftir peim
gjaldskram og greidsluskilmalum Képavogsbaejar sem gilda & hverjum tima.

3. gr.
Samningar
Képavogsbaer lysir pvi yfir ad strax eftir gerd kaupsamnings verdi gengid frd& almennum
|68arleigusamningi vid Arkér ehf. 4 peim keyptu hisum sem ekki hafa i gildi I63arleigusamning og
lagfaerdir hugsanlegir gallar 4 peim I6darleigusamningum sem fyrir eru

Képavogsbaer lysir pvi yfir ad gengid verdi fra leigusamningi um leigu 4 Fannborg 6 samhlida undirritun
kaupsamnings par sem leiguverd er 2.000 kr./m® bundid visitélu neysluverds m.v. dagsetningu
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kaupsamnings. Leigusamningur verdur 6timabundinn og med gagnkvaeemum 6 manada uppsagnarfresti.
Képavogsbaer hefur po skilyrdislausan rétt til leigu i allt ad 5 ar.

4.gr.
Forgangsréttur Arkérs ehf.

Svaedid sem er visad til i kauptilbodi milli Képavogsbaejar og Stélpa ehf. (ni Arkér ehf.), dags. 29.
névember 2017, er afmarkad i fylgiskjali 1 med samkomulagi pessu (prdunarreiturinn). Adilar eru
sammala um ad Arkor ehf. eigi forgang ad byggingarrétti sem myndast & framangreindu svaedi. b4 er
baedi att vid nyjan byggingarrétt sem myndast, sem og breytingar 4 nuverandi byggingum/viébétum vi
niverandi byggingarrétt. Képavogsbaer skuldbindur sig til bess ad tryggja Arkér ehf. naudsynleg
[66arréttindi & préunarreitnum i kjoIfar kaupsamnings adila med peim haetti sem kvedid er 4 um i 1. mgr.
3. gr. samkomulags bessa, b.e. gerdur verdur hefdbundinn Iédarleigusamningur fyrir paer 168ir sem
kunna ad myndast & préunarreitnum.

5. gr.

Samstarf um gerd deiliskipulagstillogu
Képavogsbaer lysir pvi yfir a8 hann muni strax i framhaldi af undirritun kaupsamnings um Fannborg 2, 4
og 6 vinna naid med Arkdr ehf. ad gerd og Utfaerslu deiliskipulagstillégu og eftir atvikum Adalskipulagi
Képavogsbaejar, gerist pess porf, fyrir pbréunarreitinn bar sem verdi midad vid ad heimilt verdi ad byggja
blandafa byggd a reitnum. Milli adila rikir skilningur ad gerd deiliskipulagstillégu gangi greidlega og sem
hradast fyrir sig en deiliskipulagstillaga verdi 16g8 fyrir Skipulagsrdd til sampykktar og I6gbundins ferils
pegar henni er lokid. Sérstakur vinnuhdpur verdi skipadur um gerd pessarar deiliskipulagstillégu par sem
Arkor ehf. faer tvo fulltriia en Képavogshaer mun ekki bera neinn kostnad af vinnuframlagi fulltria Arkérs
ehf.

6.gr.
Gjaldskylda
A milli adila er stadfestur sa skilningur ad hugsanleg aukning & byggingarmagni Fannborgar 2, 4 og 6
myndar ekki gjaldskyldu byggingarréttargjalds enda par byggingar fyrir sem verda eign Arkérs ehf. A hinn
béginn falli til gatnagerdargjald og 6nnur tengd gjold skv. almennum reglum komi til slikrar aukningar

Komi til pbess ad nytt hugsanlegt deiliskipulag heimili staekkun byggingarreits einhverra hinna keyptu
bygginga en I68arréttindi vanti fyrir slikri staekkun, greidir Arkér ehf. byggingarréttargjald af aukningunni
sem nemur aukningu 4 vidbattum grunnfleti, hlutfallslega, en gatnagerdargjald skv. almennum reglum
(p.e. af aukningu skradra fermetra byggingar).

pad er skilningur beggja adila ad Arkér ehf. verdi heimilt ad feera byggingu/ar eda sameina, innan
bréunarreitsins og greidist pa hvorki byggingarréttargjald né gatnagerdargjald af fermeter fyrir fermeter.
Aukning byggingarmagns ber gatnagerdargjald skv. almennum reglum en um nytt byggingarréttargjald
gildir 2. mgr. pessarar greinar.

Jafnframt er aréttad ad undir hluta af Fannborg 4 og 6 eru bilasteedi sem teljast utan I68ar og hluti af
sameiginlegum bilastaedum sem eru i eigu Kopavogsbaejar. Képavogsbaer lysir pvi yfir ad Arkér ehf. sé
heimilt ad gera naudsynlegar breytingar @ framangreindum bilastaedum til pess ad geta vihaft paer
framkveemdir sem Arkér ehf. verdur heimilad ad gera & grundvelli tilskilinna leyfa og deiliskipulags, t.d.
er varda burd bygginga 4 168 Arkér ehf. fyrir ofan.



7.8r.
Sameiginleg markmid adila
Képavogsbaer og Arkér ehf. eru sammadla um eftirfarandi:

- Markmié beggja adila er ad & préunarreitnum verdi adallega blondud byggd. ibGdir & sveedinu
verdi af ymsum staerdum og gerdum sem eftirspurn er eftir a hverjum tima.

- Adilar eru sammala um ad préunarreiturinn sé hluti af eins konar midbae Kdpavogs og ad
markmid adila sé ad svaedid nytist vel, dragi til sin mannlif, menningu og sé hagkvaemt fyrir
hagsmuni allra hagsmunaadila s.s. Képavogsbae, Arkér ehf. og ibiia Képavogs.

- A8 uppbygging préunarreitsins verdi metnadarfull og baedi Arkér ehf. og Képavogsbae til séma.

- Ad endanleg utfeersla og uppbygging préunarreitsins myndi eftirsétt svaedi til bisetu og athafna.

- Arkér ehf. hefur kynnt sér skyrslu starfshdps Képavogsbaejar um stodu hisnaedismarkadarins fra
2015 og lysir pvi yfir ad Arkér ehf. er tilbuid til ad vinna ad markmidum peim sem koma par
fram, m.a. um hlutfall félagslegs husnaedis.

- Kdpavogsbeaer beri kostnad af gerd deiliskipulagstillogu eins og almenn |6g og reglur gera rad
fyrir. Arkér ehf. ber p6 kostnad af sinu framlagi inn i deiliskipulagsvinnu.

Képavogsbaer lysir pvi yfir ad hann hafi skilning 4 umfangi og edli peirrar fjarfestingar sem Arkér ehf.
hefur gert med kaupum sinum & Fannborg 2, 4 og 6 og ad verdmeeti fiarfestingarinnar taki mid af pvi ad
heimild til ad auka byggingarmagn a prdéunarreitnum verdi heimilad auki peirra vidbotarfjarfestinga sem
naudsynlegar eru til ad nd markmidum pessa samkomulags sbr. fyrri lidir 7. gr.

Arkér ehf. hefur heimild til ad framselja Il réttindi sin sem og skyldur samkvamt samkomulagi pessu &n
sérstaks sampykkis Képavogsbaejar.

;r Reykjavik, 10. 2018
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f.h. Kopavogsbaejar f.h. Arkérs ehf.
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med samkomulagi um
forgang ad byggingarrétti,
dags. 10. mai 2018
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