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Skyrlngarmynd Hluti adalskipulags Képavogs 2012-2024

Stadfest 24. febraar 2014

Gildandi deiliskipulag fyrir Vatnsendablettur 1b

sampykkt i baejarstjérn __

Stjornartidinda _. 20
Lédarstaerdir
L6d 01 1000 m?
L6d 02 1000 m?
L6603 1000 m?
L6d 04 1000 m?
L6d 05 1000 m?
L6306 1000 m?
L6d 07 1000 m?
L6608 1312m?
(Sameign)
Alls: 8 8312 m?
Skyringar

ibud 01
Ibud 02
ibus 03
ibid 04
ibud 05
ibud 06
ibus 07

Alls: 7 einbylishis

ibus

275m?2
275m?2
275m?2
275m?2
275m?2
275m?2
275m?2

Nytingarhlutfall

————— Ytri byggingarreitur
— Innri byggingarreitur
------- Mork skipulagssvaedis

—— Lédamork
Flatarmal 168a

Fj6ldi haeda og ris

Gongustigur

——————— Bindandi byggingarreitur 1. haedar

W Kv6d um trjagrédur

>>  Bilastaedi - bilskar

L

20__.BirtiB-deild
.Tmkv. 1:1000

bilskar alls
50m?2 325m?2
50m?2 325m?2
50m?2 325m?2
50m2  325m?
50m?2 325m?2
50m?2 325m?2
50m?2 325m?2
2275m?
0.27

275m*+50m?
k=81,0

275m*+50m?
k=80,5

k=79,5

275m*+50m?

k=80,0

L6503
1000 m3

275m*+50m?

l6damérk

L6d 08 (Sameign) L6306

innkeyrsla
168amérk

Léd 04

168amérk

L68 08 (Sameign)

6damérk—
innkeyrsla
l6damaork

12

{ l68amérk

l68amérk

|
1

Sl6damérk

\ — [ | \

\Vatnsendablettur

GREINARGERD

Forsendur og markmid:

[ gildi er deiliskipulag fyrir 168ir Vatnsendablettur 1b, sampykkt i
baejarstjorn Képavogs . 20_ og birt i B-deild
Stjérnartidinda__._ 20__.L&din er énytt og er innan
ibudasvaedis sbr. gildandi Adalskipulagi Képavogs 2012-2024.

Tillaga ad skiptingu I68arinnar & Vatnsendablett 1b (8.312m 2 ad
flatarmali) i 8 168ir, bar af ein 168 sem er undir sameiginlegum
gardi og gétusvaedi med adkomu fra Vatnasendablett og
Kriunesveg og 7 168ir fyrir einbylishus allt ad 275m 2 4 2 haedum
med risi og 50m?2 bilskur. Gert er rad fyrir ad nytingarhlutfall |6da

sé 0,27 og ad hamarkstaerd efri haeda nybygginga sé undir 150m 2,

Fjoldi ibua a deiliskipulagssvaedinu er dzetladur 19 midad vid 2,7
ibua aibus.

Markmid tillégunar er ad reisa vistvaena byggd i grodursaelu
umhverfi og um leid auka frambod litilla ibuda og pétta byggs.

Vidmia:

Byggdin verdur skipul6gd i pyrpingar af natimalegum hisum med
flotum goflum og brottum pékum med tilvisum i hefdbundinn stil
(vernacular). Vandlega hannadir fletir dar fjélbreyttum efnivid og
mismunandi lifreenum, jardténum sem varpa mjikum og hlylegum
blae 4 byggdina, likt og synt er 4 medfylgjandi myndum.

Tekid er tillit til stadsetningar hvers huss til ad hamarka sélarljés
og Utsyni - fra ndnast 6llum hdsum verdur haegt ad bera
stéduvatnid augum. Byggd radhusa i kringum sameiginlegan gard
skapar iblasamfélag sem haekkar virdi hverrar einingar.

Notast skal vid umhverfisvaen og endingargéd byggingarefni skv.
gildandi byggingarreglugerd og BREEAM stadli. Midad er vid
kolefnisjafnada uppbyggingu, notast skal vid timburverk og
lifraenan fragang og skadlitla jarévegsvinnu.

Landmaétunin, einnig hénnun & innkeyrslum, mun skapa hlyja,
snotra og félagslega stemningu & milli hdsanna. Girdingar a milli
hdsanna skulu vera trjagrédur eda annars ekki haerrien 1,1m.
Leita skal sampykkis adalhénnudar vid efnisval 4 girdingum vid
168armork.

Byggingaraform og afangaskipting:

Mikilvaegt er ad vel takist til i métun og hénnunn fyrirhugadrar
bygginga og baer veentingar sem skipulagsyfirvold bera til
svaedisins um vandada og géda honnun skili sér i Gtliti og tfeerslu
einstakra hiisa og 168a innan pess. [ byggingarreglugerd nr.
112/2012 er sagt fyrir um gerd adalteikningar. Skilmalateikning
skal fylgja adalteikningum. En han skal syna hvernig
adalteikningar husa falla ad skipulagsfyrirmaelum einstakra I68a
eins og koma fram hér ad ofan i tillogu ad breyttu deiliskipulagi i
bessari greinargerd. Adur en adalteikningar eru lagdar fyrir
byggingarfulltrda til afgreidslu purfa hdnnudir ad leggja
byggingaraform sin (frumdrég) fyrir skipulagsrad til afgreidslu. [
peim skal koma fram ofangreind skilmalateikning, hvernig
hénnun og fragangur hisa og 168a fellur ad vidmidum og peim
deemum eda fyrirmyndum sem fram koma 4 skyringaruppdraetti
sem fylgir deiliskipulagi pessu.

Adkoma og umferd:

Adkoma akandi ad htisunum mun vera beint fra Vatnsendablett
eda i gegnum innkeyrsluna og par af i gegnum husagard. Yfirbord
innkeyrslunnar skal vera hellulégn sem einnig hentar fétgangandi
og liggur medfram grédri og er stigurinn lystur med ljésum sem
ekki ber mikid &. Umhirda s.s snjémokstur og vidhald &
sameiginlegum l68um er & kostnad l6darhluthafa.

Lagnir:

Skolp fra byggd verd veitt i skolplagnir og veitt til deelustodva og
Ut i sjo. Fraveitulogn er til stadar 4 svaedinu og haegt ad deela
skolpi frd umraeddum hdsum i skolplagnir Képavogsbaejar.

Sorp:
Sameiginleg sorpilat til flokkunar er & mismunandi stodum
4 sameiginlegri 160.

Bilastaedi:

Minnsta 2 bilastaedi munu fylgja hverju hasi og pbeim verdur dreift
likt og sést & medfylgjandi Utskyringarmynd. Gestabilastadi
verda stadsett vid adalinnkeyrsluna.

Skipulagsskilmalar og nanari utfaersla deiliskipulagsins:
Almennt er visad i greinargerd Vatnsenda - Hvorf, sammpykkt i
baejarradi Képavogs 13. agust 1992.

Lodasteerdir a deiliskipulagsuppdraetti eru leidbeinandi og
akvardast nanar vid gerd maeliblada. Haedakétar hisa og l6da eru
leidbeinandi og koma nanar fram & haedarbladi. Mli- og
haedarbl6d verda unnin og gefin Gt i kjolfar deiliskipulagsins. Sa
fyrirvari er gerdur ad I68astaedir og hadarlega getur breyst vid
gerd haedar- og meeliblada.

1. Lédarteikningar sem syna fyrirkomulag 4 168 skulu liggja fyrir
samtimis adalteikningum. A teikningum skal koma fram:

a. Yfirbordsfragangur I68ar, med aherslu & hadarsetningar og
fragang lands a [6darmoérkum.

b. Fragangur og had mannvirkja 4168 s.s. girdinga, skjélveggja,
hledslna og trappa.

c. Tillaga ad grédurvali sem synir stadsetningu tjdtegunda haerri
en 1,8m.

2.17. hluta byggingarreglugerdar eru akvaedi um girdingar,
stodveggi of grodur. bPar kemur m.a. fram ad girding eda
skjolveggur & morkum 168a er alltaf hadur sampykki beggja
l68arhafa 6had haed girdingar eda skjolveggs og skal sampykkis
leitad 48ur en hafist er handa vid smidi girdingar eda skjélveggs.
Afla skal byggingarleyfis vegna girdinga og skjélveggja a l68um
nema framkvaemdirnar séu undanpegnar byggingarleyfi skv. f-1id
1.mgr.2.3.5¢gr.

3.1gr.7.2.2 kemur fram ad ekki megi planta harvéxnum
trjategundum nzer [68armorkum adliggjandi l6da en 4,0m. Sé
trjdm eda runnum plantad vid [68armoérk samliggjandi |6da skal
haed peirra ekki verda meira en 1,8m nema lédarhafar beggja
168a séu sammala um annad. Heimilt er ad reisa smahysi til
geymslu gardahalda o.p.h. 4168 utan byggingarreits i samraemi
vid gr. 2.3.5, f-1id nema annad sé tekid fram i sérakveedum i
skipulagsskilmalum.

4. Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir 4168 sinni. Allur
fragangur l6dar skal ad jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt
er i meirihluta ibuda. Képavogsbaer askilur sér rétt til ad ganga fra
168 ad peim tima lidnum a kostnad I6darhafa. Byggingaradila ber
ad skila l68inni fragenginni skv. fyrirliggjandi honnun til
vaentanlegra kaupenda. Oll st6llun 4 168 skal gerd innan 168ar {
beinni linu milli uppgefinna haedartalna nema annad sé tekid fram
eda um annad semst vid adliggjandi l68arhafa. Komi upp
agreiningur um fragang a sameiginlegum l6darmorkum skal hlita
urskurdi byggingarfulltrda um lausn malsins. Fl4i vid [68armoérk
skal ad jafnadi ekki vera brattari en 1:2. bar sem sérkenni i
landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem haegt er.

5.1 68arleigusamningi eru einnig ymsar kvadir sem [68arhafa ber
ad fara eftir. Ekki er heimilt ad moka eda ryda jardvegi Gt fyrir
I68armork. Stodveggir og skabrautir i bilageymslur skulu vera i
samraemi vid skilmala pessa og skal syna &
byggingarnefndarteikningum. Stodveggir eru hlutir af hdnnun
hasa og skal efni og yfirbragd vera i samraemi vid pau.

Képavogi, 2022,

Audur D. Kristinsdéttir
skipulagsstjori
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Vistveen byggingarefni
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