Osk um éverulega breytingu a deiliskipulagi fyrir l68ina Hlidarhvarf 21
Rokstudningur fyrir 6verulegri breytingu a deiliskipulagi

Vid 6skum eftir heimild til ad vikja litillega fra byggingarreit & l6dinni ad Hlidarhvarfi 21 vegna
hénnunar og uppbyggingar & einnar haedar einbylishusi.

Samkvaemt gildandi skipulagi er heimilt ad byggja allt ad 297 m® hus & tveimur haedum & 16dinni.
Vi® héfum hins vegar akvedid ad byggja hus 4 einni haed, med heildarflatarmali 184,8 m>. Med
pessari nalgun verdur byggingarmagn verulega undir leyfilegu hamarki, og husid mun hafa
minna rymislegt og sjénreent umfang en tvilyft bygging.

Vegna pess ad vid viljum fordast 6hentuga og dsveigjanlega ferkantada grunnmynd, og pess i
stad skapa heilsteypta og vel skipulagda byggingu, er naudsynlegt ad vikja litillega fra
byggingarreit 4 afmorkudum stodum, einkum & bakhlid hussins. betta gerir okkur kleift ad nyta
pad byggingarmagn sem heimilt er a einni haed, an pess ad skerda geedi honnunar eda nytingu
l6darinnar.

Byggingarreiturinn sjalfur er 185,44 m? (12,2 x 15,2 m), sem gerir pad torvelt ad nyta heimilad
byggingarmagn a einni haed innan reitsins, nema med mjog formfoéstum og dsveigjanlegum
lausnum. Nytingarhlutfall l6dar verdur 0,30 (hamark skv. deiliskipulagi er 0,46).

Ahrif 4 umhverfi og nagranna

- Austurhlid hassins verdur 6ll innan byggingarreits.

- Sudurhlio hassins verdur oll innan byggingarreits.

- Vesturhlid hassins fer Gt fyrir byggingarreit, samtals 13,5 m>. 1,9 m par sem pad er mest
(6,8 m?) og 0,8 m par sem pad er minna (6,7 m?).

- Nordurhlid hussins fer 1,0 m Ut fyrir byggingarreit ad mestu leiti, samtals 11,2 m®.

Umbedin fravik eru pvi i raun eingéngu a nordur og vesturhluta lédarinnar, sem snyr ad
Arnarnesvegi. Par er ekki fyrirhugud byggd, heldur adeins gongustigur, og pvi ma fullyrda ad
umbedin fravik hafi engin ahrif & dtsyni, birtuskilyrdi eda skuggavarp hja nagronnum.

Enginn nagranni er fyrir aftan husio, og neesti nagranni ad nordan er i talsverdri fjarleegd.

Nagranni ad sudurhlid geeti jafnvel notid géds af fyrirhugadri stadsetningu hussins, par sem
pad mun veita aukid skjol fyrir nordanatt, asamt pvi ad fjarlaegd milli huss og l6darmarka verdur
meiri.

Viod teljum ad fyrirhugad fravik fra deiliskipulagi sé mjog éverulegt, baedi i umfangi og ahrifum og i
samraemi vid markmid um vandada og hagkveema nytingu l6da. Fravikid mun ekki raska
hagsmunum nagranna né valda neikvaeedum umhverfisahrifum og teljum ennfremur ad
breytingin sé i fullu samraemi vid 2. og 3. mgr. 43. greinar Skipulagslaga og dskum eftir ad malid
hljéti afgreidslu i samraemi vid 3. mgr. 43. greinar Skipulagslaga.

Vid vonumst til jakveedrar afgreidslu og hofum fulla trd a ad fyrirhugud framkveemd falli vel ad
heildarsvip og skipulagi svaedisins.
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43. gr. Breytingar a deiliskipulagi.

LI Nu telur sveitarstjérn ad gera purfi breytingar 4 sampykktu deiliskipulagi og skal pa fara um
breytinguna eins og um nytt deiliskipulag sé ad reeda. b6 er ekki skylt ad taka saman lysingu,
skv. 1. mgr. 40. gr., vegna breytinga a deiliskipulagi.

LI N telur sveitarstjérn ad gera purfi breytingar 4 sampykktu deiliskipulagi sem séu pad
6verulegar ad ekki sé talin asteeda til medferdar skv. 1. mgr. og skal pa fara fram
grenndarkynning. Vid mat a pvi hvort breyting a deiliskipulagi teljist dveruleg skal taka mid af pvi
a0 hve miklu leyti tillagan vikur fra notkun, nytingarhlutfalli, utliti og formi vibkomandi sveedis.
[Sveitarstjérn skal senda Skipulagsstofnun sampykkta deiliskipulagsbreytingu og birta
auglysingu um sampykkt hennar i B-deild Stjornartidinda.] 1)

L1 [Vid utgafu framkveemda- eda byggingarleyfis getur sveitarstjérn heimilad ad vikid sé fra
krofum 2. mgr. um breytingu & deiliskipulagi og grenndarkynningu pegar um svo éveruleg fravik
er ad reeda ad hagsmunir nagranna skerdist i engu hvad vardar landnotkun, utsyni, skuggavarp
edainnsyn.] 2)



