MA@ nr. 0580/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0580/2024, Karsnes brounarsvasdi. Rammahluti adal skipulags. (Kynning tillégu &
vinnslustigi)

Athugasemd:

Undirritadur, eigandi ad fasteign ad Hafnarbraut 9, gerir verulegar athugasemdir vid & ramhaldandi vinnu
skipulagsméala sérstaklega med tilliti til deiliskipulags fyrir svokalladan reit 13 er snertir Bakkabraut 2-4,
Bryggjuvor 1, 2, 3, bingholsbraut 77 og 79.

Ljost er ad alvarlegir formgallar eru i fragangi deiliskipulags reitsins par sem athugasemdir hagadila sem
skilad var inn fyrir tilskilin frest rotudu ekki alar til skipulagsréds fyrir afgreidslu malsins eda
skipulagsdeildar. | millitidinni sampykkti skipulagsréd ad breytt vinnslutillaga yrdi grundvollur ad nyju
deiliskipulagi afundi sinum 4. april.

Vidbrogd bagaryfirvalda var ad vidurkenna ad umraedd umsdgn sem og adrar hafi ekki verid teknar fyrir en
mat pad svo ad efnislega skiptu paa ekki mali fyrir afgreidslu deiliskipulags. Pessu er hardlega métmadt enda
hefur enn ekki formlega verid brugdist vid peim fjolmorgu athugasemdum sem fram hafa komid.
Skipulagsyfirvold K opavogsbagar hafa hingad til ekki talid astadu til ad bregdast vid athugasemdum ibla/
|6darhafa med 6drum hadti en ad kynna frekar paa fyriraglanir sem pegar hafalegio fyrir. Verdur pvi ekki
annad séd en ad bagaryfirvold hafi ekki tekid efnislega afstddu til framkominna athugasemda og abendinga
einsog l6g gerarad fyrir.

Pad eru pvi sterkar visbendingar um 6légmadi deiliskipulags reits 13, am.k. vafi um ad forsendur
deiliskipulagsins og jafnvel vinnglutillagan fyrir rammahluta adal skipulags fyrir prounarsvasdi a vestanverdu
Kérsnes sé byggt atraustum forsendum.

Eg askil mér rétt til ad leita réttar mins vegna pessa.

Hofundur: Gunnlaugur Snaar Ol afsson/gunnl augurol af sson@gmail.com

Sent inn pann: 20.02.2025, Fyrir hond:



Képavogur 18.01.2022

Til: Skipulagsrdds Képavogs og skipulagsdeildar Kédpavogsbaejar

Efni: Athugasemdir vegna vinnslutillogu ad breyttu deiliskipulagi; Bakkabraut 2-4, Bryggjuvor 1-3,
bingholsbraut 77 og 79

Vidaukar: 1

Skipulagsrad Képavogs sampykkti pann 18. oktéber 2021 ad kynna vinnslutillogu ad breyttu deiliskipulagi
Bakkabrautar 2-4, Bryggjuvarar 1, 2, 3, binghdlsbrautar 77 og 79. Sveedi 13 4 préunarsveedinu a Karsnesi,
PR-1 samkvaemt adalskipulagi Képavogs 2012-2024 og sampykktu Adalskipulagi Képavogs 2019-2040. |
vinnslutillégunni er gert rad fyrir ad nuverandi atvinnuhuisnaedi a8 I66unum viki og ibudarhus risi i pess
stad.

Fagnadarefni er fyrir okkur ibda ad hverfid haldi afram ad prdast og ad lagt sé upp med fagada honnun
sem fellur vel ad umhverfinu. | peim tilldgum sem liggja til grunns & vef Képavogsbaejar verdur hins vegar
ekki annad séd en ad asynd breytist toluvert fyrir pa ibda sem pegar eru busettir & svaedinu.

[ tilldgunni, samkvaemt skjali sem nefnist Uppdrattur, greinargerd og skyringarmyndir, er gert rad fyrir
fimm hada byggingum a nordurhluta reitsins (sja mynd 1). Séd fra Hafnarbraut 9 mun har veggur risa sem
takmarkar utsyni og birtu svo um munar eins og fram kemur i sneidmynd A i vinnslutillégunni (sja mynd
2). Bersynilega sést i nedstu teikningu & sidu 5 i pvi skjali sem lagt er til kynningar (sja mynd 3) hvernig
byggingin ad Hafnarbraut 9 sést ekki fra sjo (horft fra sudri) og er hulin bak vid fimm haeda husnaedi a
préunarreitnum sem eru ad hluta @ baejarlandi og pvi mun vestar en ndverandi |66armérk gera rad fyrir
(sja mynd 4).

Samhlida pvi ad utsyni til sudurs og sudvesturs skerdist til muna er ljost ad birta fra hausti til vors skerdist
einnig toluvert. En i gégnum tillogunnar er ekki skodad skuggavarp yfir 6 (sex) vetrarmanudi fra 22.
september til 20. mars. Um midjan jantar um hadegi fer sél ad sjast yfir Bryggjuvor 1 fra fyrstu haed
Hafnarbrautar 9, en nu er par tveggja haeda hds sem er toluvert laegra en peaer fimm haedir sem par eiga
ad risa samkvaemt fyrirliggjandi tillogu.

Birta og utsyni er eitt af veigamestu atridum lifsgeeda undirritadra og teljum ad verdmeeti eignar okkar
bundid pessum atridum drjufanlegum bondum. Pad er pvi ljost ad tillagan mun ad obreyttu ryra
fatseignamat og/eda sdluandvirdi eignar okkar og valda okkur fjarhagslegu tjéni. Framkvaemdaradili virdist
sjalfur atta sig @ pessum miklu geedum og leggur til i vinnslutillogunni ad byggingar sem eiga ad risa a
vestanverdum og sunnanverdum reitnum verdi leegri en byggingar til nordurs. Verdur ad alykta ad pad sé
i peim tilgangi ad tryggja birtu og Utsyni peirra bygginga sem stendur til ad reisa.
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Vid teljum réttast ad uppbygging a sveedinu verdi i samreemi vid gildandi deiliskipulag fra 1990 um ad
hamarkshaed bygginga 4 nordurhluta reitsins (sja mynd1) verdi 3 (prjar) haedir i stad peirra 5 (fimm) sem
lagt er til og ad husnaedid verdi ekki lengra til vesturs en ndverandi 168 Hjalparsvleit skata i Kdpavogi ad
Bakkabraut 4 og Bryggjuvor 2 gerir rad fyrir.

pa telja undirritadir einnig mikilveegt ad uppbygging gerist heildsteett og ad verdi ad ganga fra tilhogun
gatnagerdar a sveedinu. Vid fégnum hugmyndum um borgarlinu fra bingholtsbraut nidur 4 Bakkabraut en
samkvaemt peim hugmyndum sem eru kynntar samhlida vinnslutillégunni (Minnisblad um samgongur fra
VSO radgjof) er 6jost hvernig akstri ur bilakjallara tveggja husa ad Hafnarbraut verdi hattad, en ekid er nu
at ur kjallara til sudurs og beygt inn & Bakkabraut..

Vid askilum okkur rétt til ad leita réttar okkar fari svo ad vinnslutillaga pessi verdi ad sampykktu skipulagi
og rétt til ad leggja fram frekari gogn a sidari stigum mals.

Vidingafyllst

Gunnlaugur Snaer Olafsson (kt: 110284-2339) og Perla Steinsdottir (kt:050889-3439)

ibuar ad Hafnarbraut 9
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Vidauki 1

snid A
1:500

Mynd 2 - Sneidmynd A ur fyrirliggjandi gégnum vinnslutillégunnar - séd fra nordri (Hafnarbraut 9).

Mynd 3 — Séd fra Sudri sést ekki lengur Hafnarbraut 9 og pvi ljést ad utsyni er skert.
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Koépavogur 20. februar 2025

Undirritadur, eigandi ad fasteign ad Hafnarbraut 9, gerir verulegar athugasemdir vid
aframhaldandi vinnu skipulagsmala sérstaklega med tilliti til deiliskipulags fyrir svokalladan
reit 13 er snertir Bakkabraut 2-4, Bryggjuvor 1, 2, 3, binghdlsbraut 77 og 79.

Ljost er ad alvarlegir formgallar eru i fragangi deiliskipulags reitsins par sem athugasemdir
hagadila sem skilad var inn fyrir tilskilin frest rotudu ekki allar til skipulagsrads fyrir
afgreidslu malsins eda skipulagsdeildar. | millitidinni sampykkti skipulagsrad ad breytt
vinnslutillaga yrdi grundvollur ad nyju deiliskipulagi @ fundi sinum 4. april.

Vidbrogd baejaryfirvalda var ad vidurkenna ad umraedd umségn sem og adrar hafi ekki verid
teknar fyrir en mat pad svo ad efnislega skiptu paer ekki mali fyrir afgreidslu deiliskipulags.
pessu er hardlega métmeelt enda hefur enn ekki formlega verid brugdist vié peim fjolmorgu
athugasemdum sem fram hafa komid.

i minnisbladi um athugasemdir vid forkynningu deiliskipulagstilldgu dags. 27. april 2022
/2009744 - sagdi skipulagsdeild ,,ad ekki sé astaeda til ad endurskoda tillégu ad breyttu
deiliskipulagi Bakkabrautar 2-4, Bryggjuvarar 1-3, binghdlsbrautar 77 og 79 a grundvelli
beirra sjonarmida er fram koma i ofangreindum 7 erindum.” Var visad til pess ad
athugasemdirnar vaeru nokkud sambeerilegar peim sem pegar hefdu borist vegna malsins.

Engum athugasemdum svarad

Athygli vekur ad skipulagsdeild Képavogsbaejar sagdi i vinnuskjali med lista yfir efnisatridi
sem fram komu i dbendingum og athugasemdum a kynningartima tillégu ad breyttu
deiliskipulagi fyrir reit 13 a vinnslustigi dagsett 7. mars 2022: , Tekid er fram ad a pessu stigi
mals er dbendingum ekki svarad i sérstakri umsoégn heldur verda abendingarnar hafdar til
hlidsjénar i aframhaldandi skipulagsvinnu. Megin efnisatridi eru landfylling,
umferdaraukning, utsynisskerding, péttleiki byggdarinnar og skuggamyndun en einnig var
bent 4 skort & bilasteedum og graenum sveedum a Karsnesi. Pad er mat skipulagsdeildar ad
pbonokkur atridi i athugasemdum megi skyra med itarlegri kynningargégnum og verdur pad
skodad sérstaklega i aframhaldandi skipulagsvinnu a svaedinu.”

Skipulagsyfirvold Képavogsbeejar hafa pvi ekki talid dstaedu til ad bregdast vid
athugasemdum ibua/lé8arhafa med 63rum heetti en ad kynna frekar paer fyriraetlanir sem
begar hafa legid fyrir. Verdur pvi ekki annad séd en ad bajaryfirvold hafi ekki tekid efnislega
afstédu til framkominna athugasemda og abendinga eins og |6g gera rad fyrir.



Pad eru pvi sterkar visbendingar um dlégmaeti deiliskipulags reits 13, a.m.k. vafi um ad
forsendur deiliskipulagsins og jafnvel vinnslutillagan fyrir rammahluta adalskipulags fyrir
bréunarsvaedi 4 vestanverdu Karsnesi sé byggt 4 traustum forsendum.

Fjoldi athugasemda

Undirritadur a verulega hagsmuni af pvi ad tekid verdi til skodunar fjolmoérg efnisatridi er
snua ad skipulagi reits 13 sem hingad til hefur ekki verid brugdist vid. Hér fylgir pvi einnig
umsogn undirritads fra 2022 og er sérstaklega vakin athygli 4 ad ekki hefur verid tekid tillit til
abendingu um ad feersla bygginga vestar og yfir 3 hadir eins og i fyrra skipulagi tekur allt
utsyni til sudvesturs sem hefur i fér med sér fjarhagslegt tjon sem og skerdingu lifsgaeda.
Jafnframt er ekki tekid tillit til itrekadra abendinga um ad ekki sé skodad skuggavarp yfir 6
manudi arsins og pvi horft fram hja ad algjort myrkur skapast hja ibdum yfir veturinn par
sem adur var bjart.

Eg askil mér rétt til ad leita réttar mins vegna pessa.

Gunnlaugur Snaer Olafsson

eigandi a0 fasteign Hafnarbraut 9
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