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Skipulagsskilmalar fyrir Seljahverfi

Yfirlit Skilmalaeiningar i Seljahverfi
-Eins og fram kemur i formala i bok | er hverfisskipulagi Seljahverfis skipt i -Eins og fram kemur i kafla 7, Skilgreiningar og lykilhugték, er hugtakid
tvo bindi sem mynda eina heild dsamt skipulagsuppdreetti. Skiptingin er til skilmalaeining skilgreint sem: Pyrping husa, |68a og/eda borgarumhverfi &
pbess gerd ad audvelda lestur 8 prentadri Gtgafu. Bok | er almenn greinar- afmorkudu landsvaedi innan hverfis sem heyrir saman af ségulegum, land-
gerd og stefna en i bok Il eru skipulagsskilmalar fyrir Seljahverfi. Gerd er freedilegum, byggingarteeknilegum og/eda fagurfreedilegum dstaedum og
grein fyrir bindandi stefnum i kafla 5 i bok |, Stefna og helstu dherslur { feer pvi sameiginlega skipulagsskilmala.

Seljahverfi, en par eru lagdar linur fyrir alla mikilveegustu peetti hverfis-
- Seljahverfi hefur verid skipt upp i 26 skilmélaeiningar sem hver hefur fengid

sérstakt audkenni fra 6.2.1 til 6.2.26, sbr. merkingar og afmérkun & upp-
- Hverfisskipulag fyrir Seljahverfi mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsa- dreetti. Hver pessara skilmalaeininga feer sérstaka skilmala.

skipulagsins sem sidan eru utfeerdir i skipulagsskilmalum.

atlanir, sem felldar eru tr gildi vid sampykkt hverfisskipulags. [ hverfis-
skipulagi eru settir nyir skipulagsskilmalar sem byggja a:

* Yfirfeerslu G helstu byggingarheimildum dr eldra deiliskipulagi, sem fellt er dr
gildi.

* Helstu éskum ibia og hagsmunaadila um breytingar.

*  Nyjum, vistveenum og sjdlfbeerum dherslum.

-Pad sem yfirfeerist ur eldra deiliskipulagi yfir i hverfisskipulag eru
byggingarheimildir og heimildir um bilastaedi. Upplysingar um gégn sem
yfirfeersla & eldri skipulagsheimildum byggir @ er ad finna i skilmalanum
yfirfeerdar byggingarheimildir undir kafla um MANNVIRKI og skilméla um
bilastaedi og innkeyrslur undir kafla um SAMGONGUR i hverri skilmalaein-
ingu. Aftast i bok Il er skra yfir deiliskipulagsaeetlanir padan sem heimildir
eru yfirfeerdar og deiliskipulag sem fellt er Gr gildi vid sampykkt hverfis-
skipulags.
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Skipulagsskilmalar fyrir Seljahverfi

Lykilaherslur

- Flokkun skilmala er i samreemi vid Gatlista um vistveena byggé, sja fylgi-
skjal hverfisskipulags, Verklysingu hverfisskipulags fyrir borgarhluta 6
Breidholt, dags. 16. mars 2015.

- Skipulagsskilmalar flokkast i sj6 dherslupaetti:

@ SAMFELAG

- Skilmalar um ibGasamsetningu, starfsemi og verslun, pjénustu i hverfinu og
ly8heilsumal eins og hljé68- og loftmengun.

MANNVIRKI

- Skilmalar um hasagerd, yfirfaerdar byggingarheimildir, vidbotar-
byggingarheimildir, heimildir fyrir nybyggingar, vidhald og breytingar,
nidurrif, teekjabinad 4 hisum og 6sampykktar framkveemdir.

GADI BYGGDAR

- Skilmalar um 168ir, opin sveedi, grédur, borgarbuskap, ljésvist og kvadir a
I68um og opnum svaedum.

SAMGONGUR

-Skilmalar um samgdngur eins og goétur, stiga, bilasteedi, innkeyrslur, bila-
kjallara og sameiginleg bilastaedi og hjélastzedi.

VISTKERFI & MINJAR

- Skilmalar um blagreenar ofanvatnslausnir, bygg&avernd, fornleifar og
verndun nattdrusérkenna.

?\ON ORKA & AUDLINDIR

- Skilmalar um flokkun Urgangs, rafhledslusteedi og dreifistédvar og lagnir.

NATTURUVA

- Skilmalar um adgerdir vegna flé8a, nattiruhamfara, loftslagsbreytinga og
évedurs.
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Skipulagsskilmalar fyrir Seljahverfi

Skilmalar i Seljahverfi

- Skilmalarnir fjalla um vistveenar dherslur, bygg8amynstur, landnotkun,
préun og yfirbragd byggdar, p.m.t. hisbyggingar, allt umhverfi og innvidi.
Skilmalar innvida taka til samgangna, hjéla- og bilasteeda, Gtfeerslu gatna,
hjéla- og géngustiga og almenningsryma, p.m.t. leiksveeda, efnisflokkunar
heimilisirgangs og helgunarsveeda fyrir veitur. Skilmalar fyrir 163ir na til
starfsemi, byggingarmagns og heaedafjélda, svo og annarra patta sem taldir
eru upp. | hverfisskipulaginu eru byggingarreitir staekkadir svo ad peir nai
utan um niverandi og nyjar byggingar sem eru heimiladar. Aftast i eins-
tokum skilmalum eru tilvisanir i videigandi leidbeiningar hverfisskipulags
en peer eru skyringargdégn med skyringarmyndum sem fjalla um nanari
Utfeerslu & einstokum skipulagsskilmalum.

-Um hverja skilmalaeiningu gilda almenn skipulagsékvaedi hverfisskipulags-
ins eins og pau birtast i bokum | og Il og a hverfisskipulagsuppdreetti.

-Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir Seljahverfi synir notkun & einstokum
sveedum innan hverfisins, afmorkun skilmélaeininga, nyja byggingarreiti,
fyrirkomulag samgdéngumala, opin svaedi og dnnur skipulagsakveedi.

Til hlidar vid skipulagsuppdratt eru skyringar & tdknum og litanotkun &
uppdreetti. Skipulagsuppdratturinn er af steerd A1 eda AO og i meelikvarda
1:3000.

-Haeegt er ad nalgast 61l gogn hverfisskipulagsins a vefsidunni http://hverfis-
skipulag.is.
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bverar-, binga-, Pjéttu-, Prandar- og Pufusel
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Skilmélaeining

bverar-, Pinga-, Pjéttu-, Prandar- og bufusel

SKILMALAEINING

Breidholt Skilmalaeining
Seljahverfi 6.2.1 bverar-, binga-, bjéttu-, Prandar- og bufusel
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bverér-, binga-, Pj6ttu-, Prandar- og bufusel

Hverﬁé\?ipulagsuppdrﬂﬂur fyrir skilmalaeiningu 6.2.1.

Skilmalaeining-6.2.1
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Skilmalaeining 6.2.1
Loftmynd sem synir
afmoérkun
skilmalaeiningarinnar {
hverfinu.




Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.1 bverar-, binga-, bjéttu-, brandar- og bufusel

- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum

sem falla Ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulags-
- [ skilmalaeiningu 6.2.1 er eingéngu ibudabyggd. Einingin afmarkast af skilmalum hverfisskipulags.

Skégarseli i austri, Sudur-Mjodd i nordri, sveitarfélagamérkum Képavogs i
vestri og opnu svaedi i sudri. AGkoma ad einingunni er um Pverdrsel i austri
fra Skogarseli. Um er ad raeda fullmétada byggd einbylishisa @ 1-2 heedum
vid botnlangagétur. Ein breyting hefur verid gerd a deiliskipulaginu par sem

Um skilmdlaeiningu

1. Starfsemi

) A Kk a8 k forir slstof -Landnotkun er ibudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
byggingarreitur var staekkadur til a8 koma fyrir séIstofu. er fyrst og fremst gert rad fyrir ibadarhisnaedi og neerpjonustu sem pvi

tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.
-Innan ibudarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst

starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd
550/2018 um losun fré atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt

er ur gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags. - Starfsemi skal falla vel ad ibtidarbyggd og ma ekki valda 6naedi, havada

eda lykt eda vera lyti & hverfinu.
* Byggingarreitir d I6dum eru staekkadir.
- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. ldgum og reglugerdum er

*  Vidbétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar. leyfisskyld.

- Starfsemi sem fer fram i ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyr-
ir adliggjandi I68arhafa og/eda medlodarhafa og verdur ad fara fram a
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er
heimilt ad fjolga bilastaeedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168, vegna
starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting hisnaedis skal 4fram vera ibudarhus-
nzaedi med l6gheimilisskraningu.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smdhysi @ 168.
* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.
*  Heimild er gefin fyrir aukaibud i sérbylishdisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar. - Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Heimilad er hisnaedi fyrir fatlad félk sem nytur studnings starfsmanna allan
sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang starf-

*  Sett eru sérsték dkveedi um vistveenar Gherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur seminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nabyli i péttbyli. Starfsemin
og medhéndlun drgangs innan 163ar. ma ekki krefjast 6ryggisgaeslu 16greglu.

* Fjoldi bilastaeda @ 164 er skilgreindur i skilmdlum.

) 4 leidbeini
* [ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari Gtlistun @ skipulags- og Sid leidbeiningar

byggingarskilmdlum fyrir svaedid. ~ Starfsemi i ibudabyggd
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2. Hasagerdir 5. Lydheilsa

-Einbylishis & 1-2 haee8um med kjallara par sem landhalli leyfir. -Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
Gtfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhisnzedi.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almennings-
4. Fjolgun ibada rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pjédfélagshépa.
-Til ad fjolga litlum ibadum og leiguibidum er heimilud ein aukaibld i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibuidar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og upp- Almenn akvaedi
fylla akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn -Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistéku
byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibud til byggingarfulltraa. hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru birtar

. L yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfaerast og upplys-
-Adalibud og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu. . s . . . . ..
ingar um bruattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og landupplysingum

~Ekki er heimilt ad Gtbaa aukaibad par sem heimilt var skv. eldra Reykjavikur (LUKR).

deiliskipulagi ad Gtbda tveer ibdir i husi. - [ toflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi

- Aukaibudum ma koma fyrir innan ntverandi ibudar eda i vibyggingu vid hvernig mismunur a bruttéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er

hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
Utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému

fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i lid B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar

|68ar og adalibud. Oheimilt er ad Gtba aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému l6dar
eda a milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hasum &
168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til visbygginga og
bygginga staksteedra hisa & 168um sérbylishdsa koma fram i skilmalalid um
vidbétarbyggingarheimildir.

byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattoflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreaemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar dnyttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
-Samrad skal haft vi& Veitur ohf. um tengingu aukaibda vid fraveitukerfi. og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfeerdri skraningart-
Oflu, sbr. dkveedi i gr. 2.4.1{ byggingarreglugerd 12/ 2012.

Sja leidbeiningar ) . . ) )
R - Par sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i hverfis-
~ Einbylishas . L. .
skipulag skal nyting peirra vera svona:

» Parhus og radhus
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Skilmélaeining
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* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna ¢ uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarrreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i dtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar hann-
adar heildstaett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
pbadan sem yfirfaerdar byggingarheimildir flytjast.

21
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
: ) . bjottusel 5 251 m? A H2, H1 299 m? (o}
U  Utskyring — atlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan
t6fu bjottusel 6 297 m? A H2, H1 321 m? (]
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er Gr gildi pbadan sem byggingarmagn yfir- Pjéttusel 7 278 m* A H2, H1 243 m* 35 m?
feerist
bPrandarsel 1 270 m? A H2, H1 304 m? (0]
B  Bruttéflatarmal (m?) ndverandi byggingar
(m?) y99ing brandarsel 2 263m* A H2, Hi 362 m? 0
O Onytt byggi 2 firfeerist Ur eldra deiliskipulagi
nytt byggingarmagn (m?) sem yfirfeerist Gr eldra deiliskipulagi brandarsel 3 218 m# A Ha, H1 242 m? o
*  Ostadfest tala
brandarsel 4 273 m? A H2, H1 353 m? 0
Heimilisfang Y U H B o bverarsel 10 251 m? BA H2, H1 372 m? (o}
bverarsel 12 251 m? BA H2,H1 339 m? (]
bingasel 1 286 m? A H2, H1 303 m? (]
bverarsel 14 251 m? BA H2,H1 294 m? (o]
Pingasel 10 329 m? A H2, H1 315 m? 14 m?
bverarsel 16 251 m? BA H2,H1 283 m? 0
Pingasel 2 243 m? A H2, H1 294 m? o
bveréarsel 18 251 m? BA H2,H1 378 m? 0
bpingasel 3 315 m? A H2, H1, 264 m? 51 m?
Ha bverarsel 2 258 m? BA  H2, Hi 275 m? 0
bingasel 4 245 m? A H2, Hi 270 m? 0 bverarsel 20 251 m? BA H2, H1 267 m? 0
bingasel 5 205 m? A H2, H1 271 m? 24 m? bverarsel 22 251 m? BA H2,H1 296 m? (0]
bingasel 6 245 m? A H2, Hi 315 m? o bverarsel 24 251 m? BA H2, Hi1 383 m? 0
bingase| 7 295 m?2 A H2, HA1 324 m? 0 bverarsel 26 251 m? BA H2, HA1 283 m? [0}
bingasel 8 245 m? A H2, H1 291 m? 0 bverarsel 28 414 m? BA H2, H1 241 m? 173 m?
bingasel 9 256 m? A H2, H1 200 m? 0 bverarsel 4 271 m? BA H2,H1,H3 248 m? 23 m?
bjottusel 1 270 m? A H2, H1 306 m? o bverarsel 6 251 m? BA H2,H1 302 m? (o]
bjottusel 2 243 m? A H2, Hi 328 m? 0 bverarsel 8 251 m? BA H2, Hi1 310 m? 0
bjéttusel 3 270 m? A H2, H1 277 m2 0 buafusel 1 253 m? A H2, H1 245 m? 8 m?
Pjéttusel a4 245 m? A H2’ H1 303 m? 0 bufusel 2 241 m? A H2, H1 380 m? 0
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Heimilisfang Y U H B (o)
bufusel 3 217 m? A H2, H1 242 m? (]
bufusel 4 259 m? A H2, H1 276 m? o)
bufusel 6 339 m? A H2, H1 334 m? 5 m?
A bverarsel, bufusel, brandarsel, Pjéttusel og Pingasel

-Einfold eda tvofold bilageymsla, bilageymsla skal vera é nedri haed/kjallara
hussins.

LODAMORK
- Byggingarfulltrii getur heimilad ad reistir séu léttir skjélveggir & |68amork-
um allt ad 2 m & haed.

HUSAGERDIR

- Einbylishus & einni til tveimur haedum.

bingasel 3
-Heimild er fyrir sélstofu & jar8heaed Gt fra sudurhlid hussins.

bverar-, bufu-, brandar-, Pj6ttu- og Pingasel - ein-
bylishas

-Einfold eda tvofold bilageymsla, bilageymsla skal vera i hisi eda tengd pvi.
HUSAGERPIR

-Einbylishus & einni til tveimur haedum.
LOPAMORK

- Byggingarfulltrii getur heimilad ad reistir séu léttir skjélveggir 8 |68amork-
um allt ad 2 m & haed.

bverarsel 4
-Heimild er fyrir sélstofu & vesturgafli hussins.

Heimildalisti fyrir skilmalaeiningu 6.2.1

H1
H2
H3
Ha

Hvammskotshélar, Skipulagsuppdrattur
Seljahverfi, Heildarskipulag Seljahverfis
bverasel 4, Steekkun byggingarreits, sélstofa

bingasel 3, Staekkun byggingarreits, sélstofa

15. mar 1977
september 1986
31. 490 2005

30. 490 2016
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.21

Skyringar

: Afmorkun skilmalaeiningar

|:| Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi hus

|:| Loédamork

(o} 40 80 m

24




Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmalaeining 6.21 bverar-, Pinga-, Pjéttu-, Prandar- og bufusel

7. Vidboétarbyggingarheimildir

- [ téflunni a8 aftan eru birtar vibotarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus 4 I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbdtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram beetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilméalid ad framan um yfirfaers-
ar byggingarheimildir.

-Vid hoénnun og uUtfeerslu staksteeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga a8 skuggavarpi & helstu iverusveedi 8 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed has 4 168um einbyl-
ishasa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi byggingar.
Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, 4ferdar og endingar.
Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum hverfis-
skipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er s ad feersla & Iognum er a kostnad |68arhafa.

- [ t6flunni ad aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétar-
byggingarheimild, nytt hdmark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingar-
magn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 sackja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
huassins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Einbylishus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmélaeiningunni og
ma hver vidbygging ekki vera steerri en 40 m? & einni haed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.

- Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

Stakstaed smahus

-Heimilt er ad byggja eitt staksteett hus, allt ad 40 m? a einni haed, & peim
einbylishusal6dum sem tilteknar eru hér ad nedan. Mesta heed paks stak-
steeds hiss ma vera 3,5 m meelt fra yfirbordi jar8vegs. bakgerd stakstaeds
huass skal taka mid af paki adalbyggingar. Husin skulu falla utlitslega ad en
hafa vikjandi st68u gagnvart adalbyggingu.

-Adalbygging og stakstzett hus 4 168inni skulu vera i sdmu eigu.

- Ekki er heimilt ad nyta beedi heimild til vidbyggingar vid niverandi his og
byggingar stakstzeds huss a 168inni.

-Stakstzed has eru heimilud & 168unum:

* bingasel1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10.

* Ppjottusel 1,2, 3,4, 5, 6, 7.

* brdndarsel 1, 2, 3, 4.

e bdfusel 1,2, 4, 6.

Sja leidbeiningar
» Einbylishas
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Vidbétarbyggingaheimildir

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
SL  Staerd l6darim? T pjsttusel 3 902 277 0.31 40 6 0.36 323
BE  Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m2 T pjsttusel 4 817 303 0.37 40 6 0.43 349
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi T bjéttusel 5 837 299 0.36 40 6 0.41 345
vA P . , . - ” s 2
Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m T bisttusel 6 992 321 0.32 40 6 0.37 367
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
T pjéttusel 7 927 278 0.3 40 6 0.35 324
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168
T brandarsel 1 901 304 0.34 40 6 0.39 350
BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?
; i ) T brandarsel 2 878 362 0.41 40 6 0.46 408
Takmarkadur byggingarreitur
Thra 728 242 0.33 40 6 0.4 288
A Adalbyggingarreitur Préndarsel 3
* Ostadfest tala T brandarsel 4 913 353 0.39 40 6 0.44 399
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN " bverarsel 10 857 372 044 40 6 0.5 418
T bingasel 1 956 303 0.32 40 6 0.37 349 T bverarsel 12 837 339 0.41 40 6 0.46 385
T pingasel 10 1097 329 0.3 40 6 0.34 375 T bverarsel 14 837 294 0.35 40 6 0.41 340
T bingasel 2 810 294 0.36 40 6 0.42 340 T bverarsel 16 837 283 0.34 40 6 0.39 329
T bingasel 3 984 315 0.32 40 6 0.37 361 T bverarsel 18 837 378 0.45 40 6 0.51 424
T bingasel 4 817 270 0.33 40 6 0.39 316 T bverarsel 2 861 275 0.32 40 6 0.37 321
T bingasel 5 984 295 0.3 40 6 035 341 T bverarsel 20 837 267 032 40 6 037 313
T bingasel 6 817 315 0.39 40 6 0.44 361 T bverarsel 22 837 296 0.35 40 6 0.41 342
T bingasel 7 984 324 0.33 40 6 0.38 370 T bverarsel 24 837 383 0.46 40 6 0.51 429
T pingasel 8 817 291 0.36 40 6 0.41 337 T bverarsel 26 837 283 0.34 40 6 0.39 329
T bingasel 9 856 290 0.34 40 6 0.39 336 T bverarsel 28 1383 414 0.3 40 6 0.33 460
T pjsttusel 1 901 306 0.34 40 6 0.39 352 T bverarsel 4 837 2n 0.32 40 6 0.38 317

T bjéttusel 2 810 328 04 40 6 046 374 T bverarsel 6 837 302 036 40 6 042 348



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.1 bverar-, binga-, bjéttu-, brandar- og bufusel
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN hamarkllvera 15 m hvert og mesta haea peirra 2,5 metrar fra yfirbordi [68ar
og upp & efstu bran paks, skv. byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.
T bverarsel 8 837 310 0.37 40 6 0.43 356
-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishis. bar sem
T pufusel 1 846 253 0.3 40 6 0.35 299 par- og radhus standa 4 sameiginlegum 168um er heimilt ad byggja eitt
T bafusel 2 805 380 0.47 40 6 0.53 426 smahysi & sérafnotareit hverrar ibadar. A 168um fjolbylishdsa er ad hamarki
heimilt ad byggja prju smahysi & sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja
T bufusel 3 724 242 0.33 40 6 0.4 288 smahysi 4 sérafnotareitum einstakra ibGda i fjdlbylishisum.
T bafusel 4 864 276 0.32 40 6 0.37 322 - Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall 63a.
T pafusel 6 133 339 0.3 40 6 0.34 385

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

Sorpskyli
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 |68 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhondlun drgangs.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli a@ hverri 68 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 168ar.

Hjolaskyli
-Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt hjdlaskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 168ar.

Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem purfa p6 ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gardskurar, gardskalar
o.p.h. en ekki er heimilt ad utbua pau til ibudar. Staksteed smahysi mega ad

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhdas,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfaersla & stadsetningu smaerri vidbygginga &
sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfis-
skipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishusa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 steerri
vi8byggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er
ad byggja a grundvelli pessa hverfisskipulags skv. Il6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
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725/2007. A 168um par sem heimilad verdur vidbétarbyggingarmagn sem
er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir parf
samraemi vid hisnaedisdzetlun Reykjavikurborgar og samningsmarkmid ad
greida fyrir vidbodtarbyggingarmagn. ba er gert rad fyrir ad Félagsbustadir
hf. eigi kauprétt 4 5% ib(da 4 168 og ad 20% ibida i hverfum verdi leigu-
ibadir, ndmsmannaib(dir, baseturéttaribudir, leiguibGdir Félagsbistada
hf. og/eda ibudir fyrir aldrada. Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en
byggingarleyfi er gefid ut.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-Ho6nnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hli8
4 hasinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og utlitsbreytingar
~ bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

-Par sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Ppar sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga
koma upplysingar um pakgerd fram i skilméalalid um vidbétar-
byggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibdnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir 4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kvistir eru ekki heimiladir.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hiss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~ Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hasa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist &4 byggingarleyfisumsokn mun
hamarksbyggingarmagn I68ar aukast til samreemis vid staerd kjallara, sbr.
3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda

bverar-, binga-, Pjéttu-, Prandar- og Pufusel
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15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og 4dur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hds sem byggja a i

stadinn. bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir taeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti, gervi-
hnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibunadur a bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar
a paki skulu pzer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarksheaed teeknibuinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtsum parf sampykki htisfunda/medlé8arhafa fyrir uppsetningu
4 hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

» bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera dabyrgd 4 ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi um-
fang huss ekki breyst fra siasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn 168ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L6damork

-Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmorkun 168ar
er Gtfeerd med hnitasettum l68aruppdreetti landupplysingadeildar Reykja-
vikurborgar. Lodarh6fum er 6heimilt ad fara Gt fyrir [68armork med hvers
kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damorkum
-Lé8&arhafar skulu hafa samrad um fragang 8 sameiginlegum 168amérkum

adliggjandi 68a. Askilegra er ad afmarka |68 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum [68amoérkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68amoérkum, nema nagrannar dkvedi annad |
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera hzerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsvaedi 4 nagrannald.

- A 168armérkum sem snda ad gétum, gatnamaétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga 4 slikum st68um er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
pbad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og gré8-
ur inn 4164 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd & ad grédur vaxi
ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

-bar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattirulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a slik-
um l6damaorkum.
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19. Utfaersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki
nytingu 4 naestu [68um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp eda
Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med gré8ursetn-
ingu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum og leitast vid
ad brjéta upp asynd peirra med grodri.

-Haedir 4 168amoérkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-tolur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbua nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer |l68amoérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilméla um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal I68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og utfaerslu 168ar, p.m.t. heedarsetn-
ingu, fragang bilastaeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir
dsamt 68rum almennum fragangi a 168inni.

Grédur a l6dum
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 163 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l6dar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi & 168, sbr. skilmala um blagraenar
ofanvatnslausnir.

- Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
fraedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi [68arhafar koma sér saman um
grédurval 8 [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og medferd um-
sokna i leidbeiningu um utfaerslu 16da.

Sja leidbeiningar

~ Utfeersla 163a
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20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal
Utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og 4 peim
skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang 4 mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur 4 opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan
grédur annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um blagraen-
ar ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja ndanar um umsdéknarferli og med&ferd um-
sokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur er
ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og haensnahald. Ef nyta & borg-
arland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og skipulags-
svids sem dkvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda 4 haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulag&ra landbinadarsveeda
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nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavik-
ur.

-Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nénar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar
~ Borgarbuskapur
22. Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vi8 verandir og a 168 skal vera
dempud.

-Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
heetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa
ljdésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan |68a, & byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
7 Ljosvist
23. Hijodvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla 4 sértzekar
lausnir.

24, Loftgeaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki borf & sérstokum radstéfunum vegna loftmeng-
unar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meeliblodum, hverfisskipulagi, l68arleig-
usamningum, Uthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. Pegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og
haedarblad sem er i samraemi vi8 gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og fragangur bygginga og l6da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
b.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
-1 gildi er Sampykkt um medhéndlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um argangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gongustigum og/eda & opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |68ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 8 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum um
urgangslausnir vid ibadarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykja-
vikurborgar hefur gefid ut.
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- Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu Grgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokk-
um sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og eeskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. ilat undir irgang skulu vera a jar8hzed 4 einum stad og
standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15
m fra l68armérkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraenum Urgangi og
skilar naeringarrikri gré8urmold til baka i 168ina. Safnkassi skal ekki standa
nzerri ibudarhusi & 168inni eda ibadarhusi & ndgrannaldd.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er I68arhéfum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda 4 168 eru birtar i
skilméla um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er |I68arhéfum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda 4 168 eru birtar i
skilméla um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & itgefnum haeda- og meelibl6dum. begar
so6tt er um byggingarleyfi parf [68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.
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-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 163a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu d ad auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbein-
ingar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

- Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [6dar-
innar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
~ Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndardakveedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

-Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.
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31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakénnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgoéngur

- A ekki via.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 51 bdk I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir @ hverfisskipulagsuppdraetti.

- Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu & hverfis-
skipulagsuppdreetti.

-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum leidbein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og 168a
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- t6flunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjélda bilasteeda innan 168a
sem yfirfeerast ar eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastzedi

Uti er um ad reeda steedi utandyra 4 169, p.m.t. steedi fyrir framan bilskura.

Staedi inni i bilskdrum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
bingasel 1 (0] 4 4 Prandarsel 3 o 2 2
bingasel 10 (0] 2 2 bPrandarsel 4 (o] 2 2
bingasel 2 0 2 2 bverarsel 10 (0] 2 2
bingasel 3 0 2 2 bverarsel 12 0 2 2
bingasel 4 0 2 2 bverarsel 14 0 2 2
bingasel 5 (0] 2 2 bverarsel 16 o 2 2
bingasel 6 (o] 2 2 bverarsel 18 o 2 2
bingasel 7 0 2 2 bverarsel 2 o 2 2
bingasel 8 0 2 2 bverarsel 20 o 2 2
bPingasel 9 0 2 2 bverarsel 22 o 2 2
bjéttusel 1 0 2 2 bverarsel 24 o 2 2
bjéttusel 2 o 2 2 bverarsel 26 o 2 2
bjéttusel 3 o 2 2 bverarsel 28 o 2 2
bjottusel 4 o 2 2 bverarsel 4 (o} 2 2
bjéttusel 5 (] 2 2 bverarsel 6 (o] 2 2
bjéttusel 6 (o} 2 2 bverarsel 8 (o] 2 2
bjottusel 7 (] 2 2 bufusel 1 (o] 2 2
bPrandarsel 1 o 2 2 bufusel 2 o 2 2
Prandarsel 2 o 2 2 bufusel 3 (o} 3 3
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Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls Deiliskipulag fellt ar gildi
bafusel 4 0o 2 2 bufusel 6 0o 2 2

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur 4 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 168ar vegna aukaibudar i par-, ras-
og sérbylishusum.

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 168ar vegna starfsemi i ibtadum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastadi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi

-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun & gildandi deiliskipulagsésetl-
unum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaeetlanir. Pegar hverfis-
skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
i B-deild Stjornartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir dsamt
breytingum & peim, falla dr gildi.

- Skré yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum er ad finna i heim-
ildarskra aftast i bok Il.
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- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum
sem falla Ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulags-
-1 skilmélaeiningu 6.2.2 er eingéngu ibudabyggd. Einingin er vestast i Selja- skilmalum hverfisskipulags.
hverfi. ABkoma ad einingunni er um Stafsel og Stokkasel fra Skogarseli.
Fra Stufseli ganga botnlangagdturnar Strytu- og Studlasel en fra Stokkaseli
botnlangagéturnar Stadar-, Stekkja-, Stafna-, Steina-, Stalla- og Stapa-
sel. Byggdin er lagreist og einkennist af botnlangagétum med 1-2 haeda
sérbylishtsum. [ sumum hasum hafa veri® Gtbanar tveer ibGdir. Nokkrar
breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulagi innan skilmalaeiningarinnar,

Um skilmdlaeiningu

1. Starfsemi

-Landnotkun er ibudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. par
er fyrst og fremst gert rad fyrir ibadarhisnaedi og neerpjonustu sem pvi

o ) ) ) tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.
m.a. vegna minni hattar breytinga 8 byggingarreitum.

-Innan ibudarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd

. 550/2018 um losun fré atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.
Helstu aherslur

- Starfsemi skal falla vel a8 ibtidarbyggd og ma ekki valda 6naedi, havada
* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt eda lykt eda vera lyti 4 hverfinu.
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.
- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. ldgum og reglugerdum er

*  Byggingarreitir ¢ I68um eru staekkadir. leyfisskyld.

- Starfsemi sem fer fram i ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyr-
ir adliggjandi I68arhafa og/eda medlodarhafa og verdur ad fara fram a
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er
heimilt ad fjolga bilastaeedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168, vegna
starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting hisnaedis skal 4fram vera ibudarhus-
nzaedi med l6gheimilisskraningu.

e Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.
* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjiélaskyli og smdhysi @ 164.
*  Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

* Heimild er gefin fyrir aukaibid i sérbylishisum. - Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Heimilad er hisnaedi fyrir fatlad folk sem nytur studnings starfsmanna allan

sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang starf-
*  Fjsldi bilastaeda d 168 er skilgreindur i skilmdlum. seminnar ekki umfram pad sem bGast ma vid af nabyli i péttbyli. Starfsemin
ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu.

*  Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibddar.

e Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur . L.
. . . . Sja leidbeiningar
og medhéndlun drgangs innan I63ar.

» Starfsemi i ibudabyggd

* [ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun G skipulags- og
byggingarskilmdlum fyrir svaedid.
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2. Hasagerdir

-Einbylishis 4 1-2 haedum, med eda an kjallara. Par sem landhalli leyfir er
kjallari med fullri haed en annars nidurgrafinn.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhisnzedi.

4. Fjolgun ibida

-Til ad fjolga litlum ibidum og leiguibudum er heimilud ein aukaibud i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibidar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og upp-
fylla d4kveedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibud til byggingarfulltraa.

-Adalibud og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

- Ekki er heimilt ad GtbGa aukaib(d par sem heimilt var skv. eldra
deiliskipulagi ad Gtbua tveer ibudir i husi.

- Aukaibidum ma koma fyrir innan niverandi ibudar eda i vidbyggingu vid
hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému
|68ar og adalibid. Oheimilt er a8 Gtbta aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému l6dar
eda a milli 168a. Aukaibadum ma einnig koma fyrir i staksteedum hdsum &
168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til visbygginga og
bygginga stakstaedra husa & 168um sérbylishisa koma fram i skilmalalid um
vidbdétarbyggingarheimildir.
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-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vid fraveitukerfi.
Sja leidbeiningar
» Einbylishuas
» Parhus og radhus

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almennings-
rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pjé&félagshépa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur r gildi vi& gildistoku
hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru birtar
yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilméla sem yfirfaerast og upplys-
ingar um bruattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og landupplysingum
Reykjavikur (LUKR).

- [ téflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur a brattéflatarmali og yfirfeerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar
byggingarheimildir ber abyrgd & pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar so6tt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
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heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningart-
6flu, sbr. akveedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

- Par sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i hverfis-
skipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna ¢ uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarrreit.

*  b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i dtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar hann-
adar heildstaett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bk Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
pbadan sem yfirfaerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
; ; 3 Skridusel 6 278 m? J H3, H2 258 m? 20 m?
U  Utskyring — atlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan
t6fu Skridusel 7 300 m? H H3, H2 241 m? 59 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er Gr gildi padan sem byggingarmagn yfir- Skridusel 9 278 m? H  H3, H2 253 m? 25 m?
feerist Stafnasel 1 298 m? D H3, H1 254 m? 44 m?
. oy . .
B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar Stafnasel 2 320 m? AR H3, H1 384 m? o
O Onytt byggingarmagn (m?2) sem yfirfeerist ar eldra deiliskipulagi Stafnasel 3 264 m? D H3, H1 215 m# 49 m?
*
Ostadfest tala Stafnasel 4 322m? AR H3, Hi1 273 m? 49 m?
Heimilisfang Y U H B o Stafnasel 5 279 m? D H3, H1 203 m? 76 m?
Stafnasel 6 318 m? AR H3, H1 320 m? (]
Skagasel 10 300 m? | H3, H2 364 m? (]
Stallasel 1 312 m? D H3, H1 227 m? 85 m?
Skagasel 11 300 m? | H3, H2 231 m? 69 m?
Stallasel 11 280 m? D H3, H1 231 m? 49 m?
Skagasel 2 290 m? | H3, H2 244 m? 46 m?
Stallasel 2 278 m? D H3, H1 212 m? 66 m?
Skagasel 4 290 m? | H3, H2 212 m? 78 m?
Stallasel 3 280 m? D H3, H1 265 m? 15 m?
Skagasel 5 290 m? J H3, H2 308 m? (]
Stallasel 4 349 m? AR H3, H1 314 m? 35 m?
Skagasel 6 290 m? | H3, H2 279 m? 11 m?
Stallasel 5 280 m? D H3, H1 224 m? 56 m?
Skagasel 7 300 m? J H3, H2 275 m? 25 m?
Stallasel 6 318 m? D H3, H1 377 m? (]
Skagasel 8 300 m? I H3, H2 244 m? 56 m?
Stallasel 7 312 m? D H3, H1 192 m? 120 m?
Skagasel 9 288 m? J H3, H2 283 m? 5m?
Stallasel 8 252 m? D H3, H1 293 m? (]
Skridusel 1 300 m? H H3, H2 288 m? 12 m?
Stallasel 9 312 m? D H3, H1 259 m? 53 m?
Skridusel 11 278 m? H H3, H2 266 m? 12 m?
Stapasel 1 280 m? D H3, H1 293 m? 0
Skridusel 2 278 m? J H3, H2 265 m? 13 m?
Stapasel 10 312 m? D H3, H1 264 m? 48 m?
Skridusel 3 300 m? H H3, H2 230 m? 70 m?
Stapasel 11 337 m? D H3, H1 384 m? 0
Skridusel 4 291 m? J H3, H2 255 m? 36 m?
Stapasel 12 280 m? D H3,H1,H5 219 m? 61 m?
Skridusel 5 296 m? H H3, H2 294 m? 2 m?
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Heimilisfang

Stapasel 13
Stapasel 15
Stapasel 17
Stapasel 2
Stapasel 3
Stapasel 4
Stapasel 5
Stapasel 6
Stapasel 7
Stapasel 8
Stapasel 9
Stadarsel 1
Stadarsel 2
Stadarsel 3
Stadarsel 4
Stadarsel 5

Stadarsel 6

Stadarsel 8
Steinasel 1
Steinasel 2
Steinasel 3
Steinasel 4

Steinasel 5

342 m?
342 m?
356 m?
312 m?
339 m?
280 m*
369 m?
280 m*
280 m?
312 m?
280 m?
334 m?
280 m*
334 m?
283 m?
353 m?

283 m?

283 m?
292 m?
305 m?
292 m?
306 m?

292 m?

[ =)

AR

AR

AR

AR
AR

AR

AR

H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1

H3, H1,
H4

H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1

312 m?
225 m?
202 m?
220 m?
251 m?
302 m?
284 m?
269 m?
302 m?
407 m?
308 m?
234 m?
332 m?
213 m?
303 m?
231 m?

272 m?

421 m?
152 m?
246 m?
304 m?
312 m?

244 m?

30 m?
117 m?
154 m?
92 m?

88 m?

85 m?

11 m?

100 m?

121 m?

122 m?

11 m?

140 m?

59 m?

48 m?

Heimilisfang

Steinasel 6
Steinasel 7
Steinasel 8
Stekkjarsel 1
Stekkjarsel 2
Stekkjarsel 3
Stekkjarsel 4
Stekkjarsel 5
Stekkjarsel 6
Stekkjarsel 7
Stekkjarsel 9
Strytusel 1
Strytusel 10
Strytusel 11
Strytusel 12
Strytusel 13
Strytusel 14
Strytusel 15
Strytusel 16
Strytusel 18
Strytusel 2
Strytusel 20

Strytusel 22

307 m?
292 m?
337 m?
283 m?
305 m?
283 m?
306 m?
283 m?
306 m?
283 m?
305 m?
286 m?
300 m?
328 m?
340 m?
366 m?
370 m?
338 m?
332 m?
354 m?
291 m?
286 m?

286 m?

c

AR

AR

AR

AR

AO

H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3

H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1

237 m?
273 m?
400 m?
308 m?
244 m?
304 m?
219 m?
332 m?
170 m?
312 m?
273 m?
235 m?
235 m?
192 m?
189 m?
344 m?
227 m?
339 m?
305 m?
310 m?
183 m?
277 m?

197 m?

°~

70 m?

19 m?

61 m?

87 m?

136 m?

32 m?
51 m?
65 m?
136 m?
151 m?
22 m?

143 m?

27 m?
44 m?

108 m?
9 m?

89 m?
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Heimilisfang

Strytusel 3
Strytusel 4
Strytusel 5
Strytusel 6
Strytusel 7
Strytusel 8
Strytusel 9
Studlasel 1
Studlasel 10
Studlasel 11
Studlasel 12
Studlasel 13
Studlasel 14
Studlasel 15
Studlasel 16
Studlasel 17
Studlasel 18
Studlasel 19
Studlasel 2
Studlasel 20
Studlasel 21
Studlasel 22

Studlasel 23

315 m?
301 m?
328 m?
402 m?
300 m?
300 m?
300 m?
325 m?
278 m?
311 m?
336 m?
326 m?
349 m?
449 m?
341 m?
318 m?
325 m?
318 m?
286 m?
294 m?
280 m?
294 m?

280 m?

O 0 0 60 60 0 O 0

H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1

207 m?
305 m?
256 m?
203 m?
219 m?
221 m?
177 m?
268 m?
196 m?
260 m?
288 m?
231 m?
292 m?
308 m?
420 m?
252 m?
184 m?
242 m?
235 m?
179 m?
226 m?
230 m?

205 m?

108 m?

72 m?
199 m?
81 m?
79 m?
123 m?
57 m?
82 m?
51 m?
48 m?
95 m?
57 m?

141 m?

66 m?
141 m?
76 m?
51 m?
115 m?
54 m?
64 m?

75 m?

Heimilisfang

Studlasel 24
Studlasel 25
Studlasel 26
Studlasel 27
Studlasel 28
Studlasel 29
Studlasel 3

Studlasel 30
Studlasel 31
Studlasel 32
Studlasel 33
Studlasel 34
Studlasel 35
Studlasel 36
Studlasel 38
Studlasel 4

Studlasel 40
Studlasel 42
Studlasel 44
Studlasel 46

Studlasel 5

Studlasel 6

Studlasel 7

353 m?
280 m?
353 m?
382 m?
294 m?
503 m?
356 m?
294 m?
299 m?
280 m?
299 m?
280 m?
299 m?
280 m?
337 m?
315 m?
337 m?
280 m?
280 m?
280 m?

344 m?

315 m?

430 m?

AO

AO

>
(o)

O 0 O 0 060 O 0 0

AO

H

H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1

H3, H1,
Hé6

H3, H1
H3, H1, H7

338 m?
231 m?
327 m?
224 m?
246 m?
299 m?
285 m?
206 m?
236 m?
189 m?
250 m?
187 m?
213 m?
195 m?
208 m?
240 m?
217 m?
209 m?
209 m?
181 m?

322 m?

239 m?

267 m?

15 m?
49 m?
26 m?
158 m?
48 m?
204 m?
71 m?
88 m?
63 m?
91 m?
49 m?
93 m?
86 m?
85 m?
129 m?
75 m?
120 m?
71 m?
71 m?
99 m?

22 m?

76 m?

163 m?
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-Hamarksnytingarhlutfall & 168, bilageymsla og kjallari me&taldir, er 0,4.
Heimilisfang Y U H B (o]
Bilageymsla
Studlasel 8 288 m* C H3HI 195 m* 93 m* -Heimilt er a8 hafa bilageymslu annadhvort i husinu eda tengda pvi.
Studlasel 9 325 m? C H3, H1 233 m? 92 m?

Studla- og Strytusel - einbylishis med heimild
fyrir aukaibad

AO

-Heildarnytingarhlutfall 4 168 er 0,4, bilageymsla og kjallari medtalin.

-Heimild er fyrir tveimur ibadum i hadsinu. Onnur ibGdin ma pé aldrei vera
staerri en 60 m? nettd.

- binglysa skal gagnkveemum forkaupsrétti |I6darhafa.

Bilageymsla
-Bilageymslur eru innbyggdar i hisunum.
HUSAGERDIR

-Einbylishus & einni til tveimur hae8um med innbyggdri bilageymslu.

Studlasel 5
- Heimild er fyrir vidbyggingu & sudausturhluta I68arinnar.

Studlasel 7
-Heimild er fyrir tveimur ibGdum i hasinu.

-Onnur ibudin méa po aldrei vera steerri en 69m? netto eda 80m? bruttd.

AR

Stafna-, Stalla-, Stapa-, Stadar-, Steina- og
Stekkjasel - einbylishus

Annad
-Heimild er fyrir tveimur ibadum 4 168.

-Onnur ibudin méa po aldrei vera steerri en 70 m2 og skulu vera gluggar &
henni i minnst tveer attir. Sé um tvo eigendur ad reeda skal pinglysa gagn-
kveemum forkaupsrétti.

-Byggingarreit hefur verid pannig skipt ad & hluta hans méa byggja hus a
einni haed, en & hluta 4 tveim heedum auk kjallara, par sem landhalli gefur
tilefni til.

HUSAGERDIR
-Einbylishus & einni til tveimur heedum dsamt bilageymslu.

‘ Studla- og Strytusel - einbylishis

-Heildarnytingarhlutfall 4 168 er 0,4, bilskuar og kjallari med&taldir.

Bilageymsla
-Bilageymslur eru innbyggdar i hdsunum.

HUSAGERDIR

- Einbylishus & einni til tveimur haedum med innbyggdri bilageymslu.

Stadar-, Stekkjar-, Stafna-, Steina-, Stalla- og Stapasel -
einbylishas

-Hamarksnytingarhlutfall 4 168 er 0,4, bilskar og kjallari medtaldir.
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Annad
-Heimild er fyrir tveimur ibGdum & 168.

-Onnur ibudin ma po aldrei vera steerri en 70 m2 og skulu vera gluggar a
henni i minnst tveer attir. Sé um tvo eigendur ad reeda skal pinglysa gagn-
kveemum forkaupsrétti.

-Byggingarreit hefur verid pannig skipt ad a hluta hans méa byggja hus a
einni haed, en & hluta 4 tveimur haedum auk kjallara, par sem landhalli gefur
tilefni til.

Bilageymsla
-Heimild er fyrir tvofaldri bilageymslu a hverri 168 og skulu peer vera i has-
unum.

HUSAGERDIR

-Einbylishas & einni til tveimur haedum dasamt bilageymslu.

Stapasel 12

-Gerd hefur verid breyting 4 byggingarreit og vidbygging & einni haed allt
ad 38m?2, heimilud innan hans. Heildars steerd reitsins helst dbreytt asamt
nytingarhlutfalli hussins.

H

-Samanlagdur brattégdlffiotur hasa; bilageymslu, kjallara og ibudar, skal
ekki vera meiri en 40% af flatarmali I68ar, en p6 aldrei meiri en 300 m?2.

Skridusel - einbylishas

-Mesta pakhaed er 6 m.

Annad
-Heimilt er ad nyta pakrymi ad hluta en gélffiétur risheedar par sem lofthaed
er meiri en 2 m ma pé jafnan ekki vera meiri en 20% af goélffieti hassins.

HUSAGERDIR
-Einbylishus & einni haed me?d kjallara asamt bilageymslu.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

- b6k skulu vera med halla i tvaer attir, med minnst 20° halla.

I Skagasel - einbylishus

-Samanlagdur brattégodlffiétur hisa; bilageymslu, kjallara og ibudar, skal
ekki vera meiri en 40% af flatarmali |68ar, en po aldrei meiri en 300 m?2.

-Mesta pakhaed er 5 m yfir viskomandi golfplotu.

HUSAGERDIR
- Einbylishas 3 einni heed og ad hluta 4 tveimur hee8um med kjallara dsamt
bilageymslu.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

-bdk skulu vera med halla i tveer attir, med minnst 20° halla.

J Skaga- og Skridusel - einbylishus

-Samanlagdur brattégolffiotur husa; bilageymslu, kjallara og ibudar, skal
ekki vera meiri en 40% af flatarmali |6dar, en p6 aldrei meiri en 300 m?2.

-Mesta pakhaed er 5 m yfir gélfplotu efri heedar.

HUSAGERDIR
-Einbylishis & tveimur haeedum med kjallara dsamt bilageymslu.

PAKGERD OG FRAGANGUR bAKS
- b6k skulu vera med halla i tvaer attir, med minnst 20° halla.

S-sel - einbylishis
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Heimildalisti fyrir skilmalaeiningu 6.2.2

H1

H2

H3
H4
H5
Hé
H7

Selhryggur, Skipulagsuppdrattur

Radhus og einbylishus & Selhrygg, Skipulagsupp-
drattur

Seljahverfi, Heildarskipulag Seljahverfis
Stadarsel 6, Steekkun byggingarreits
Stapasel 12, Feersla 8 byggingarreit
Studlasel 5, Vidbygging

Studlasel 7, Vidbygging, steekkun

17. des 1974

27. des 1977

september 1986
16. sep 2004

6. sep 2005
29.jin 2006

2. mar 2016
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfaerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn

akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.2

Skyringar

: Afmorkun skilmalaeiningar

|:| Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi hus

|:| Loédamork

0 70 140 m
I 4 ! 4 |
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7. Vidboétarbyggingarheimildir

- [ téflunni a8 aftan eru birtar vibotarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus 4 I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbdtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram beetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilméalid ad framan um yfirfaers-
ar byggingarheimildir.

-Vid hoénnun og uUtfeerslu staksteeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga a8 skuggavarpi & helstu iverusveedi 8 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed has 4 168um einbyl-
ishasa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi byggingar.
Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, 4ferdar og endingar.
Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum hverfis-
skipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er s ad feersla & Iognum er a kostnad |68arhafa.

- [ t6flunni ad aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétar-
byggingarheimild, nytt hdmark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingar-
magn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 sackja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
huassins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Einbylishus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmélaeiningunni og
ma hver vidbygging ekki vera steerri en 40 m? & einni haed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.

- Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

Stakstaed smahus

-Heimilt er ad byggja eitt staksteett hus, allt ad 40 m? a einni haed, & peim
einbylishusal6dum sem tilteknar eru hér ad nedan. Mesta heed paks stak-
steeds hiss ma vera 3,5 m meelt fra yfirbordi jar8vegs. bakgerd stakstaeds
huass skal taka mid af paki adalbyggingar. Husin skulu falla utlitslega ad en
hafa vikjandi st68u gagnvart adalbyggingu.

-Adalbygging og stakstzett hus 4 168inni skulu vera i sdmu eigu.

- Ekki er heimilt ad nyta beedi heimild til vidbyggingar vid niverandi his og
byggingar stakstzeds huss a 168inni.

-Stakstzed has eru heimilud & eftirtoldum [68um:

e Skridusel 1, 3, 7, 11.

e Stekkjarsel 1, 3, 5, 7.

e Steinasel 1, 3, 5, 7.

e Stapasel 8, 10, 13.

* Stallasel 1,2, 3, 5, 6,7, 8.

e Stafnasel 2, 4, 6.

e Stadarsel 1,2, 3, 4, 5, 6, 8.

e Studlasel 1,3, 4, 5, 6, 7,8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 18, 19, 20, 21, 24, 26, 27, 28,
29, 32, 38, 40, 42.

51



52

Hverfisskipulag Reykjavikur

Breidholt

Seljahverfi

Skilmalaeining

6.2.2

S-sel - einbylishis

Strytusel 1, 3, 4, 5, 6, 7, 9, 10, 11, 13, 14, 15, 20, 22.

Sja leidbeiningar

~ Einbylishis

Vidbétarbyggingaheimildir

SL  Stzrdlédarim?
BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m2
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m?
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168
BN Nytt hamarks byggingarmagn a 168 i m?
T Takmarkadur byggingarreitur
A Adalbyggingarreitur
* Ostadfest tala
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Skagasel 10 832 364 0.44 40 6 0.49 410
T Skagasel 11 820 300 0.37 40 6 0.42 346
T Skagasel 2 725 290 0.4 40 6 0.46 336
T Skagasel 4 725 290 0.4 40 6 0.46 336
T Skagasel 5 725 308 0.42 40 6 0.49 354
T Skagasel 6 725 290 0.4 40 6 0.46 336
T Skagasel 7 764 300  0.39 40 6 0.45 346
T Skagasel 8 750 300 0.4 40 6 0.46 346
T Skagasel 9 722 288 0.4 40 6 0.46 334
T Skridusel 1 834 300 0.36 40 6 0.41 346
T Skridusel 11 697 278 0.4 40 6 0.46 324
T Skridusel 2 697 278 0.4 40 6 0.46 324
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Skridusel 3 1111 300 0.27 40 6 0.31 346 T Stapasel 1 702 293  0.42 40 6 0.48 339
T Skridusel 4 728 291 0.4 40 6 0.46 337 T Stapasel 10 782 312 0.4 40 6 0.46 358
T Skridusel 5 740 296 0.4 40 6 046 342 T Stapasel 11 843 384  0.46 40 6 0.51 430
T Skridusel 6 697 278 0.4 40 6 0.46 324 T Stapasel 12 702 280 0.4 40 6 0.46 326
T Skridusel 7 837 300 0.36 40 6 0.41 346 T Stapasel 13 855 342 0.4 40 6 0.45 388
T Skridusel 9 697 278 0.4 40 6 0.46 324 T Stapasel 15 857 342 0.4 40 6 0.45 388
T Stafnasel 1 747 298 0.4 40 6 0.46 344 T Stapasel 17 892 356 0.4 40 6 0.45 402
T Stafnasel 2 801 384 0.48 40 6 0.54 430 T Stapasel 2 782 312 0.4 40 6 0.46 358
T Stafnasel 3 660 264 0.4 40 6 047 310 T Stapasel 3 849 339 0.4 40 6 0.45 385
T Stafnasel 4 807 322 0.4 40 6 0.46 368 T Stapasel 4 702 302  0.43 40 6 0.5 348
T Stafnasel 5 698 279 0.4 40 6 047 325 T Stapasel 5 923 369 0.4 40 6 0.45 415
T Stafnasel 6 795 320 0.4 40 6 0.46 366 T Stapasel 6 702 280 0.4 40 6 0.46 326
T Stallasel 1 782 312 0.4 40 6 0.46 358 T Stapasel 7 702 302 0.43 40 6 0.5 348
T Stallasel 11 702 280 0.4 40 6 0.46 326 T Stapasel 8 782 407  0.52 40 6 0.58 453
T Stallasel 2 697 278 0.4 40 6 0.46 324 T Stapasel 9 702 308 0.44 40 6 0.5 354
T Stallasel 3 702 280 0.4 40 6 0.46 326 T Stadarsel 1 835 334 0.4 40 6 0.46 380
T Stallasel 4 873 349 0.4 40 6 0.45 395 T Stadarsel 2 702 332 0.47 40 6 0.54 378
T Stallasel 5 702 280 0.4 40 6 0.46 326 T Stadarsel 3 837 334 0.4 40 6 0.45 380
T Stallasel 6 797 377 0.47 40 6 0.53 423 T Stadarsel 4 708 303  0.43 40 6 0.49 349
T Stallasel 7 782 312 0.4 40 6 0.46 358 T Stadarsel 5 883 353 0.4 40 6 0.45 399
T Stallasel 8 632 293  0.46 40 6 0.54 339 T Stadarsel 6 708 283 0.4 40 6 0.46 329
T Stallasel 9 782 312 0.4 40 6 0.46 358 T Stadarsel 8 708 421 0.59 40 6 0.66 467
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Steinasel 1 732 292 0.4 40 6 0.46 338 T Strytusel 15 845 339 0.4 40 6 0.46 385
T Steinasel 2 764 305 0.4 40 6 0.46 351 T Strytusel 16 831 332 0.4 40 6 0.45 378
T Steinasel 3 732 304 0.42 40 6 0.48 350 T Strytusel 18 886 354 0.4 40 6 0.45 400
T Steinasel 4 765 312 0.41 40 6 0.47 358 T Strytusel 2 728 291 0.4 40 6 0.46 337
T Steinasel 5 732 292 0.4 40 6 0.46 338 T Strytusel 20 717 286 0.4 40 6 0.46 332
T Steinasel 6 769 307 0.4 40 6 0.46 353 T Strytusel 22 717 286 0.4 40 6 0.46 332
T Steinasel 7 732 292 0.4 40 6 0.46 338 T Strytusel 3 788 315 0.4 40 6 0.46 361
T Steinasel 8, 8A, 8A 844 400 0.47 40 6 0.53 446 T Strytusel 4 754 305 0.4 40 6 0.47 351
T Stekkjarsel 1 708 308  0.44 40 6 0.5 354 T Strytusel 5 821 328 0.4 40 6 0.46 374
T Stekkjarsel 2 764 305 0.4 40 6 0.46 351 T Strytusel 6 1007 402 0.4 40 6 0.44 448
T Stekkjarsel 3 708 304 0.43 40 6 0.49 350 T Strytusel 7 751 300 0.4 40 6 0.46 346
T Stekkjarsel 4 765 306 0.4 40 6 0.46 352 T Strytusel 8 751 300 0.4 40 6 0.46 346
T Stekkjarsel 5 708 332 047 40 6 0.53 378 T Strytusel 9 751 300 0.4 40 6 0.46 346
T Stekkjarsel 6 765 306 0.4 40 6 0.46 352 T Studlasel 1 814 325 0.4 40 6 0.46 371
T Stekkjarsel 7 708 312 0.44 40 6 0.51 358 T Studlasel 10 696 278 0.4 40 6 047 324
T Stekkjarsel 9 764 305 0.4 40 6 0.46 351 T Studlasel 11 778 31 0.4 40 6 0.46 357
T Strytusel 1 717 286 0.4 40 6 0.46 332 T Studlasel 12 840 336 0.4 40 6 0.45 382
T Strytusel 10 751 300 0.4 40 6 0.46 346 T Studlasel 13 816 326 0.4 40 6 0.46 372
T Strytusel 11 821 328 0.4 40 6 046 374 T Studlasel 14 874 349 0.4 40 6 0.45 395
T Strytusel 12 851 340 0.4 40 6 0.45 386 T Studlasel 15 1124 449 0.4 40 6 0.44 495
T Strytusel 13 915 366 0.4 40 6 045 412 T Studlasel 16 854 420 0.49 40 6 0.55 466
T Strytusel 14 927 370 0.4 40 6 0.45 416 T Studlasel 17 795 318 0.4 40 6 0.46 364
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Studlasel 18 813 325 0.4 40 6 0.46 371 T Studlasel 4 788 315 0.4 40 6 0.46 361
T Studlasel 19 795 318 0.4 40 6 0.46 364 T Studlasel 40 843 337 0.4 40 6 0.45 383
T Studlasel 2 717 286 0.4 40 6 0.46 332 T Studlasel 42 702 280 0.4 40 6 0.46 326
T Studlasel 20 737 294 0.4 40 6 0.46 340 T Studlasel 44 702 280 0.4 40 6 0.46 326
T Studlasel 21 702 280 0.4 40 6 0.46 326 T Studlasel 46 702 280 0.4 40 6 0.46 326
T Studlasel 22 737 294 0.4 40 6 0.46 340 T Studlasel 5 821 344  0.42 40 6 0.48 390
T Studlasel 23 702 280 0.4 40 6 0.46 326 T Studlasel 6 788 315 0.4 40 6 0.46 361
T Studlasel 24 884 353 0.4 40 6 0.45 399 T Studlasel 7 1076 430 0.4 40 6 0.44 476
T Studlasel 25 702 280 0.4 40 6 0.46 326 T Studlasel 8 721 288 0.4 40 6 0.46 334
T Studlasel 26 884 353 0.4 40 6 0.45 399 T Studlasel 9 814 325 0.4 40 6 0.46 371
T Studlasel 27 956 382 0.4 40 6 0.45 428
T Stuslasel 28 737 294 04 40 6 0.46 340 8. Nybyggingar
T Studlasel 29 1258 503 0.4 40 6 0.44 549 -Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
T Studlasel 3 890 356 0.4 40 6 0.45 402 . Lo
9. Adrar byggingar a 168
T Studlasel 30 737 294 0.4 40 6 0.46 340
T Stuslasel 31 749 299 0.4 40 6 0.46 345 Sorpskyli ) , , o
-Heimilt er ad byggja sorpskyli & 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
T Studlasel 32 702 280 0.4 40 6 0.46 326 byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhondlun Grgangs.
T Studlasel 33 749 299 0.4 40 6 0.46 345
T Stuslasel 34 702 280 0.4 40 6 0.46 326 —!Emungls. er heimilt ad byggja eitt sorpskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [68ar.
T Studlasel 35 749 299 0.4 40 6 0.46 345
Hjolaskyli
T Stuslasel 36 702 280 0.4 40 6 0.46 326 -Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa p6 a8 vera innan skilgreinds
T Studlasel 38 843 337 0.4 40 6 0.45 383 byggingarreits.
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- Einungis er heimilt ad byggja eitt hjélaskyli & hverri 68 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [6&ar.

Smahysi

-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi & 168 sem purfa p6 ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gardskurar, gardskalar
0.p.h. en ekki er heimilt ad Gtbua pau til ibudar. Stakstaed smahysi mega ad
hamarki vera 15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar
og upp & efstu bran paks, skv. byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishds. Par sem
par- og radhus standa @ sameiginlegum 168um er heimilt ad byggja eitt
smahysi & sérafnotareit hverrar ibuidar. A 168um fjlbylishtsa er ad hamarki
heimilt a8 byggja prji smahysi & sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibuda i fjélbylishisum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall |68a.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir

- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishis, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga 4
sér stad & honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfis-
skipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishusa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfaersla & steerri

vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. [l6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A 168um par sem heimilad verdur vidbdtarbyggingarmagn sem
er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir parf i
samraemi vid hisnaedisdaetlun Reykjavikurborgar og samningsmarkmid ad
greida fyrir vidbotarbyggingarmagn. Pa er gert rad fyrir ad Félagsbustadir
hf. eigi kauprétt 8 5% ibida 4 168 og ad 20% ibuda i hverfum verdi leigu-
ibudir, ndmsmannaibudir, baseturéttaribGdir, leiguibGdir Félagsbuistada
hf. og/eda ibudir fyrir aldrada. Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en
byggingarleyfi er gefid at.

11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Ho6nnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og utlitsbreytingar
~ bakbreytingar

S-sel - einbylishis



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmélaeining 6.2.2

S-sel - einbylishas

12. bakgerd og fragangur paks

- Par sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Par sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga
koma upplysingar um pakgerd fram i skilmélalid um vidbétar-
byggingarheimildir.

- Pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibtinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir a pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
husi hvad vardar byggingarstil, staerd, form og efni.

-Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar
» bakbreytingar
13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kijallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
bsampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni

athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhzedar kjallara.

Seaekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist 4 byggingarleyfisumsdkn mun
hamarksbyggingarmagn I68ar aukast til samreemis vid steerd kjallara, sbr.
3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar
~» Fjolgun ibuda

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hdsa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyrireetlunum um pad his sem byggja a i

stadinn. baer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sdélarsellum, loftneti, gervi-
hnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibdnadur a bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar
a paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjleignarhtisum parf sampykki husfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjablinadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~» bakbreytingar
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17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd 4 ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haeegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi um-
fang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
a byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn l68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L6damork

-Lé8amork eru synd a hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmaérkun [68ar
er Utfeerd med hnitasettum lé8aruppdreetti landupplysingadeildar Reykja-
vikurborgar. L6darh6fum er dheimilt ad fara Gt fyrir [68armork med hvers
kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68amorkum
- Loédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum 168amérkum

adliggjandi l16da. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera heaerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjdta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur a
sameiginlegum [68amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68amoérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni a 168 skal hann ekki vera haerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndeegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum a helstu
dvalarsveedi @ ndgrannal6d.

- A l68armérkum sem sniia ad gétum, gatnamaétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med gir8ingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga a slikum st68um er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
pad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og gré8-
ur inn 4 1648 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd & ad grédur vaxi
ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 163ir liggja ad jadri opinna eda nattlurulegra sveeda skal afmarka
168 med grodri, grjothledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar 4 slik-
um I68amdrkum.

19. Utfzersla 168a

- Almennt gildir um Gtfaerslu |168a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki
nytingu & neestu 168um. Hér er po ekki att vid litils hattar skuggavarp eda
Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & 168um, s.s. med gré8ursetn-
ingu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum og leitast vid
ad brjéta upp asynd peirra med grodri.

-Heedir & I168amérkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbua nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer |l68amdérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l168ar fylgja
adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og utfeerslu I68ar, p.m.t. haedarsetn-
ingu, fragang bilastaeda, gré8ursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir
dsamt 68rum almennum fragangi 4 168inni.

Grodur al6dum
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall gré8urs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi & 163, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

- Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I6darhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.
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-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og med&ferd um-
sokna i leidbeiningu um utfaerslu 16da.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 163a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og & peim
skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid honnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur a opnum sveedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. a8 raekta nyjan
grédur annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um blagraen-
ar ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi [68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og med&ferd um-
sokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksveedi
-Innan skilmélaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/e8a leiksveedi
samkvaemt leiksveedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 163ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem eetladur er
ibGum i hverfinu, s.s. reektun 4@ matjurtum og heensnahald. Ef nyta & borg-
arland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og skipulags-
svids sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda @ haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavik-
ur.

-Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pbegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

7 Borgarbuskapur

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géngu/
hjolaleidum og ad inngdngum hdsa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda han valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

S-sel - einbylishas
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-Vid hénnun og framkveaemd lysingar innan |68a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
/7 Ljésvist
23. Hljodvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla 4 sértaekar
lausnir.

24, Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstokum radstéfunum vegna loftmeng-
unar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar @ atgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, |168arleig-
usamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. begar
sott er um byggingarleyfi parf [6darhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og
haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frdgangur bygginga og I16da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
b.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um medhondlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbéngustigum og/eda a8 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar a 188. Fylgja skal honnunarvidmidum um
urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykja-
vikurborgar hefur gefid ut.

-Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokk-
um sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fj6lga og eeskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jardhzed & einum stad og
standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15
m fra [68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Urgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
neerri ibudarhdsi 4 168inni eda ibudarhdsi 4 ndgrannal6d.

27. Rafhledslustaedi

- Par sem bilastzedi eru skilgreind innan [68a er 168arhéfum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda 4 168 eru birtar i
skilméla um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal lei8beiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

S-sel - einbylishis
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28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & Utgefnum haeda- og meaelibl6dum. Pegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar 4 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid vidskomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu d@ ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbein-
ingar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir @ borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan l68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [68ar-
innar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagreenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
svaedum, gdtum og stigum.

Sja leidbeiningar
~» Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndarakvaedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.

- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

-Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skrédar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrdd innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

- A ekki vid.

34. Samgoéngustefna
-Gerd er grein fyrir samgéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 i bok I.
35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjolastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir gongustigar og hjdlastigar eru syndir med leidbeinandi legu a hverfis-
skipulagsuppdreetti.
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-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum leidbein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og 168a

sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilasteeda & 168
- [ téflunni a8 aftan er a8 finna upplysingar um fjslda bilastaeda innan [68a
sem yfirfeerast ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er

att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastzedi
ati er um ad reeda steedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i téflunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti Alls
Skagasel 10 o 2 2 Skridusel 6 (o] 2 2
Skagasel 11 (o] 2 2 Skridusel 7 (o] 2 2
Skagasel 2 (o] 2 2 Skridusel 9 o 2 2
Skagasel 4 (] 2 2 Stafnasel 1 o 2 2
Skagasel 5 (o] 2 2 Stafnasel 2 o 2 2
Skagasel 6 o 2 2 Stafnasel 3 o 2 2
Skagasel 7 (o] 2 2 Stafnasel 4 o 2 2
Skagasel 8 (o] 2 2 Stafnasel 5 (o] 2 2
Skagasel 9 (o] 2 2 Stafnasel 6 0 2 2
Skridusel 1 (] 2 2 Stallasel 1 (0] 2 2
Skridusel 11 (0] 2 2 Stallasel 11 (o] 2 2
Skridusel 2 o 2 2 Stallasel 2 (0] 2 2
Skridusel 3 0o 2 2 Stallasel 3 o 2 2
Skridusel 4 (] 2 2 Stallasel 4 (o] 2 2
Skridusel 5 (0] 2 2 Stallasel 5 (o] 2 2

Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Stallasel 6 (0] 2 2 Stadarsel 6 (0] 2 2
Stallasel 7 (o] 2 2 Stadarsel 8 (] 2 2
Stallasel 8 (] 2 2 Steinasel 1 (o] 2 2
Stallasel 9 (o] 2 2 Steinasel 2 o 2 2
Stapasel 1 (o] 2 2 Steinasel 3 o 2 2
Stapasel 10 (o} 2 2 Steinasel 4 0 2 2
Stapasel 11 (o} 2 2 Steinasel 5 0 2 2
Stapasel 12 (0] 2 2 Steinasel 6 (o] 2 2
Stapasel 13 (o] 2 2 Steinasel 7 0 2 2
Stapasel 15 o 2 2 Steinasel 8, 8A o 2 2
Stapasel 17 0 2 2 Stekkjarsel 1 0 2 2
Stapasel 2 (0] 2 2 Stekkjarsel 2 (o] 2 2
Stapasel 3 (0] 2 2 Stekkjarsel 3 0 2 2
Stapasel 4 (0] 2 2 Stekkjarsel 4 0 2 2
Stapasel 5 (0] 2 2 Stekkjarsel 5 o 2 2
Stapasel 6 0 2 2 Stekkjarsel 6 (] 2 2
Stapasel 7 (o] 2 2 Stekkjarsel 7 o 2 2
Stapasel 8 0 2 2 Stekkjarsel 9 o 2 2
Stapasel 9 (o] 2 2 Strytusel 1 o 2 2
Stadarsel 1 0 2 2 Strytusel 10 o 2 2
Stadarsel 2 (] 2 2 Strytusel 11 (o] 2 2
Stadarsel 3 (0] 2 2 Strytusel 12 (0] 2 2
Stadarsel 4 o 2 2 Strytusel 13 (o] 2 2
Stadarsel 5 o 2 2 Strytusel 14 o 2 2
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Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Strytusel 15 (o] 2 2 Studlasel 2 (0] 2 2 Studlasel 46 (o] 2 2 Studlasel 7 0 2 2
Strytusel 16 (o] 2 2 Studlasel 20 0 2 2 Studlasel 5 0 2 2 Studlasel 8 0 2 2
Strytusel 18 o 3 3 Studlasel 21 (0] 2 2 Studlasel 6 (0] 2 2 Studlasel 9 (0] 2 2
Strytusel 2 (o] 2 2 Studlasel 22 0 2 2
Strytusel 20 0 2 2 Studlasel 23 () 2 2 - Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
Strytusel 22 o 2 2 Studlasel 24 o 2 2 - Innkeyrslur 4 168ir eru dbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
Strytusel 3 0 2 2 Studlasel 25 0 2 2 sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

Strytusel 4 () 2 2 Studlasel 26 0 2 2 - Oheimilt er a8 fjdlga bilastaedum innan 168ar vegna aukaibudar i par-, rad-
. og sérbylishisum.
Strytusel 5 0 2 2 Studlasel 27 0 2 2
Strytusel 6 0 2 2 Studlasel 28 0 2 2 - Oheimilt er ad fjslga bilastaedum innan l68ar vegna starfsemi i ibadum.
Strytusel 7 0 2 2 Studlasel 29 o 2 2
) 37. Sameiginleg bilageymsla

Strytusel 8 0 2 2 Studlasel 3 (o] 2 2
Strytusel 9 o 2 2 Studlasel 30 o 2 2 - Ekki heimilad.

Studlasel 1 (o] 2 2 Studlasel 31 o 2 2

38. Hjolastaedi
Studlasel 10 (0] 2 2 Studlasel 32 o 2 2
Studlasel 11 o > 5 Studlasel 33 o 5 5 -Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.
Studlasel 12 o 2 2 Studlasel 34 o 2 2 -Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.
Studlasel 13 o 2 2 Studlasel 35 o 2 2
Stuslasel 14 o 3 3 Stuslasel 36 o 2 2 39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir
Studlasel 15 o 2 2 Studlasel 38 o 2 2 - Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.
Studlasel 16 o 2 2 Studlasel 4 o 2 2
40. Vindafar
Studlasel 17 (0] 2 2 Studlasel 40 (0] 2 2
Studlasel 18 o 2 2 Studlasel 42 o 2 2 -Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjoél.
Studlasel 19 (0] 2 2 Studlasel 44 (o} 2 2
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Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi

-Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun & gildandi deiliskipulagsaaetl-
unum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. Pegar hverfis-
skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
i B-deild Stjornartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir dsamt
breytingum & peim, falla dr gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsaeetlanir &samt breytingum er ad finna i heim-
ildarskra aftast i bok Il.
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Skilmalaeining 6.2.3
Loftmynd sem synir
afmorkun
skilmalaeiningarinnar i
hverfinu.
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Um skilmdalaeiningu byggingarskilmdlum fyrir sveedid.
- [ skilmalaeiningu 6.2.3 er ib(idabyggd, verslun og pjénusta. Adkoma ad - Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsazetlunum
einingunni er um Teiga-, Tinda- og Tungusel Gr nordri en um Stranda- og sem falla r gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulags-
Stiflusel ar sudri. Byggdin einkennist af priggja haeda fjolbylishisum auk skilmalum hverfisskipulags.

lagreistrar radhusabyggdar vid Tindasel. Vid Tindasel stendur einnig versl-
unar- og pjonustuhtsnaedi. Um er ad reeda fullmétada fjolbylis- og radhusa-

byggd. Nokkrar breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulaginu, m.a. 1. Starfsemi

vegna byggingar husnaedis fyrir fatlad folk i radhdsabyggdinni og staekkun -Landnotkun er ibudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
byggingarreits til ad koma fyrir sélstofum & sérafnotareit vid fjolbylishus. er fyrst og fremst gert rad fyrir ibGdarhlsnzedi og naerpjénustu sem pvi

tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.

-Innan ibaudarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrig8isnefnd, skv. reglugerd
550/2018 um losun fré atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er ur gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags. - Starfsemi skal falla vel ad ibudarbyggd og ma ekki valda 6nzedi, havada
eda lykt eda vera lyti 4 hverfinu.

* Byggingarreitir G I68um eru steekkadir.
- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. [6gum og reglugerdum er

* Heimild er gefin fyrir vidbdtarhaed d fjslbylishds ef lyftu er komid fyrir samhlida leyfisskyld.

bar sem pvi verdur vid komid med gédu méti an pess ad skerda gaedi byggdar.

- Starfsemi sem fer fram i ibudarhldsnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyr-
Heimild til vidbétarhaedar a fj6lbylishds er had sampykki medlédarhafa.

ir adliggjandi l6darhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram &

almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er
*  Heimild er gefin fyrir ofandbyggingu @ verslunarhdus vid Tindasel 3. Heimilt

verdur ad utbda allt ad 12 nyjar ibddir.

heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né 4 168, vegna
starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting hisnaedis skal afram vera ibidarhus-

naedi med l6gheimilisskraningu.
*  Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og smdhysi @ 163.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki .

* Heimilt er ad stunda atvinnustarfsemi innan ibadar.

-Heimilad er hisnaedi fyrir fatlad félk sem nytur studnings starfsmanna allan

- Fjéldi bilasteeda er skilgreindur i skilmdlum soélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang starf-
seminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nabyli i péttbyli. Starfsemin

e Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur mé ekki krefjast oryggisgeeslu Igreglu.

og medhéndlun drgangs innan I63ar.

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun G skipulags- og
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Tindasel 3
-Landnotkun er verslun- og pjénusta skv. Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030. A verslunar- og pjénustusvaedum i Reykjavik er gert rad fyrir
fjolpaettri verslun og pjénustu og veitingastédum.

-Veitinga- og skemmtistadir i flokki lll eru po6 ekki heimilir og ekki gististadir
i flokki IV og V. Ibudir eru heimilar, einkum a efri haedum bygginga & versl-
unar- og pjonustusveedum.

-Tindasel 3 er skilgreint sem nzerpjénustukjarni i gildandi adalskipulagi.

Sja leidbeiningar
~» Starfsemi i ibudabyggd

2. Hasagerdir
- Skilmalaeiningin einkennist helst af fjolbylishidsum & 3—-4 haedum.

-Vid Tindasel 1 er sambyli & einni heed. Vid Tindasel 1A—C eru radhus & einni
haed og vid Tindasel 1D—H eru radhus a tveimur heedum. Tindasel 3 er
atvinnuhulsnaedi 4 einni haed auk kjallara.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er eftirfarandi hisnzedi skilgreint sem verslunar- eda
pjonustuhisnaedi.

* Tindasel 3

- A 168inni skal vera verslun, pjonusta og fjolbreytt atvinnustarfsemi 4
jardhaedum/gétuhlidum bygginga. A jardhaedum er éheimilt ad byrgja
fyrir glugga og skulu paer vera adgengilegar almenningi fra gétuhlid eda
almenningsymi.

4. Fjolgun ibada

-Fjolga méa ibadum innan skilmalaeiningarinnar par sem heimilad er ad
byggja eina haed ofan 4 fjolbylishis um leid og lyftum er komid fyrir til ad
beeta adgengi, sbr. akveedi skilmalalidar um vidbdtarbyggingarheimildir.

-Heimilt er ad Gtbua nyjar ibudir & jardheedum eda i kjollurum fjdlbylishusa,
par sem adsteedur leyfa.

- Nyjar ibadir i fjolbylishdsum skulu vera séribadir.

-Nyjar ibudir skulu vera fjolbreytilegar ad staerd. Engin ein ibidargerd skal
vera yfir 35% af heildarfjélda nyrra ibGda. Skal yfirlit yfir ibudasteerdir
koma fram i byggingarlysingu @ byggingarnefndarteikningum.

-Heimild til ofana- og vidbygginga vid fj6lbylishus er had sampykki me&-
|68arhafa.

-Vid breytingar parf ad fylgja akveedum gildandi byggingarreglugerdar og
leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ibida vid fraveitukerfi.

Tindasel 3
-Heimilt er ad utbaa allt ad 12 ibGdir med ofandbyggingu & ndverandi hus,
sja skilmalali® um vidbyggingar.

-Nyjar ibudir skulu vera fjolbreytilegar ad steerd. Engin ein ibidagerd skal
vera yfir 35% af heildarfjélda nyrra ibGda. Skal yfirlit yfir ibudasteerdir
koma fram i byggingarlysingu & byggingarnefndarteikningum.

Sja leidbeiningar
~ Fjolbylishas an lyftu

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilméalalid um almenningsrymi. Vid honnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, gré8urs og annarra innvida i almennings-
rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pjodfélagshépa.

Teiga-, Tinda-, Tungu-, Stranda- og Stiflusel
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6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur Gr gildi vi& gildistéku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ t6flunni ad aftan eru birtar
yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilméla sem yfirfaerast og upplys-
ingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og landupplysingum
Reykjavikur (LUKR).

- [ teflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur & brattéflatarmali og yfirfeerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i [id B i toflu, geta verid rangar bzedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar onyttar
byggingarheimildir ber abyrgd & pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfaerdar ényttar
heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem dskad er eftir og uppfeerdri skraningart-
6flu, sbr. dkveedi i gr. 2.4.1{ byggingarreglugerd 12/ 2012.

-bar sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i hverfis-
skipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna ¢ uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarrreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i dtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar hann-
adar heildstaett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda

sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bk Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
B B 3 Teigasel 2-4 1486 m? B H2, H1 1486 m? 0o m?
U  Utskyring — atlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan
toflu Teigasel 5-7 1845 m?2 B H2, H1 1845 m?2 0O m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er Gr gildi pbadan sem byggingarmagn yfir- Teigasel 9-11 1486 m? B H2,H1 1486 m* 0 m?
feerist
ens Tindasel 1 277m*  AB  H2, H3, 206 m* 71 m?
B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar H5
O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist dr eldra deiliskipulagi Tindasel 1A 103 m? Al H2, H4, 103 m? 0 m?
3 H3
*  Ostadfest tala
Tindasel 1B 12 m? Al H2, H4, 12 m? 0 m?
. L H3
Heimilisfang Y U H B (o)
Tindasel 1C 103 m? Al H2, H4, 103 m? 0 m?
Strandasel 1-3 1486 m? B H2, H1 1486 m? 0 m? H3
Strandasel 2 760 m? B H2. H1 760 m? 0 m? Tindasel 1D 119 m? Al H2, H4, 119 m? 0 m?
’ H3
Strandasel 4 740 m? B H2, H1 740 m? 0 m? R
Tindasel 1E 115 m? Al H2, H4, 115 m? 0 m?
Strandasel 5-7 1486 m? B H2, H1 1486 m? 0 m? H3
Strandasel 6 739 m? B H2, H1 739 m? 0 m? Tindasel 1F 115 m? Al H2, H4, 115 m? 0 m?
H3
Strandasel 8 745 m? B H2, H1 745 m? 0 m?
Tindasel 1G 115 m? Al H2, H4, 115 m? 0 m?
Strandasel 9-11 1486 m? B H2, H1 1486 m? 0O m? H3
Stiflusel 1-3 1530 m? B H2, H1 1530 m? 0 m? Tindasel 1H 119 m? Al H2’ H4’ 119 m?2 0O m?
Stiflusel 10-12 1527 m? B H2, H1 1527 m? 0o m? H3
Stiflusel 14-16 1527 m? B H2, Hi 1527 m? om? Tindasel 3 1337m* AB  H2, H1 1337 m* 0 m*
Stiflusel 2-4 1527m? B H2, Hi 1527 m? 0 m? Tungusel 1-11, 4-10 om* AL H2 om* Om*
Stiflusel 5-7 1527 m? B H2,Hi 1527 m? 0 m? Tungusel 1-3 1902 m* B HzHi 1902 m* om*
Stiflusel 6-8 1527m* B H2, Hi 1527 m? 0 m? Tungusel 4-6 19o2m* B H2 M 1902 m* 0 m?
Stiflusel 9-11 1527 m? B H2, Hi 1527 m? 0m? Tungusel 5-7 1902m* B H2,H1 1902 m* om*
Teigasel 1-3 1845 m? B H2, H1 1845 m? 0m? Tungusel 8-10 1902 m? B H2, H1 1902 m? 0O m?
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o . . Tungusel 9-11
Heimilisfang M v H B o -Byggingarreitur var steekkadur til sudurs um 29.4m? og minnkudu sér-

notafietir ibida fyrstu heedar um sému steerd.

Tungusel 9-11 1651 m? B H2, H1, 1651 m? 0 m?

o H6 SVALIR OG SVALALOKANIR

-Heimild er fyrir svalalokunum & annari og pridju heesd.
Heimildalisti fyrir skilmalaeiningu 6.2.3
AB

} Tindasel 3
HUSAGERDIR

-Verslunar og pjénustubygging & einni haed dsamt kjallara.

Al

HUSAGERDIR
-Rad&hus & einni til tveimur haedum.

AL

- Bilasteedalddir an byggingarheimilda.

Tindasel - radhas

Bilastaedal6dir an byggingarheimilda

B Stranda-, Stiflu-, Teiga- og Tungusel - fj6lbylishis

HUSAGERDIR
-Fjolbylishas & premur heedum auk kjallara.

H1
H2
H3
H4
H5
Hé

Verkamannabustadir i Seljahverfi, Deiliskipulag 13. apr 1973
Seljahverfi, Heildarskipulag Seljahverfis september 1986
Tindasel 1, Afmérkun 168ar 26. mai 1992
Tindasel 1, Radhus 5.des 1992
Tindasel 1, Sambyli 5. des 1992
Tungusel 9, Staekkun byggingarreits 1. okt 2001
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn

akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.3

Skyringar
: Afmorkun skilmalaeiningar

|:| Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi hus
|:| Loédamork
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7. Vidboétarbyggingarheimildir

- [ téflunni a8 aftan eru birtar vibotarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus 4 I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbdtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram beetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilméalid ad framan um yfirfaers-
ar byggingarheimildir.

-Vid hoénnun og uUtfeerslu staksteeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga a8 skuggavarpi & helstu iverusveedi 8 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed has 4 168um einbyl-
ishasa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi byggingar.
Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, 4ferdar og endingar.
Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum hverfis-
skipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er s ad feersla & Iognum er a kostnad |68arhafa.

- [ t6flunni ad aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétar-
byggingarheimild, nytt hdmark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingar-
magn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 sackja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
huassins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Fjolbylishas an lyftu
-Vid ¢ll fjolbylishus, tveggja haeda eda heerri, par sem allar eda flestar ibudir
deila sameiginlegum stigagangi/adkomu, er heimilt ad byggja lyftu og
stigahus til pess ad baeta adgengi ad ndverandi ibidum, nema annad sé
tekid fram. Sja heimilad byggingarmagn i to6flu fyrir nedan.

-Heimilt er ad byggja eina haed ofan a &ll tveggja heeda og heerri fjolbyl-
ishus, sem deila sameiginlegum stigagangi/a8komu, nema annad sé tekid
fram. Skilyrdi er ad lyftu sé komid fyrir i stigahUsi &4 sama tima, sé hun ekki
pegar til stadar.

-Pbakhalli og pakform skal taka mid af pvi hisi sem byggt er ofan a.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli I68a eda innan
sOmu |édar, skal hanna ofanabyggingar/vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til ofana- og vidbygginga er had sampykki med&lédarhafa.

Parhus og radhus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhas/parhus i skilmalaein-
ingunni og ma vidbygging hverrar séreignar ekki vera staerri en 20 m2 &
einni haed, nema annad sé tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.

-bakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli I68a eda innan
sOmu |é8ar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til vidbygginga er hdd sampykki medlédarhafa.

Tindasel 3
- A 168inni er atvinnuhdsnzedi, sja yfirfeerdar byggingarheimildir. Heimilt er
ad halda i pad og endurnyja. Einnig er heimilt ad byggja ofan 4 ndverandi
hus tveer haedir fyrir allt ad 12 ibudir, sbr. hverfisskipulagsuppdratt og pessa
skilmala.

-Nyjar uppbyggingarheimildir hafa pad ad markmidi ad nyta landid betur og
styrkja byggd, byggdarmynstur og gétumynd.

7
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-Byggingarmagn fyrir einstakar 168ir kemur fram i t6flu um vidbétar-
byggingarheimildir og skilmalum fyrir nedan. Sja einnig skilmala um heedir
hisa og heedafjolda.

Haedir husa og haedafjoldi
-Heimilt er ad byggja eina haed ofan a niverandi hus, sja hverfisskipulags-
uppdratt.

-Mesta veggheed tveggja haeda hushluta skal vera 9 metrar.

Svalir og skyggni

-Til vidbétar vid byggingarmagn A-ryma ofanjardar er heimild fyrir B-rymum
(svalir, skyggni o.s.frv.) sem mega vera allt ad 15% af heildarbyggingar-
magni vidboétarbyggingarmagns A-ryma ofanjardar & hverri 169, sja t6flu um
vidboétarbyggingarheimildir.

bakgerd og pakfragangur
- bakgerd skal taka mid af pékum bygginga sem eru fyrir a4 168inni.

-Heimilt er ad nyta pék sem pakgarda.

Innkeyrsla, bilastadi og bilakjallarar
- Sja skilmala um bilasteedi og innkeyslur og sameiginlegar bilageymslur.

Uppbrot og efnisval

-Uppbrot skal vera i litaténum og/eda efnisvali hashlida. Tryggja skal fjol-
breytileika i lit eda efnisvali innan |6dar. Taka skal mid af reglum um algilda
hénnun og adgengi fyrir alla vardandi hdnnun og fragang @ inngéngum i
husnaedi.

Annad

-Heimild fyrir aukinni nytingu & 168 er had skilyrdum um umbreytingu og
umhverfisbeetur 4 168 og hisneedi til ad tryggja fullnsegjandi geedi byggd-
ar, sbr. skilmalalid um Gtfeerslu |68a. Fylgja skal videigandi leidbeiningum
begar heimildir eru nyttar.
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Tindasel 3
Nuverandi astand
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Tindasel 3
Raudar vidbaetur syna deemi um maogulega préun byggdarinnar.
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i
4 o ] - . 1
21. juni kl 9:00 21. juni kI 12:00 21. juni kI 15: 00

Tindasel - skuggavarrp

Skuggavarp i juni. Efst er niverandi astand. Nedst er skuggavarp eftir mégulega uppbyggingu & svaedinu.

21. jani kl 18:00

81



82

Hverfisskipulag Reykjavikur Breigholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.3 Teiga-, Tinda-, Tungu-, Stranda- og Stiflusel

"f.% —
>
\ﬁ? B

o)

e

iy JH

~
2

21. mars/september kl 9:00 7 21. mars/september kI 12:00 7 21. mars/september kI 15:00 271 . mars/september kI 18:00

Tindasel - skuggavarp
Skuggavarp i mars/september. Efst er niverandi dastand. Nedst er skuggavarp eftir mégulega uppbyggingu & svaedinu.
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[T 1

Tindasel 3 - sneiding

Nuverandi dstand dsamt mégulegum vidbotum.

Sja leidbeiningar
~ Fjolbylishas an lyftu

» Parhus og radhus

—

Vidbétarbyggingaheimildir

SL  Steerd l6dar i m?
BE  Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m2
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m?
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
NN  Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168
BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?
T Takmarkadur byggingarreitur
A Adalbyggingarreitur
* Ostadfest tala
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
A Strandasel 5-7 686 103
A Strandasel 1-3 687 104
A Strandasel 2 350 53
A Strandasel 8 349 53
A Strandasel 6 349 53
A Strandasel 4 348 53

Strandasel 1-7, 2-8 5811 5956 1.02 2769 415 1.57 9140

A Teigasel 2-4 686 103
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
A Strandasel 9-11 688 104 Tungusel 1-11, 4-10 7498 9259 1.23 3731 560 1.81 13550
A Teigasel 5-7 746 112
A Teigasel 1-3 747 13 8. Nybyggingar
A Teigasel 9-11 687 104 -Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
Strandasel 9-11, 10699 8148 0.76 3554 533 114 12235
Teigasel 1-11, 2-4 9. Adrar byggingar a 169
A Stiflusel 2-4 699 105 .
Sorpskyli
A Stiflusel 10-12 698 105 -Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
A Stiflusel 6-8 698 105 byggirjgarreit’s. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhondlun Urgangs.
A Stiflusel 14-16 698 105
- Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki
A Stiflusel 5-7 699 105 inn i nytingarhlutfall 163ar.
A Gtf - 700 105
Stiflusel 1-3 Hjolaskyli
A Stiflusel 9-11 698 105 -Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds

b ingarreits.
Stiflusel 1-11,2-16 8333 10692 1.28 4890 734 1.96 16316 ¥aging

ATindasel 1 1687 277 0.16 300 45 0.37 622 - Einungis er heimilt ad byggja eitt hjélaskyli & hverri [68 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [6&ar.

T Tindasel 1A, 1A, 2628 801 0.3 160 24 0.37 985

1B, 1B, 1C, 1C, 1D, Smahysi

:g’ 11||E_|’ 11E|_’|1F’ 1F, 1G, -Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem purfa p6 ad vera innan

skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gardskurar, gardskalar
A Tindasel 3 2069 1337 0.65 1880 282 1.69 3499 o.p.h. en ekki er heimilt ad Gtbaa pau til ibudar. Staksteed smahysi mega ad
hamarki vera 15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar

ATungusel 5-7 758 14 . ) .
og upp & efstu bran paks, skv. byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.
ATungusel 9-11 699 105
- Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishds. Par sem
" Tungusel 1-3 759 na par- og radhus standa & sameiginlegum [68um er heimilt ad byggja eitt
ATungusel 4-6 757 114 smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fjslbylishisa er ad hamarki

heimilt ad byggja prji smahysi & sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja
A Tungusel 8-10 758 14 smahysi 4 sérafnotareitum einstakra ibida i fjdlbylishasum.



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmalaeining 6.2.3 Teiga-, Tinda-, Tungu-, Stranda- og Stiflusel

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 163 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhdus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfzersla 4 stadsetningu smeerri vidbygginga &
sér stad & hdnnunarstigi og skal fylgja videigandi lei8beiningum hverfis-
skipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofandbyggingar fjolbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfaersla a staerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er

ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. [l6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargj6ld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A 168um par sem heimilad verdur vidbétarbyggingarmagn sem
er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir parf i
samraemi vid husnaedisasetlun Reykjavikurborgar og samningsmarkmid ad
greida fyrir vidbotarbyggingarmagn. Pa er gert rad fyrir ad Félagsbustadir
hf. eigi kauprétt 4 5% ibida a 168 og ad 20% ibuda i hverfum verdi leigu-
ibadir, ndmsmannaibudir, baseturéttaribdir, leiguibudir Félagsbustada
hf. og/eda ibadir fyrir aldrada. Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en
byggingarleyfi er gefid at.

11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Ho6nnun og Gtfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
& hasinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~» Svalir og utlitsbreytingar
~ bakbreytingar

12. Pakgerd og fragangur paks

-bar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Par sem heimild er til vidbygginga, ofanabygginga og/eda nybygginga
koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um vidbétar-
byggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshzedir a pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kvistir eru ekki heimiladir.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar
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13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og Gtlitsbreytingar
14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni

uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.

Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn l68ar aukast til samreemis vid steerd kjallara, sbr.
3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~» Fjélgun ibuda

15. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lodarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i

stadinn. bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.
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16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir taekniblinadi eins og solarsellum, loftneti, gervi-
hnattadiski og reykhafi utan a husi. Teekniblinadur & bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbor8i vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar
& paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla a8 honum.

-Héamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi um-
fang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
a byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn I68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L68amork

-Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmorkun [68ar
er Utfeerd med hnitasettum l6daruppdreetti landupplysingadeildar Reykja-
vikurborgar. L6darh6fum er dheimilt ad fara Gt fyrir [68armork med hvers
kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damérkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum l68amérkum
adliggjandi 68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera heerri en 1,2 metrar og
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leitast skal vid ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum [68amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68damoérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni a 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldd.

- Al163armérkum sem snua ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga a slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og grés-
ur inn & 168 til ad tryggja sjénlinur. Lodarhafi ber abyrgd & a8 gré8ur vaxi
ekki fyrir sjénlinur vegfarenda.

-bar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum heetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar 4 slik-
um l68amdrkum.

19. Utfeersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki
nytingu & neestu [68um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp eda
utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs 4 168um, s.s. med gré8ursetn-
ingu og helluldgn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum og leitast vid
ad brjéta upp asynd peirra med grodri.

-Heedir 4 168amorkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad utbaa nidurgrafna verénd vid hds par sem adstaedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara nzer [68amérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilméla um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l6dar fylgja
adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og Gtfeerslu [68ar, p.m.t. haedarsetn-
ingu, fragang bilastaeda, grédursetningu, pléntuval og ofanvatnslausnir
asamt 68rum almennum fragangi & 168inni.

Grédur a l68um
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan |68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi & 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval 8 [l68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og medferd um-
sokna i leidbeiningu um Gtfeerslu [68a.

Sérnotafietir
ad girda pa af med limgerdi eda girdingu. Eigendur samliggjandi sér-
notaflata skulu koma sér saman um fragang & sameiginlegum mérkum. Par
sem sérnotafletir liggja ad |68amdrkum skal fragangur vera i samreemi vid
akvaedi skilmalalidar um l68amork.

- Staerd og afmoérkun sérnotaflatar skal koma fram & sampykktum adalupp-
drattum eda meelibl6dum. Eigendur skulu annast sérfragang og vidhald
peirra.

-Ekki er heimilt ad radstafa sérnotaflotum undir bilastaedi.

Verslunar- og pjonustuhtisnadi
- Heimild fyrir aukinni nytingu & 168um verslunar- og pjénustuhisneedis
er, eins og fram kemur i skilmalalid um vidbétarbyggingarheimildir eda
nybyggingar, had skilyrdum um umbreytingu og umhverfisbaetur 4 168 og
hasneedi til ad tryggja fullnasegjandi gaedi byggdar.
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-Til ad virkja heimildir um aukid byggingarmagn er gerd krafa um ad hlutfall
grédurpekju a bilasteedum sé ad minnsta kosti 5% af heildarflatarmali
peirra og ad hlutfall grodurpekju sé a.m.k. 20% af heildarflatarmali |68ar.

-Vid honnun og Utfeerslu |68a skal fylgja leidbeiningum um algilda hénnun
og tryggja adgengi fyrir alla.

-Vid honnun vidbyggingar, nybygginga og breytinga a 168 skal innleida bla-
greenar ofanvatnslausnir, sja nanar skilméla og leidbeiningar um blagreenar
ofanvatnslausnir.

Sja leidbeiningar

» Utfaersla 16da

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal
Utfeera pannig a8 pau séu i senn skjélszel, sélrik og adladandi og & peim
skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid honnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilegan fjclbreytileika.

Grédur 4 opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan
grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um blagraen-
ar ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
free8ilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og med&ferd um-
sokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarblskap sem aetladur er
ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og haensnahald. Ef nyta & borg-
arland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og skipulags-
svids sem akvardar steerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda & heaensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulag&ra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavik-
ur.

-Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf a8 fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar
~ Borgarbuskapur
22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad a8komu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

-Ljésabanadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda 6parfa
ljésmengun.

Teiga-, Tinda-, Tungu-, Stranda- og Stiflusel
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-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan |68a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
/ Ljoésvist
23. Hijodvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla 4 sértzekar
lausnir.

24, Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstokum radstéfunum vegna loftmeng-
unar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar a atgefnum meeliblodum, hverfisskipulagi, |68arleig-
usamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. begar
s6tt er um byggingarleyfi parf [68arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og
heaedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtakja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frdgangur bygginga og I6da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfaer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir 4 uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landi 4 helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um medhondlun tdrgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hli§sjonar vid dkvardanir um argangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir irgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda a opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vi® ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Fjolbyli
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir drgang innan |68ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar 4 163. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum
a yfirbordi eda djupgamum. Fylgja skal hénnunarvidmidum um Grgangs-
lausnir vid ibudarhlisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur-
borgar hefur gefid at.

-Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri
fyrir stér fjdleignarhis med mérgum geymslum undir Urgang og beeta
adgengi starfsfélks sorphirdunnar og hirdubila.

- [ eldra fjlbylishisi med innbyggda rennu og geymslu undir trgang skal
heetta notkun & rennum og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt
er ad breyta aflogdum geymslum i almenna geymslu.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. {lat undir Gr-
gang skulu stadsett & jar8haed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu
ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra [68armorkum.
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-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Urgangi og undir Urgang skal haetta notkun & rennum og geymslum pegar pessi heimild
skilar naeringarrikri gré8urmold til baka i 168ina. Safnkassi skal ekki standa er nytt. Heimilt er ad breyta afldgdum geymslum i almenna geymslu.
naerri ibudarhdsi @ 168inni eda ibudarhdsi @ nagrannaldd.
-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi & 168 til ad ibuar geti skilar naeringarrikri gré8urmold til baka i 16dina.
skipst @ nytjahlutum eda byggingarefnum. Umhirda og umsjon er & dbyrgd
168arhafa -Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi 4 168 til ad ibuar geti

skipst @ nytjahlutum. Umhir8a og umsjén er a dbyrgd l6darhafa.
Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |68ar fyrir rgang,
sbr. skilméala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum um
urgangslausnir vid ibidarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykja-
vikurborgar hefur gefid at.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er I68arhéfum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjélda bilasteeda 4 168 eru birtar i

kilmal bilastzedi og innk lur.
-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti desetludu Grgangsmagni sem skiimala um bilastescl og nnkeyrsiur

til fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsfiokk-
um sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og aeskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. {lat undir Grgang skulu vera 4 jardhaed 4 einum stad og
standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 -Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.
m fra l6darmérkum.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og 28. Dreifistédvar, lagnir og veitur
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa

) . L. . -Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meelibl68um. begar
nzerri ibudarhusi & [68inni eda ibudarhdsi &4 ndgrannal6d.

sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er {
Samfélagspjonustu- og atvinnuhusnaedi samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir drgang innan [é8ar,
sbr. skilmala um adrar byggingar & 188. Einnig er heimilt ad koma fyrir
gamum & yfirbordi eda djupgamum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera
flokkun endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stér fjoleignarhis med morg-

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar 4 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirteeki.

um geymslum undir Grgang og beeta adgengi starfsfolks vid sorphirdu og - Dreifist6d Veitna ofh. er i kjallara hissins vid Tindasel 3.
hirdubila.
- Lodarhafi ber dbyrgd & ad rymi fyrir ilat henti daetludu Grgangsmagni sem 29. Blagreenar ofanvatnslausnir
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. {lat undir ar- o ] . . ]
gang skulu stadsett 4 jar8heed, 4 einum stad og standa sem naest a8komu ~Vid fragang og u.tfaerslu opinna svaeda |nr‘1ar1 °9 utarj 1682 og par sem
ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra [68armoérkum. Ef ac’i‘staeéur og fyrirkomulag leyfa skal leggja aherslu 4 ad auka gegfldrae‘;pt
. TR . _ . yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbein-
innan skilmalaeiningarinnar eru eldri his med innbyggda rennu og geymslu

ingar par ad latandi.
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- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [63ar-
innar haekki ekki.

-Vid nyframkvaemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagreenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfzerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
~ Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndardakveedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

-Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skréddar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrdd innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgongustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 i bok I.

-Mzelst er til pess ad fyrirteeki og stofnanir 8 svaeedinu maoti sér samgéngu-
stefnu og setji sér markmid um ad efla vistvaena samgéngumata fyrir
starfsfolk og starfsemi a sveedinu.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir gongustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu 8 hverfis-
skipulagsuppdreetti.

-Vi8d hénnun nyrra samgdéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum leidbein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og |68a
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- t6flunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjélda bilasteeda innan 168a
sem yfirfeerast Gr eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
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att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastaedi
Uti er um ad reeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskura.
Staedi inni i bilskdrum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Strandasel 0O 36 36 Tindasel 1 (o] 6 6

Strandasel 0o 72 72 Tindasel 1A, 1B, 1C, 0o 12 12

1D, 1E, 1F, 1G, 1H

Strandasel 9-11, 0 14 114

Teigasel 1-11, 2-4, 5V Tindasel 3 0O 20 20
Stiflusel 0O 54 54 Tungusel 0O 66 66
Stiflusel 0o 72 72 Tungusel O 48 48

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akveedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Ekki er gerd krafa um ad bilasteedum sé fj6lgad innan I6dar vegna nyrra
ibada i fjdleignarhusi (séribuda). Vid nyja uppbyggingu skal fjdldi bilasteeda
4108 fylgja akveedum gildandi adalskipulags og bila- og hjdlasteedareglum
Reykjavikur. Ef bilastaeedum fjélgar med nyjum ibidum skulu ny bilastaedi
vera i beinum tengslum vid bilasteedi sem fyrir eru. Ekki er heimilt ad fj6lga
innkeyrslum ad 163inni.

- Oheimilt er a8 fjolga bilastaedum innan 168ar vegna starfsemi i ibGdum.

-Vid atvinnu- og pjonustuhisneedi skal fjoldi og fyrirkomulag bilasteeda vera

skv. stefnu um bilasteedi i gildandi adalskipulagi Reykjavikur.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjdlasteedum & borgarlandi.
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-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 168.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi

-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun & gildandi deiliskipulagsésetl-
unum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaeetlanir. Pegar hverfis-
skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
i B-deild Stjornartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir dsamt
breytingum & peim, falla dr gildi.

- Skré yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum er ad finna i heim-
ildarskra aftast i bok Il.
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- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum
sem falla Ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulags-
- | skilmélaeiningu 6.2.4 er eingéngu ibudabyggd. Adkoma ad einingunni er skilmalum hverfisskipulags.
um Oldusel fra Skégarseli og Gt fra Olduseli ganga botnlangagéturnar Ysta-
, Vadla- og Vogasel. Byggdin einkennist af einbylishdsum & 1-2 haedum.
Vid Ysta-, Voga- og Tjarnarsel stendur pyrping svokalladra listamannahusa

Um skilmdlaeiningu

1. Starfsemi

med sambyggdum vinnustofum. Byggdin er fullmétud. Nokkrar breytingar - Landnotkun er fbadarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar

hafa verid gerdar & deiliskipulaginu, m.a. vegna breytingar a skipulagi I16da er fyrst og fremst gert réd fyrir ibadarhtsnaedi og nasrbjénustu sem pvi

listamannahusa og vegna breytinga @ byggingarreitum og [68amérkum. tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.
-Innan ibudarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd

Helstu aherslur
550/2018 um losun fré atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt - Starfsemi skal falla vel ad ibidarbyggd og ma ekki valda 6nzedi, hdvada
er ur gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags. eda lykt eda vera lyti 4 hverfinu.
«  Byggingarreitir G I68um eru staekkadir. - Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. ldgum og reglugerdum er
leyfisskyld.

* Viébétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar. - Starfsemi sem fer fram i ibudarhlsnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyr-

ir adliggjandi I68arhafa og/eda medlodarhafa og verdur ad fara fram a
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er
heimilt ad fjolga bilastaeedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168, vegna
starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting hisnaedis skal 4fram vera ibudarhus-
nzaedi med l6gheimilisskraningu.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjiélaskyli og smdhysi @ 168.
* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

*  Heimild er gefin fyrir aukaibdd i sérbylishdsum.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.
-Heimilad er hisnaedi fyrir fatlad félk sem nytur studnings starfsmanna allan

*  Fj6ldi bilastaeda d 168 er skilgreindur i skilmdlum. sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang starf-
seminnar ekki umfram pad sem bGast ma vid af nabyli i péttbyli. Starfsemin
*  Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar Gherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu 16greglu.
og medhéndlun drgangs innan I6dar. . .
Sja leidbeiningar

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun d skipulags- og ~ Starfsemi i ibudabyggd

byggingarskilmdalum fyrir sveedid.
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2. Hasagerdir 5. Lydheilsa

-Byggdin einkennist af einbylishdsum & 1-2 heedum asamt kjallara. -Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
Gtfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhisnzedi.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almennings-
4. Fjolgun ibada rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pjédfélagshépa.
-Til ad fjolga litlum ibadum og leiguibidum er heimilud ein aukaibld i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibuidar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og upp- Almenn akvaedi
fylla akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn -Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistéku
byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibud til byggingarfulltraa. hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru birtar

. L yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfaerast og upplys-
-Adalibud og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu. . s . . . . ..
ingar um bruattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og landupplysingum

~Ekki er heimilt ad Gtbaa aukaibad par sem heimilt var skv. eldra Reykjavikur (LUKR).

deiliskipulagi ad Gtbda tveer ibdir i husi. - [ toflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi

- Aukaibudum ma koma fyrir innan ntverandi ibudar eda i vibyggingu vid hvernig mismunur a bruttéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er

hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
Utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému

fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i lid B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar

|68ar og adalibud. Oheimilt er ad Gtba aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému l6dar
eda a milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hasum &
168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til visbygginga og
bygginga staksteedra hisa & 168um sérbylishdsa koma fram i skilmalalid um
vidbétarbyggingarheimildir.

byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattoflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreaemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar dnyttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
-Samrad skal haft vi& Veitur ohf. um tengingu aukaibda vid fraveitukerfi. og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfeerdri skraningart-
Oflu, sbr. dkveedi i gr. 2.4.1{ byggingarreglugerd 12/ 2012.

Sja leidbeiningar . . Lo . .
- Par sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i hverfis-

7 Einbylishas skipulag skal nyting peirra vera svona:

» Parhus og radhus
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* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna ¢ uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarrreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i dtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar hann-
adar heildstaett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
pbadan sem yfirfaerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
. . Vadlasel 4 280 m* AP  H3, H1 218 m? 62 m?
U  Utskyring — atlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan
t6fu Vadlasel 5 280 m? AQ H3, H1 215 m? 65 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er tr gildi badan sem byggingarmagn yfir- Vadlasel 6 280 m? AP H3, H1 259 m? 21 m?
feerist
ens Vadlasel 7 280m? AQ H3,H1,H5 231m:? 49 m*
B  Bruttéflatarmal (m?) ndverandi bygginga
4 (m?) naverandi byggingar Vadlasel 8 280m* AP  H3, Hi 235 m? 45 m?
O  Onytt byggi 2 firfaerist ar eldra deiliskipulagi
nytt byggingarmagn (m?) sem yfirfeerist ar eldra deiliskipulagi Vogasel 1 459 m? G H3, H2 459 m? 0 m?
*  Ostadfest tal
staciest e Vogasel 3 387m* G H3H2 387 m? om?
Heimilisfang Y U H B o Vogasel 5 481 m? G H3, H2 481 m? 0 m?
Vogasel 7 356 m? G H3, H2 356 m? 0 m?
Tjarnarsel 1 280 m? AP H3, H1 258 m? 22 m?
Vogasel 9 488 m? G H3, H2 488 m? 0 m?
Tjarnarsel 2 388 m? G H3, H2 388 m? 0 m?
Ystasel 1 280 m? AQ H3, H1 284 m? (]
Tjarnarsel 3 280 m? AP H3, H1 335 m? (]
Ystasel 11 280 m? F H3, H1 263 m? 17 m?
Tjarnarsel 4 279 m? G H3, H2, 279 m? 0 m?
He6 Ystasel 13 280 m? F  H3H 216 m* 64 m*
Vaglasel 1 280 m? AQ H3, H1 207 m2 73 m?2 Ystasel 15 280 m? F H3, H1 356 m? o)
Vaglasel 2 280 m? AP  H3, Hi 253 m? 27 m?2 Ystasel 17 280 m? F H3, H1 280 m? 0 m?
Vaglasel 3 280 m? AQ H3, H1 298 m? 52 m?2 Ystasel 19 280 m? F H3, H1 416 m? 0
Vatnasel 1 280 m? AQ H3, HA1 298 m?2 52 m?2 Ystasel 21 280 m? F H3, HA1 216 m? 64 m?
Vatnasel 3 280 m? AQ H3, H1 213 m?2 67 m? Ystasel 23 280 m? F H3, H1 277 m? 3 m?
Vadlasel 1 280 m? F HS, HA1 298 m?2 52 m?2 Ystasel 24 280 m? AP H3, H1 302 m? [0}
Vadlasel 10 280 m? AQ H3, H1 230 m? 50 m?2 Ystasel 25 280 m? F H3, H1 270 m? 10 m?
Vadlasel 12 280 m? AQ H3, H1 301 m?2 0 Ystasel 26 280 m? AP H3, H1 256 m? 24 m?
Vadlasel 2 280 m? AP H3’ HA1 348 m? 0 Ystasel 27 280 m? F H3, H1 335 m? [0}

Vadlasel 3 280 m? F H3, H1, H7 259 m? 21 m? Ystasel 28 280 m? AP H3, H1 269 m? 11 m?2

102



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.4 Tjarnar-, Ysta-, Vadla-, Vagla,- Vatna- og Vogasel
Lo B | Annad
Heimilisfang Y v H B 0 -Gert er rad fyrir ad byggdar séu a byggingarreit hverrar |6dar tveer tengdar
hdseiningar.
Ystasel 29 280 m? F H3, H1 283 m? (]
- Ekki er heimilt ad hafa glugga & peirri hlid hiss sem er & [68armdrkum
Ystasel 3 280 m? AQ H3, H1 414 m? o , . . L e ek L
grannlédar. Hins vegar er leyfilegt ad hafa glugga & peirri hlid huss sem er
Ystasel 30 280 m? AP H3, H1 263 m? 17 m? 4 l6darmérkum ad borgarlandi.
Ystasel 31 280 m? F H3, H1 334 m? (0]
Bil |
Ystasel 33 280 m? F  H3, H1 273 m? 7 m? rageymsia S ]
-Innbyggdar bilageymslur fyrir einn til tvo bila.
2 2 2 -
Ystasel 35 280 m F H3, H1 248 m 32m HUSAGERPIR
Ystasel 37 246 m? G H3, H2, 246 m? 0 m? -Einbylishus & einni til tveimur haedum asamt bilageymslu.
Ha PAKGERDP OG FRAGANGUR bAKS
Ystasel 5 280 m? F H3, H1 380 m? (o} -Einhalla pak med pakhalla 10—45°, & hvorri hdseiningu fyrir sig, gildir einnig
fyrir bil lur.
Ystasel 7 280m?  F  H3, Hi 185 m? 95 m? yrrbiageymsiur
Ystasel 9 280 m? F H3, H1 248 m? 32 m? -Pok tveggja sambyggdra eininga mega aldrei mynda maenispak.

Tjarnar-, Vadla-, Vagla-, Voga- og Ystasel

AP

Hamarksstaerd hisa ad medtoldum bilageymslu og

kjallara samtals 280 m?
Smaar Utbyggingar eru leyfdar utan 16 x 16 m reitsins, s.s.
anddyri, blémagluggi o.p.h., ad hamarki 16 m3

-Tveer haedir eru einungis heimiladar & annarri hvorri einingunni. Sé éskad
eftir ad nota heimildina 4 pa einingu sem er 8 mérkum grannlédar skal efri
haedin vera inndregin 3,15 m fra [68armorkum, pannig ad gluggar naist &
peirri hlid.

- Ef pakrymi er notad til ibudar jafngildir pad annarri haed.

Vadla-, Vagla-, Vatna- og Ystasel

AQ

Hamarksstaerd hisa ad medtdldum bilageymslu og

kjallara samtals 280 m?
Smaar Gtbyggingar eru leyfdar utan 16 x 16 m reitsins, s.s.
anddyri, blémagluggi o.p.h., ad hamarki. 16 m?

-Heimild er fyrir pvi ad badar einingar 4 pessum [68um megi vera fullar tveer
haedir yfir gefna H-kota.

- Ef pakrymi er notad til ibudar jafngildir pad annarri haed.
Annad

-Gert er rad fyrir ad byggdar séu & byggingarreit hverrar 168ar tveer tengdar
haseiningar.
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- Ekki er heimilt ad hafa glugga & peirri hlid hiss sem er & |68armérkum
grannlédar. Hins vegar er leyfilegt ad hafa glugga a peirri hlid hiss sem er
4 l168armérkum ad borgarlandi.

HUSAGERDIR

- Einbylishus & einni til tveimur heedum dsamt bilageymslu.

PAKGERP OG FRAGANGUR bPAKS
-Einhalla pak med pakhalla 10—-45°, 8 hvorri hiseiningu fyrir sig, gildir einnig
fyrir bilageymslur.

- P&k tveggja sambyggdra eininga mega aldrei mynda meenispak.

Vadlasel 12
-Heimild er fyrir tveimur ibadum.

Vadlasel 5
-Vid Vadlasel 5 er gluggi ekki leyfdur & peirri hlid hiss, sem stendur & 168ar-
morkum ad borgarlandi, stig.

Vadlasel 7

Haedir husa og haedafjoldi
-Tengibygging milli ibadarhiss og bilskirs er med flétu paki.

-Vegghaed a tengibyggingu ad hamarki 3,35m.

- Utveggir hussins skulu byggdir upp & sama hatt og ntverandi hus

Ystasel 3
-Heimild er fyrir tveimur ibadum.

F Ysta-, Vadla-, Vagla-, Vatna- og Tjarnasel - einbylishis

Héamarksstaerd hisa ad medtoldum bilageymslu og

kjallara samtals 280 m?
Sma utbyggingar eru leyfdar utan 16 x 16 m reitsins, s.s.
anddyri, blémagluggi o.p.h., ad hamarki 16 m3

-Tveer haedir eru einungis heimiladar & annarri hvorri einingunni. Sé éskad
eftir ad nota heimildina é pa einingu sem er 8 moérkum grannlédar skal efri
haedin vera inndregin 3,15 m fra I68armérkum, pannig ad gluggar naist a
peirri hlid.

- Ef pakrymi er notad til ibudar jafngildir pad annarri heed.

Annad
-Gert er rad fyrir ad byggdar séu a byggingarreit hverrar |6dar tveer tengdar
haseiningar.

- Ekki er heimilt ad hafa glugga & peirri hlid hiss sem er 8 [68armdrkum
grannlédar. Hins vegar er leyfilegt ad hafa glugga a peirri hlid hiss sem er
4 16darmérkum ad borgarlandi.

HUSAGERDIR

-Einbylishas & einni til tveimur haeedum asamt bilageymslu.
PAKGERDP OG FRAGANGUR bAKS
- Einhalla pak med pakhalla 10—45° & hvorri hiseiningu fyrir sig, gildir einnig
fyrir bilageymslur.

- P&k tveggja sambyggdra eininga mega aldrei mynda meenispak.

Vadlasel 3
-Felld er nidur kvéd um 2 bilastaedi, |68arstaerd heldur sér.

- A deiliskipulagsbreytingunni 12.10.2007 voru rangar upplysingar um ad
168in myndi steekka pvi sem bilasteedunum nemur. bad gerist hins vegar
ekki par sem bilastaedin voru fyrir innan I68arinnar og steekkar 168in par af
leidandi ekki. Fellur pvi adeins kvédin um 2 bilasteedi ar gildi.

Tjarnar-, Ysta-, Vadla-, Vagla,- Vatna- og Vogasel
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Ystasel 19
-Heimild er fyrir tveimur ibGdum.

G Tjarnar-, Voga- og Ystasel - einbylishiis med vinnustofu

-Mesta meenishaed yfir leidbeinandi H-kéta er 8 m & peim hluta sem snyr

hornrétt 4 gotu en 6 m yfir sému haed a peim hluta sem er samsida gétu.

Minni fravik eru fra pessu akvaedi.

Bilageymsla

- Bilageymslur fyrir einn til tvo bila eru heimiladar i hGsunum eda i opnu

bilskyli & milli husanna.
HUSAGERDIR

-Einbylishas & einni heed med kjallara og risi &samt vinnustofum.

PAKGERP OG FRAGANGUR PAKS
-Maenispak, lagmarkshalli paks er 30°. Minni hattar fravik eru heimil.

-Pakbrun beggja hushluta skulu vera i sému haed.

-Maenir pess hluta hiss sem snyr hornrétt 4 gétu fylgir hismidju gafla a

milli.

-Maenir pess hluta hiss sem kemur samsida gétu fylgir stefnu gétunnar.

Tjarnarsel 4

Vinnustofa/bilageymsla 6mx16,5m

-Veggheed bilageymslu/vinnustofu ad hamarki 3,5m.

- Efnisaferd og litaval skal falla vel ad adalhusi.

BILASTZADI OG INNKEYRSLUR
-Tvofalt bilasteedi er faert innar i 168.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

929

m2

- Bilskur/vinnustofa skal hafa flatt pak.

Ystasel 37

Byggingarreitur ibudarhldsnaedis 16x12m

Byggingarreitur vinnustofu 25x7,5m

Bilageymsla/geymsluskur 5,5x9m

Heimildalisti fyrir skilmalaeiningu 6.2.4

H1

H2

H3
H4
H5
Hé

H7

Seljahverfi nedan Oldusels, Skipulagsuppdrattur

Tjarnarsel 2,4, vogasel 1,3,5,7,9 og Ystasel 37, Ein-
bylishis med vinnustofum

Seljahverfi, Heildarskipulag Seljahverfis
Ystasel 37, Steekkun |68ar

Vadlasel 7, Steekkun byggingarreits
Tjarnarsel 4, Staekkun byggingarreits

Vadlasel 3, Staekkun |68ar, sameiginleg bilastaedi
felld nidur

192 m?
187 m?

49 m?

15. jan 1974

5.sep 1975

september 1986
13. des 2005
7.jal 2006

17. sep 2007

10. des 2007
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.24

Skyringar

: Afmorkun skilmalaeiningar

|:| Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi hus

|:| Loédamork

(o} 40 80 m
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7. Vidboétarbyggingarheimildir Einbylishus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmélaeiningunni og

- [ téflunni a8 aftan eru birtar vibotarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar mé hver vidbygging ekki vera steerri en 40 m? 4 einni haed, nema annad sé

og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig tekid fram. Sja nanar { t&flu fyrir nedan.
stakstaed hus 4 I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbotarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem 4 vid. Nanar er - Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.
Stakstaed smahus

-Vidbatarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar -Heimilt er ad byggja eitt staksteett hus, allt ad 40 m? a einni haed, & peim
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilméalid ad framan um yfirfeerd- einbylishusal6dum sem tilteknar eru hér ad nedan. Mesta heed paks stak-
ar byggingarheimildir. staeds hiss ma vera 3,5 m meelt fra yfirbordi jardvegs. Pakgerd staksteeds

huass skal taka mid af paki adalbyggingar. Husin skulu falla utlitslega ad en

-Vid hénnun og Utfeerslu stakstzeds hlss og ofana- og vidbyggingar skal hafa vikjandi std3u gagnvart adalbyggingu

huga a8 skuggavarpi & helstu iverusveedi 8 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi

i mikilli notkun, svalir og/eda palla. -Adalbygging og staksteett his & 16dinni skulu vera i sdmu eigu.
-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed has 4 168um einbyl- - Ekki er heimilt ad nyta beedi heimild til vidbyggingar vid ndverandi hius og
ishusa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi byggingar. byggingar stakstzeds huss a 168inni.

Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, 4ferdar og endingar.

Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd. - Staksteed hus eru heimilud 4 eftirtdldum I63um:

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr. * Ystasel 7,9, 19, 28, 30, 37.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum hverfis-
skipulags pegar heimild er nytt. * Vadlasel 1, 2, 3, 4, 6, 8.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad . Vaglasel1, 5.

raeda. Meginreglan er s ad feersla & Iognum er a kostnad |68arhafa.

- [ t6flunni ad aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétar- *  Vatnasel 1.

byggingarheimild, nytt hdmark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingar-

magn & 168. * Tjarnasel 1, 2, 3, 4.
- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad szekja Sjé leidbeiningar
um byggingarleyfi fyrir sampykktum rymum sem staekkar ekki umfang » Einbylishuas

huassins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.
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Vidbétarbyggingaheimildir

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
SL  Staerd l6darim? T Vadlasel 2 685 348 0.51 40 6 0.58 394
BE  Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m2 T Vaslasel 3 721 280 0.39 40 6 0.45 326
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi T Vaslasel 4 697 280 0.4 40 6 0.47 326
VA P . , . - ” s 2
Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m T Vadlasel 5 695 280 0.4 40 6 0.47 326
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
T vadlasel 6 697 280 0.4 40 6 0.47 326
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168
T Vadlasel 7 686 280 0.41 40 6 0.48 326
BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?
T Vadlasel 8 693 280 0.4 40 6 0.47 326
T Takmarkadur byggingarreitur
T 669 459 0.69 40 6 0.75 505
A Adalbyggingarreitur Vogasel 1
* Ostadfest tala T Vogasel 3 523 387 0.74 40 6 0.83 433
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN " Vogasel 5 563 481 085 40 6 0.94 527
T Tjarnarsel 1 696 280 0.4 40 6 0.47 326 T Vogasel 7 565 356 0.63 40 6 0.71 402
T Tjarnarsel 2 717 388 0.54 40 6 0.61 434 T Vogasel 9 618 488 0.79 40 6 0.86 534
T Tjarnarsel 3 698 335 0.48 40 6 0.55 381 T Ystasel 1 732 284 0.39 40 6 0.45 330
T Tjarnarsel 4 647 279 0.43 40 6 0.5 325 T Ystasel 11 697 280 0.4 40 6 0.47 326
T Vaglasel 1 698 280 0.4 40 6 0.47 326 T Ystasel 13 697 280 0.4 40 6 0.47 326
T Vaglasel 2 737 280 0.38 40 6 0.44 326 T Ystasel 15 697 356 0.51 40 6 0.58 402
T Vaglasel 3 698 280 0.4 40 6 0.47 326 T Ystasel 17 697 280 0.4 40 6 0.47 326
T Vatnasel 1 629 280 0.45 40 6 0.52 326 T Ystasel 19 1142 416 0.36 40 6 0.4 462
T Vatnasel 3 712 280 0.39 40 6 0.46 326 T Ystasel 21 712 280 0.39 40 6 0.46 326
T Vadlasel 1 881 280 0.32 40 6 0.37 326 T Ystasel 23 737 280 0.38 40 6 0.44 326
T Vadlasel 10 698 280 0.4 40 6 0.47 326 T Ystasel 24 697 302 0.43 40 6 0.5 348

T Valasel 12 695 301 043 40 6 0.5 347 T Ystasel 25 737 280 038 40 6 044 326
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Heimilisfang sL BE NE VA VB NN BN Hjélaskyli o ) , o
-Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
T Ystasel 26 693 280 0.4 40 6 0.47 326 byggingarreits.
T Ystasel 27 737 335 0.45 40 6 0.52 381 - Einungis er heimilt ad byggja eitt hjolaskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki
T Ystasel 28 693 280 0.4 40 6 0.47 326 inn i nytingarhlutfall [68ar.
T Ystasel 29 737 283  0.38 40 6 0.45 329 Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem purfa pé ad vera innan
" Ystasel 3 863 414 0.48 40 6 0.53 460 skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gardskdrar, gardskalar
T ystasel 30 751 280 0.37 40 6 0.43 326 o.p.h. en ekki er heimilt ad utbua pau til ibudar. Staksteed smahysi mega ad
hamarki vera 15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi l168ar
T Ystasel 31 864 334 0.39 40 6 0.44 380 og upp & efstu brun paks, skv. byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.
T Ystasel 33 758 280 0.37 40 6 0.43 326 - Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 163 vid sérbylishus. bar sem
T ystasel 35 749 280 0.37 40 6 0.44 326 par- og radhus standa 4 sameiginlegum 'Iééum er heimilt ad byggja eitt
smahysi & sérafnotareit hverrar ibudar. A [68um fj6lbylishasa er ad hamarki
T Ystasel 37 3537 246 0.07 40 6 0.08 292 heimilt ad byggja prji smahysi 4 sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja
T ystasel 5 037 380 0.41 40 6 0.45 426 smahysi & sérafnotareitum einstakra ibuda i fjélbylishisum.
T ystasel 7 697 280 0.4 40 6 0.47 326 -Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.
T Ystasel 9 697 280 0.4 40 6 0.47 326

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

Sorpskyli

-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds

byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhondlun Grgangs.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli 4 hverri 68 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 168ar.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishis, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfaersla & stadsetningu smaerri vidbygginga 4
sér stad & honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfis-
skipulags pegar heimildir eru nyttar.

109



110

Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmalaeining 6.2.4

Adalbyggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishusa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
me3d blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfaersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er

ad byggja a grundvelli pessa hverfisskipulags skv. Idgum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A 168um par sem heimilad verdur vidbétarbyggingarmagn sem
er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir parf
samraemi vid hisnaedisdzetlun Reykjavikurborgar og samningsmarkmid ad
greida fyrir vidbétarbyggingarmagn. ba er gert rad fyrir ad Félagsbustadir
hf. eigi kauprétt 4 5% ib(da 4 168 og ad 20% ibida i hverfum verdi leigu-
ibadir, ndmsmannaib(dir, buseturéttaribudir, leiguibGdir Félagsbistada
hf. og/eda ibudir fyrir aldrada. Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en
byggingarleyfi er gefid ut.

11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Ho6nnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hli8
4 husinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og utlitsbreytingar
~ bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

-Par sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Par sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga
koma upplysingar um pakgerd fram i skilmélalid um vidbétar-
byggingarheimildir.

- pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibdnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hdmarkshaedir a4 pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

Sja leidbeiningar
7 bakbreytingar
13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~» Svalir og utlitsbreytingar

Tjarnar-, Ysta-, Vadla-, Vagla,- Vatna- og Vogasel
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14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjéllurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist 4 byggingarleyfisumsdkn mun
hamarksbyggingarmagn 168ar aukast til samraemis vid steerd kjallara, sbr.
3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda

15. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hdsa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i

stadinn. baer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhli®a byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti, gervi-
hnattadiski og reykhafi utan & huasi. Teekniblinadur a8 bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar
a paki skulu pzer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarksheaed teekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjleignarhtisum parf sampykki husfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
4 hvers konar teekjabinadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd 4 ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi um-
fang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
a byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn [68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L6damork

-Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmorkun 168ar
er Gtfeerd med hnitasettum l68aruppdreetti landupplysingadeildar Reykja-
vikurborgar. L68darh6fum er 6heimilt ad fara Gt fyrir [68armork med hvers
kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damorkum
-Lé8&arhafar skulu hafa samrad um fragang 8 sameiginlegum 168amorkum

adliggjandi |68a. Askilegra er ad afmarka |68 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur a
sameiginlegum [68amoérkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68amoérkum, nema nagrannar dkvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni @ 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsvaedi 4 ndgrannaléd.

- A 168armérkum sem snda ad gétum, gatnamaétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga 4 slikum st68um er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og gré8-
ur inn 4164 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd & ad grodur vaxi
ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.
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-Par sem 163ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med groédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar 4 slik-
um 168amdrkum.

19. Utfaersla 168a

- Almennt gildir um Gtfaerslu |168a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki
nytingu & neestu 168um. Hér er po ekki att vid litils hattar skuggavarp eda
utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & 168um, s.s. med grédursetn-
ingu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum og leitast vid
ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Heedir 4 I68amorkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tolur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-télur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbua nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer |l68amdérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilméla um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal I68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og Utfeerslu I68ar, p.m.t. haedarsetn-
ingu, fragang bilastaeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir
dsamt 68rum almennum fragangi & 168inni.

Grodur a l168um
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu & 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi & 163, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

- Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
fraedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi [68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og med&ferd um-
sokna i leidbeiningu um utfaerslu 16da.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

-Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og dnnur opin sveedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og & peim
skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid honnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur 4 opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan
grodur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um blagraen-
ar ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi [68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og med&ferd um-
sokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksveedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/e8a leiksvaedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

Tjarnar-, Ysta-, Vadla-, Vagla,- Vatna- og Vogasel
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-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 163ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem aetladur er
ibGum i hverfinu, s.s. reektun 4@ matjurtum og heensnahald. Ef nyta é@ borg-
arland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og skipulags-
svids sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda @ haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulag&ra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavik-
ur.

-Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar
7 Borgarbuskapur
22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géngu/
hjolaleidum og ad inngdngum hdsa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda han valdi glyju eda éparfa
ljidésmengun.

-Vid honnun og framkveemd lysingar innan 168a, @ byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
7 Ljosvist
23. Hljodvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljé8vistarvandamal sem kalla 4 sértaekar
lausnir.

24, Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf & sérstokum radstéfunum vegna loftmeng-
unar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meeliblodum, hverfisskipulagi, |68arleig-
usamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. begar
so6tt er um byggingarleyfi parf [68arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og
heaedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hoénnun og frdgangur bygginga og I6da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfaer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalali® um yfirfserdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.
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- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdreetti hefur
verid afmarkad helgunarsveaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir & uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landi 4 helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.

26. Medhdndlun urgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um medhondlun urgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stdmpum undir trgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda d opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vi® ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
- Heimilt er a8 byggja skyli, gerdi eda geymslu innan 168ar fyrir trgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum um
urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykja-
vikurborgar hefur gefid at.

- Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu Grgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokk-
um sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og eeskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jar8haed 4 einum stad og
standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15
m fra l68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraenum Urgangi og
skilar naeringarrikri gré8urmold til baka i 168ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi 4 168inni eda ibudarhdsi 4 nagrannaldd.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er |168arhéfum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjélda bilasteeda 4 168 eru birtar i
skilméala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meelibl68um. begar
sott er um byggingarleyfi parf 168arhafi ad leggja fram meeliblad sem er {
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar & 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid vidkomandi veitufyrirteeki.

29. Blagraenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og Gtfeerslum, sbr. leidbein-
ingar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/e&a opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan l68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull |6dar-
innar haekki ekki.

Tjarnar-, Ysta-, Vadla-, Vagla,- Vatna- og Vogasel
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-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfzerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
» Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndardkveedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. Reykja-
vik: Borgarsdégusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagsloég nr. 123/2010.

-Sja Log um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakénnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgoéngur

- A ekki via.

34. Samgongustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir gongustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu & hverfis-
skipulagsuppdreetti.

-Vi8d hénnun nyrra samgdéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum leidbein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og 168a
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- t6flunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjélda bilasteeda innan 168a
sem yfirfeerast Gr eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastzedi
Uti er um ad reeda steedi utandyra 4 169, p.m.t. steedi fyrir framan bilskura.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i toflunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Tjarnarsel 1 (o] 2 2 Vatnasel 3 (0] 2 2
Tjarnarsel 2 (0] 2 2 Vadlasel 1 0 2 2
Tjarnarsel 3 0 2 2 Vadlasel 10 0 2 2
Tjarnarsel 4 (0] 2 2 Vadlasel 12 0 2 2
Vaglasel 1 (0] 2 2 Vadlasel 2 (o] 3 3
Vaglasel 2 0 2 2 Vadlasel 3 o 2 2
Vaglasel 3 (0] 2 2 Vadlasel 4 (] 2 2
Vatnasel 1 (o] 2 2 Vadlasel 5 o 2 2
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37. Sameiginleg bilageymsla

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti Alls

Vadlasel 6 o 2 2 Ystasel 24 o 2 2 - Ekki heimilad.

Vadlasel 7 (o] 2 2 Ystasel 25 (] 2 2

Vadlasel 8 0 2 2 Ystasel26 o 2 2 38 Hidlastzdi

Vogasel 1 0 2 2 Ystasel 27 0 2 2 -Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 168.

Vogasel 3 (o} 3 3 Ystasel 28 (o} 2 2 -Heimilt er ad koma fyrir hjélastaeedum & borgarlandi.

Vogasel 5 (o] 2 2 Ystasel 29 (0] 2 2

Vogasel 7 o 2 2 Ystasel 3 o 2 2 39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

Vogasel 9 o 2 2 Ystasel 30 o 2 2 - Natturuva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

Ystasel 1 (o] 2 2 Ystasel 31 o 2 2

Ystasel 11 0 2 2 Ystasel33 o 2 2 40.Vindafar

Ystasel 13 o 2 2 Ystasel 35 (0] 2 2 - Nota skal tré og grodur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.
Ystasel 15 (] 3 3 Ystasel 37 (o] 2 2

Ystasel 17 (o} 2 2 Ystasel 5 0 2 2

Ystasel 19 o 2 2 Ystasel 7 o 2 2 Deiliskipulag fellt ar gildi

Ystasel 21 ° 2 2 Ystasel 9 ° 2 2 Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er r gildi med hverfisskipulagi
Ystasel 23 0 2 2 -Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun & gildandi deiliskipulagséeetl-

unum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaeetlanir. Pegar hverfis-
skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
i B-deild Stjérnartidinda munu upphafiegar deiliskipulagsaeetlanir asamt
breytingum & peim, falla ur gildi.

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akveedi gildandi byggingarreglugerdar.

- Innkeyrslur & 168ir eru dbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par

sem nyir byggingarreitir koma til nytingar. - Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna i heim-

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna aukaibtdar i par-, ras- ildarskré aftast [bok .

og sérbylishusum.

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 16dar vegna starfsemi i ibadum.
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Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.2.5 er eingéngu ibudabyggd. A8koma ad einingunni er
fra Holtaseli og Sidu- og Réttarseli ut fra Raufarseli. Byggdin er fastmétud
og einkennist af 2 haeda par- og radhisum sem standa vid botnlangagdtur.
Engar breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulagi innan einingarinnar.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilasteedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.

* Byggingarreitir d I68um eru staekkadir.

* Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

*  Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjiélaskyli og smdhysi @ 164.
* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

*  Heimild er gefin fyrir aukaibdd i sérbylishisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

* Fjéldi bilasteeda a 164 er skilgreindur i skilmdlum.

* Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
og medhéndlun drgangs innan I6dar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun d skipulags- og
byggingarskilmdlum fyrir svaedid.

- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsdaetlunum
sem falla Ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulags-
skilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

-Landnotkun er ibudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010—-2030. bar
er fyrst og fremst gert rad fyrir ibadarhisnaedi og naerpjéonustu sem pvi
tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.

-Innan ibudarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd
550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

- Starfsemi skal falla vel ad ibtidarbyggd og ma ekki valda 6nzedi, havada
eda lykt eda vera lyti & hverfinu.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. [6gum og reglugerdum er
leyfisskyld.

- Starfsemi sem fer fram i ibudarhlsnaedi méa ekki vera ipyngjandi fyr-
ir adliggjandi I68arhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram 4
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er
heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168, vegna
starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting hisnaedis skal afram vera ibudarhus-
naedi med I6gheimilisskraningu.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Heimilad er hasnaedi fyrir fatlad folk sem nytur studnings starfsmanna allan
sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang starf-
seminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af ndbyli i péttbyli. Starfsemin
ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu.

Sja leidbeiningar

» Starfsemi i ibudabyggd

2. Hasagerdir

-2 haeda par- og radhus.
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3. Verslun og pjénusta 5. Ly8heilsa

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnaesi. -Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad

L almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og

4. Fjlgun ibida Gtfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
~Til a8 fislga litlum {budum og leiguibudum er heimilud ein aukaibd { hverju ungmenna og hreyfihamladra.

rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibudar ma vera allt ad pridjungur af ~Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida f almennings-

rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pjédfélagshépa.

heildarsteerd huss.

-Fylgja parf lei8beiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og upp-
fylla d4kveedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn

byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibud til byggingarfulltraa. 6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

- Adalibid og aukaibd skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.
Almenn akvaedi
- Ekki er heimilt ad Utbua aukaib(d par sem heimilt var skv. eldra -Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
deiliskipulagi ad Gtbua tveer ibadir i husi. hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru birtar
yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfaerast og upplys-

- Aukaibidum mé koma fyrir innan ntverandi ibudar eda i vidbyggingu vid ingar um bratt6flatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og landupplysingum

hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo Reykjavikur (LUKR).

Utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému

I68ar og adalibid. Oheimilt er ad Gtbla aukaibudir i bilageymslum par sem - [ toflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému |68ar hvernig mismunur a bruttéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er
eda & milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hisum & fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

168um einbylishudsa par sem pau eru heimilud. Heimildir til visbygginga og
- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad

birtist i lid B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar

bygginga stakstaedra husa & 168um sérbylishisa koma fram i skilmalalid um
vidbdtarbyggingarheimildir.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibida vid fraveitukerfi. byggingarheimildir ber abyrgd & pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreaemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
Sjé leidbeiningar krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
~ Einbylishas heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
~ Parhus og radhus og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfaerdri skraningart-

Oflu, sbr. dkveedi i gr. 2.4.1{ byggingarreglugerd 12/ 2012.

- bar sem til stadar eru édnyttar byggingarheimildir sem yfirfaerast i hverfis-
skipulag skal nyting peirra vera svona:
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* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna ¢ uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarrreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i dtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar hann-
adar heildstaett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
pbadan sem yfirfaerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi

t6flu

H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ar gildi padan sem byggingarmagn yfir-

feerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

(e}

*  Ostadfest tala

Heimilisfang

Holtasel 20
Holtasel 22
Holtasel 24
Holtasel 26
Holtasel 28
Holtasel 30
Holtasel 32
Raufarsel 1
Raufarsel 11
Raufarsel 13
Raufarsel 3
Raufarsel 5
Raufarsel 7
Raufarsel 9

Réttarsel 10

215 m?
215 m?
234 m?
234 m?
195 m?
195 m?
195 m?
188 m?
261 m?
240 m?
177 m?
186 m?
240 m?
195 m?

169 m?

AJ
AJ
AJ
AJ
AJ
AJ
AJ
AJ
AJ
AJ
AJ
AJ
AJ
AJ
AJ

H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1

Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist ur eldra deiliskipulagi

215 m?
215 m?
234 m?
234 m?
195 m?
195 m?
195 m?
188 m?
261 m?
240 m?
177 m?
186 m?
240 m?
195 m?

169 m?

U  Utskyring — Gtlistun & yfirfaerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0 m?

Heimilisfang

Réttarsel 10-16
Réttarsel 12
Réttarsel 14
Réttarsel 16
Réttarsel 7
Réttarsel 9
Sidusel 1
Sidusel 1-5
Sidusel 3
Sidusel 5
Sidusel 7
Sidusel 7-9
Sidusel 9

AJ

Bilageymsla

-Bilageymslur eru i staksteedum lengjum eda innbyggdar i hisum.

HUSAGERDIR

119 m?
163 m?
163 m?
169 m?
202 m?
202 m?
154 m?
78 m?
149 m?
170 m?
208 m?
53 m?

191 m?

AJ
AJ
AJ
AJ
AJ
AJ
AJ
AJ
AJ
AJ
AJ
AJ
AJ

H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1

119 m?
163 m?
163 m?
169 m?
202 m?
202 m?
154 m?
78 m?
149 m?
170 m?
208 m?
53 m?

191 m?

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0O m?

Sidu-, Raufar-, Réttar- og Holtasel - rad- og parhus

-Radhus og parhus & tveimur heedum med bilageymslu.

PAKGERD OG FRAGANGUR bAKS
-Meenispak med lagu risi &4n nytanlegs pakrymis.



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmélaeining

6.2.5

Réttar- og Sidusel

Heimildalisti fyrir skilmalaeiningu 6.2.5

Radhus og einbylishus & Selhrygg, Skipulagsupp-
drattur

H2 Seljahverfi, Heildarskipulag Seljahverfis

27. des 1977

september 1986
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn

akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.5

Skyringar
: Afmorkun skilmalaeiningar

:| Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi hus
|:| Loédamork

0 10  20m
——t—
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7. Vidboétarbyggingarheimildir

- [ téflunni a8 aftan eru birtar vibotarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus 4 I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbdtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram beetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilméalid ad framan um yfirfaers-
ar byggingarheimildir.

-Vid hoénnun og uUtfeerslu staksteeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga a8 skuggavarpi & helstu iverusveedi 8 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed has 4 168um einbyl-
ishasa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi byggingar.
Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, 4ferdar og endingar.
Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum hverfis-
skipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er s ad feersla & Iognum er a kostnad |68arhafa.

- [ t6flunni ad aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétar-
byggingarheimild, nytt hdmark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingar-
magn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 sackja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
huassins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Parhus og radhus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhus/parhus i skilmalaein-
ingunni og ma vidbygging hverrar séreignar ekki vera staerri en 20 m? a
einni haed, nema annad sé tekid fram. Sja nanar i téflu fyrir nedan.

- Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er 4 milli |68a eda innan
sOmu l68ar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til vidbygginga er had sampykki medlédarhafa.

Sja leidbeiningar

~» Parhus og radhus
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Vidbétarbyggingaheimildir

SL  Steerdlédarim?
BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m?
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168
BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?
T Takmarkadur byggingarreitur
A Adalbyggingarreitur
* Ostadfest tala
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Holtasel 20-22 564 430 0.76 40 6 0.84 476
T Holtasel 24-26 557 468 0.84 40 6 0.92 514
T Holtasel 28-32 1032 585  0.57 60 9 0.63 654
T Raufarsel 1-5 702 551 0.78 60 9 0.88 620
T Raufarsel 7-13 1008 936 0.93 80 12 1.02 1028
T Réttarsel 10-16 1249 783 0.63 80 12 0.7 875
T Réttarsel 7-9 710 404 0.57 40 6 0.63 450
T Sidusel 1-5 797 551 0.69 60 9 0.78 620
T Sidusel 7-9 915 452  0.49 40 6 0.54 498

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

Sorpskyli
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhdndlun Urgangs.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli a@ hverri 68 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 168ar.

Hjolaskyli
-Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt hjolaskyli & hverri [68 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 168ar.

Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem purfa p6 ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gardskurar, gardskalar
o.p.h. en ekki er heimilt ad utbua pau til ibudar. Stakstaed smahysi mega ad
hamarki vera 15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi 168ar
og upp & efstu bran paks, skv. byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishus. Par sem
par- og radhus standa & sameiginlegum I68um er heimilt ad byggja eitt
smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fjolbylishisa er ad hamarki
heimilt ad byggja prji smahysi & sameiginlegri [68. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibida i fjélbylishasum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.
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Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 163 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga a
sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi lei8beiningum hverfis-
skipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjolbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 staerri
vidbyggingum og nybyggingum 4 sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er

ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. [6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A 168um par sem heimilad verdur vidbdtarbyggingarmagn sem
er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir parf i
samraemi vid hisnaedisdaetlun Reykjavikurborgar og samningsmarkmid ad
greida fyrir vidbotarbyggingarmagn. Pa er gert rad fyrir ad Félagsbustadir
hf. eigi kauprétt 4 5% ibuda a 168 og ad 20% ibuda i hverfum verdi leigu-
ibudir, ndmsmannaibUdir, bluseturéttaribdir, leiguibudir Félagsbustada
hf. og/eda ibudir fyrir aldrada. Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en
byggingarleyfi er gefid at.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Ho6nnun og Gtfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
& hasinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~» Svalir og utlitsbreytingar
~ bakbreytingar

12. Pakgerd og fragangur paks

- Par sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist han
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Par sem heimild er til vidbygginga, ofanabygginga og/eda nybygginga
koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um vidbétar-
byggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshzedir & pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kuvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
husi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af mi8linu paks.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar
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13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og Gtlitsbreytingar
14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni

uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.

Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn l68ar aukast til samreemis vid steerd kjallara, sbr.
3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~» Fjélgun ibuda

15. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lodarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i

stadinn. bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.
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16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir taekniblinadi eins og solarsellum, loftneti, gervi-
hnattadiski og reykhafi utan a husi. Teekniblinadur & bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbor8i vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar
& paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla a8 honum.

-Héamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi um-
fang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
a byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn I68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L68amork

-Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmorkun [68ar
er Utfeerd med hnitasettum l6daruppdreetti landupplysingadeildar Reykja-
vikurborgar. L6darh6fum er dheimilt ad fara Gt fyrir [68armork med hvers
kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damérkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum l68amérkum
adliggjandi 68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera heerri en 1,2 metrar og



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmélaeining 6.2.5 Réttar- og Sidusel

leitast skal vid ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum [68amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68damoérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni a 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldd.

- Al163armérkum sem snua ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga a slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og grés-
ur inn & 168 til ad tryggja sjénlinur. Lodarhafi ber abyrgd & a8 gré8ur vaxi
ekki fyrir sjénlinur vegfarenda.

-bar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum heetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar 4 slik-
um l68amdrkum.

19. Utfeersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki
nytingu & neestu [68um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp eda
utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs 4 168um, s.s. med gré8ursetn-
ingu og helluldgn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum og leitast vid
ad brjéta upp asynd peirra med grodri.

-Heedir 4 168amorkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad utbaa nidurgrafna verénd vid hds par sem adstaedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara nzer [68amérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilméla um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l6dar fylgja
adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og Gtfeerslu [68ar, p.m.t. haedarsetn-
ingu, fragang bilastaeda, grédursetningu, pléntuval og ofanvatnslausnir
asamt 68rum almennum fragangi & 168inni.

Grédur a l68um
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan |68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi & 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval 8 [l68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og medferd um-
sokna i leidbeiningu um Gtfeerslu [68a.

Sja leidbeiningar

~ Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal
Utfeera pannig ad pau séu i senn skjdlszel, sélrik og adladandi og & peim
skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum lei8beiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur 4 opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan
grodur annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um blagraen-
ar ofanvatnslausnir.
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- Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
fraedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi [68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og medferd um-
sokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem setladur er
ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta & borg-
arland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og skipulags-
svids sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda @ haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulag&ra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 asamt tilheyrandi lei8beiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavik-
ur.

-Heimild til matveelareektunar @ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pbegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf a8 fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

~ Borgarbuskapur

22. Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

- Ljésabtnadur og honnun lysingar skal vera med peim heaetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid honnun og framkveemd lysingar innan 168a, 8 byggingum, opnum
sveedum eda 4 borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljésvist.

Sja leidbeiningar
/7 Ljoésvist
23. Hljodvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla 4 sértaekar
lausnir.

24. Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf & sérstékum radstéfunum vegna loftmeng-
unar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl68um, hverfisskipulagi, |68arleig-
usamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. pegar
sott er um byggingarleyfi parf [68arhafi/-hafar ad leggja fram mzeliblad og
haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtaekja

Réttar- og Sidusel
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e Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frdgangur bygginga og I6da

*  Timabundnar rddstafanir ¢ 164 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
b.m.t. kvadir, koma fram i skilmélalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid &.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um medhondlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir irgang, s.s. me&fram
gbéngustigum og/eda a8 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |é8ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum um
urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykja-
vikurborgar hefur gefid ut.

-Lé8arhafi ber abyrgd 4 ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokk-
um sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fj6lga og eeskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. 14t undir Grgang skulu vera 4 jardhzed & einum stad og
standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15
m fra l6darmorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraenum Urgangi og
skilar naeringarrikri gré8urmold til baka i I168ina. Safnkassi skal ekki standa
neerri ibudarhusi 4 168inni eda ibudarhdsi 4 ndgrannal$d.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er |168arhéfum heimilt ad nyta
bau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda 4 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & Gtgefnum haeda- og meaelibl68um. begar
sott er um byggingarleyfi parf 168arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & l6gnum veitufyrirtaekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar & [68inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid vidkomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan I6da og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 8 ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfeerslum, sbr. leidbein-
ingar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vi® byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (pb.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [68ar-
innar haekki ekki.
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-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
» Blagreenar ofanvatnsslausnir
30. Verndarakveaedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. Reykja-
vik: Borgarsdégusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

-Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
- Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggd&akonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja [6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Innan skilmalaeiningarinnar eru nattdrusérkenni, sja afmérkun a hverfis-
skipulagsuppdraetti. Oheimilt er a8 raska eda skerda pessi natturusérkenni.

-Um er ad reeda upprunaleg gragrytisholt med fjélbreyttum molendisgrodri.
Framkveemdir & sveedinu, t.d. vegna innvida fyrir Gtivist, skulu taka mid
af grédurfari og jardminjum og verndargildi peirra og eru hadar sampykki
nattaruverndarnefndar Reykjavikur.
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33. Almenningssamgoéngur

- A ekki vid.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjdlastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir géngustigar og hjdlastigar eru syndir med leidbeinandi legu a hverfis-
skipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum leidbein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og 163a
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastzeda 4 168
- [ t6flunni a8 aftan er a8 finna upplysingar um fjslda bilastaeda innan |68a
sem yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastzedi
ati er um ad reeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i toflunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti Alls
Holtasel 20-22 0 2 2 Réttarsel 10-16 (o} 4 4
Holtasel 24-26 (0] 2 2 Réttarsel 7-9 o 2 2
Holtasel 28-32 (] 3 3 Sidusel 1-5 (o] 3 3
Raufarsel 1-5 (0] 3 3 Sidusel 7-9 (o] 2 2
Raufarsel 7-13 o 4 4
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Skilmélaeining 6.2.5 Réttar- og Sidusel

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru dbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 168ar vegna aukaibudar i par-, rad-
og sérbylishisum.

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna starfsemi i ibGdum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

-Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjoél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun & gildandi deiliskipulagsésetl-

unum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaeetlanir. Pegar hverfis-

skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu

i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagséaaetlanir dsamt
breytingum & peim, falla ur gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsédeetlanir 4samt breytingum er a8 finna i heim-
ildarskra aftast i bok Il.
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Skilmalaeining 6.2.6 Ny Ay
Loftmynd sem synir i iy
afmorkun
skilmalaeiningarinnar {
hverfinu.
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Um skilmalaeiningu - Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum

sem falla Ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulags-
-1 skilmélaeiningu 6.2.6 er eingéngu ibudabyggd. Einingin afmarkast af skilmalum hverfisskipulags.
Jadarseli til austurs og opnum sveedum umhverfis byggdina til annarra
atta. Byggdin einkennist af botnlangagétum med einbylishisum & einni
eda tveimur haedum og me3d kjallara par sem landhalli leyfir. Byggdin er 1. Starfsemi

samsted og fullm6tud. Engar breytingar hafa verid gerdar 4 deiliskipulagi - Landnotkun er ibudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Par
'Nnan einingarinnar. er fyrst og fremst gert rad fyrir ibadarhisnaedi og neerpjonustu sem pvi

tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.
-Innan ibudarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst

starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd
550/2018 um losun fré atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt

er ur gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags. - Starfsemi skal falla vel ad ibtidarbyggd og ma ekki valda 6naedi, havada

eda lykt eda vera lyti & hverfinu.
* Byggingarreitir d I6dum eru staekkadir.
- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. ldgum og reglugerdum er

*  Vidbétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar. leyfisskyld.

- Starfsemi sem fer fram i ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyr-
ir adliggjandi I68arhafa og/eda medlodarhafa og verdur ad fara fram a
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er
heimilt ad fjolga bilastaeedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168, vegna
starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting hisnaedis skal 4fram vera ibudarhus-
nzaedi med l6gheimilisskraningu.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smdhysi @ 168.
* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.
*  Heimild er gefin fyrir aukaibud i sérbylishdisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar. - Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Heimilad er hisnaedi fyrir fatlad félk sem nytur studnings starfsmanna allan
sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang starf-

*  Sett eru sérsték dkveedi um vistveenar Gherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur seminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nabyli i péttbyli. Starfsemin
og medhéndlun drgangs innan 163ar. ma ekki krefjast 6ryggisgaeslu 16greglu.

* Fjoldi bilastaeda @ 164 er skilgreindur i skilmdlum.

) 4 leidbeini
* [ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari Gtlistun @ skipulags- og Sid leidbeiningar

byggingarskilmdlum fyrir svaedid. ~ Starfsemi i ibudabyggd
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2. Hasagerdir 5. Lydheilsa

-Einbylishisin eru 1-2 heeda med kjallara par sem landhalli leyfir. -Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
Gtfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhisnzedi.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almennings-
4. Fjolgun ibada rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pjédfélagshépa.
-Til ad fjolga litlum ibadum og leiguibidum er heimilud ein aukaibld i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibuidar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og upp- Almenn akvaedi
fylla akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn -Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistéku
byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibud til byggingarfulltraa. hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru birtar

. L yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfaerast og upplys-
-Adalibud og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu. . s . . . . ..
ingar um bruattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og landupplysingum

~Ekki er heimilt ad Gtbaa aukaibad par sem heimilt var skv. eldra Reykjavikur (LUKR).

deiliskipulagi ad Gtbda tveer ibdir i husi. - [ toflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi

- Aukaibudum ma koma fyrir innan ntverandi ibudar eda i vibyggingu vid hvernig mismunur a bruttéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er

hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
Utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému

fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i lid B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar

|68ar og adalibud. Oheimilt er ad Gtba aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému l6dar
eda a milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hasum &
168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til visbygginga og
bygginga staksteedra hisa & 168um sérbylishdsa koma fram i skilmalalid um
vidbétarbyggingarheimildir.

byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattoflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreaemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar dnyttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
-Samrad skal haft vi& Veitur ohf. um tengingu aukaibda vid fraveitukerfi. og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfeerdri skraningart-
Oflu, sbr. dkveedi i gr. 2.4.1{ byggingarreglugerd 12/ 2012.

Sja leidbeiningar . . Lo . .
- Par sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i hverfis-

7 Einbylishas skipulag skal nyting peirra vera svona:

» Parhus og radhus
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* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna ¢ uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarrreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i dtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar hann-
adar heildstaett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
pbadan sem yfirfaerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
) ) . Haedarsel 12 227 m? K  H2,H1 227 m* 0 m?
U  Utskyring — atlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan
t6fu Haedarsel 13 312 m? K H2, H1 312 m? 0 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er Gr gildi padan sem byggingarmagn yfir- Haedarsel 14 216 m? K  H2,H1 216 m? 0 m?
feerist Hzedarsel 15 318 m? K  H2, Hi 318 m? om?
s oy . .
B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar Heedarsel 16 212 m? K Ha, Hi 212 m? 0 m?
O Onytt byggingarmagn (m?2) sem yfirfeerist ar eldra deiliskipulagi Heedarsel 18 215 m® K H2, H1 215 m# 0 m?
*
Ostadfest tala Haedarsel 2 210 m? K H2 Hi 210 m? 0 m?
Heimilisfang Y U H B o Haedarsel 20 om? AL H2 om? 0o m?
Haedarsel 20 239 m? K H2, H1 239 m? 0 m?
Holtasel 35 387 m? K H2, H1 387 m? 0 m?
Haedarsel 22 268 m? K H2, H1 268 m? 0 m?
Holtasel 36 275 m? K H2, H1 275 m? 0 m?
Hezedarsel 24 258 m? K H2, H1 258 m? 0 m?
Holtasel 37 227 m? K H2, H1 227 m? 0O m?
Haedarsel 26 311 m? K H2, H1 311 m? 0 m?
Holtasel 38 292 m? K H2, H1 292 m? 0 m?
Haedarsel 28 307 m? K H2, H1 307 m? 0 m?
Holtasel 39 233 m? K H2, H1 233 m? 0 m?
Haedarsel 3 248 m? K H2,H1,H5 248 m? 0 m?
Holtasel 40 191 m? K H2, H1 191 m? 0 m?
Haedarsel 4 235 m? K H2, H1 235 m? 0 m?
Holtasel 41 311 m? K H2, H1 311 m? 0 m?
Haedarsel 5 293 m? K H2, H1 293 m? 0 m?
Holtasel 42 222 m? K H2, H1 222 m? 0O m?
Haedarsel 6 221 m? K H2, H1 221 m? 0 m?
Holtasel 43 237 m? K H2, H1 237 m? 0 m?
Haedarsel 7 201 m? K H2, H1 201 m? 0 m?
Holtasel 44 224 m? K H2, H1 224 m? 0 m?
Haedarsel 8 236 m? K H2, H1 236 m? 0 m?
Holtasel 45 *412 m? K H2, H1 272 m? 140 m?
Haedarsel 9 249 m? K H2, H1 249 m? 0 m?
Holtasel 46 356 m? K H2, H1 356 m? 0O m?
Lindarsel 1 240 m? M H2 294 m? (]
Haedarsel 1 241 m? K H2, H1 241 m? 0 m?
Lindarsel 10 300 m? L H2 277 m? 23 m?
Haedarsel 10 236 m? K H2, H1 236 m? 0 m?
Lindarsel 11 240 m? M H2 272 m? (]
Haedarsel 11 355 m? K H2, H1 355 m? 0 m?
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Heimilisfang

Lindarsel 12
Lindarsel 13
Lindarsel 15
Lindarsel 2
Lindarsel 3
Lindarsel 4
Lindarsel 5
Lindarsel 6
Lindarsel 7
Lindarsel 8
Lindarsel 9
Latrasel 10
Latrasel 11
Latrasel 12
Latrasel 5
Latrasel 6
Latrasel 7
Latrasel 8
Latrasel 9
Leekjarsel 1
Laekjarsel 10
Leaekjarsel 11

Laekjarsel 13

300 m?
240 m?
240 m?
300 m?
240 m?
300 m?
240 m?
300 m?
240 m?
300 m?
375 m?
240 m?
311 m?
240 m?
240 m?
240 m?
240 m?
240 m?
320 m?
300 m?
300 m?
300 m?

300 m?

rrrr 28 2 2 828 22 8 8rr 8 rgr2rr

H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
He2
H2
H2
H2, H6
H2
H2, H3
H2
H2
H2
H2
H2
H2, H4
H2
H2
H2
H2

412 m?
300 m?
269 m?
328 m?
297 m?
352 m?
247 m?
312 m?
307 m?
333 m?
354 m?
260 m?
301 m?
194 m?
308 m?
313 m?
350 m?
340 m?
317 m?
383 m?
334 m?
422 m?

400 m?

o

O O 0O 0O o o o o o o

21 m?2

10 m?

46 m?

W
© o o o 3 o o o o
N

Heimilisfang

Laekjarsel 2
Laekjarsel 3
Lzekjarsel 4
Lzekjarsel 5
Laekjarsel 6
Lzekjarsel 7
Laekjarsel 8

Lzekjarsel 9

AL

- Bilasteedalddir an byggingarheimilda.

K

240 m?
300 m?
240 m?
300 m?
240 m?
300 m?
240 m?

300 m?

r g r 8 r 2 r =2

H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2

256 m?
395 m?
281 m?
380 m?
331 m?
377 m?
221 m?

327 m?

Bilastaedalédir an byggingarheimilda

Holta- og Haedarsel - einbylishus

Hamarksgrunnflétur adalhdss

Héamarksstzerd bilageymslu

°~

O O O o o o

19 m?

110 m?

30 m?

-Mesta veggheaed langveggja er 3,2 m maelt fra golfplotu ad pakkleedningu
vid utbrin veggjar.

Bilageymsla
-Hus og bilskar skulu tengjast a.m.k. med paki i peim tilvikum par sem

byggingarreitir hiss og bilskars liggja saman.

149



150

Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmélaeining 6.2.6 Holta-, Haedar-, Lindar-, Latra- og Laekjarsel

- Par sem reitirnir eru adskildir er slik tenging ekki skylda en pé heimil.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
-Meenispak med pakhalla 3 bilinu 40-45°,

- pakhlutar yfir bilskirum og utbyggingum skulu hvergi vera heerri en 4,5 m
yfir leidsdgukaota fyrir adalgolf.

- par sem fjarleegd bilskursveggjar fra I68armérkum vid nagrannaléd eda
stig er 1,5 m eda minna skal medalhaed hans ekki vera meiri en 3,5 m fra
plotukota ad pakkleedningu vid Utbrun veggjarins.

- A stakstaedum bilskdrum skulu vera maenispok.

-Heimilt er ad setja kvist 4 hlidar hdsa par sem ekki eru Gtbyggingar (bilskur-

ar, sambyggdir vid hus, teljast Gtbyggingar i pessu tilliti). Kvistir skulu pa

stadsettir neestir midju hdssins og ekki vera lengri i maenisstefnu hiss en 3

m.

HUSAGERDIR

-Einbylishas & einni haed med nytanlegri rishaed dsamt bilageymslu.

SVALIR OG SVALALOKANIR
-Heimilt er ad gera svalir 4 g6flum husa, peer mega pé ekki standa at fyrir
byggingarreit.

L Lindar- og Lakjarsel - einbylishis

Hamarksbyggingarmagn a 168, bilskdr og kjallari medtald-
ir. 300

Hamarkssteerd adalhasedar 180

-Héamarkshaed huss er 5,5 m.

-Mesta veggheed langveggja er 3,2 m yfir gélfkéta adalhaedar.

Bilageymsla
-Heimild er fyrir 1-2 bilageymslur & 163.

-Bilageymslur geta verid staksteedar, tengdar hisi eda sambyggdar husi,
ahersla er 1698 & ad bilageymslur falli vel ad yfirbragdi hasi.

Annad
-Heimild fyrir aukaibid. Minni ibudin skal p6 aldrei vera steerri en 80 m?
netté og skulu vera gluggar @ henni i minnst tvaer attir. Sé um tvo eigendur
ad reeda skal pinglysa gangkveemum forkaupsrétti.
HUSAGERDIR
- Einbylishus & einni heed med kjallara.
PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

- b6k skulu halla i tveer attir, minnsti pakhalli er 20°.

M

Héamarksbyggingarmagn & 183, bilskar og kjallari med&tald-
ir 240 m?

Lindar-, Laekjar- og Latrasel - einbylishus

Hamarkssteerd adalhasedar 180 m?

-Héamarksheaed huss er 5,5 m.

-Hamarksvegghaed langveggja er 3,2 m yfir golfkéta adalheedar.

Bilageymsla
-Heimild er fyrir einni til tveimur bilageymslum & 168.

-Bilageymslur geta verid staksteedar, tengdar hisi eda sambyggdar husi.
Bilageymslur skulu falla vel ad yfirbragdi hassins.

HUSAGERDIR

- Einbylishis med kjallara/nedri heed asamt bilageymslu.
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PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
- b6k skulu halla i tveer attir, minnsti pakhalli er 20°.

Lindarsel 9
-Heimild er fyrir gardskala & sudvestuhluta l6darinnar.

Latrasel 11
-Heimild er fyrir sélstofu & sudausturhluta I6darinnar. Hdmarsk haedir sél-
stofu fra gélféta ibudarhiss(K 96) eru :

bakhaed 31 m?
Vegghaed 22 m?
Latrasel 9

PAKGERD OG FRAGANGUR bAKS
- Pak vidbyggingar/tengibyggingar ma vera flatt og skal ekki fara upp fyrir
pakbrun ndverandi huss.

Heimildalisti fyrir skilmalaeiningu 6.2.6

H1 3(:;jta;t1j\:erﬁ-HoItaseI-HaeéarseI, Skipulagsupp- 27, des 1977
H2 Seljahverfi, Heildarskipulag Seljahverfis september 1986
H3 Latrasel 11, Steekkun byggingarreits 11. apr 2005
H4 Latrasel 9, Tenging milli ibidarhuss og bilskirs 9.jan 2008

H5 Heedarsel 3, Breyting @ byggingar utbyggingar. 16. jun 2010

Heé Lindarsel 9, Staekkun byggingarreits 29. apr 2016
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7. Vidboétarbyggingarheimildir

- [ téflunni a8 aftan eru birtar vibotarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus 4 I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbdtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram beetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilméalid ad framan um yfirfaers-
ar byggingarheimildir.

-Vid hoénnun og uUtfeerslu staksteeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga a8 skuggavarpi & helstu iverusveedi 8 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed has 4 168um einbyl-
ishasa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi byggingar.
Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, 4ferdar og endingar.
Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum hverfis-
skipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er s ad feersla & Iognum er a kostnad |68arhafa.

- [ t6flunni ad aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétar-
byggingarheimild, nytt hdmark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingar-
magn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 sackja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
huassins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Einbylishus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmélaeiningunni og
ma hver vidbygging ekki vera steerri en 40 m? & einni haed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.

- Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

Stakstaed smahus

-Heimilt er ad byggja eitt staksteett hus, allt ad 40 m? a einni haed, & peim
einbylishusal6dum sem tilteknar eru hér ad nedan. Mesta heed paks stak-
steeds hiss ma vera 3,5 m meelt fra yfirbordi jar8vegs. bakgerd stakstaeds
huass skal taka mid af paki adalbyggingar. Husin skulu falla utlitslega ad en
hafa vikjandi st68u gagnvart adalbyggingu.

-Adalbygging og stakstzett hus 4 168inni skulu vera i sdmu eigu.

- Ekki er heimilt ad nyta beedi heimild til vidbyggingar vid niverandi his og
byggingar stakstzeds huss a 168inni.

-Stakstzed has eru heimilud & 168unum:
* Lindarsel 3, 5, 7.

Sja leidbeiningar
» Einbylishas
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Vidbétarbyggingaheimildir

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
SL  Staerd l6darim? T Haedarsel 1 749 241 0.32 40 6 0.38 287
BE  Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m? T Heedarsel 10 504 236  0.47 40 6 0.56 282
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi T Hasdarsel 11 502 355 0.68 40 6 0.77 401
VA - . , . - . e 2
Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m T HeeBarsel 12 537 207 0.42 40 6 0.51 273
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
T Haedarsel 13 534 312 0.58 40 6 0.67 358
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168
T Haedarsel 14 543 216 0.4 40 6 0.48 262
BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?
T Haedarsel 15 613 318 0.52 40 6 0.59 364
T Takmarkadur byggingarreitur
T 531 212 0.4 40 6 0.49 258
A Adalbyggingarreitur Hedarsel 16
* Ostadfest tala T Hadarsel 18 549 215 0.39 40 6 0.48 261
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN " Heedarsel 2 526 210 0.4 40 6 0.49 256
T Holtasel 35 517 387 075 40 6 0.84 433 T Haedarsel 20 527 239  0.45 40 6 0.54 285
T Holtasel 36 522 275  0.53 40 6 0.61 321 T Haedarsel 22 573 268 047 40 6 0.55 314
T Holtasel 37 612 227 0.37 40 6 0.45 273 T Heedarsel 24 560 258 0.46 40 6 0.54 304
T Holtasel 38 593 292 0.49 40 6 0.57 338 T Haedarsel 26 538 31 0.58 40 6 0.66 357
T Holtasel 39 527 233 0.44 40 6 0.53 279 T Haedarsel 28 538 307 0.57 40 6 0.66 353
T Holtasel 40 659 191 0.29 40 6 0.36 237 T Hadarsel 3 574 248 0.43 40 6 0.51 294
T Holtasel 41 528 31 0.59 40 6 0.68 357 T Heedarsel 4 537 235 0.44 40 6 0.52 281
T Holtasel 42 534 222 0.42 40 6 0.5 268 T Haedarsel 5 538 293 0.54 40 6 0.63 339
T Holtasel 43 527 237 0.45 40 6 0.54 283 T Hadarsel 6 568 221 0.39 40 6 0.47 267
T Holtasel 44 545 224 0.41 40 6 0.5 270 T Hadarsel 7 538 201 0.37 40 6 0.46 247
T Holtasel 45 622 *412  0.66 40 6 0.74 458 T Haedarsel 8 598 236 0.39 40 6 0.47 282
m2
T Haedarsel 9 538 249 0.46 40 6 0.55 295

T Holtasel 46 547 356 0.65 40 6 0.73 402
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Lindarsel 1 766 294 0.38 40 6 0.44 340 T Laekjarsel 1 944 383 0.41 40 6 0.45 429
T Lindarsel 10 854 300 0.35 40 6 0.41 346 T Laekjarsel 10 756 334 0.44 40 6 0.5 380
T Lindarsel 11 753 272 0.36 40 6 0.42 318 T Laekjarsel 11 813 422 0.52 40 6 0.58 468
T Lindarsel 12 913 412 0.45 40 6 0.5 458 T Lakjarsel 13 807 400 0.5 40 6 0.55 446
T Lindarsel 13 893 300 0.34 40 6 0.39 346 T Laekjarsel 2 816 256 0.31 40 6 0.37 302
T Lindarsel 15 997 269 0.27 40 6 0.32 315 T Lakjarsel 3 903 395 0.44 40 6 0.49 441
T Lindarsel 2 959 328 0.34 40 6 0.39 374 T Lakjarsel 4 728 281 0.39 40 6 0.45 327
T Lindarsel 3 812 297  0.37 40 6 042 343 T Leekjarsel 5 854 380 0.44 40 6 0.5 426
T Lindarsel 4 854 352 0.41 40 6 0.47 398 T Lakjarsel 6 783 331 0.42 40 6 0.48 377
T Lindarsel 5 912 247  0.27 40 6 032 293 T Laekjarsel 7 854 377 0.44 40 6 0.5 423
T Lindarsel 6 854 312 0.37 40 6 0.42 358 T Leekjarsel 8 742 240 0.32 40 6 039 286
T Lindarsel 7 809 307 0.38 40 6 0.44 353 T Laekjarsel 9 945 327 0.35 40 6 0.39 373
T Lindarsel 8 854 333 0.39 40 6 0.44 379
T Lindarsel 9 753 375 05 40 6 056 421 8. Nybyggingar
T Latrasel 10 879 260 0.3 40 6 0.35 306 -Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
T Latrasel 11 814 311 0.38 40 6 0.44 357

9. Adrar byggingar a 168
T Latrasel 12 855 240 0.28 40 6 0.33 286
T Lstrasel 5 688 308 045 40 6 0.51 354 Sorpskyli

-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds

T Latrasel 6 729 313 0.43 40 6 0.49 359 byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um
T Latrasel 7 680 350 051 40 6 058 396 medhondlun drgangs.
T Latrasel 8 200 340 0.38 40 6 0.43 386 -Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki

inn i nytingarhlutfall 168ar.
T Latrasel 9 855 320 0.37 40 6 043 366



156

Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmalaeining 6.2.6

Hjolaskyli

-Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds

byggingarreits.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt hjélaskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki

inn i nytingarhlutfall [6&ar.

Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi & 168 sem purfa p6 ad vera innan

skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gardskurar, gardskalar
0.p.h. en ekki er heimilt ad Gtbua pau til ibudar. Stakstaed smahysi mega ad
hamarki vera 15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar

og upp & efstu bran paks, skv. byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishds. Par sem
par- og radhus standa @ sameiginlegum 168um er heimilt ad byggja eitt

smahysi & sérafnotareit hverrar ibidar. A 168um fj6lbylishisa er ad hamarki
heimilt a8 byggja prji smahysi & sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja

smahysi & sérafnotareitum einstakra ibuda i fjclbylishusum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall |68a.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishis, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad

peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar

og stakstzedar byggingar. Utfzersla & stadsetningu smaerri vidbygginga a
sér stad & honnunarstigi og skal fylgja videigandi lei8beiningum hverfis-
skipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishusa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
me3d blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er

ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. ldgum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A 168um par sem heimilad verdur vidbétarbyggingarmagn sem
er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir parf i
samraemi vid hisnaedisazetlun Reykjavikurborgar og samningsmarkmid ad
greida fyrir vidbétarbyggingarmagn. ba er gert rad fyrir ad Félagsbustadir
hf. eigi kauprétt 4 5% ibada 4 168 og ad 20% ibida i hverfum verdi leigu-
ibadir, ndmsmannaibadir, buseturéttaribudir, leiguibudir Félagsbistada
hf. og/eda ibudir fyrir aldrada. Ganga skal fréa sliku samkomulagi 48ur en
byggingarleyfi er gefid ut.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Ho6nnun og Utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

Holta-, Haedar-, Lindar-, Latra- og Laekjarsel
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- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og utlitsbreytingar
» bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

-Par sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Par sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga
koma upplysingar um pakgerd fram i skilmélalid um vidbétar-
byggingarheimildir.

- Pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibtinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir a4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar
» bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hiss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
bsampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist &4 byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn I68ar aukast til samreemis vid steerd kjallara, sbr.
3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar
~» Fjolgun ibuda

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hdsa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyrireetlunum um pad his sem byggja a i
stadinn. baer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.
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16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti, gervi-
hnattadiski og reykhafi utan a husi. Teeknibtinadur & bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar
& paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla a8 honum.

-Héamarkshaed teekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtsum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabuinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
/ bakbreytingar

17. Osampykktar framkveemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi um-
fang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
a byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn I68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L6damork

-Lé8amork eru synd a hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmorkun [68ar
er Utfeerd med hnitasettum l68aruppdreetti landupplysingadeildar Reykja-
vikurborgar. L6darhéfum er dheimilt ad fara Gt fyrir [68armérk med hvers
kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68amoérkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum |68amorkum
adliggjandi |68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
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leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum [68amodrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fréa I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera hzerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldé.

-A163armérkum sem snua ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med gir8ingum eda grodri. Himarksheaed
girdinga a slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og gré8-
ur inn & 168 til ad tryggja sjénlinur. Lédarhafi ber dbyrgd & ad gré8ur vaxi
ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

-bar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattlirulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda nattirulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar 4 slik-
um I68amdrkum.

19. Utfeersla 168a

- Almennt gildir um Gtfaerslu |168a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki
nytingu 4 naestu [68um. Hér er p6 ekki att vid litils hattar skuggavarp eda
utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs 4 168um, s.s. med gré8ursetn-
ingu og helluldgn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum og leitast vid
ad brjéta upp asynd peirra med grodri.

-Heedir 4 168amérkum koma fram & heaedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad utbaa nidurgrafna verénd vid hds par sem adstaedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara nzer [6damérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en p6
ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilméla um
kjallara.
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-Vid uppbyggingu skal [68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l163ar fylgja
adaluppdraetti. Par skal syna skipulag og Utfeerslu I68ar, p.m.t. heedarsetn-
ingu, fragang bilastaeda, grédursetningu, pléntuval og ofanvatnslausnir
asamt 68rum almennum fragangi a 168inni.

Grodur a 168um
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
free8ilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og med&ferd um-
sokna i leidbeiningu um Gtfeerslu |68a.

Sja leidbeiningar

~» Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

-Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, goétur og énnur opin sveedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og 4 peim
skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hdnnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum lei8beiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
husa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur 4 opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan
grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um blagraen-
ar ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
fraedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til a8 fella tré sem eru haerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja ndanar um umsdknarferli og medferd um-
sokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksveedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 163ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem eetladur er
ibGum i hverfinu, s.s. reektun 4@ matjurtum og heensnahald. Ef nyta & borg-
arland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og skipulags-
svids sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda & haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbunadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavik-
ur.

-Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pbegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf a8 fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

7 Borgarbuskapur
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22, Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

- Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim heaetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan |68a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljésvist.

Sja leidbeiningar
/7 Ljosvist
23. Hljodvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla a sértaekar
lausnir.

24, Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstékum radstéfunum vegna loftmeng-
unar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & Gtgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, |68arleig-
usamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. begar
so6tt er um byggingarleyfi parf [68arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og
haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtaekja

*  Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og fragangur bygginga og I16da

* Timabundnar rddstafanir ¢ 164 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid &.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi

- [ gildi er Sampykkt um medhondlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir trgang, s.s. me&fram
gbngustigum og/eda a8 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |68ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum um
urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykja-
vikurborgar hefur gefid ut.

-Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokk-
um sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fj6lga og eeskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jardhzed & einum stad og
standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15
m fra [68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Urgangi og
skilar naeringarrikri gré8urmold til baka i I168ina. Safnkassi skal ekki standa
neerri ibudarhdsi 4 168inni eda ibudarhdsi 4 ndgrannal6d.

Holta-, Haedar-, Lindar-, Latra- og Laekjarsel
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27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er |168arhéfum heimilt ad nyta
pbau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda & 168 eru birtar i
skilméala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meelibl68um. begar
so6tt er um byggingarleyfi parf 168arhafi ad leggja fram meeliblad sem er {
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & l6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar & 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid vidkomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreaenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan I68a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfeerslum, sbr. leidbein-
ingar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan l68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (pb.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [6dar-
innar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
» Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndardakveedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslég nr. 123/2010.

-Sja Log um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skréddar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakénnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrdd innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.
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-Vid honnun bidstddva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 51 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdreetti.

- Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu & hverfis-
skipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum leidbein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og 168a
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzdi og innkeyrslur

Fjoldi bilastzeda a 168
- [ téflunni a8 aftan er a8 finna upplysingar um fjslda bilastaeda innan [68a
sem yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastzedi
Uti er um ad reeda steedi utandyra 4168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i téflunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Ut Alls
Holtasel 35 o 2 2 Holtasel 40 (o] 2 2
Holtasel 36 o 3 3 Holtasel 41 0 2 2
Holtasel 37 (o] 2 2 Holtasel 42 (o} 2 2
Holtasel 38 (o] 2 2 Holtasel 43 (] 2 2
Holtasel 39 0 2 2 Holtasel 44 0 2 2
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Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Holtasel 45 (0] 2 2 Lindarsel 1 (0] 2 2
Holtasel 46 (o] 2 2 Lindarsel 10 o 2 2
Haedarsel 1 0o 2 2 Lindarsel 11 0o 2 2
Haedarsel 10 (o] 2 2 Lindarsel 12 o 3 3
Haedarsel 11 0o 2 2 Lindarsel 13 o 2 2
Haedarsel 12 (0] 2 2 Lindarsel 15 o 2 2
Haedarsel 13 (] 2 2 Lindarsel 2 (o] 2 2
Haedarsel 14 (o] 2 2 Lindarsel 3 (0] 2 2
Haedarsel 15 (] 2 2 Lindarsel 4 (0] 2 2
Haedarsel 16 o 2 2 Lindarsel 5 o 2 2
Haedarsel 18 o 2 2 Lindarsel 6 (o] 2 2
Haedarsel 2 o 2 2 Lindarsel 7 0] 2 2
Haedarsel 20* (o] 2 2 Lindarsel 8 (0] 2 2
Haedarsel 22 o 2 2 Lindarsel 9 (o] 2 2
Haedarsel 24 o 2 2 Latrasel 10 o 2 2
Haedarsel 26 o 2 2 Latrasel 11 (o] 3 3
Haedarsel 28 o 2 2 Latrasel 12 o 2 2
Haedarsel 3 (0] 2 2 Latrasel 5 (0] 2 2
Haedarsel 4 (0] 2 2 Latrasel 6 (o] 2 2
Haedarsel 5 o 2 2 Latrasel 7 0O 4 4
Haedarsel 6 (o] 2 2 Latrasel 8 (o] 2 2
Haedarsel 7 0o 2 2 Latrasel 9 0o 2 2
Haedarsel 8 o 2 2 Laekjarsel 1 (o] 3 3
Hzedarsel 9 o 2 2 Lzekjarsel 10 o 2 2
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Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls Deiliskipulag fellt ar gildi
Lzekjarsel 11 o 2 2 Lzekjarsel 5 (0] 2 2 . A R L .
Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ur gildi med hverfisskipulagi
Leekjarsel 13 o 2 2 Leekjarsel 6 o 2 2 - Hverfisskipulag er heildstzed endurskodun & gildandi deiliskipulagséaetl-
Laekjarsel 2 0 2 2 Laekjarsel 7 0 2 2 unum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. Pegar hverfis-
skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
Laekjarsel 3 o 2 2 Laekjarsel 8 o 2 2 i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagséaetlanir 4samt
Laekjarsel 4 o 2 2 Laekjarsel 9 o 2 2 breytingum & peim, falla dr gildi.

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & [68ir eru 6breyttar. Pé er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

-Oheimilt er a8 fjolga bilastaedum innan 168ar vegna aukaibudar i par-, rad-
og sérbylishisum.

-Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna starfsemi i ibGdum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum 4 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaeedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.

- Skré yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum er ad finna i heim-
ildarskra aftast i bok Il.
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Um skilmalaeiningu 1. Starfsemi

- [ skilmalaeiningu 6.2.7 er ibudabyggd og opid svaedi. Einingin afmarkast af -Landnotkun er ibidarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
Jadarseli til sudurs og vesturs, Holtaseli til nordurs og Kégurseli til sudurs. er fyrst og fremst gert rad fyrir ibudarhusnzedi og naerpjénustu sem pvi
Austan vid eininguna er opid sveedi og 163 Seljaskéla. Adkoma ad ein- tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.

ingunni er um Malarsel fra Jadarseli og Hryggjarsel fra Holtaseli. Um er ad o L . .
-Innan ibudarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst

starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd
550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

raeda radhisabyggd a tveimur heedum og kjallara, 2—6 hus 4 168. Bilskdrar
eru stakstaedir og standa vid gétu framan vid radhusin. Engar breytingar
hafa verid gerdar & deiliskipulagi innan einingarinnar.

- Starfsemi skal falla vel ad ibtidarbyggd og ma ekki valda 6nzedi, havada
eda lykt eda vera lyti & hverfinu.

Helstu aherslur - Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. [6gum og reglugerdum er

leyfisskyld.
* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er ur gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags. - Starfsemi sem fer fram i ibudarhlsnaedi méa ekki vera ipyngjandi fyr-
ir adliggjandi I68arhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram 4
* Byggingarreitir d I68um eru steekkadir. almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er

heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki @ borgarlandi né 4 168, vegna
e Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar. starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting hisnaedis skal afram vera ibudarhus-
naedi med I6gheimilisskraningu.
* Heimild er gefin fyrir aukaibddum i radhdsum.
- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

*  Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og smdhysi d I66. -Heimilad er husnaedi fyrir fatlad félk sem nytur studnings starfsmanna allan

sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang starf-
*  Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar. seminnar ekki umfram pad sem bGast ma vid af nabyli i péttbyli. Starfsemin

ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu.
* Fjéldi bilastaeda @ 164 er skilgreindur i skilmdlum.

Sja leidbeiningar
* Sett eru sérsték dkvaedi um vistvaenar dherslur, b.m.t. ofanvatnslausnir, grédur ~ Starfsemi i ibudabyggd
og medhéndlun drgangs innan I6dar.
. 2. Hasagerdir
e [ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun a skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir svaedid. -Radhus & tveimur haeedum med kjallara par sem adsteedur leyfa og bil-

- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetiunum geymslu dti vid gotu.

sem falla Ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulags-
skilmalum hverfisskipulags.
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3. Verslun og pjénusta 5. Ly8heilsa

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnaesi. -Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad

L almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og

4. Fjlgun ibida Gtfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
~Til a8 fislga litlum {budum og leiguibudum er heimilud ein aukaibd { hverju ungmenna og hreyfihamladra.

rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibudar ma vera allt ad pridjungur af ~Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida f almennings-

rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pjédfélagshépa.

heildarsteerd huss.

-Fylgja parf lei8beiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og upp-
fylla d4kveedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn

byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibud til byggingarfulltraa. 6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

- Adalibid og aukaibd skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.
Almenn akvaedi
- Ekki er heimilt ad Utbua aukaib(d par sem heimilt var skv. eldra -Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
deiliskipulagi ad Gtbua tveer ibadir i husi. hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru birtar
yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfaerast og upplys-

- Aukaibidum mé koma fyrir innan ntverandi ibudar eda i vidbyggingu vid ingar um bratt6flatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og landupplysingum

hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo Reykjavikur (LUKR).

Utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému

I68ar og adalibid. Oheimilt er ad Gtbla aukaibudir i bilageymslum par sem - [ toflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému |68ar hvernig mismunur a bruttéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er
eda & milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hisum & fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

168um einbylishudsa par sem pau eru heimilud. Heimildir til visbygginga og
- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad

birtist i lid B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar

bygginga stakstaedra husa & 168um sérbylishisa koma fram i skilmalalid um
vidbdtarbyggingarheimildir.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibida vid fraveitukerfi. byggingarheimildir ber abyrgd & pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreaemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
Sjé leidbeiningar krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
~ Einbylishas heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
~ Parhus og radhus og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfaerdri skraningart-

Oflu, sbr. dkveedi i gr. 2.4.1{ byggingarreglugerd 12/ 2012.

- bar sem til stadar eru édnyttar byggingarheimildir sem yfirfaerast i hverfis-
skipulag skal nyting peirra vera svona:
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* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna ¢ uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarrreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i dtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar hann-
adar heildstaett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
pbadan sem yfirfaerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
: ) . Hryggjarsel 6 285 m? N H1 285 m? 0 m?
U  Utskyring — atlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan
t6flu Hryggjarsel 7 332 m? N H1 332 m? 0 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi pbadan sem byggingarmagn yfir- Hryggjarsel 8 275 m? N Hi 275 m* 0 m?
feerist Hryggjarsel 9 330 m? N H1 330 m? 0 m?
. Sy . .
B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar Melsel 1 324 m? N Hi 324 m? 0 m?
O Onytt byggingarmagn (m?2) sem yfirfeerist ar eldra deiliskipulagi Melsel 10 247 m® N H 247 m# 0 m?
*
Ostadfest tala Melsel 12 296m* N Hi 296 m? 0 m?
Melsel 16 251 m? N H1 251 m? 0 m?
Hryggjarsel 1 363 m? N H1 363 m? 0 m?
Melsel 18 234 m? N H1 234 m? 0 m?
Hryggjarsel 10 275 m? N H1 275 m? 0 m?
Melsel 2 347 m? N H1 347 m? 0 m?
Hryggjarsel 11 327 m? N H1 327 m? 0 m?
Melsel 20 234 m? N H1 234 m? 0 m?
Hryggjarsel 12 275 m? N H1 275 m? 0 m?
Melsel 22 276 m? N H1 276 m? 0 m?
Hryggjarsel 13 327 m? N H1 327 m? 0 m?
Melsel 24 276 m? N H1 276 m? 0 m?
Hryggjarsel 14 222 m? N H1 222 m? 0 m?
Melsel 3 261 m? N H1 261 m? 0 m?
Hryggjarsel 15 336 m? N H1 336 m? 0 m?
Melsel 4 347 m? N H1 347 m? 0 m?
Hryggjarsel 16 222 m? N H1 222 m? 0 m?
Melsel 5 261 m? N H1 261 m? 0 m?
Hryggjarsel 17 332 m? N H1 332 m? 0 m?
Melsel 6 347 m? N H1 347 m? 0 m?
Hryggjarsel 18 222 m? N H1 222 m? 0 m?
Melsel 7 317 m? N H1 317 m? 0 m?
Hryggjarsel 2 275 m? N H1 275 m? 0 m?
Melsel 8 347 m? N H1 347 m? 0 m?
Hryggjarsel 20 222 m? N H1 222 m? 0 m?
Melsel 9 317 m? N H1 317 m? 0 m?
Hryggjarsel 3 339 m? N H1 339 m? 0 m?
Myrarsel 1 307 m? N H1 307 m? 0 m?
Hryggjarsel 4 275 m? N H1 275 m? 0 m?
Myrarsel 10 252 m? N H1 252 m? 0 m?
Hryggjarsel 5 339 m? N H1 339 m? 0 m?
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Heimilisfang Y U H B (o)
Myrarsel 11 303 m? N H1 303 m? om?
Myrarsel 2 252 m? N H1 252 m? 0 m?
Myrarsel 3 293 m? N H1 293 m? 0o m?
Myrarsel 4 252 m? N H1 252 m? 0o m?
Myrarsel 5 303 m? N H1 303 m? 0om?
Myrarsel 6 232 m? N H1 232 m? 0o m?
Myrarsel 7 303 m? N H1 303 m? 0 m?
Myrarsel 8 252 m? N H1 252 m? 0 m?
Myrarsel 9 303 m? N H1 303 m? 0 m?
N Hryggjar-, Myrar- og Melsel - radhus

Byggingarreitur adalhuss allt ad 8 x 12 m 96 m?
Byggingarreitur tengibyggingar allt ad 3,2 x 8 m 25 m?

Byggingarreitur bilageymslu, gardahalda, sorps o.fl. allt
ad78x7m 54 m?

Haedir hisa og haedafjoldi
- A hiisum ofan og nedan vid g6tu skal vegghaed ad adkomugardi vera ad
hamarki 3,2 m upp fyrir leidségukédta.

-Huashlidin hinum megin (beggja vegna gétu) skal ad hamarki vera 5 m yfir
leidsdgukdta.

- [ pallhtsum er hamarksvegghzed 3,6 m.

-Heedir skulu maelast fra leidségukdta ad pakklaedningu vid utbran veggjar.

Annad

-Heimilt er ad hafa glugga & peim gafli adalhiss sem stendur 8 [l68amorkum.

-Heimiladar tengibyggingar eru gré8urhus, gardstofa, yfirbyggt gardsvaedi

eda inngangur, m.6.o. tengilidur milli hiss og gards.

-Tengibygging skal vera leegri en adalhsid og aldrei ma reikna med nytan-

legu risi i tengibyggingu.

-Skylt er ad fylla Gt i skardi® milli hisanna med tengibyggingu eda skjél-
vegg. Skjélveggur skal vera ar léttu efni, t.d. timbri eda gleri.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

-Mzaenispak eda hallandi pak i tveer attir samsida gotu.

- pakhalli & bilinu 15-30°.

- pakfletir adalhuss skulu vera heilir eftir hisunum endiléngum (med&fram

gdtu) en pdk ma stalla med ymsu moti.

-Gaflar mega ekki ganga upp fyrir pakflét & einstékum hdsum.

- Kvistir eru ekki heimiladir en glugga ma hafa i pakfletinum ef peir spilla ekki

atliti.

-Bilageymslur skulu hafa meenispak og pakhalla sem fellur vel a8 adalhdusi.

HUSAGERDIR

-Radhus & einni til tveimur haedum me3 kjallara dsamt bilageymslu.

SVALIR OG SVALALOKANIR
- Svalir mega ekki fara meira en 50 cm ut fyrir byggingarreit.

Heimildalisti fyrir skilmalaeiningu 6.2.7

H1

Seljahverfi, Heildarskipulag Seljahverfis

september 1986
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

josJelBbAH

Seljahverfi
6.2.7

Skyringar

: Afmorkun skilmalaeiningar

|:| Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi hus

|:| Loédamork

(o} 40 80 m
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7. Vidboétarbyggingarheimildir

- [ téflunni a8 aftan eru birtar vibotarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus 4 I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbdtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram beetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilméalid ad framan um yfirfaers-
ar byggingarheimildir.

-Vid hoénnun og uUtfeerslu staksteeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga a8 skuggavarpi & helstu iverusveedi 8 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed has 4 168um einbyl-
ishasa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi byggingar.
Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, 4ferdar og endingar.
Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum hverfis-
skipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er s ad feersla & Iognum er a kostnad |68arhafa.

- [ t6flunni ad aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétar-
byggingarheimild, nytt hdmark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingar-
magn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 sackja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
huassins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Parhus og radhus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhus/parhus i skilmalaein-
ingunni og ma vidbygging hverrar séreignar ekki vera staerri en 20 m? a
einni haed, nema annad sé tekid fram. Sja nanar i téflu fyrir nedan.

- Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er 4 milli |68a eda innan
sOmu l68ar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til vidbygginga er had sampykki medlédarhafa.

Sja leidbeiningar

~» Parhus og radhus
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Vidbétarbyggingaheimildir

SL Stzerd 163ar i m?

BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m?

VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?

NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168

BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?

Adalbyggingarreitur

* Ostadfest tala

Takmarkadur byggingarreitur

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN

T Hryggjarsel 1-5 1691 1041  0.62 60 9 0.66 1110
T Hryggjarsel 14-20 2199 888 0.4 80 12 0.45 980
THryggjarsel 212 3405 1660  0.49 120 18 0.53 1798
T Hryggjarsel 7-17 3483 1984 0.57 120 18 0.61 2122
T Melsel 1-9 2726 1480 0.54 100 15 0.59 1595
T Melsel 12-14 1956 592 0.3 40 6 0.33 638
T Melsel 16-20 1882 719  0.38 60 9 0.42 788
T Melsel 2-10 2852 1735 0.61 100 15 0.65 1850
T Melsel 22-24 1267 552 044 40 6 0.47 598
T Myrarsel 1-3 1469 600  0.41 40 6 0.44 646
T Myrarsel 2-10 2726 1240 0.45 100 15 0.5 1355
T Myrarsel 5-11 2336 1212  0.52 80 12 0.56 1304

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

Sorpskyli
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 |68 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhondlun Urgangs.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [6&ar.

Hjolaskyli
-Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt hjélaskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [6&ar.

Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem purfa p6 ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gardskurar, gardskalar
o.p.h. en ekki er heimilt ad Gtbua pau til ibudar. Stakstaed smahysi mega ad
hamarki vera 15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar
og upp & efstu bran paks, skv. byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishds. Par sem
par- og radhus standa @ sameiginlegum I68um er heimilt ad byggja eitt
smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibidar. A 168um fj6lbylishisa er ad hamarki
heimilt ad byggja prji smahysi 8 sameiginlegri |68. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibuda i fjclbylishisum.

-Smabhysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.
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10. Byggingarreitir og gjold 11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdrzaetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur

reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 163 skulu vera innan byggingarreita. -Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika

byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
Takmarkadur byggingarreitur ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 163 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar

-Ho6nnun og Gtfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
& hasinu ad reeda.

og stakstaedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga a - Lagmarkshaed undir svalir vi& gangstétt er 2,4 metrar.

sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi lei8beiningum hverfis-

skipulags pegar heimildir eru nyttar. - [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Adalbyggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir staerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa Sja leidbeiningar
asamt lyftu og/eda stigahusi, visbyggingar og nybyggingar, eru syndir 7 Svalir og utlitsbreytingar
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 staerri ~ bakbreytingar
vidbyggingum og nybyggingum 4 sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar. 12. Pakgerd og fragangur paks

Gjéld fyrir byggingarheimildir - bar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmélalid um
ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. Idgum nr. 153/2007 yfirfaerdar byggingarheimildir.
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A 168um par sem heimilad verdur vidbdtarbyggingarmagn sem - bar sem heimild er til vidbygginga, ofanabygginga og/eda nybygginga
er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibGdir parf koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um vidbétar-
samraemi vid husnaedisdeetlun Reykjavikurborgar og samningsmarkmid ad byggingarheimildir.

greida fyrir vidbotarbyggingarmagn. Pa er gert rad fyrir ad Félagsbustadir
hf. eigi kauprétt 4 5% ibuda a 168 og ad 20% ibuda i hverfum verdi leigu-
ibudir, ndmsmannaibUdir, buseturéttaribldir, leiguibudir Félagsbustada
hf. og/eda ibudir fyrir aldrada. Ganga skal fra sliku samkomulagi a8ur en
byggingarleyfi er gefid at.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshzedir a pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar
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13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og Gtlitsbreytingar
14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni

uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.

Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn l68ar aukast til samreemis vid steerd kjallara, sbr.
3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~» Fjélgun ibuda

15. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lodarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i

stadinn. bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.
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16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir taekniblinadi eins og solarsellum, loftneti, gervi-
hnattadiski og reykhafi utan a husi. Teekniblinadur & bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbor8i vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar
& paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla a8 honum.

-Héamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi um-
fang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
a byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn I68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L68amork

-Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmorkun [68ar
er Utfeerd med hnitasettum l6daruppdreetti landupplysingadeildar Reykja-
vikurborgar. L6darh6fum er dheimilt ad fara Gt fyrir [68armork med hvers
kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damérkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum l68amérkum
adliggjandi 68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera heerri en 1,2 metrar og
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leitast skal vid ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum [68amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68damoérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni a 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldd.

- Al163armérkum sem snua ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga a slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og grés-
ur inn & 168 til ad tryggja sjénlinur. Lodarhafi ber abyrgd & a8 gré8ur vaxi
ekki fyrir sjénlinur vegfarenda.

-bar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum heetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar 4 slik-
um l68amdrkum.

19. Utfeersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki
nytingu & neestu [68um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp eda
utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs 4 168um, s.s. med gré8ursetn-
ingu og helluldgn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum og leitast vid
ad brjéta upp asynd peirra med grodri.

-Heedir 4 168amorkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad utbaa nidurgrafna verénd vid hds par sem adstaedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara nzer [68amérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilméla um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l6dar fylgja
adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og Gtfeerslu [68ar, p.m.t. haedarsetn-
ingu, fragang bilastaeda, grédursetningu, pléntuval og ofanvatnslausnir
asamt 68rum almennum fragangi & 168inni.

Grédur a l68um
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan |68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi & 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval 8 [l68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og medferd um-
sokna i leidbeiningu um Gtfeerslu [68a.

Sja leidbeiningar

~ Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal
Utfeera pannig ad pau séu i senn skjdlszel, sélrik og adladandi og & peim
skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum lei8beiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur 4 opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan
grodur annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um blagraen-
ar ofanvatnslausnir.
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- Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
fraedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi [68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og medferd um-
sokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem setladur er
ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta & borg-
arland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og skipulags-
svids sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda @ haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulag&ra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 asamt tilheyrandi lei8beiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavik-
ur.

-Heimild til matveelareektunar @ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pbegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf a8 fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

~ Borgarbuskapur

22. Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

- Ljésabtnadur og honnun lysingar skal vera med peim heaetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid honnun og framkveemd lysingar innan 168a, 8 byggingum, opnum
sveedum eda 4 borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljésvist.

Sja leidbeiningar
/7 Ljoésvist
23. Hljodvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla 4 sértaekar
lausnir.

24. Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf & sérstékum radstéfunum vegna loftmeng-
unar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl68um, hverfisskipulagi, |68arleig-
usamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. pegar
sott er um byggingarleyfi parf [68arhafi/-hafar ad leggja fram mzeliblad og
haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtaekja

Hryggjar-, Myrar- og Melsel
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e Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frdgangur bygginga og I6da

*  Timabundnar rddstafanir ¢ 164 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
b.m.t. kvadir, koma fram i skilmélalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid &.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um medhondlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir irgang, s.s. me&fram
gbéngustigum og/eda a8 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |é8ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum um
urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykja-
vikurborgar hefur gefid ut.

-Lé8arhafi ber abyrgd 4 ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokk-
um sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fj6lga og eeskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. 14t undir Grgang skulu vera 4 jardhzed & einum stad og
standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15
m fra l6darmorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraenum Urgangi og
skilar naeringarrikri gré8urmold til baka i I168ina. Safnkassi skal ekki standa
neerri ibudarhusi 4 168inni eda ibudarhdsi 4 ndgrannal$d.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er |168arhéfum heimilt ad nyta
bau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda 4 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & Gtgefnum haeda- og meaelibl68um. begar
sott er um byggingarleyfi parf 168arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & l6gnum veitufyrirtaekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar & [68inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid vidkomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan I6da og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 8 ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfeerslum, sbr. leidbein-
ingar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vi® byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (pb.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [68ar-
innar haekki ekki.
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-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
» Blagreenar ofanvatnsslausnir
30. Verndarakveaedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. Reykja-
vik: Borgarsdégusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

-Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
- Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggd&akonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja [6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.
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-Vid honnun bidstdédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 1 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir @ hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir géngustigar og hjdlastigar eru syndir med leidbeinandi legu a hverfis-
skipulagsuppdreetti.

-Vid hénnun nyrra samgéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum leidbein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og |68a
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastzeda a 168
- [ teflunni a8 aftan er a8 finna upplysingar um fjslda bilastaeda innan |68a
sem yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastzedi
Gti er um ad reeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Hryggjarsel 1-5 o 6 6 Melsel 12-14 o 4 4
Hryggjarsel 14-20 (o] 8 8 Melsel 16-20 (o] 6 6
Hryggjarsel 2-12 o 12 12 Melsel 2-10 o 10 10
Hryggjarsel 7-17 0o 12 12 Melsel 22-24 0 4 4
Melsel 1-9 o 10 10 Myrarsel 1-3 (0] 5 5
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Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls Deiliskipulag fellt ar gildi
Myrarsel 2-10 o 10 10 Myrarsel 5-11 o 8 8

- Bilasteesi fyrir hreyfihamlada, sja dakvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er a8 fjélga bilasteedum innan 168ar vegna aukaibGdar i par-, rad-
og sérbylishiusum.

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna starfsemi i ibGdum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.

- Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

-Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjoél.

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ur gildi med hverfisskipulagi

-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun 4 gildandi deiliskipulagséaetl-
unum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. Pegar hverfis-
skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagséaaetlanir dsamt
breytingum & peim, falla ar gildi.

- Skré yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum er ad finna i heim-
ildarskra aftast i bok Il.
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Um skilmalaeiningu -Onyttar bygg‘ingarheim‘ild‘ir, fem fram' kor‘na ibei.m deiliskipulagsé‘aetlunum
sem falla Ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulags-
- | skilmélaeiningu 6.2.8 er ibudabyggd. Einingin afmarkast af Jadarseli skilmalum hverfisskipulags.
til sudurs, sudausturs og sudvesturs, Kleifarseli til nordausturs og 168
Seljaskéla til nordurs. AGkoma ad einingunni er um Kégur- og Kleifarsel
fra Jadarseli. Byggdin samanstendur af tveggja heeda einbylis-, par- og

kedjuhtisum sem standa vid botnlangagétur. Bilskirar eru ymist sambyggd-

1. Starfsemi

-Landnotkun er ibudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. par

ir ibidarhisum eda standa staksteedir innan I6dar eda & sameiginlegum er fyrst og fremst gert réd fyrir ibadarhtsnaedi og nasrbjénustu sem pvi

a6!<f)m'uI06ur‘rT. Byggé{n er fuI'In.10tu<’5.. Engar breytingar hafa verid gerdar a tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.
deiliskipulagi innan skilmalaeiningarinnar.

-Innan ibudarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst

starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd

. 550/2018 um losun fré atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.
Helstu aherslur

- Starfsemi skal falla vel a8 ibtidarbyggd og ma ekki valda 6naedi, havada
* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt eda lykt eda vera lyti 4 hverfinu.
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.
- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. ldgum og reglugerdum er

*  Byggingarreitir ¢ I68um eru staekkadir. leyfisskyld.

- Starfsemi sem fer fram i ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyr-
ir adliggjandi I68arhafa og/eda medlodarhafa og verdur ad fara fram a
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er
heimilt ad fjolga bilastaeedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168, vegna
starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting hisnaedis skal 4fram vera ibudarhus-

e Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.
* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjiélaskyli og smdhysi @ 164.

*  Heimild er gefin fyrir aukaibud i sérbylishdisum. needi med I5gheimilisskraningu.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar. - Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Heimilad er hisnaedi fyrir fatlad folk sem nytur studnings starfsmanna allan
sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang starf-
seminnar ekki umfram pad sem bGast ma vid af nabyli i péttbyli. Starfsemin

* Fjoldi bilastaeda @ 164 er skilgreindur i skilmdlum.

* Sett eru sérstok dkvaedi um vistveenar Gherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
og medhéndlun drgangs innan 163ar. ma ekki krefjast 6ryggisgaeslu 16greglu.

) 4 leidbeini
* [ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari Gtlistun @ skipulags- og Sid leidbeiningar

byggingarskilmdlum fyrir svaedid. ~ Starfsemi i ibidabyggd
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2. Hasagerdir 5. Lydheilsa

-Einbylis- eda parhus & einni heed eda ein haed og ris. -Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
Gtfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhisnzedi.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almennings-
4. Fjolgun ibada rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pjédfélagshépa.
-Til ad fjolga litlum ibadum og leiguibidum er heimilud ein aukaibld i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibuidar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og upp- Almenn akvaedi
fylla akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn -Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistéku
byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibud til byggingarfulltraa. hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru birtar

. L yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfaerast og upplys-
-Adalibud og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu. . s . . . . ..
ingar um bruattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og landupplysingum

~Ekki er heimilt ad Gtbaa aukaibad par sem heimilt var skv. eldra Reykjavikur (LUKR).

deiliskipulagi ad Gtbda tveer ibdir i husi. - [ toflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi

- Aukaibudum ma koma fyrir innan ntverandi ibudar eda i vibyggingu vid hvernig mismunur a bruttéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er

hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
Utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému

fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i lid B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar

|68ar og adalibud. Oheimilt er ad Gtba aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému l6dar
eda a milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hasum &
168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til visbygginga og
bygginga staksteedra hisa & 168um sérbylishdsa koma fram i skilmalalid um
vidbétarbyggingarheimildir.

byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattoflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreaemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar dnyttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
-Samrad skal haft vi& Veitur ohf. um tengingu aukaibda vid fraveitukerfi. og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfeerdri skraningart-
Oflu, sbr. dkveedi i gr. 2.4.1{ byggingarreglugerd 12/ 2012.

Sja leidbeiningar . . Lo . .
- Par sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i hverfis-

7 Einbylishas skipulag skal nyting peirra vera svona:

» Parhus og radhus
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* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna ¢ uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarrreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i dtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar hann-
adar heildstaett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
pbadan sem yfirfaerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
) ) . Kleifarsel 3 204 m? Q@ H2,H1 204 m? 0 m?
U  Utskyring — atlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan
t6fu Kleifarsel 31 153 m? Q H2, H1 153 m? 0 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er Gr gildi padan sem byggingarmagn yfir- Kleifarsel 33 192 m? Q H2,H1 192 m? 0 m?
feerist Kleifarsel 35 152 m? Q H2, H1 152 m? 0 m?
L oy . .
B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar Kleifarsel 37 115 m? Q  H2 H1 115 m? 0 m?
O Onytt byggingarmagn (m?2) sem yfirfeerist ar eldra deiliskipulagi Kleifarsel 39 192 m® Q H2, H1 192 m® 0 m?
*
Ostadfest tala Kleifarsel 41 195m* Q@ H2, Hi 195 m? 0 m?
Heimilisfang Y U H B o Kleifarsel 41-47 112 m? Q@ H2,H1 112 m? 0 m?
Kleifarsel 43 195 m? Q H2, H1 195 m? 0 m?
Kleifarsel 1 207 m? Q H2, H1 207 m? 0 m?
Kleifarsel 45 152 m? Q H2, H1 152 m? 0 m?
Kleifarsel 11 205 m? Q H2, H1 205 m? 0 m?
Kleifarsel 47 152 m? Q H2, H1 152 m? 0 m?
Kleifarsel 13 152 m? Q H2, H1 152 m? 0 m?
Kleifarsel 49 259.7 m? (o] H2, H1 259 m? 0 m?
Kleifarsel 13-15 56 m? Q H2, H1 56 m? 0 m?
Kleifarsel 5 204 m? Q H2, H1 204 m? 0O m?
Kleifarsel 15 152 m? Q H2, H1 152 m? 0 m?
Kleifarsel 51 216 m? o H2, H1 216 m? 0 m?
Kleifarsel 17 149 m? Q H2, H1 149 m? 0 m?
Kleifarsel 53 239 m? o H2, H1 239 m? 0 m?
Kleifarsel 17-19 56 m? Q H2, H1 56 m? 0 m?
Kleifarsel 55 213 m? o H2, H1 213 m? 0 m?
Kleifarsel 19 152 m? Q H2, H1 152 m? 0 m?
Kleifarsel 57 210 m? (o] H2, H1 210 m? 0 m?
Kleifarsel 21 152 m? Q H2, H1 152 m? 0 m?
Kleifarsel 59 233 m? o H2, H1 233 m? 0O m?
Kleifarsel 21-23 56 m? Q H2, H1 56 m? 0 m?
Kleifarsel 61 228 m? (o] H2, H1 228 m? 0 m?
Kleifarsel 23 152 m? Q H2, H1 152 m? 0 m?
Kleifarsel 63 213 m? o H2, H1 213 m? 0O m?
Kleifarsel 25 149 m? Q H2, H1 149 m? 0O m?
Kleifarsel 7 220 m? Q H2, H1 220 m? 0O m?
Kleifarsel 25-39 202 m? Q H2, H1 202 m? 0 m?
Kleifarsel 9 179 m? Q H2, H1 179 m? 0 m?
Kleifarsel 27 149 m? Q H2, H1 149 m? 0O m?
Kogursel 1 217 m? (o) H2, H1 217 m? 0 m?
Kleifarsel 29 149 m? Q H2, H1 149 m? 0 m?
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Heimilisfang

Kogursel 10
Koégursel 10-16
Kogursel 11
Kogursel 12
Koégursel 13
Kogursel 14
Koégursel 15
Kogursel 16
Kogursel 17
Kogursel 18
Kogursel 18-24
Koégursel 19
Koégursel 2
Koégursel 2-8
Kogursel 20
Kogursel 21
Kogursel 22
Kogursel 23
Koégursel 24
Kogursel 25
Koégursel 26
Kogursel 26-28

Kogursel 27

176 m?
92 m?
230 m?
176 m?
216 m?
176 m?
216 m?
176 m?
219 m?
176 m?
92 m?
211 m?
135 m?
92 m?
176 m?
206 m?
176 m?
234 m?
176 m?
228 m?
135 m?
47 m?

228 m?

Cc

O v v O w O v O v v v O vv O v O v O v O v w©

H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1

176 m?
92 m?
230 m?
176 m?
216 m?
176 m?
216 m?
176 m?
219 m?
176 m?
92 m?
211 m?
135 m?
92 m?
176 m?
206 m?
176 m?
234 m?
176 m?
228 m?
135 m?
47 m?

228 m?

om?
0 m?
0 m?
0o m?
0 m?
0o m?
0o m?
om?
0 m?
0 m?
0o m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0O m?

Heimilisfang

Kogursel 28
Koégursel 29
Koégursel 29-31
Koégursel 3
Koégursel 30
Kogursel 30-38
Kogursel 31
Koégursel 32
Kogursel 34
Kogursel 36
Kogursel 38
Koégursel 4
Kégursel 40
Kogursel 40-42
Kogursel 42
Kogursel 44
Koégursel 44-50
Koégursel 46
Koégursel 48
Kogursel 5
Kogursel 50
Kodgursel 6

Kogursel 7

135 m?
155 m?
125 m?
206 m?
135 m?
115 m?
155 m?
135 m?
176 m?
135 m?
135 m?
135 m?
135 m?
47 m?
135 m?
135 m?
92 m?
135 m?
135 m?
208 m?
135 m?
135 m?

229 m?

c

O v v O v v v v v v 9 v v v v v9v 0O v v O O O w©

H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1

135 m?
155 m?
125 m?
206 m?
135 m?
115 m?
155 m?
135 m?
176 m?
135 m?
135 m?
135 m?
135 m?
47 m?
135 m?
135 m?
92 m?
135 m?
135 m?
208 m?
135 m?
135 m?

229 m?

°~

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0o m?
om?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0O m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0 m?
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Skilmalaeining 6.2.8

Kégursel og Kleifarsel 1-63 (oddatdlur)

Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi
Heimilisfang Y U H B o]
Koégursel 8 135 m? P H2, H1 135 m? 0 m?
Koégursel 9 217 m? (o] H2, H1 217 m? 0 m?
O Koégur- og Kleifarsel - einbylishids
Bilageymsla
-Bilageymsla er sambyggd husi.
HUSAGERPIR

-Einbylishas & einni haed med rishaed dsamt bilageymslu.

bPAKGERDP OG FRAGANGUR PAKS
-Meenispak med um 45° pakhalla.

Kleifarsel 49
-Heimild er fyrir vidbyggingu & einni haed, sudaustur af hisinu ad hamarki

42m?2,

-Heimilt er ad nyta pak & vidbyggingu sem paksvalir.

P Koégursel - einbylis- og parhus

HUSAGERDIR
-Einbylishis og parhus & einni heed med rishaed asamt bilageymslu.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
-Meenispak med um 45° pakhalla.

Q Kleifarsel - kedju- og parhus

Bilageymsla

-Bilageymslur parhusa eru staksteedar eda i lengjum.

-Bilageymslur kedjuhiisa eru sambyggdar.

HUSAGERDIR

-Kedjuhus og parhus & einni haed dsamt bilageymslu.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

-Meenispak med um 38° pakhalla.

Heimildalisti fyrir skilmalaeiningu 6.2.8

H1
H2

Sy8ri Mjéamyri, Skipulagsuppdrattur

Seljahverfi, Heildarskipulag Seljahverfis

13. mai 1980

september 1986
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Skilmalaeining 6.2.8 Kégursel og Kleifarsel 1-63 (oddatdlur)

7. Vidbotarbyggingarheimildir

- [ téflunni a8 aftan eru birtar visbotarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus & 168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbdtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstékum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid dnyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilméalid ad framan um yfirfeers-
ar byggingarheimildir.

-Vid hénnun og Utfeerslu stakstaeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga ad skuggavarpi & helstu iverusveedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed has 4 168um einbyl-
ishasa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi byggingar.
Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og endingar.
Sja nénar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagers.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum hverfis-
skipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveituldgnum er ad
reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 l6gnum er 4 kostnad I6darhafa.

- [ téflunni a& aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétar-
byggingarheimild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingar-
magn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
huassins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vi8 nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Rad-, par- og einbylishus

-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll rad-, par- og einbylishus i skil-
malaeiningunni og mé vidbygging hverrar séreignar ekki vera steerri en 20
m? & einni haed, nema annad sé tekid fram. Sja nanar i toflu fyrir nedan.

- pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli |68a eda innan
sOmu |é8ar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til vidbygginga er had sampykki medlédarhafa.
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Skilmélaeining 6.2.8

Kégursel og Kleifarsel 1-63 (oddatélur)

Vidbétarbyggingaheimildir

SL  Steerd l6dar i m?
BE  Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m?
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168
BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?
T Takmarkadur byggingarreitur
A Adalbyggingarreitur
* Ostadfest tala
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Kleifarsel 1-5 853 615 072 60 9 0.8 684
T Kleifarsel 13-15 583 360  0.62 40 6 0.7 406
T Kleifarsel 17-19 553 357 0.65 40 6 0.73 403
T Kleifarsel 21-23 565 360 0.64 40 6 0.72 406
T Kleifarsel 25-27 481 298 0.62 40 6 0.72 344
T Kleifarsel 29-31 470 302 0.64 40 6 074 348
T Kleifarsel 33 302 192 0.64 20 3 0.71 215
T Kleifarsel 35-37 408 267 0.65 40 6 0.77 313
T Kleifarsel 39 249 192 0.77 20 3 0.86 215
T Kleifarsel 41 249 195 0.78 20 3 0.88 218
T Kleifarsel 43 289 195 0.67 20 3 0.75 218
T Kleifarsel 45-47 627 304 0.48 40 6 0.56 350

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Kleifarsel 49 567 260 0.46 20 3 0.5 283
T Kleifarsel 51 366 216 0.59 20 3 0.65 239
T Kleifarsel 53 398 239 0.6 20 3 0.66 262
T Kleifarsel 55-57 681 423 0.62 40 6 0.69 469
T Kleifarsel 59 322 233 0.72 20 3 0.8 256
T Kleifarsel 61 340 228 0.67 20 3 0.74 251
T Kleifarsel 63 425 213 0.5 20 3 0.56 236
T Kleifarsel 7-11 907 604 0.67 60 9 0.74 673
T Kégursel 1-3 650 423 0.65 40 6 0.72 469
T Kégursel 10 297 176 0.59 20 3 0.67 199
T Kogursel 11 340 230 0.68 20 3 0.74 253
T Kégursel 12 361 176 0.49 20 3 0.55 199
T Kégursel 13 340 216 0.64 20 3 0.7 239
T Kégursel 14 327 176 0.54 20 3 0.61 199
T Kégursel 15 340 216 0.64 20 3 0.7 239
T Kégursel 16 375 176 0.47 20 3 0.53 199
T Kogursel 17-19 704 430 0.61 40 6 0.68 476
T Kégursel 18 336 176 0.52 20 3 0.59 199
T Kégursel 2-4 382 270 0.71 40 6 0.83 316
T Kégursel 20 313 176 0.56 20 3 0.64 199
T Kégursel 21 325 206 0.63 20 3 0.7 229
T Kégursel 22 275 176 0.64 20 3 0.72 199

197



198

Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.8 Kégursel og Kleifarsel 1-63 (oddatdlur)
Heimilisfang sL BE NE VA VB NN BN Hjdlaskyli o ) . o
-Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
T Kégursel 23 336 234 0.7 20 3 0.76 257 byggingarreits.
T Kégursel 24 302 176  0.58 20 3 0.66 199 - Einungis er heimilt ad byggja eitt hjélaskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki
T Kégursel 25-27 660 456 0.69 40 6 0.76 502 inn i nytingarhlutfall [6&ar.
T Kégursel 26-28 420 270 0.64 40 6 0.75 316 Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem purfa p6 ad vera innan
" Kégursel 29-31 498 435 0.87 40 6 0.97 481 skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gardskurar, gardskalar
T Kégursel 30-32 424 270 0.64 40 6 0.75 316 o.p.h. en ekki er heimilt ad utbua pau til ibddar. Staksteed smahysi mega ad
hamarki vera 15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar
TKogursel 34 277 176 0.64 20 3 0.72 199 og upp & efstu brun paks, skv. byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.
" Kégursel 40-42 384 270 0.7 40 6 0.82 316 - Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 163 vid sérbylishus. bar sem
T Kégursel 44-46 370 270 073 40 6 0.85 316 par- og radhus standa & sameiginlegum’léc’ium er heimilt ad byggija eitt
smahysi & sérafnotareit hverrar ibudar. A 168um fj6lbylishlsa er ad hamarki
T Kogursel 5 319 208 0.65 20 3 0.72 231 heimilt ad byggja prja smahysi 4 sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja
T Ksgursel 6-8 394 270 0.69 40 6 0.8 316 smahysi & sérafnotareitum einstakra ibuda i fjélbylishisum.
T Kogursel 7 321 229 0.71 20 3 0.79 252 -Smabhysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.
T Kégursel 9 31 217 0.7 20 3 077 240

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 163

Sorpskyli
-Heimilt er ad byggja sorpskyli & 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhdndlun Urgangs.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli d hverri |68 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [68ar.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishis, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfaersla & stadsetningu smaerri vidbygginga 4
sér stad & honnunarstigi og skal fylgja videigandi lei8beiningum hverfis-
skipulags pegar heimildir eru nyttar.
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Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofandbyggingar fjélbylishusa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfaersla a staerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er

ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. ldgum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A 168um par sem heimilad verdur vidbétarbyggingarmagn sem
er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir parf i
samraemi vid hisnaedisazetlun Reykjavikurborgar og samningsmarkmid ad
greida fyrir vidbotarbyggingarmagn. ba er gert rad fyrir ad Félagsbustadir
hf. eigi kauprétt 4 5% iblida 4 168 og ad 20% ibuda i hverfum verdi leigu-
ibadir, ndmsmannaibudir, baseturéttaribudir, leiguib(dir Félagsbustada
hf. og/eda ibudir fyrir aldrada. Ganga skal fra sliku samkomulagi 4dur en
byggingarleyfi er gefid ut.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi husi
hvad vardar byggingarstil, staerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Ho6nnun og Gtfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og utlitsbreytingar
~» bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

-bar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hiin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeer8ar byggingarheimildir.

-Par sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga
koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um vidbotar-
byggingarheimildir.

- Pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir a pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.

- Kuvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
huasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar
~» bakbreytingar

Kégursel og Kleifarsel 1-63 (oddatélur)
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13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og Gtlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru ekki heimiladir.

15. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lodarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i

stadinn. baer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti, gervi-
hnattadiski og reykhéfi utan 4 hasi. Teeknibanadur @ bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar
a paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarksheed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi & paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera dbyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haeegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi um-
fang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn Ié68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L68amork

-Lédamork eru synd & hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmorkun 168ar
er Utfeerd med hnitasettum l6daruppdreetti landupplysingadeildar Reykja-
vikurborgar. L6darh6fum er Sheimilt ad fara at fyrir I68armork med hvers
kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damérkum
- Loédarhafar skulu hafa samréad um fragang @ sameiginlegum 168amérkum

adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer a8 jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjota paer upp og grédursetja medfram peim. Gré8ur a
sameiginlegum [68amodrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og hé tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fré I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera hzerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldé.
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- Al63armérkum sem snia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med gir8ingum eda grodri. Himarkshaed
girdinga a slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og gros-
ur inn 4 1648 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber dbyrgd & ad grédur vaxi
ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjdthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar 4 slik-
um [68amorkum.

19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki
nytingu & naestu [68um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp eda
utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs 4 168um, s.s. me& gré8ursetn-
ingu og helluldgn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum og leitast vid
ad brjéta upp asynd peirra med grodri.

-Heedir 4 168amorkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tolur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbda nidurgrafna verénd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara naer |68amorkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en p6
ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilméla um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal [68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og Utfeerslu I68ar, p.m.t. heedarsetn-
ingu, fragang bilastaeda, grédursetningu, pléntuval og ofanvatnslausnir
asamt 68rum almennum fragangi a [68inni.

Grodur a 168um
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan |68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur

annars stadar og/eda ad auka gegndraepi a 168, sbr. skilmala um blagraenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal sty&ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
fraedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval 8 l68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsodknarferli og med&ferd um-
sokna i leidbeiningu um utfeerslu 16da.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og 6nnur opin svaedi, skal
Utfeera pannig ad pau séu i senn skjdlszel, sélrik og adladandi og & peim
skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hdnnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum lei8beiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
husa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur 4 opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan
grédur annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um blagraen-
ar ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heaerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsodknarferli og medferd um-
sokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

201
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Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarblskap sem aetladur er
ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og haensnahald. Ef nyta & borg-
arland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og skipulags-
svids sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda 4 haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulag&ra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavik-
ur.

-Heimild til matveelareektunar @ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf a8 fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar
~ Borgarbuskapur
22, Ljésvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

-Ljésabanadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, a8 byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
7 Ljoésvist
23. Hljodvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljodvistarvandamal sem kalla 4 sértzekar
lausnir.

24, Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstokum radstéfunum vegna loftmeng-
unar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar @ atgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, |168arleig-
usamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. begar
s6tt er um byggingarleyfi parf [68arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og
haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtakja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frdgangur bygginga og I16da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfser8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfaerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

Kégursel og Kleifarsel 1-63 (oddatdlur)
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26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um medhondlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbéngustigum og/eda @ opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar a 188. Fylgja skal honnunarvidmidum um
urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykja-
vikurborgar hefur gefid ut.

-Lédarhafi ber abyrgd 4 ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokk-
um sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fj6lga og eeskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. (14t undir Grgang skulu vera 4 jar8hzed & einum stad og
standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15
m fra l6darmorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraenum Urgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhusi 4 168inni eda ibudarhusi 4 ndgrannal 6.

27. Rafhledslustaedi

- Par sem bilastzedi eru skilgreind innan |68a er |168arhéfum heimilt ad nyta
pbau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda & 168 eru birtar i
skilméla um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og maelibl6dum. begar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er |
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirtaekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda faerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan I6da og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 8 ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og Gtfeerslum, sbr. leidbein-
ingar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir @ borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [68ar-
innar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagreenar
ofanvatnslausnir, s.s. vi® honnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndarakvaedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.

- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.
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- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

-Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
- Engar fornleifar eru skrédar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2018.

- Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

33. Almenningssamgoéngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid paer bidskyli.

-Vid honnun bidstddva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.
34. Samgoéngustefna
-Gerd er grein fyrir samgdngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bok I.
35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjdlastigar og vegir eru syndir @ hverfisskipulagsuppdraetti.
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-Nyir géngustigar og hjdlastigar eru syndir med leidbeinandi legu & hverfis-
skipulagsuppdreetti.

-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum lei&bein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og [68a
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastaedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda 4 168
- [ téflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjélda bilastaeda innan 168a
sem yfirfeerast ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastaedi
ati er um ad reeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti Alls
(o} 8 8 Kleifarsel 63 (o} 1 1
Kleifarsel o 4 4 Kleifarsel 7-11 (o] 3 3
Kleifarsel 1-5 o 3 3 Kleifarsel bilastzedi 0 8 8
Kleifarsel 13-15 (o} 2 2 Kogursel 0o 37 37
Kleifarsel 17-19 o 2 2 Kodgursel 1-3 (0] 2 2
Kleifarsel 21-23 o 2 2 Kogursel 11 (0] 1 1
Kleifarsel 25* o 8 8 Kogursel 13 0 1 1
Kleifarsel 41* o 4 4 Kogursel 15 (o] 1 1
Kleifarsel 49 o 1 1 Kogursel 17-19 0 2 2
Kleifarsel 51 (0] 1 1 Kodgursel 21 (0] 1 1
Kleifarsel 53 (0] 1 1 Kogursel 23 (o] 1 1
Kleifarsel 55-57 0 2 2 Kdgursel 25-27 0 2 2
Kleifarsel 59 (0] 1 1 Kogursel 29-31 (o] 2 2
Kleifarsel 61 (0] 1 1 Koégursel 5 (o] 1 1



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.8 Kégursel og Kleifarsel 1-63 (oddatélur)
Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls Deiliskipulag fellt ar gildi
Koégursel 7 o 1 1 Koégursel 9 (0] 1 1

- Bilasteesi fyrir hreyfihamlada, sja dakvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er a8 fjélga bilasteedum innan 168ar vegna aukaibGdar i par-, rad-
og sérbylishiusum.

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna starfsemi i ibGdum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.

- Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

-Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjoél.

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ur gildi med hverfisskipulagi

-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun 4 gildandi deiliskipulagséaetl-
unum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. Pegar hverfis-
skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagséaaetlanir dsamt
breytingum & peim, falla ar gildi.

- Skré yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum er ad finna i heim-
ildarskra aftast i bok Il.
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Skilmalaeining 6.2.9
Loftmynd sem synir
afmoérkun
skilmalaeiningarinnar {
hverfinu.
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Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.9 Lambasel

- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum
sem falla Ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulags-
-1 skilmélaeiningu 6.2.9 er eingdngu ibudabyggd. Einingin afmarkast skilmalum hverfisskipulags.
af Jadarseli til nordurs, liggur ad sveitarfélagamérkum vid Képavog til
sudvesturs og Klyfjaseli til nordausturs. ASkoma ad einingunni er um
Lambasel fra Jadarseli i nordri. Um er ad reeda einbylishisabyggd a8 1-2
haedum. Byggdin er nanast fullbyggd. Engar breytingar hafa verid gerdar &

Um skilmdlaeiningu

1. Starfsemi

iekioulag i . . -Landnotkun er ibudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Par
deiliskipulagi innan einingarinnar. er fyrst og fremst gert rad fyrir ibadarhisnaedi og neerpjonustu sem pvi

tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.
-Innan ibudarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst

starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd
550/2018 um losun fré atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt

er ur gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags. - Starfsemi skal falla vel ad ibtidarbyggd og ma ekki valda 6naedi, havada

eda lykt eda vera lyti & hverfinu.
* Byggingarreitir d I6dum eru staekkadir.
- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. ldgum og reglugerdum er

*  Vidbétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar. leyfisskyld.
- Starfsemi sem fer fram i ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyr-

ir adliggjandi I68arhafa og/eda medlodarhafa og verdur ad fara fram a
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smdhysi @ 168.

*  Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjgllurum. heimilt ad fjolga bilastaeedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168, vegna

starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting hisnaedis skal 4fram vera ibudarhus-

*  Heimild er gefin fyrir aukaibud i sérbylishdisum. needi med I5gheimilisskraningu.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar. - Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

*  Fjsldi bilastaeda d 163 er skilgreindur i skilmdlum. -Heimilad er hisnaedi fyrir fatlad félk sem nytur studnings starfsmanna allan
sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang starf-

o Sett eru sérsték dkvaedi um vistvaenar Gherslur, b.m.t. ofanvatnslausnir, grédur seminnar ekki umfram pad sem baast ma vid af ndbyli i péttbyli. Starfsemin

og medhéndlun drgangs innan Iédar. ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu.

) 4 leidbeini
* [ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari Gtlistun @ skipulags- og Sid leidbeiningar

byggingarskilmdlum fyrir svaedid. ~ Starfsemi i ibidabyggd



Hverfisskipulag Reykjavikur Breigholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.9 Lambasel

2. Hasagerdir 5. Lydheilsa

-Einbylishis & einni haed eda ein haed og ris. -Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
Gtfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhisnzedi.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almennings-
4. Fjolgun ibada rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pjédfélagshépa.
-Til ad fjolga litlum ibadum og leiguibidum er heimilud ein aukaibld i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibuidar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og upp- Almenn akvaedi
fylla akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn -Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistéku
byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibud til byggingarfulltraa. hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru birtar

. L yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfaerast og upplys-
-Adalibud og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu. . s . . . . ..
ingar um bruattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og landupplysingum

~Ekki er heimilt ad Gtbaa aukaibad par sem heimilt var skv. eldra Reykjavikur (LUKR).

deiliskipulagi ad Gtbda tveer ibdir i husi. - [ toflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi

- Aukaibudum ma koma fyrir innan ntverandi ibudar eda i vibyggingu vid hvernig mismunur a bruttéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er

hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
Utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému

fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i lid B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar

|68ar og adalibud. Oheimilt er ad Gtba aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému l6dar
eda a milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hasum &
168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til visbygginga og
bygginga staksteedra hisa & 168um sérbylishdsa koma fram i skilmalalid um
vidbétarbyggingarheimildir.

byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattoflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreaemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar dnyttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
-Samrad skal haft vi& Veitur ohf. um tengingu aukaibda vid fraveitukerfi. og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfeerdri skraningart-
Oflu, sbr. dkveedi i gr. 2.4.1{ byggingarreglugerd 12/ 2012.

Sja leidbeiningar . . Lo . .
- Par sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i hverfis-

7 Einbylishas skipulag skal nyting peirra vera svona:

» Parhus og radhus
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* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna ¢ uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarrreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i dtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar hann-
adar heildstaett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
pbadan sem yfirfaerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi

U  Utskyring — Gtlistun & yfirfaerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan
t6flu

H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ar gildi padan sem byggingarmagn yfir-
feerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

(e}

Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist ur eldra deiliskipulagi

*  Ostadfest tala

Heimilisfang Y U H B (o)
Lambasel 1 240 m? R H1, H3, H2 240 m? 0 m?
Lambasel 10 240 m? R H1, H3, H2 239 m? 1m?
Lambasel 11 240 m? R H1, H3,H2 240 m? 0o m?
Lambasel 12 240 m? R H1, H3, H2 246 m? 0
Lambasel 13 240 m? R H1, H3, H2 239 m? 1m?
Lambasel 14 184 m? R H1, H3, H2 187 m? (]
Lambasel 16 184 m? R H1, H3,H2 188 m? (]
Lambasel 18 184 m? R H1, H3,H2 184 m? 0 m?
Lambasel 2 240 m? R H1, H3, H2 235 m? 5 m?
Lambasel 20 184 m? R H1, H3,H2 185 m? (]
Lambasel 22 184 m? R H1, H3, H2 200 m? 0
Lambasel 24 184 m? R H1, H3, H2 187 m? 0
Lambasel 26 240 m? R H1, H3, H2 242 m? 0
Lambasel 28 184 m? R H1, H3,H2 184 m? 0 m?
Lambasel 3 240 m? R H1, H3, H2 240 m? 0 m?

Heimilisfang

Lambasel 30
Lambasel 32
Lambasel 34
Lambasel 36
Lambasel 38
Lambasel 4
Lambasel 40
Lambasel 42
Lambasel 44
Lambasel 46
Lambasel 5
Lambasel 6
Lambasel 7
Lambasel 8

Lambasel 9

184 m?
184 m?
240 m?
240 m?
184 m?
240 m?
184 m?
184 m?
240 m?
240 m?
240 m?
240 m?
240 m?

240 m?

240 m?

Lambasel - einbylishas

Bilageymsla
-Bilageymslur eru sambyggdar.

H

H1, H3, H2
H1, H3, H2
H1, H3, H2
H1, H3, H2
H1, H3, H2
H1, H3, H2
H1, H3, H2
H1, H3, H2
H1, H3, H2
H1, H3, H2
H1, H3, H2
H1, H3, H2
H1, H3, H2
H1, H3, H2
H1, H3, H2

182 m?
183 m?
240 m?
240 m?
183 m?
240 m?
183 m?
183 m?
241 m?
240 m?
239 m?
240 m?
240 m?
0 m?

242 m?

2m?
1m?
0 m?
0o m?
1m?
om?
1m?

1m?

0 m?
1m?
0 m?
0 m?

240 m?
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Annad
-Heildregnar byggingarlinur eru bindandi, sja meeliblad, skal pvi hluti af
vidkomandi hlid huss fylgja linunni.

-Heimild er fyrir eftirtalda byggingarhluta ad fara Gt fyrir byggingarreit par
sem pad brytur ekki i bdga vid eldvarnardkveedi: Skyggni yfir anddyri,
nettar svalir efri haeda & tveggja haeda hluta hasa, tréppur vid innganga,
minni hattar Gtkrégun glugga, nett pakskegg/pakskyggni.

HUSAGERDIR

- Einbylishus & einni til tveimur haedum dsamt sambyggdum bilageymslum.

PAKGERP OG FRAGANGUR PAKS
-Einhalla og/eda litt hallandi b6k med pakhalla allt ad 14°.

- Pess skal alltaf geett ad einhalla hispok halli nidur ad nordleegum eda aust-

leegum hlidum husa til ad lagmarka slagskugga.

Lambasel 1
-Gerd A, sbr. uppdratt.

-HADIR HUSA OG HADAFJOLDI

- Einnar haedar einbylishus.

Lambasel 10
-Gerd A, sbr. uppdratt.

-HADIR HUSA OG HADAFJOLDI

-Einnar haedar einbylishus

Lambasel 11
-Gerd C, sbr. uppdratt.

-Einnar haedar eda stollud einbylishids og ad hluta til 4 tveimur haedum
pannig ad stollun taki upp landhalla i 168.

-Byggingarreitir bilskira eru 2metrar fra |68armorkum. Ekki er heimit ad
hafa glugga i bilskdrum i att ad I68armorkum.

Lambasel 12
-Gerd A, sbr. uppdratt.

-HADIR HUSA OG HADAFJOLDI

-Einnar haedar einbylishus

Lambasel 13
-Gerd B, sbr. uppdratt.

-HADIR HUSA OG HADAFJOLDI

-Einbylishus, einnar haedar eda st6llud og ad hluta til & tveimur haedum
pannig ad stéllun taki upp landhalla i [68.

Lambasel 14
-Gerd D sbr. uppdraetti

-HZDIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar haedar einbylishus.

-Adalhis ma vera allt ad 144m? + (tbygging sunnan hisa sem gefa skjélgéda
kréka til sudausturs og sudvesturs samtals 184m2.

-ANNAD

-Landhalli er tekinn upp pannig ad 168 halli nidur ad gétu nedan huisa.
Byggingarlina er adeins 2m fra nordurlé68amérkum. A nordurvegg er adeins
heimilt ad hafa glugga yfir 1.8m heaed yfir adalgolfi.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

-Ef um einhalla pak er ad raeda & adalhusi, skal pvi halla nidur ad nordan-
verdu.
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Lambasel 16
-Gerd D sbr. uppdreetti

-HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar haedar einbylishus.

-Adalhis ma vera allt ad 144m?2 + Gtbygging sunnan hisa sem gefa skjélgéda
kréka til sudausturs og sudvesturs samtals 184m2.

-ANNAD

-Landhalli er tekinn upp pannig ad 168 halli nidur ad gétu nedan husa.
Byggingarlina er adeins 2m fra nordurlé8amérkum. A nordurvegg er adeins
heimilt ad hafa glugga yfir 1.8m haed yfir adalgdlfi.

PAKGERDP OG FRAGANGUR PAKS

-Ef um einhalla pak er ad raeda 4 adalhusi, skal pvi halla nidur ad nordan-

verdu.

Lambasel 18
-Gerd D sbr. uppdreetti

-HZDIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar haedar einbylishus.

-Adalhis ma vera allt ad 144m?2 + Gtbygging sunnan hisa sem gefa skjélgéda
kréka til sudausturs og sudvesturs samtals 184m2.

-ANNAD

-Landhalli er tekinn upp pannig ad 168 halli nidur ad gétu nedan husa.
Byggingarlina er adeins 2m fra nordurlé8amérkum. A nordurvegg er adeins
heimilt ad hafa glugga yfir 1.8m haed yfir adalgdlfi.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
-Ef um einhalla pak er ad raeda 4 adalhusi, skal pvi halla nidur ad nordan-
verdu.

Lambasel 2
-Gerd B, sbr. uppdratt.

-HADIR HUSA OG HADAFJOLDI

- Einnar hzedar eda st6llud einbylishus og ad hluta til 4 tveimur heedum
pannig ad stéllun taki upp landhalla i [68.

Lambasel 20
-Gerd D sbr. uppdraetti

-HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar haedar einbylishus.

-Adalhis ma vera allt ad 144m? + Utbygging sunnan hisa sem gefa skjolgéda
kréka til sudausturs og sudvesturs samtals 184m2.

-ANNAD

-Landhalli er tekinn upp pannig ad 168 halli nidur ad gétu nedan hasa.
Byggingarlina er adeins 2m fra nordurlédamorkum. A nordurvegg er adeins
heimilt a8 hafa glugga yfir 1.8m hzed yfir adalgolfi.

PAKGERP OG FRAGANGUR PAKS
-Ef um einhalla pak er ad raeda & adalhusi, skal pvi halla nidur ad nordan-
verdu.

Lambasel 22
-Gerd D sbr. uppdraetti

-HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar haedar einbylishus.

-Adalhis ma vera allt ad 144m? + Utbygging sunnan hisa sem gefa skjélgéda
kréka til sudausturs og sudvesturs samtals 184m2.

-ANNAD

Lambasel
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-Landhalli er tekinn upp pannig ad 168 halli nidur ad gétu nedan husa.
Byggingarlina er adeins 2m fra nordurlé68amoérkum. A nordurvegg er adeins
heimilt ad hafa glugga yfir 1.8m heaed yfir adalgdlfi.

PAKGERD OG FRAGANGUR bAKS

-Ef um einhalla pak er ad raeda 4 adalhusi, skal pvi halla nidur ad nordan-

verdu.

Lambasel 24
-Gerd D sbr. uppdraetti

-HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar haedar einbylishus.

-Adalhis ma vera allt ad 144m? + Gtbygging sunnan hisa sem gefa skjolgéda
kroka til sudausturs og sudvesturs samtals 184m2.

-ANNAD

-Landhalli er tekinn upp pannig ad 168 halli nidur ad goétu nedan husa.
Byggingarlina er adeins 2m fra nordurlédamorkum. A nordurvegg er adeins
heimilt ad hafa glugga yfir 1.8m haed yfir adalgélfi.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
- Ef um einhalla pak er ad reeda 4 adalhusi, skal pvi halla nidur ad nordan-
verdu.

Lambasel 26
-Gerd C, sbr. uppdratt.

-Einnar haedar eda stollud einbylishis og ad hluta til & tveimur haedum
pannig ad stéllun taki upp landhalla i [68.

-Byggingarreitir bilskira eru 2metrar fra I68armérkum. Ekki er heimit ad
hafa glugga i bilskdrum i att a8 168armrkum.

Lambasel 28
-Gerd D sbr. uppdraetti

-HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar haedar einbylishus.

-Adalhis ma vera allt ad 144m? + Gtbygging sunnan hisa sem gefa skjolgéda
kréka til sudausturs og sudvesturs samtals 184m2.

-ANNAD

-Landhalli er tekinn upp pannig ad 168 halli nidur ad gétu nedan huisa.
Byggingarlina er adeins 2m fra nordurlédamorkum. A nordurvegg er adeins
heimilt ad hafa glugga yfir 1.8m heaed yfir adalgolfi.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

-Ef um einhalla pak er ad raeda & adalhusi, skal pvi halla nidur ad nordan-
verdu.

Lambasel 3
-Gerd A, sbr. uppdratt.

-HADIR HUSA OG HADAFJOLDI

-Einnar haedar einbylishus

Lambasel 30
-Gerd D sbr. uppdreaetti

-HADPIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar haedar einbylishuis.

-Adalhis ma vera allt ad 144m? + Gtbygging sunnan hisa sem gefa skjolgéda
kréka til sudausturs og sudvesturs samtals 184m2.

-ANNAD

-Landhalli er tekinn upp pannig ad 168 halli nidur ad gétu nedan husa.
Byggingarlina er adeins 2m fra nordurlé68amérkum. A nordurvegg er adeins
heimilt ad hafa glugga yfir 1.8m haed yfir adalgdlfi.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
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- Ef um einhalla pak er ad raeda 4 adalhusi, skal pvi halla nidur ad nordan-
verdu.

Lambasel 32
-Gerd D sbr. uppdreetti

-HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar haedar einbylishus.

-Adalhis ma vera allt ad 144m? + Utbygging sunnan hisa sem gefa skjélgéda
kréka til sudausturs og sudvesturs samtals 184m2.

-ANNAD

-Landhalli er tekinn upp pannig ad 168 halli nidur ad gétu nedan hasa.
Byggingarlina er adeins 2m fra nordurlé68amérkum. A nordurvegg er adeins
heimilt ad hafa glugga yfir 1.8m hzed yfir adalgdlfi.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
-Ef um einhalla pak er ad reeda & adalhdusi, skal pvi halla nidur ad nordan-
verdu.

Lambasel 34
-Gerd C, sbr. uppdratt.

- Einnar haedar eda st6llud einbylishis og ad hluta til & tveimur haedum
pannig ad stéllun taki upp landhalla i [68.

- Byggingarreitir bilskira eru 2metrar fra |68armérkum. Ekki er heimit ad
hafa glugga i bilskGrum i att ad l6darmrkum.

Lambasel 36
-Gerd C, sbr. uppdratt.

-Einnar haedar eda stollud einbylishds og ad hluta til 4 tveimur haedum
pannig ad stéllun taki upp landhalla i [68.
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-Byggingarreitir bilskira eru 2metrar fra I68armoérkum. Ekki er heimit ad
hafa glugga i bilskarum i att ad l6darmrkum.

Lambasel 38
-Gerd D sbr. uppdratt.

-HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar haedar einbylishus.

-Adalhis ma vera allt ad 144m? + Utbygging sunnan hisa sem gefa skjolgéda
kréka til sudausturs og sudvesturs samtals 184m2.

-ANNAD

-Landhalli er tekinn upp pannig ad 168 halli nidur ad gétu nedan hasa.
Byggingarlina er adeins 2m fra nordurlé6damérkum. A nordurvegg er adeins
heimilt ad hafa glugga yfir 1.8m haed yfir adalgdlfi.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
-Ef um einhalla pak er ad raeda & adalhusi, skal pvi halla nidur ad nordan-
verdu.

Lambasel 4
-Gerd B, sbr. uppdratt.

-HADIR HUSA OG HADAFJOLDI

- Einnar haedar eda st6llud einbylishis og ad hluta til 4 tveimur haedum
pannig a8 stdllun taki upp landhalla i 168.

Lambasel 40
-Gerd D sbr. uppdraetti

-Einnar haedar einbylishus.

-Adalhis ma vera allt ad 144m? + Utbygging sunnan hisa sem gefa skjélgéda
kréka til sudausturs og sudvesturs samtals 184m2.
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-ANNAD

-Landhalli er tekinn upp pannig ad 168 halli nidur ad gétu nedan hisa.
Byggingarlina er adeins 2m fra nordurlé6damaérkum. A nordurvegg er adeins
heimilt ad hafa glugga yfir 1.8m haed yfir adalgolfi.

PAKGERP OG FRAGANGUR PAKS
-Ef um einhalla pak er ad raeda & adalhusi, skal pvi halla nidur ad nordan-
verdu.

Lambasel 42
-Gerd D sbr. uppdraetti

-Einnar haedar einbylishus.

-Adalhis ma vera allt ad 144m? + Gtbygging sunnan hisa sem gefa skjolgéda
kroka til sudausturs og sudvesturs samtals 184m?2.

-ANNAD

-Landhalli er tekinn upp pannig ad 168 halli nidur ad gétu nedan husa.
Byggingarlina er adeins 2m fra nordurlé68amoérkum. A nordurvegg er adeins
heimilt ad hafa glugga yfir 1.8m heaed yfir adalgdlfi.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
-Ef um einhalla pak er ad raeda 4 adalhusi, skal pvi halla nidur ad nordan-
verdu.

Lambasel 44
-Gerd C, sbr. uppdratt.

-Einnar haedar eda stollud einbylishis og ad hluta til & tveimur haedum
pannig ad stéllun taki upp landhalla i [68.

-Byggingarreitir bilskira eru 2metrar fra I68armérkum. Ekki er heimit ad
hafa glugga i bilskdrum i att a8 168armrkum.

Lambasel 46
-Gerd B, sbr. uppdratt.

-HADIR HUSA OG HADAFJOLDI

-Einbylishus, einnar haedar eda st6llud og ad hluta til 4 tveimur haedum
pbannig ad stollun taki upp landhalla i 168.

Lambasel 5
-Gerd B, sbr. uppdratt.

-HADIR HUSA OG HADAFJOLDI

-Einbylishus, einnar haedar eda st6llud og ad hluta til & tveimur haedum
pannig ad stéllun taki upp landhalla i [68.

Lambasel 6
-Gerd B, sbr. uppdratt.

-HADIR HUSA OG HADAFJOLDI

- Einnar haedar eda stdllud einbylishus og ad hluta til & tveimur haedum
bannig ad stéllun taki upp landhalla i [68.

Lambasel 7
-Gerd B, sbr. uppdratt.

-HADIR HUSA OG HADAFJOLDI

-Einbylishus, einnar haedar eda st6llud og ad hluta til & tveimur haedum
bannig ad stéllun taki upp landhalla i [68.

Lambasel 8
-Gerd A, sbr. uppdratt.

-HADIR HUSA OG HADAFJOLDI

-Einnar haedar einbylishus
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Lambasel

Lambasel 9
-Gerd B, sbr. uppdratt.

-HADIR HUSA OG HADAFJOLDI

- Einbylishus, einnar haedar eda st6llud og ad hluta til & tveimur heedum
pannig ad stéllun taki upp landhalla i [68.

Heimildalisti fyrir skilmalaeiningu 6.2.9

H1 Seljahverfi, Heildarskipulag Seljahverfis september 1986
lbudasvaedi vid Jadarsel, milli Klyfjasels og Laekij-

H2 arsels., Skipulagsuppdrattur, fellt ar gildi 3. okt 2005

H3 Ibudasvaedi vid Jadarsel, milli Klyfjasels og Leekj- 1. des 2006

arsels., Skipulagsuppdrattur
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn

akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
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7. Vidbotarbyggingarheimildir

- [ téflunni a8 aftan eru birtar visbotarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus & 168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbdtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstékum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid dnyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilméalid ad framan um yfirfeers-
ar byggingarheimildir.

-Vid hénnun og Utfeerslu stakstaeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga ad skuggavarpi & helstu iverusveedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed has 4 168um einbyl-
ishasa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi byggingar.
Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og endingar.
Sja nénar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagers.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum hverfis-
skipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveituldgnum er ad
reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 l6gnum er 4 kostnad I6darhafa.

- [ téflunni a& aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétar-
byggingarheimild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingar-
magn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
huassins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vi8 nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Einbylishus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmélaeiningunni og
ma hver vidbygging ekki vera stzaerri en 40 m? & einni heed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i toflu fyrir nedan.

- pakgerd vidbyggingar skal taka mi& af paki adalbyggingar.

Stakstaed smahus

-Heimilt er ad byggja eitt stakstaett hus, allt ad 40 m? 4 einni haed, 4 peim
einbylishisal6dum sem tilteknar eru hér ad nedan. Mesta haed paks stak-
steeds hiss ma vera 3,5 m meelt fra yfirbordi jar8vegs. bakgerd stakstaeds
hass skal taka mid af paki adalbyggingar. Hasin skulu falla utlitslega ad en
hafa vikjandi st68u gagnvart adalbyggingu.

-Adalbygging og staksteett his & 16dinni skulu vera i sému eigu.

- Ekki er heimilt ad nyta beedi heimild til vidbyggingar vid nadverandi hds og
byggingar stakstzeds huss a 168inni.

-Stakstzed has eru heimilud & l168unum:
* Lambasel 3, 5, 7, 36.

Sja leidbeiningar
» Einbylishuas
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Vidbétarbyggingaheimildir

SL  Steerd l6dar i m?
BE  Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m?
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168
BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?
T Takmarkadur byggingarreitur
A Adalbyggingarreitur
* Ostadfest tala
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Lambasel 1 731 240 0.33 40 6 0.39 286
T Lambasel 10 792 240 0.3 40 6 0.36 286
T Lambasel 11 870 240 0.28 40 6 0.33 286
T Lambasel 12 694 246 0.35 40 6 0.42 292
T Lambasel 13 708 240 0.34 40 6 0.4 286
T Lambasel 14 667 187 0.28 40 6 0.35 233
T Lambasel 16 674 188 0.28 40 6 0.35 234
T Lambasel 18 602 184 0.31 40 6 0.38 230
T Lambasel 2 744 240 0.32 40 6 0.38 286
T Lambasel 20 606 185 0.31 40 6 0.38 231
" Lambasel 22 606 200  0.33 40 6 0.41 246
T Lambasel 24 643 187 0.29 40 6 0.36 233

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Lambasel 26 947 242 0.26 40 6 0.3 288
T Lambasel 28 606 184 0.3 40 6 0.38 230
T Lambasel 3 835 240 0.29 40 6 0.34 286
T Lambasel 30 605 184 0.3 40 6 0.38 230
T Lambasel 32 576 184 0.32 40 6 0.4 230
T Lambasel 34 809 240 0.3 40 6 0.35 286
T Lambasel 36 981 240 0.24 40 6 0.29 286
T Lambasel 38 605 184 0.3 40 6 0.38 230
T Lambasel 4 755 240 0.32 40 6 0.38 286
T Lambasel 40 606 184 0.3 40 6 0.38 230
T Lambasel 42 573 184 0.32 40 6 0.4 230
T Lambasel 44 801 241 0.3 40 6 0.36 287
T Lambasel 46 778 240 0.31 40 6 0.37 286
T Lambasel 5 749 240 0.32 40 6 0.38 286
T Lambasel 6 683 240 0.35 40 6 0.42 286
T Lambasel 7 766 240 0.31 40 6 0.37 286
T Lambasel 8 786 240 0.31 40 6 0.36 286
T Lambasel 9 762 242 0.32 40 6 0.38 288

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
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9. Adrar byggingar a 168

Sorpskyli
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhdndlun Grgangs.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli a hverri |68 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 168ar.

Hjolaskyli
-Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt hjolaskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 168ar.

Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi & 168 sem purfa po6 ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gardskurar, gardskalar
o.p.h. en ekki er heimilt ad utbua pau til ibudar. Stakstaed smahysi mega ad
hamarki vera 15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi 168ar
og upp & efstu bran paks, skv. byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishus. Par sem
par- og radhus standa & sameiginlegum [68um er heimilt ad byggja eitt
smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fjslbylishisa er ad hamarki
heimilt ad byggja prji smahysi & sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibGda i fjélbylishasum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 8 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga a
sér stad a4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi lei8beiningum hverfis-
skipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir staerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjolbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta m4 pessa byggingarreiti. Utfzersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidboétarfermetra sem sampykkt er

ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. [l6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A 168um par sem heimilad verdur vidbdtarbyggingarmagn sem
er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir parf i
samraemi vid hisnaedisdaetlun Reykjavikurborgar og samningsmarkmid ad
greida fyrir vidbotarbyggingarmagn. Pa er gert rad fyrir ad Félagsbustadir
hf. eigi kauprétt 8 5% ibida 4 168 og ad 20% ibuda i hverfum verdi leigu-
ibudir, ndmsmannaibudir, baseturéttaribGdir, leiguibGdir Félagsbuistada
hf. og/eda ibudir fyrir aldrada. Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en
byggingarleyfi er gefid at.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

Lambasel
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-Ho6nnun og Utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid

nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad raeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar

um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar
~ bakbreytingar

12. Pakgerd og fragangur paks

- par sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfaerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Ppar sem heimild er til vidbygginga, ofanabygginga og/eda nybygginga
koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um vidbétar-
byggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibdnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir 4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kuvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
husi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hiss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru ekki heimiladir.

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hdsa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyrireetlunum um pad his sem byggja a i
stadinn. baer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sdlarsellum, loftneti, gervi-
hnattadiski og reykhafi utan & huasi. Teeknibdnadur @ bord vid sélarsellur
parf ad falla vel a8 yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar
a paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.
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- [ fjsleignarhtisum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera dbyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haeegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi um-
fang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn I68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L6damork

-Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmérkun [68ar
er Utfeerd med hnitasettum l68aruppdreetti landupplysingadeildar Reykja-
vikurborgar. L6darhéfum er 6heimilt ad fara Gt fyrir I68armérk med hvers
kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damérkum
- Lodarhafar skulu hafa samréad um fragang & sameiginlegum I68amérkum

adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera heerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjota paer upp og grédursetja medfram peim. Gré8ur a
sameiginlegum [68amoérkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fré I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera heaerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsveedi & nagrannaldé.

-A168armérkum sem snia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med gir8ingum eda grédri. Himarksheed
girdinga a slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og gré8-
urinn 4 1648 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd & ad grédur vaxi
ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grodri, grjothledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar 4 slik-
um l[68amorkum.

19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki
nytingu 4 naestu [68um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp eda
Gtsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs 8 168um, s.s. me& gré8ursetn-
ingu og helluldgn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum og leitast vid
ad brjéta upp asynd peirra med grodri.

-Heedir 4 168amorkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-tolur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbua nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara naer |I68amorkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilméla um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal [68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og Utfeerslu I68ar, p.m.t. heedarsetn-
ingu, fragang bilastaeda, grédursetningu, pléntuval og ofanvatnslausnir
asamt 68rum almennum fragangi a l68inni.

Grédur alédum
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 163 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur

Lambasel



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmélaeining 6.2.9

Lambasel

annars stadar og/eda ad auka gegndreepi & 163, sbr. skilméla um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi [68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsodknarferli og med&ferd um-
sokna i leidbeiningu um utfaerslu 16da.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin svaedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og & peim
skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hdnnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum lei8beiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
husa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur 4 opnum sveedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 8 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan
grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um blagraen-
ar ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og me&ferd um-
sokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbiskap sem eetladur er
ibGum i hverfinu, s.s. reektun 4@ matjurtum og heensnahald. Ef nyta @ borg-
arland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og skipulags-
svids sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda & haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavik-
ur.

-Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pbegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf a8 fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

7 Borgarbuskapur

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad a8komu, p.e. bilastaeedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og a 168 skal vera
dempud.

-Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda han valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.
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-Vid hénnun og framkveaemd lysingar innan |68a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
/7 Ljésvist
23. Hljodvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla 4 sértaekar
lausnir.

24, Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstokum radstéfunum vegna loftmeng-
unar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar @ atgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, |168arleig-
usamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. begar
sott er um byggingarleyfi parf [6darhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og
haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frdgangur bygginga og I16da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
b.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir & uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landi 4 helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um medhondlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjonar vid akvardanir um argangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir irgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda a8 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vi® ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
- Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan 168ar fyrir trgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar a 188. Fylgja skal hdnnunarvidmidum um
urgangslausnir vid ibadarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykja-
vikurborgar hefur gefid ut.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokk-
um sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og eeskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jar8haed 4 einum stad og
standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15
m fra [68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraenum Urgangi og
skilar naeringarrikri gré8urmold til baka i I168ina. Safnkassi skal ekki standa
neerri ibudarhdsi 4 168inni eda ibudarhdsi 4 nagrannaldd.
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27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er |168arhéfum heimilt ad nyta
pbau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda & 168 eru birtar i
skilméala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meelibl68um. begar
so6tt er um byggingarleyfi parf 168arhafi ad leggja fram meeliblad sem er {
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & l6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar & 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid vidkomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreaenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan I68a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfeerslum, sbr. leidbein-
ingar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan l68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (pb.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [6dar-
innar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfeerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
» Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndardakveedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslég nr. 123/2010.

-Sja Log um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skréddar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakénnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrdd innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

- A ekki vid.
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34. Samgdngustefna Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og Lambasel 32 0 2 2 Lambasel 44 0 2 2
stefnu i kafla 5 bdk I.
Lambasel 34 o 2 2 Lambasel 46 o 2 2
. ; - Lambasel 36 o 2 2 Lambasel 5 0o 2 2
35. Gotur, stigar og gangstéttir
Lambasel 38 o 2 2 Lambasel 6 (0] 2 2
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdreetti.
9 ) garegves Y 9 Lambasel 4 o 2 2 Lambasel 7 (0] 2 2
-Nyir géngustigar og hjdlastigar eru syndir med leidbeinandi legu & hverfis- Lambasel 40 o 2 2 Lambasel 8 o 5 5
skipulagsuppdreetti.
Lambasel 42 o 2 2 Lambasel 9 (o] 2 2

-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum leidbein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og 168a
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastadi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- t6flunni a8 aftan er ad finna upplysingar um fjdlda bilasteeda innan [68a
sem yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bPar sem skréd eru bilastaedi
uti er um ad reeda steedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskura.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Lambasel 1 (o} 2 2 Lambasel 2 o 2 2
Lambasel 10 (o] 2 2 Lambasel 20 (o} 2 2
Lambasel 11 (o] 2 2 Lambasel 22 o 2 2
Lambasel 12 (o] 2 2 Lambasel 24 (o} 2 2
Lambasel 13 o 2 2 Lambasel 26 o 2 2
Lambasel 14 o 2 2 Lambasel 28 0 2 2
Lambasel 16 (o] 2 2 Lambasel 3 (] 2 2
Lambasel 18 (o] 2 2 Lambasel 30 o 2 2
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- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

- Innkeyrslur & 163ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna aukaibudar i par-, rad-
og sérbylishiusum.

- Oheimilt er a8 fjolga bilastaedum innan 168ar vegna starfsemi i ibGdum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjdlastaedum & 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Natturuva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.
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40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi

-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun 4 gildandi deiliskipulagséeetl-
unum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaeetlanir. Pegar hverfis-
skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir dsamt
breytingum & peim, falla ar gildi.

- Skré yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum er ad finna i heim-
ildarskra aftast i bok Il.
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Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.10 Klyfja-, Kalda-, Jéru- og Jakasel

Um skilmdalaeiningu byggingarskilmdlum fyrir sveedid.
- [ skilmalaeiningu 6.2.10 er ibudabyggd og opin svaedi. Innan einingarinn- - Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsaaetlunum
ar eru fjérar botnlangagétur: Klyfja-, Kalda-, Joru- og Jakasel, sem allar sem falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulags-
ganga ut fra Jadarseli til sudvesturs og liggja i jadri Vatnsendahzedar. skilmalum hverfisskipulags.

Byggdin einkennist af einbylis- og kedjuhtisum & tveimur haedum med
kjallara. Bilskurar eru ymist sambyggdir, innbyggdir eda stakstzedir 4 168.
Vid nokkur hus i jadri byggdarinnar vid opid sveedi Vatnsendahzedar eru

hesthus, sbr. heimild i eldra deiliskipulagi. Nokkrar breytingar hafa ver- - Landnotkun er ibudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
id gerdar a deiliskipulagi innan skilmalaeiningarinnar sem sntia m.a. ad er fyrst og fremst gert rad fyrir ibudarhtsnaedi og naerpjénustu sem pvi

tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.

1. Starfsemi

breytingum & [68amérkum, fyrirkomulagi bilskira og aukaibGdum.

-Innan ibaudarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrig8isnefnd, skv. reglugerd

Helstu aherslur 550/2018 um losun fré atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilasteedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt - Starfsemi skal falla vel ad ibudarbyggd og ma ekki valda 6nzedi, havada
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags. eda lykt eda vera lyti 4 hverfinu.

«  Byggingarreitir G I68um eru staekkadir. - Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. [6gum og reglugerdum er

leyfisskyld.

* Vidbotarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar. - Starfsemi sem fer fram i ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyr-

ir adliggjandi l6darhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram &
*  Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smdhysi  I66. almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er
heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né 4 168, vegna
starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting hisnaedis skal afram vera ibidarhus-

naedi med l6gheimilisskraningu.

* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

*  Heimild er gefin fyrir aukaibid i sérbylishisum.
- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki .

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

-Heimilad er hisnaedi fyrir fatlad félk sem nytur studnings starfsmanna allan

- Fjéldi bilasteeda & 68 er skilgreindur f skilmdlum soélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang starf-
seminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nabyli i péttbyli. Starfsemin

e Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur mé ekki krefjast oryggisgeeslu Igreglu.

og medhéndlun drgangs innan I6dar. Sja leidbeiningar

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun G skipulags- og 7 Starfsemi i ibidabyggd
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Hverfisskipulag Reykjavikur Breigholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.10 Klyfja-, Kalda-, Jéru- og Jakasel

2. Hasagerdir - Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaib(da vid fraveitukerfi.
- Einbylis-, par- og radhus a einni haed med meenispaki og nytanlegri rishaed Sja leidbeiningar
og kjallara par sem landhalli og jardvegsdypi gefur tilefni til. Heimilt er ad ~ Einbylishas

hafa hesthus 4 efstu I68um sem standa vid jadar byggdar. » Parhds og radhus

-Vid Jakasel 7A er dreifistdd Veitna ohf. (16 m2— ein hzed).
5. Lydheilsa

3. Verslun og pjénusta -Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
. fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad

- I skilméalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhisnaesi. almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og

utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,

4. Fjslgun ibuda ungmenna og hreyfihamladra.

-Til ad fjolga litlum ibudum og leiguibudum er heimilud ein aukaibud i hverju ~Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almennings-

rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til

rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibuidar ma vera allt ad pridjungur af ?
notkunar sem flestra pjédfélagshépa.

heildarsteerd huss.

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og upp- 6. Yfirfeerdar b . heimildi
fylla dkveedi gildandi byggingarreglugerdar um ibadir. Leggja skal inn ‘ rieeroar byggingarheimildir

byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibud til byggingarfulltraa. i .
Almenn akvaedi

-Adalibud og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu. -Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur Gr gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfaerast i hverfisskipulag. | toflunni ad aftan eru birtar
- Ekki er heimilt ad ttbua aukaibud par sem heimilt var skv. eldra yfirfaerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfserast og upplys-
deiliskipulagi ad Utbua tveer ibudir i husi. ingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og landupplysingum

- Aukaibidum ma koma fyrir innan naverandi ibGidar eda i vidbyggingu vid Reykjavikur (LUKR).

hana. Einnig ma koma fyrir aukaibGdum i bilageymslu hafi hun a.m.k. tvo -{téflunni er visad i tskyringar sem lysa yfirfaerdri byggingarheimild og pvi
utveggi par sem hae’gt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sdmu hvernig mismunur a brattoflatarmali og yfirfeerdum byggingarheimildum er
|60ar og adalibid. Oheimilt er ad GtbGa aukaibudir i bilageymslum par sem fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému |68ar

eda 4 milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i stakstaedum hisum & - Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruttéflatarmal, eins og pad
I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til vidbygginga og birtist i 1id B { tdflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bygginga staksteedra hisa 4 |68um sérbylishtisa koma fram i skilmalalid um bent er a ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar 6nyttar
vidbétarbyggingarheimildir. byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattoflatarmal fasteignar sé rétt

skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar so6tt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
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Klyfja-, Kalda-, Jéru- og Jakasel

heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningart-
6flu, sbr. akveedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

- Par sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i hverfis-
skipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna ¢ uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarrreit.

*  b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i dtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar hann-
adar heildstaett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bk Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
pbadan sem yfirfaerdar byggingarheimildir flytjast.

Kaldasel 18-26
-Samkvaemt eldra deiliskipulagi var heimilt ad koma fyrir fimm samtengd-
um bilgeymslum austast 4 168inni en bilgeymslur hafa hins vegar verid
sambyggdar vid hvert hus. [ hverfisskipulagi er pvi felld nidur heimild fyrir
samtengdum bilgeymslum austast & [68inni.
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Hverfisskipulag Reykjavikur Breigholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.10 Klyfja-, Kalda-, Jéru- og Jakasel

Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
; ; 3 Jakasel 18 298 m? S He6, H4, 298 m? 0o m?
U  Utskyring — atlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan H5
toflu
Jakasel 19 251 m? S H6, H4, 251 m? 0 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ar gildi padan sem byggingarmagn yfir- H5
feerist
Jakasel 2 230 m? S He6, H4, 230 m? 0 m?
B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar H5, H9
O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfserist dr eldra deiliskipulagi Jakasel 20 327 m? [ He, H4, 327 m? 0 m?
*  Ostadfest tala HS
Jakasel 21 211 m? S He6, H4, 211 m? 0 m?
Heimilisfang Y U H B (o] H5
Jakasel 22 327 m? S He6, H4, 327 m? 0 m?
Jakasel 1, 1A 403 m? S H6, H4, 403 m? 0 m? H5
H5, H7
Jakasel 23 204 m? S H6, H4, 204 m? 0 m?
Jakasel 10 106 m? S He6, H4, 106 m? 0O m? H5
H5
Jakasel 24 250 m? S He6, H4, 250 m? 0 m?
Jakasel 11 231 m? S H6, H4, 231 m? 0 m? H5
H5
Jakasel 25 256 m? AF He6,H4 256 m? 0 m?
Jakasel 12 222 m? S He6, H4, 222 m? 0O m?
H5 Jakasel 26 198 m? S He6, H4, 198 m? 0 m?
H5
Jakasel 13 300 m? S He6, H4, 300 m? 0 m?
H5 Jakasel 27 289 m? AF He6,H4 289 m? 0 m?
Jakasel 14 230 m? S H6. Ha 230 m? 0 m? Jakasel 28 199 m? S He6, H4, 199 m? 0 m?
H5 H5
Jakasel 15 219 m? S H6. H4 219 m? 0 m2 Jakasel 29 191 m? AF H6, H4 191 m? 0 m?
H5 Jakasel 3 225m* S  H6, Ha, 225 m? 0 m?
Jakasel 16 258 m? S  He,Ha, 258 m? om? HS
HS Jakasel 30 283 m? S He6, H4, 283 m? 0 m?
Jakasel 17 200 m? S  He,Ha, 200 m? om? HS
HS Jakasel 31 187m?  AF  He, Ha 187 m? 0 m?
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Heimilisfang

Jakasel 32

Jakasel 33

Jakasel 34

Jakasel 36

Jakasel 38

Jakasel 4

Jakasel 40

Jakasel 42

Jakasel 44

Jakasel 5, 5A

Jakasel 6

Jakasel 7

Jakasel 7A

Jakasel 8

331 m?

215 m?

294 m?

228 m?

228 m?

207 m?

221 m?

218 m?

220 m?

448 m?

212 m?

252 m?

16 m?

106 m?

[ =)

AB

H6, H4,
H5

H6, H4,
H5

H6, H4,
H5

H6, H4,
H5

H6, H4,
H5

H6, H4,
H5

H6, H4,
H5

Heé, H4,
H5

H6, H4,
H5

H6, H4,
H5

H6, H4,
H5

He6, H4,
H5

He, H4,
H5

H6, H4,
H5

331 m?

215 m?

294 m?

228 m?

228 m?

207 m?

221 m?

218 m?

220 m?

448 m?

212 m?

252 m?

16 m?

106 m?

Heimilisfang

Jakasel 8-10

Jakasel 9

Jérusel 1
Jérusel 10
Jérusel 11
Jorusel 12
Jérusel 13
Jorusel 14
Joérusel 15
Jérusel 16
Jérusel 17
Jérusel 18
Jorusel 2
Jérusel 20
Jérusel 21
Jorusel 22
Jérusel 23
Jorusel 24
Jérusel 26
Jérusel 3
Jorusel 4

Jorusel 5

219 m?

316 m?
255 m?
240 m?
299 m?
288 m?
345 m?
339 m?
238 m?
275 m?
326 m?
294 m?
257 m?
270 m?
211 m?
235 m?
297 m?
323 m?
225 m?
338 m?

338 m?

c

o4 -4 =4 =24 4 4 € 4 € 4 A4 A4 4 4 ¢ 4 ¢ =4 4 -4

H6, H4,
H5

H6, H4,
H5

H6, H3
H6, H3
H6, H3
H6, H3
H6, H3
H6, H3
H6, H3
H6, H3
H6, H3
H6, H3
H6, H3
H6, H3
H6, H3
H6, H3
H6, H3
H6, H3
H6, H3
H6, H3
H6, H3
H6, H3

0O m?

219 m?

316 m?
255 m?
240 m?
299 m?
288 m?
345 m?
339 m?
238 m?
275 m?
326 m?
294 m?
257 m?
270 m?
211 m?
235 m?
297 m?
323 m?
225 m?
338 m?

338 m?

°~

O m?

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
o m?
0o m?
0o m?
0o m?
0 m?
0 m?
0 m?

0 m?
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Hverfisskipulag Reykjavikur Breigholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.10 Klyfja-, Kalda-, Jéru- og Jakasel

Heimilisfang Y U H B (o) Heimilisfang Y U H B (o)
Jérusel 6 458 m? T H6, H3 458 m? 0O m? Kaldasel 3 319 m? T H6, H2 319 m? 0O m?
Jorusel 7 332 m? T He6, H3 332 m? 0 m? Kaldasel 4 227 m? T He6, H2 227 m? 0 m?
Jérusel 8 286 m? T H6, H3 286 m? 0 m? Kaldasel 5 331 m? T H6, H2 331 m? 0 m?
Jérusel 9 329 m? T He6, H3 329 m? 0 m? Kaldasel 6 304 m? AS He6,H2 304 m? 0 m?
Kaldasel 1 241 m? T He6, H2, 241 m? 0 m? Kaldasel 8 304 m? AS H6,H2 304 m? 0 m?
H8
Kaldasel 9 328 m? T H6, H2 328 m? 0 m?
Kaldasel 10 304 m? AS He6,H2 304 m? om? .
Klyfjasel 1 289 m? T H6, H1 289 m? 0o m?
Kaldasel 11 374 m? U H6, H2, 374 m? 0 m? .
H11 Klyfjasel 10 191 m? U H6, H1 191 m? 0 m?
Kaldasel 12 304 m? AS He, H2 304 m? om? Klyfjasel 11 242 m? T H6, H1 242 m? 0 m?
Kaldasel 13 271 m? 1] He6, H2, 271 m? 0 m? Klyfjasel 12 358.3 m? U H6, H1, 275 m? 83 m?
H10, H11 H12
Kaldasel 14 306 m? AS He, H2 306 m? om? Klyfjasel 13 283 m? T H6, H1 283 m? 0o m?
Kaldasel 15 305 m? U He6, H2, 305 m? 0 m? Klyfjasel 14 258 m? T H6, H1, 258 m? 0 m?
H11 H12
Kaldasel 17 330 m? u He6, H2, 330 m? om? Klyfjasel 15 240 m? T H6, H1 240 m? 0 m?
H1 Klyfjasel 16 295 m? T H6, H1 295 m? 0 m?
Kaldasel 18 317 m? AS H6,H2 317 m? 0 m? Klyfjasel 17 220 m? T H6, H1 220 m? 0 m?
Kaldasel 19 s25m* U 2161 H2,  325m? 0 m* Klyfjasel 18 35am* U He,Hi1 354 m? om:
Kaldasel 2 233 m? T H6, H2 233 m? 0O m? Klyfjasel 19 263 m* T He, H 263 m* 0 m?
Kaldasel 20 317 m? AS He,H2 317 m? o m? Klyfjasel 2 403 m?* T HeHi 403 m?* 0 m*
Kaldasel 21 293 m? T He6H2 293 m? 0 m? Klyfjasel 20 244 m? U HeM 244 m? o m*
Kaldasel 22 317m:  AS H6, H2 317 m? 0 m? Klyfjasel 21 01m* T HeHI so1m?® o m*
. . . Klyfjasel 22 308 m? T H6, H1 308 m? 0o m?
Kaldasel 24 317 m AS He6, H2 317 m Om
Klyfjasel 23 301 m? T H6, H1 301 m? 0O m?

Kaldasel 26 317 m? AS He6,H2 317 m? 0O m?
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Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.10 Klyfja-, Kalda-, Jéru- og Jakasel
-Mesta veggheed langveggja ibtdarhuss er 2,7 m fra golfplétu ad pakkleedn-
Heimilisfang Y 1] H B o ingu.
-Mesta vegghaed langveggja bilageymslu er 2,5 m fra gélfplotu ad pakk-
Klyfjasel 24 249m* T  He,Hi1 249 m? om:? avess gveggja brlageymsiu golfpldtu ad p
lzedningu.
Klyfjasel 26 297 m? U He, H1 297 m? om? -Einbylishis & einni haed med nytanlegri rishaed og bilageymslu.
Klyfjasel 28 216 m? u H6, H1 216 m? 0 m? PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
-Mzaenispak med pakhalla & bilinu 40°-45°.
Klyfjasel 3 280 m? T H6, H1 280 m? om?
Klyfjasel 30 360 m? T He, H1 360 m? om? -Bilageymslupak skal vera med sama pakhalla og einbylishus.
Klyfjasel 4 197 m? T H6, H1 197 m? om?
Klyfjasel 5 294 m? T H6, H1 294 m? 0 m? AS Kaldasel - radhiis
Klyfjasel 6 218 m? T H6, H1 218 m? 0 m?
Klyfjasel 7 216 m? T H6, H1 216 m? 0o m? . .
Héamarksteerd grunnflatar radhdsa an tengibyggingar 110 m?
Klyfjasel 8 354 m? T He6, H1 354 m? 0O m? ) . . )
Hamarkssteerd tengibyggingar/bilageymslu 28 m?
Klyfjasel 9 236 m? T H6, H1 236 m? 0 m? i i ) . i .
Hamarkssteerd léttrar Gtbyggingar fra adalhusi sem neer
litils hattar Gt fyrir byggingarreit. 10 m?
A B Annad -Mesta haed langveggja er 3,7 m maelt fra golfplotu ad pakkleedningu vid
atbran veggja.
-Tengibyggingar/bilageymslur skulu ekki né upp fyrir steyptan langvegg
; Jakasel 7A ) adalhuss.
HUSAGERDIR HUSAGERDIR
-Spennustdd a einni heed. -Radhus & einni haed med nytanlegri rishaed.
PAKGERD OG FRAGANGUR bAKS
-Maenispak med pakhalla 4 bilinu 40-45°.
A F Jakasel 25-31
S Jakasel - einbylis- og radhus
Heildarsteerd grunnflatar adalhtss ad hamarki 90 m?
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Heildarsteerd grunnflatar adalhuiss og radhusa an tengi-
byggingar

-Hémarkshaed langveggja er 3,7 m meelt fra golfplotu ad pakkleedningu vid
Gtbrian veggja.

-Héamarkshaed langveggja bilskirs er 2,5 m meelt fra gélfplotu ad pakklaedn-
ingu vid Gtbrun veggja.

-Tengibyggingar skulu ekki na upp fyrir steyptan langvegg adalhuss.
Bilageymsla
-Milli radhusa eru tengibyggingar med bilageymslum.
PAKGERDP OG FRAGANGUR PAKS
-Meenispak med pakhalla & bilinu 40-45°.
- Bilskurspak einbylishisa skal vera med sama pakhalla.

HUSAGERDIR
-Einbylishis og radhus & einni haed med nytanlegri rishaed.

Jakasel 1, 1A
-Heildarstaerd grunnflatar adalhuss og radhusa an tengibyggingar ma vera
120m? bruttd og i tilfelli parhdisa deilist sa grunnfiétur milli ibdda.

Jakasel 10
- Heildarstzerd grunnflatar adalhiss og radhusa an tengibyggingar ma vera
120m?2 brutto og i tilfelli parhusa deilist sa grunnfiotur milli ibuda.

Jakasel 33
-Heimild er fyrir nidurgrafinni geymslu ad hamarki 43m?2.

-Heimilt er ad nyta pak geymslunnar sem sélpall.

-Byggingarreitur fyrir bilageymslu var felldur nidur.

120 m?

Jakasel 5, 5A
-Heildarsteerd grunnflatar adalhuss og radhusa én tengibyggingar méa vera
120m?2 bruatto og i tilfelli parhisa deilist sa grunnfiétur milli ibuda.

Jakasel 8
-Heildarsteerd grunnflatar adalhlss og radhdsa an tengibyggingar ma vera
120m? bratté og i tilfelli parhdsa deilist sa grunnfitur milli ibada.

T

Héamarksteerd grunnfiatar einbylishisa 110 m?

Klyfja-, Kalda- og Jérusel - einbylishas

Hamarkssteerd bilageymslu 28 m?

Hamarksstaerd léttrar Gtbyggingar fra adalhusi sem neer

litils hattar at fyrir byggingarreit 10 m?

-Mesta heed langveggja er 3,7 m meelt fra golfplotu ad pakkleedningu vid
Gtbran veggja.

-Langveggir bilageymslu skulu ekki vera heerri en 2,3 m yfir gélfplotu ad
pakkleedningu, meelt vid utbran veggja.

PAKGERDP OG FRAGANGUR PAKS
-Mazenispak med pakhalla & bilinu 40-45°.

-Bilskurspak skal vera med sama pakhalla og einbylishus.
HUSAGERPIR
- Einbylishus & einni heed med nytanlegri rishaed dsamt fristandandi bila-

geymslu.

Klyfjasel 14
-Samkvaemt deiliskipulagsbreytingu fra 2007 var felldur nidur réttur fyrir 168
nr. 12 til ad byggja bilskur vid 168 nr. 14 vid Kyfjasel.

Klyfja-, Kalda-, Joéru- og Jakasel



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.10 Klyfja-, Kalda-, Jéru- og Jakasel

-Um var ad reeda ca. Im reemu medfram stig vid Klyfjasel 14 sem tilheyrir

. . p . . .. . . Kaldasel 13
nuna Klyfjaseli 12. | stadinn fékk Klyfjasel 12. 28m2 fra 168inni Klyfjaseli 14.

-Heimilt er ad bilageymsla sé sambyggd husi i stad pess ad vera stakstzed.

Klyfjasel 12
U Klyfja-, Kalda- og Jérusel - einbylishas -Samkvaemt deiliskipulagsbreytingu fra 2007 var felldur nidur réttur fyrir 168
nr. 12 til ad byggja bilskur vid 168 nr. 14 vid Kyfjasel.
-Um var ad reeda ca. Im reemu medfram stig vid Klyfjasel 14 sem tilheyrir
Heildarsteerd grunnfiatar einbylishlsa britté er allt ad 1o m? nana Klyfjaseli 12. [ stadinn fékk Klyfjasel 12. 28m2 fra 168inni Klyfjaseli 14.
Hamarksstaerd bilageymslu 28 m?
-Eldri byggingarreitur hesthiss var feerdur og Heimilad ad byggja bila-
Hamarkssteerd hesthuss 24 m? geymslu dsamt geymslu og hesthdsi par ofan &, i sudvesturhorni I68arinnar.

Hamarkssteerd leyfilegrar léttrar Utbyggingar fra adalhusi

sem neer litils hattar Gt fyrir byggingarreit 10 m? X
Klyfjasel 18

-Heimilt er ad nyta nedri heed hesthussins sem bilageymslu.
-Hamarkshaed langveggja er 3,7 m meelt fra golfplétu ad pakkleedningu vid Y o8y

itbrd ja.
atbrun veggja Klyfjasel 26

- Hamarkshzed langveggja bilageymslu er 2,3 m mzelt fra golfpldtu ad pakk- -Heimild er fyrir tveimur ibudum i hasinu.

leedni id utbru ja. . . . ae . e ANt
ceoningt vie Hibrin vegala Heimildalisti fyrir skilmalaeiningu 6.2.10

Annad
-Hesthusin skulu vera Ur |éttu byggingarefni. beir sem nota pessa heimild

verda ad skila inn teikningum til byggingarnefndar og skal tadpro fylgja H1 Klyfjasel-Pyrping 1, Skipulagsuppdréttur 18.jan 1980
hverju husi. H2 Kaldasel- byrping 2, Skipulagsuppdrattur 18. jan 1980
- Ollum kréfum heilbrig8iseftirlitsins um prifnad og umgengni sem sett verda H3 Jorusel- pyrping 3, Skipulagsuppdrattur 18. jan 1980

i bessu sambandi skal fullneegt. Endurtekid brot veldur leyfissviptingu. Jakasel-byrping (4, er samt ekki merkt sem pad),

= i = . 22. feb 1983
GOTUR, STIGAR OG GANGSTETTIR Ha Skipulagsuppdrattur ©
- Einkastigur, akfeer stigur, liggur & pessari [68. L6darhafar sja sjalfir um H5 Jakasel, Skipulagsuppdréttur 17.jan 1984
vidhald peirra.
HUSAGERDIR Hé6 Seljahverfi, Heildarskipulag Seljahverfis september 1986
-Einbylishds & einni heed med nytanlegri risheed dsamt bilageymslu. H7 Jakasel 1, Staekkun 163ar 3. okt 1987
PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS HS8 Kaldasel 1, Staekkun 168ar 3. okt 1987
-Maenispak med pakhalla 3 bilinu 40-45°.
H9 Jakasel 2, Staekkun [68ar 26. jul 1988

-Bilskurspak og hesthuspak skal vera med sama pakhalla og einbylishus.
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H10 Kaldasel 13, Vidbygging, bilgeymsla 24. mar 1992
H11 Kaldasel 11-19, Staekkun l68a 21. des 2005
H12 Klyfjasel 12-14, Breytt afmérkun 168ar 27. 490 2007
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfaerdra onyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn

akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.10

Skyringar

: Afmorkun skilmélaeiningar

|:| Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi hus

D Lodamork

0 70 140 m
]l
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7. Vidbétarbyggingarheimildir Parhus og radhis
i -Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhts/parhus i skilmalaein-
-1 t6flunni ad aftan eru birtar vidbotarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar ingunni og mé vidbygging hverrar séreignar ekki vera steerri en 20 m2 &
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig einni haed, nema annad sé tekid fram. Sja nanar i t&flu fyrir nedan.
stakstaed hus & 168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbotarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem 4 vid. Nanar er - bakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid. . L . P .
- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli [63a eda innan

- Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vi® onyttar sému |63ar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilméalid ad framan um yfirfeers-

ar byggingarheimildir. -Heimild til vidbygginga er had sampykki medlédarhafa.

Einbylishus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishis i skilmalaeiningunni og
ma hver vidbygging ekki vera steerri en 40 m? 4 einni haed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i toflu fyrir nedan.

-Vid hénnun og Utfeerslu stakstaeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga ad skuggavarpi & helstu iverusveedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed has 4 168um einbyl- " . . cal taka mid af baki | .
ishasa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi byggingar. ~Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.
Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og endingar.

Sja nénar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagers. Stakstzed smahis

-Heimilt er ad byggja eitt stakstaett has, allt ad 40 m? 4 einni haed, 8 peim

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr. einbylishusalédum sem tilteknar eru hér ad nedan. Mesta haed paks stak-
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum hverfis- steeds hiss ma vera 3,5 m meelt fra yfirbordi jardvegs. bakgerd stakstaeds
skipulags pegar heimild er nytt. huss skal taka mid af paki adalbyggingar. Husin skulu falla atlitslega ad en

. . . . hafa vikjandi st68u gagnvart adalbyggingu.
-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveituldgnum er ad

raeda. Meginreglan er st ad feersla 8 |lgnum er a kostnad I68arhafa. - Adalbygging og stakstaett hus & 16dinni skulu vera i sému eigu.

- [ téflunni a& aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétar- - Ekki er heimilt ad nyta baedi heimild til vidbyggingar vid ndverandi his og
byggingarheimild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingar- byggingar stakstaeds huss a [68inni.
magn & 168.

- Staksteed his eru heimilud a eftirtéldum l6dum:
- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja

um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang e Jakasel 2, 4, 8, 10, 13, 16, 18, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36.
huassins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad

nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta e Jdrusel 4, 7, 12, 14, 20, 21, 22, 24, 26.

hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.

123/2010. *  Kaldasel 2, 4, 11, 13, 15, 19.
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*  Klyfjasel 4, 9, 10, 12, 13, 14, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26, 28, 30.

Sja leidbeiningar
» Einbylishas

~» Parhus og radhus

Vidbétarbyggingaheimildir

SL  Steerd l6&ar i m?
BE  Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m?
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168
BN Nytt hamarks byggingarmagn a 168 i m?
T Takmarkadur byggingarreitur
A Adalbyggingarreitur
* Ostadfest tala
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Jakasel 1, 1A, 1A, 834 403  0.48 40 6 0.54 449
1A
T Jakasel 11 693 231 0.33 40 6 0.4 277
T Jakasel 12 747 222 0.3 40 6 0.36 268
T Jakasel 13 733 300  0.41 40 6 0.47 346
T Jakasel 14 789 230 0.29 40 6 0.35 276
T Jakasel 15-23 2673 1085 0.41 100 15 0.45 1200
T Jakasel 16 747 258 0.35 40 6 0.41 304
T Jakasel 18 747 298 0.4 40 6 0.46 344
T Jakasel 2 885 230 0.26 40 6 0.31 276
T Jakasel 20 793 327 0.41 40 6 0.47 373
T Jakasel 22 765 327 0.43 40 6 0.49 373
T Jakasel 24 765 250 0.33 40 6 0.39 296
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Jakasel 25 678 256  0.38 40 6 0.45 302 T Jérusel 1 653 316  0.48 40 6 0.55 362
T Jakasel 26 752 198  0.26 40 6 0.32 244 T Jérusel 10 687 255  0.37 40 6 0.44 301
T Jakasel 27 645 289 0.5 40 6 0.52 335 T Jérusel 11 608 240 0.39 40 6 0.47 286
T Jakasel 28 806 199  0.25 40 6 0.3 245 T Jérusel 12 1506 299 0.2 40 6 0.23 345
T Jakasel 29 645 191 0.3 40 6 037 237 T Jérusel 13 574 288 0.5 40 6 0.58 334
T Jakasel 3 77 225  0.29 40 6 035 27 T Jérusel 14 1156 345 0.3 40 6 0.34 391
T Jakasel 30 766 283  0.37 40 6 0.43 329 T Jérusel 15 640 339  0.53 40 6 0.6 385
T Jakasel 31 645 187  0.29 40 6 0.36 233 T J6rusel 16 600 238 0.4 40 6 0.47 284
T Jakasel 32 784 331 0.42 40 6 0.48 377 T Jérusel 17 673 275 0.41 40 6 0.48 321
T Jakasel 33 733 215  0.29 40 6 036 261 T Jérusel 18 567 326  0.57 40 6 0.66 372
T Jakasel 34 783 294  0.38 40 6 0.43 340 T Jérusel 2 683 294  0.43 40 6 0.5 340
T Jakasel 36 733 228  0.31 40 6 037 274 T Jérusel 20 863 257 0.3 40 6 035 303
T Jakasel 38 693 228  0.33 40 6 0.4 274 T Jérusel 21 699 270  0.39 40 6 045 316
T Jakasel 4 794 207 0.26 40 6 032 253 T Jérusel 22 929 211 0.23 40 6 0.28 257
T Jakasel 40 742 221 0.3 40 6 0.36 267 T Jérusel 23 802 235  0.29 40 6 0.35 281
T Jakasel 42 745 218 0.29 40 6 035 264 T Jérusel 24 587 297  0.51 40 6 0.58 343
T Jakasel 44 761 220 0.29 40 6 035 266 T Jérusel 26 934 323 035 40 6 0.4 369
T Jakasel 5, 5A,5A, 771 448  0.58 40 6 0.64 494 T Jérusel 3 678 225  0.33 40 6 0.4 271
5A

T Jérusel 4 833 338  0.41 40 6 0.46 384
T Jakasel 6 837 212 0.25 40 6 0.31 258

T Jorusel 5 735 338 0.46 40 6 0.52 384
T Jakasel 7 749 252  0.34 40 6 0.4 298

T Jérusel 6 638 458 0.72 40 6 0.79 504
T Jakasel 8-10 905 212 0.23 40 6 0.29 258

T Jérusel 7 631 332  0.53 40 6 0.6 378
T Jakasel 9 683 219 032 40 6 0.39 265
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Jérusel 8 680 286 0.42 40 6 0.49 332 T Klyfjasel 15 772 240 0.31 40 6 0.37 286
T Jérusel 9 624 329 0.53 40 6 0.6 375 T Klyfjasel 16 622 295 0.47 40 6 0.55 341
T Kaldasel 1 737 241 0.33 40 6 0.39 287 T Klyfjasel 17 699 220 0.31 40 6 0.38 266
T Kaldasel 11 1387 374 0.27 40 6 0.3 420 T Klyfjasel 18 1168 354 0.3 40 6 0.34 400
T Kaldasel 13 1157 271 0.23 40 6 0.27 317 T Klyfjasel 19 660 263 0.4 40 6 0.47 309
T Kaldasel 15 1150 305 0.27 40 6 0.31 351 T Klyfjasel 2 733 403 0.55 40 6 0.61 449
T Kaldasel 17 1132 330 0.29 40 6 0.33 376 T Klyfjasel 20 1203 244 0.2 40 6 0.24 290
T Kaldasel 18-26 2544 1585  0.62 100 15 0.67 1700 T Klyfjasel 21 757 301 0.4 40 6 0.46 347
T Kaldasel 19 1315 325 0.25 40 6 0.28 371 T Klyfjasel 22 692 308 0.45 40 6 0.51 354
T Kaldasel 2 814 233 0.29 40 6 0.34 279 T Klyfjasel 23 748 301 0.4 40 6 0.46 347
T Kaldasel 21 653 293 0.45 40 6 0.52 339 T Klyfjasel 24 640 249 0.39 40 6 0.46 295
T Kaldasel 3 713 319 0.45 40 6 0.51 365 T Klyfjasel 25 770 231 0.3 40 6 0.36 277
T Kaldasel 4 648 227 0.35 40 6 0.42 273 T Klyfjasel 26 907 297 0.33 40 6 0.38 343
T Kaldasel 5 685 331 0.48 40 6 0.55 377 T Klyfjasel 28 1057 216 0.2 40 6 0.25 262
T Kaldasel 6-14 2069 1522 0.74 100 15 079 1637 T Klyfjasel 3 715 280  0.39 40 6 0.46 326
T Kaldasel 9 815 328 0.4 40 6 0.46 374 T Klyfjasel 30 808 360 0.45 40 6 0.5 406
T Klyfjasel 1 691 289 0.42 40 6 0.48 335 T Klyfjasel 4 822 197 0.24 40 6 0.3 243
T Klyfjasel 10 1181 191 0.16 40 6 0.2 237 T Klyfjasel 5 705 294 0.42 40 6 0.48 340
T Klyfjasel 11 699 242 0.35 40 6 0.41 288 T Klyfjasel 6 828 218 0.26 40 6 0.32 264
T Klyfjasel 12 1033 358 0.35 40 6 0.39 404 T Klyfjasel 7 735 216 0.29 40 6 0.36 262
T Klyfjasel 13 736 283 0.38 40 6 0.45 329 T Klyfjasel 8 883 354 0.4 40 6 0.45 400
T Klyfjasel 14 694 258 0.37 40 6 0.44 304 T Klyfjasel 9 733 236 0.32 40 6 0.38 282
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8. Nybyggingar 10. Byggingarreitir og gjold

252

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

Sorpskyli
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhdndlun Grgangs.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [6&ar.

Hjolaskyli
-Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt hjélaskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [6&ar.

Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi & 168 sem purfa p6 ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gardskurar, gardskalar
0.p.h. en ekki er heimilt ad Gtbua pau til ibudar. Stakstaed smahysi mega ad
hamarki vera 15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar
og upp & efstu bran paks, skv. byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 163 vid sérbylishds. Par sem
par- og radhus standa @ sameiginlegum I68um er heimilt ad byggja eitt
smahysi & sérafnotareit hverrar ibidar. A 168um fj6lbylishisa er ad hamarki
heimilt ad byggja prji smahysi 8 sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibuda i fjclbylishusum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall |68a.

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdrzaetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 163 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga a
sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi lei8beiningum hverfis-
skipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir staerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjolbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta m4 pessa byggingarreiti. Utfzersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er

ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. [l6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A 168um par sem heimilad verdur vidbdtarbyggingarmagn sem
er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir parf i
samraemi vid hisnaedisdaetlun Reykjavikurborgar og samningsmarkmid ad
greida fyrir vidbotarbyggingarmagn. Pa er gert rad fyrir ad Félagsbustadir
hf. eigi kauprétt 8 5% ibida 4 168 og ad 20% ibuda i hverfum verdi leigu-
ibudir, ndmsmannaibudir, baseturéttaribGdir, leiguibGdir Félagsbistada
hf. og/eda ibudir fyrir aldrada. Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en
byggingarleyfi er gefid at.
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11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-Ho6nnun og Utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad raeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar
~ bakbreytingar

12. Pakgerd og fragangur paks

- Ppar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist han
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Par sem heimild er til vidbygginga, ofanabygginga og/eda nybygginga
koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um vidbdtar-
byggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibanadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir 4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kuvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
huasi hvad vardar byggingarstil, staerd, form og efni.

-Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hiss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngdngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~ Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist 4 byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn |68ar aukast til samraemis vid steerd kjallara, sbr.
3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Dreifist6d
-Kjallari er ekki heimiladur undir dreifist6d Veitna ohf. vid Jakasel 7A.

Sja leidbeiningar

7 Fjélgun ibuda

15. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. L6darhafi
skal einnig lysa med teikningum fyrireetlunum um pad hds sem byggja a i
stadinn. Paer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
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Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teekniblinadi eins og sélarsellum, loftneti, gervi-
hnattadiski og reykhafi utan & hasi. Teeknibinadur é bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar
a paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Hamarksheed teeknibuinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhusum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkveemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd 4 ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi um-
fang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn I68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L6damork

-Lé8amork eru synd a hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmérkun [68ar
er Utfeerd med hnitasettum l6daruppdreetti landupplysingadeildar Reykja-
vikurborgar. L6darhéfum er 6heimilt ad fara Gt fyrir I68armérk med hvers
kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.
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Fragangur a I68damérkum

- Lédarhafar skulu hafa samréad um fragang @ sameiginlegum 168amérkum
adliggjandi 16da. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grodur 4
sameiginlegum 168amaérkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og héa tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra 168amorkum, nema nagrannar dkvedi annad |
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera heaerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad & timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum a helstu
dvalarsveedi @ nagrannald.

- A 168armérkum sem sniia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med gir8ingum eda grédri. Himarkshaed
girdinga a slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
pad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og gré8-
urinn 4 164 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd & ad grédur vaxi
ekki fyrir sjénlinur vegfarenda.

-Par sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattlrulegra sveeda skal afmarka
168 med grodri, grjdthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda nattlrulega svaedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a slik-
um l[68amorkum.

19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki
nytingu 4 naestu [68um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp eda
utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & 168um, s.s. med gré8ursetn-
ingu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum og leitast vid
ad brjéta upp asynd peirra med grodri.

-Haeedir 4 I168amoérkum koma fram é haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.
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-Heimilt er ad Gtbua nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara neer |l68amdrkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l68ar fylgja
adaluppdraetti. Par skal syna skipulag og Utfeerslu I68ar, p.m.t. heedarsetn-
ingu, fragang bilastaeda, gré8ursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir
asamt 68rum almennum fragangi & 168inni.

Grédur a l6dum
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan I68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. a8 reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi & 163, sbr. skilméla um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grdédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en
8 metrar eda eldri en 60 &ra. Sja ndnar um umsdknarferli og medferd um-
sokna i leidbeiningu um utfaerslu 16da.

Sja leidbeiningar

» Utfaersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin svaedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og & peim
skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hdnnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum lei8beiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
husa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur 4 opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan
grodur annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um blagraen-
ar ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd um-
sokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksvaedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur er
ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta & borg-
arland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og skipulags-
svids sem dkvardar steerd og nénari legu svaedis.

- Ef stunda @ haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbinadarsvaeda
nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leibeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavik-
ur.

-Heimild til matveelaraektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.
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- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar
7 Borgarbuskapur
22, Ljoésvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjolaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

-Ljésabanadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé

haetta 4 a8 vegfarendur blindist af lysingunni eda han valdi glyju eda éparfa

ljésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja lei&beiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
7 Ljésvist
23. Hlj6dvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla 4 sértaekar
lausnir.

24, Loftgadi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf a sérstékum radstéfunum vegna loftmeng-

unar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & ttgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, |6darleig-
usamningum, Uthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. Pegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og
haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
*  Hoénnun og frégangur bygginga og I6da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
pb.m.t. kvadir, koma fram i skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
-1 gildi er Sampykkt um me&hondlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. me&fram
gbéngustigum og/eda 8 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
so6fnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum um
urgangslausnir vid ibadarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykja-
vikurborgar hefur gefid ut.

Klyfja-, Kalda-, Joéru- og Jakasel
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- Lédarhafi ber abyrgd é ad rymi fyrir ilat henti deetludu trgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokk-
um sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og eeskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. ilat undir trgang skulu vera & jardhzed a einum stad og
standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15
m fra l6darmorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraenum Urgangi og
skilar naeringarrikri gré8urmold til baka i I168ina. Safnkassi skal ekki standa
neerri ibudarhusi 8 168inni eda ibadarhusi & ndgrannal6d.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er |168arhéfum heimilt ad nyta
pbau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjélda bilasteeda 4 168 eru birtar i
skilméala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meelibl68um. begar
so6tt er um byggingarleyfi parf 168arhafi ad leggja fram meeliblad sem er {
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & ldgnum veitufyrirteekja eda

feerslu peirra vegna uppbyggingar & 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur

parf ad gera i samradi vid vidkomandi veitufyrirteeki.

- Dreifist6d Veitna ohf. er vid Jakasel 7A.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan I6da og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 8 ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og Gtfeerslum, sbr. leidbein-
ingar par a8 latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir @ borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (pb.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [68ar-
innar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagreenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og Utfeerslur & almenningsrymum, opnum
svaedum, gdétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndarakvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslég nr. 123/2010.

- Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.
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- Sja Byggdakodnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

- Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

- A ekki via.

34. Samgodngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 51 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir a hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu & hverfis-
skipulagsuppdreetti.

-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum leidbein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og |6da
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- [ téflunni a8 aftan er a8 finna upplysingar um fjslda bilastaeda innan [68a
sem yfirfeerast ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastaedi
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Uti er um ad reeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskdra.
Staedi inni i bilskdrum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Jakasel 1, 1A (o] 3 3 Jakasel 36 (] 1 1
Jakasel 11 (0] 1 1 Jakasel 38 (] 2 2
Jakasel 12 (o] 3 3 Jakasel 4 o 1 1
Jakasel 13 0 1 1 Jakasel 40 0 1 1
Jakasel 14 (o} 2 2 Jakasel 42 0 1 1
Jakasel 15-23 0 5 5 Jakasel 44 (0] 1 1
Jakasel 16 (0] 1 1 Jakasel 5, 5A (o} 2 2
Jakasel 18 o 1 1 Jakasel 6 (0] 1 1
Jakasel 2 0 2 2 Jakasel 7 0 2 2
Jakasel 20 o 2 2 Jakasel 8-10 0 3 3
Jakasel 22 (0] 2 2 Jakasel 9 (o] 2 2
Jakasel 24 (o] 1 1 Jorusel 1 0 2 2
Jakasel 25 o] 3 3 Jérusel 10 (0] 2 2
Jakasel 26 (0] 1 1 Jorusel 11 o 2 2
Jakasel 27 (o] 2 2 Jérusel 12 o 2 2
Jakasel 28 (0] 2 2 Jorusel 13 o 2 2
Jakasel 29 0 1 1 Jorusel 14 (o} 3 3
Jakasel 3 o 1 1 Jorusel 15 (o] 2 2
Jakasel 30 0 3 3 Jorusel 16 (o] 2 2
Jakasel 31 (o] 1 1 Jérusel 17 o 2 2
Jakasel 32 (0] 2 2 Jorusel 18 (o} 2 2
Jakasel 33 o 1 1 Jérusel 2 o 2 2
Jakasel 34 o 2 2 Jorusel 20 o 2 2
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Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Jérusel 21 o 2 2 Kaldasel 6-14 0O 10 10 Klyfjasel 30 o 2 2 Klyfjasel 7 (o] 2 2
Joérusel 22 (o} 4 4 Kaldasel 7 (0] 2 2 Klyfjasel 4 (0] 2 2 Klyfjasel 8 (0] 2 2
Jérusel 23 o 2 2 Kaldasel 9 (0] 2 2 Klyfjasel 5 (0] 2 2 Klyfjasel 9 (o] 2 2
Jorusel 24 (o] 2 2 Klyfjasel 1 0 2 2 Klyfjasel 6 0 2 2
Jérusel 26 (o] 2 2 Klyfjasel 10 (0] 2 2
Jérusel 3 0 2 2 Klyfjasel 11 0 2 2 - Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
Jérusel 4 o 2 2 Klyfjasel 12 o 3 3 - Innkeyrslur 4 168ir eru 6breyttar. b6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
Jorusel 5 0 2 2 Klyfjasel 13 0 2 2 sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.
Jérusel 6 o 2 2 Klyfjasel 14 0 2 2 - Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna aukaibidar { par-, rad-
. . og sérbylishusum.
Jérusel 7 (0] 2 2 Klyfjasel 15 (o] 2 2
Jérusel 8 0 2 2 Klyfjasel 16 0 2 2 - Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan |63ar vegna starfsemi i ibGdum.
Jérusel 9 (o] 2 2 Klyfjasel 17 o 3 3 Kaldasel 18-26
Kaldasel 1 0 5 > Klyfjasel 18 o > 5 -Samkvaemt eldra delllsklpulag'l va.ir heimilt ad koma fyrlr'ﬁmm samteflgd-
um bilgeymslum austast a 68inni en bilgeymslur hafa hins vegar verid
Kaldasel 11 o 2 2 Klyfjasel 19 o 2 2 sambyggdar vid hvert hus. [ hverfisskipulagi er pvi felld nidur heimild fyrir
Kaldasel 13 0 2 2 Klyfjasel 2 0 3 3 samtengdum bilgeymslum austast & 168inni.
Kaldasel 15 0 2 2 Klyfjasel 20 (o] 2 2
. 37. Sameiginleg bilageymsla
Kaldasel 17 o 2 2 Klyfjasel 21 o 2 2
Kaldasel 18-26 o 5 5 Klyfjasel 22 o 2 2 - Ekki heimilad.
Kaldasel 19 (o] 2 2 Klyfjasel 23 (o] 4 4
38. Hjolastaedi
Kaldasel 2 o 2 2 Klyfjasel 24 o 2 2
Kaldasel 21 0 2 2 Klyfjasel 25 0 1 1 -Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.
Kaldasel 3 0 2 2 Klyfjasel 26 0 4 a4 -Heimilt er ad koma fyrir hjélastaeedum & borgarlandi.
Kaldasel 4 (o] 2 2 Klyfjasel 28 (o] 2 2
Kaldasel 5 o 2 2 Klyfjasel 3 o 2 2 39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

-Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.
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Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.10

Klyfja-, Kalda-, Joéru- og Jakasel

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjdl.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi

-Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun & gildandi deiliskipulagséeetl-
unum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. Pegar hverfis-
skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaeetlanir dsamt
breytingum & peim, falla ar gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum er ad finna i heim-
ildarskra aftast i bok II.
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Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.11 Jokla- og Kambasel og Kleifarsel 2-16 (sléttar télur)

Um skilmdalaeiningu byggingarskilmdlum fyrir sveedid.
- [ skilmalaeiningu 6.2.11 er ibidabyggd og opin svaedi. Einingin afmarkast - Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsaaetlunum
af Kleifarseli og 168 Seljaskola til vesturs, Halsa-, Hnjuka- og Fla8aseli til sem falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulags-
nordurs, Fjardarseli og Joklaseli til austurs og Jadarseli til sudurs. Byggdin skilmalum hverfisskipulags.

einkennist af fj6lbylis-, par- og radhisum & 1-3 heedum auk kjallara. Tvaer
breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulagi innan einingarinnar par sem Gt-

buin var 168 @ borgarlandi til byggingar bilskura. Seinna var byggingarreitur 1. Starfsemi

I63arinnar steekkadur til ad fjélga bilsktrunum um einn. - Landnotkun er ibudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
er fyrst og fremst gert rad fyrir ibadarhisnaedi og naerpjéonustu sem pvi
tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.

Helstu aherslur -Innan ibaudarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst

starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrig8isnefnd, skv. reglugerd

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastsedi ur eldra deiliskipulagi sem fellt 550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

er ur gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.
- Starfsemi skal falla vel ad ibudarbyggd og ma ekki valda 6nzedi, havada
* Byggingarreitir d I68um eru steekkadir. eda lykt eda vera lyti 4 hverfinu.
« Heimild er gefin fyrir vidbétarhaed d fislbylishds ef lyftu er komid fyrir samhlida. - Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. [5gum og reglugerdum er

Heimildin er hdd sampykki medlédarhafa. leyfisskyld.

- Starfsemi sem fer fram i ibudarhldsnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyr-

* Vidbdétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar. Heimildin er hgd ir adliggjandi I68arhafa og/eda medlodarhafa og verdur ad fara fram 4

sampykki medlédarhafa. almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er

heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né 4 168, vegna
starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting hisnaedis skal afram vera ibidarhus-
naedi med l6gheimilisskraningu.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og smdhysi G 168.

*  Heimild er gefin fyrir aukaibid i sérbylishisum.
- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki .

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

-Heimilad er hisnaedi fyrir fatlad félk sem nytur studnings starfsmanna allan

- Fjéldi bilasteeda & 68 er skilgreindur f skilmdlum soélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang starf-
seminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nabyli i péttbyli. Starfsemin

e Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur mé ekki krefjast oryggisgeeslu Igreglu.

og medhéndlun drgangs innan I6dar. Sja leidbeiningar

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun G skipulags- og 7 Starfsemi i ibidabyggd
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Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmalaeining 6.2.11

2. Hasagerdir

-Fjolbylis-, par- og radhus a4 1-3 haedum auk kjallara.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhisnzedi.

4. Fjolgun ibGda

-Til ad fjolga litlum ibadum og leiguibidum er heimilud ein aukaibld i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibuidar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og upp-
fylla dkveaedi gildandi byggingarreglugerdar um ibadir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibud til byggingarfulltraa.

-Adalibud og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

- Ekki er heimilt ad Gtbua aukaibld par sem heimilt var skv. eldra
deiliskipulagi ad Gtbua tveer ibudir i husi.

- Aukaibidum ma koma fyrir innan naverandi ibudar eda i vidbyggingu vid
hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému
|68ar og adalibud. Oheimilt er ad Gtba aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému l6dar
eda a milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hasum &
168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til visbygginga og
bygginga staksteedra hisa & 168um sérbylishdsa koma fram i skilmalalid um
vidbétarbyggingarheimildir.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibida vid fraveitukerfi.

-Fjolga méa ibadum innan skilmalaeiningarinnar par sem heimilad er ad
byggja eina haed ofan 4 fjolbylishis um leid og lyftum er komid fyrir til ad
baeta adgengi, sbr. dkveedi skilmalalidar um vidbétarbyggingarheimildir.

-Heimilt er ad Gtbua nyjar ibudir & jardheedum eda i kjollurum fjdlbylishusa,
par sem adsteedur leyfa.

- Nyjar ibadir i fjolbylishdsum skulu vera séribadir.

-Nyjar ibudir skulu vera fjolbreytilegar ad staerd. Engin ein ibidargerd skal
vera yfir 35% af heildarfjélda nyrra ibGda. Skal yfirlit yfir ibudasteerdir
koma fram i byggingarlysingu @ byggingarnefndarteikningum.

-Heimild til ofana- og vidbygginga vid fj6lbylishus er had sampykki me&-
|68arhafa.

-Vid breytingar parf ad fylgja akveedum gildandi byggingarreglugerdar og
leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ibida vid fraveitukerfi.

Sja leidbeiningar
~ Einbylishus
~ Fjolbylishus an lyftu

~ Parhus og radhus

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmélalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

- Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almennings-
rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pjodfélagshépa.

Jokla- og Kambasel og Kleifarsel 2-16 (sléttar tSlur)



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.11 Jokla- og Kambasel og Kleifarsel 2-16 (sléttar télur)

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bk Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur Gr gildi vi& gildistéku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ t6flunni ad aftan eru birtar
yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilméla sem yfirfaerast og upplys-
ingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og landupplysingum
Reykjavikur (LUKR).

- [ teflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur & brattéflatarmali og yfirfeerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i [id B i toflu, geta verid rangar bzedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar onyttar
byggingarheimildir ber abyrgd & pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfaerdar ényttar
heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem dskad er eftir og uppfeerdri skraningart-
6flu, sbr. dkveedi i gr. 2.4.1{ byggingarreglugerd 12/ 2012.

-bar sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i hverfis-
skipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna ¢ uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarrreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i dtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar hann-
adar heildstaett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
; ; 3 Joklasel 23 809 m? W  H2, H1 809 m? 0o m?
U  Utskyring — atlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan
toflu Joklasel 23-31 0O m? AL H2 0O m? 0 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er Gr gildi padan sem byggingarmagn yfir- Joklasel 25 0 m? AL H2 0 m? 0 m?
feerist Jéklasel 25 736mz W  H2, Hi 736 m? om?
. oy . .
B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar Jbklasel 27 175 m? vV H2, Hi 175 m? 0 m?
O Onytt byggingarmagn (m?2) sem yfirfeerist ar eldra deiliskipulagi Jbklasel 20 175 m? Vv H2, H1 175 m? 0 m?
*
Ostadfest tala Joklasel 3 758mz W H2,Hi 758 m? 0 m?
Heimilisfang Y U H B o Joklasel 31 176 m* V  H2,H1 176 m* 0 m?
Joklasel 5 217 m? \" H2, H1 217 m? 0O m?
Joklasel 1 927 m? W H2, H1 927 m? 0 m?
Joklasel 7 215 m? \" H2, H1 215 m? 0 m?
Joklasel 1-3 om? AL H2 0 m? 0 m?
Joklasel 9 216 m? \'} H2, H1 216 m? 0 m?
Joklasel 1-3 98 m? w H2, H1 98 m? 0O m?
Kambasel 1 189 m? \" H2, H1 189 m? 0 m?
Joklasel 11 471 m? \"/ H2, H1 471 m? 0 m?
Kambasel 10 179 m? v H2, H1 179 m? 0 m?
Joklasel 11 om? AL H2 O m? 0 m?
Kambasel 11 218 m? \" H2, H1 218 m? 0O m?
Joklasel 13 221 m? \" H2, H1 221 m? 0 m?
Kambasel 11-13 0 m? AL H2 0 m? 0 m?
Joklasel 15 177 m? \") H2, H1 177 m? 0 m?
Kambasel 12 179 m? \") H2, H1 179 m? 0 m?
Joklasel 17 177 m? \" H2, H1 177 m? 0O m?
Kambasel 13 139 m? \" H2, H1 139 m? 0 m?
Joklasel 19 179 m? \" H2, H1 179 m? 0 m?
Kambasel 14 180 m? v H2, H1 180 m? 0 m?
Joklasel 21 772 m? w H2, H1 772 m? 0O m?
Kambasel 15 189 m? \" H2, H1 189 m? 0 m?
Joklasel 21-23 Oom? AL H2 0 m? 0 m?
Kambasel 16 189 m? \") H2, H1 189 m? 0 m?
Joklasel 21-23 0 m? AL H2 0O m? 0 m?
Kambasel 17 189 m? \") H2, H1 189 m? 0O m?
Joklasel 21-23 105 m? w H2, H1 105 m? 0O m?
Kambasel 18 180 m? \"/ H2, H1 180 m? 0 m?
Joklasel 21-23 156 m? W H2, H1, 156 m? 0 m?
Ha, H3 Kambasel 19 189 m? V. H2,H1 189 m? om?
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Heimilisfang

Kambasel 2
Kambasel 20
Kambasel 21
Kambasel 22
Kambasel 23
Kambasel 24
Kambasel 25
Kambasel 26
Kambasel 26
Kambasel 27
Kambasel 28
Kambasel 28-30
Kambasel 29
Kambasel 29-31
Kambasel 3
Kambasel 30
Kambasel 31
Kambasel 32
Kambasel 33
Kambasel 34
Kambasel 35
Kambasel 36

Kambasel 37

179 m?
180 m?
189 m?
180 m?
180 m?
180 m?
180 m?
0 m?
768 m?
180 m?
789 m?
117 m?
767 m?
105 m?
189 m?
658 m?
628 m?
187 m?
232 m?
187 m?
228 m?
236 m?

228 m?

< < < < < < < c

>
-

< €« €« €« €« € $ S < S s s s < s

H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2

H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1

179 m?
180 m?
189 m?
180 m?
180 m?
180 m?
180 m?
0 m?
768 m?
180 m?
789 m?
117 m?
767 m?
105 m?
189 m?
658 m?
628 m?
187 m?
232 m?
187 m?
228 m?
236 m?

228 m?

0 m?
om?
0 m?
om?
0 m?
om?
0o m?
o m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0O m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0O m?

Heimilisfang

Kambasel 38
Kambasel 39
Kambasel 4
Kambasel 40
Kambasel 41-45
Kambasel 41-45
Kambasel 42
Kambasel 44
Kambasel 46
Kambasel 47
Kambasel 48
Kambasel 49
Kambasel 5
Kambasel 50
Kambasel 51
Kambasel 51-53
Kambasel 53
Kambasel 54
Kambasel 54-56
Kambasel 55
Kambasel 56
Kambasel 57

Kambasel 58

227 m?
228 m?
179 m?
226 m?
0 m?
499 m?
223 m?
226 m?
363 m?
228 m?
226 m*
232 m?
189 m?
227 m?
634 m?
105 m?
634 m?
762 m?
0 m?
224 m?
624 m?
211 m?

191 m2

< < < < (=

>
-

< S < S S S S S < < < < < < < < <

2

H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2

H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1
H2, H1

227 m?
228 m?
179 m?
226 m?
0 m?
499 m?
223 m?
226 m?
363 m?
228 m?
226 m?
232 m?
189 m?
227 m?
634 m?
105 m?
634 m?
762 m?
0 m?
224 m?
624 m?
211 m?

191 m?2

°~

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0 m?
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Heimilisfang Y U H B (o) Heimilisfang Y U H B (o)
Kambasel 58-64 105 m? AT H2,H1 105 m? 0 m? Kambasel 75 0 m? AL H2 0 m? 0O m?
Kambasel 59 279 m? \"; H2, H1 279 m? 0 m? Kambasel 77 126 m? \" H2, H1 126 m? 0 m?
Kambasel 6 179 m? \" H2, H1 179 m? 0 m? Kambasel 79 192 m? \" H2, H1 192 m? 0 m?
Kambasel 60 190 m? AT H2, H1 190 m? 0 m? Kambasel 8 179 m? \" H2, H1 179 m? 0O m?
Kambasel 61 216 m? \" H2, H1 216 m? 0 m? Kambasel 81 184 m? \" H2, H1 184 m? 0 m?
Kambasel 62 190 m? AT H2,H1 190 m? 0O m? Kambasel 83 184 m? \") H2, H1 184 m? 0O m?
Kambasel 63 224 m? \" H2, H1 224 m? 0 m? Kambasel 85 49 m? W  H2,H1 49 m? 0 m?
Kambasel 64 191 m? AT H2, H1 191 m? 0 m? Kambasel 85 818 m? w H2, H1 818 m? 0 m?
Kambasel 65 184 m? \"; H2, H1 184 m? 0O m? Kambasel 9 189 m? \"; H2, H1 189 m? 0O m?
Kambasel 65 0 m? AL H2 0 m? 0 m? Kleifarsel 10 220 m? \" H2, H1 220 m? 0 m?
Kambasel 66 242 m? \") H2, H1 242 m? 0 m? Kleifarsel 12 188 m? \'} H2, H1 188 m? 0 m?
Kambasel 67 0 m? AL H2 0 m? 0 m? Kleifarsel 14 812 m? w H2, H1 812 m? 0 m?
Kambasel 67 184 m? \" H2, H1 184 m? 0 m? Kleifarsel 16 811 m? w H2, H1 811 m? 0 m?
Kambasel 68 250 m? \" H2, H1 250 m? 0 m? Kleifarsel 2 188 m? \" H2, H1 188 m? 0 m?
Kambasel 69 833 m? w H2, H1 833 m? 0 m? Kleifarsel 4 188 m? \"; H2, H1 188 m? 0 m?
Kambasel 69 0 m2 AL H2 O m? 0 m? Kleifarsel 6 418 m? \") H2, H1 418 m? 0 m?
Kambasel 69 49 m? w H2, H1 49 m? 0 m? Kleifarsel 6 0 m? AL H2 0 m? 0 m?
Kambasel 7 189 m? \") H2, H1 189 m? 0 m? Kleifarsel 8 188 m? \") H2, H1 188 m? 0 m?
Kambasel 70 220 m? \" H2, H1 220 m? 0 m?
Kambasel 71 186 m? \" H2, H1 186 m? 0 m?

A L Bilastaedal6dir an byggingarheimilda
Kambasel 72 254 m? \") H2, H1 254 m? 0 m?
Kambasel 73 186 m? \" H2, H1 186 m? 0 m?
Kambasel 75 285 m? Vv H2, H1 285 m? 0 m? - Bilasteedalddir an byggingarheimilda.
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Kambasel 58-64

AT

Bilageymsla
- Bilageymslur eru staksteedar i lengju.

Annad
-Hver ibud skal hafa a8gang a8 gardsveedi til einkanota og verda slik gars-
sveedi ad njéta neegilegrar sélar.

HUSAGERDIR
-Radhus 4 einni til tveimur haedum asamt staksteedri bilageymslu.

PAKGERD OG FRAGANGUR bAKS
-Meenispak med 22° pakhalla, maenir er yfir mi&ju husi.

-Bilskurspak med 22° pakhalla og meenir yfir midju hasi.

v Kamba-, Kleifar- og Joklasel - radhus

Bilageymsla
-Bilageymslur eru i htsunum.

Annad
-Hver ibud skal hafa a8gang a8 gardsveedi til einkanota og verda slik gars-
svaedi ad njéta neegilegrar sdlar.
HUSAGERDPIR
-Radhds & einni til tveimur haedum asamt bilageymslu.

PAKGERD OG FRAGANGUR bAKS
-Maenispak med 22° pakhalla, meenir er yfir midju husi.

- Bilskdrspak med 22° pakhalla og meenir yfir midju husi.

W Kamba-, Kleifar- og Joklasel - fjolbylishis

-Tveggja haeda med jardheed/kjallara.

Bilageymsla
-Bilageymslur eru i sérstaee8um sambyggdum bilgeymslum.

Annad
- [budir 4 nedstu haed skulu hafa gardsvaesdi til einkaafnota.

- [budir sem hafa ekki adgang ad gardsveedi til einkaafnota skulu hafa svalir.
Sja svalir og svalalokanir.
HUSAGERPIR
-Fj6lbylishas & tveimur haedum asamt bilageymslu.
SVALIR OG SVALALOKANIR
- Svalir skulu ad lagmarki vera 1,8 m ad dypt og 4 m? ad steerd. Svalir skulu
vera innbygg®ar um minnst 1,2 m eda hafa samsvarandi skjél af skjélveggj-
um og avallt vera yfirbyggdar ad hélfu hid minnsta.
PAKGERD OG FRAGANGUR bAKS
-Meenispak med 22° pakhalla maenir er yfir midju husi.

- Bilskurspak skal vera maenispak med 22° pakhalla og maenir yfir mi&ju husi.

Joklasel 21-23
-Heimilt er ad byggja fimm bilgeymslur innan byggingarreits.

-Hamarkshaed langveggja er 3,2m.

-Innanmal hverrar bilageymslu er 4,3m ad breidd.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
-Maenispak bilageymslu med 15° pakhalla.

273



274

Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmalaeining 6.2.11

Jokla- og Kambasel og Kleifarsel 2-16 (sléttar tSlur)

Heimildalisti fyrir skilmalaeiningu 6.2.11

H1
H2
H3
H4

Mjoéamyri, Skipulagsuppdrattur
Seljahverfi, Heildarskipulag Seljahverfis
Joklasel 21-23, Ny 168 fyrir bilgeymslur

Joklasel 21-23, Staekkun |68ar og byggingarreits

8.jan 1978
september 1986
20. jul 2005

9. apr 2017



Hverfisskipulag Reykjavikur

Breidholt

Seljahverfi

Skilmélaeining

6.2.11

Jokla- og Kambasel og Kleifarsel 2-16 (sléttar tolur)

Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn

akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.
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6.2.11

Skyringar

: Afmorkun skilmélaeiningar

|:| Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi hus

D Lodamork

0 40 80 m

275



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.11 Jokla- og Kambasel og Kleifarsel 2-16 (sléttar tolur)

7. Vidbotarbyggingarheimildir Fjolbylishuas an lyftu
-Vid oll fjolbylishus, tveggja haeda eda heerri, par sem allar eda flestar ibudir
deila sameiginlegum stigagangi/ad8komu, er heimilt ad byggja lyftu og

og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig stigahs til bess ad baeta adgengi ad ndverandi ibidum, nema annad sé

stakstaed hus & 168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma

fram vidbdtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er

fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalia. -Heimilt er ad byggja eina haed ofan 4 6ll tveggja haeda og heerri fjolbyl-
ishus, sem deila sameiginlegum stigagangi/a8komu, nema annad sé tekid

fram. Skilyrdi er ad lyftu sé komid fyrir i stigahusi 4 sama tima, sé hun ekki
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilméalid ad framan um yfirfeers- begar til stadar.

ar byggingarheimildir.

- [ téflunni a8 aftan eru birtar visbotarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar

tekid fram. Sja heimilad byggingarmagn i t6flu fyrir nedan.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid dnyttar

- Pakhalli og pakform skal taka mi& af pvi husi sem byggt er ofan a.
-Vid hénnun og Utfeerslu stakstaeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal

huga ad skuggavarpi 4 helstu iverusvaedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi - Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli 16da eda innan
i mikilli notkun, svalir og/eda palla. sOmu |é8ar, skal hanna ofanabyggingar/vidbyggingar heildsteett.
- Vidbaetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og staksteed his 4 168um einbyl- -Heimild til ofana- og vidbygginga er had sambpykki medlédarhafa.

ishasa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi byggingar.
Parhus og radhus

-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhuis/parhus i skilmalaein-
ingunni og mé vidbygging hverrar séreignar ekki vera steerri en 20 m? &

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr. einni haed, nema annad sé tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum hverfis-
skipulags pegar heimild er nytt.

Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og endingar.
Sja nénar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagers.

-bakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveituldognum er ad ~Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli 63a eda innan

reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 l6gnum er 4 kostnad I6darhafa. sdmu |68ar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.

- [ téflunni a8 aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétar- ~Heimild til vidbygginga er had sampykki medlédarhafa.

byggingarheimild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingar-

Sja leidbeiningar
magn & 168.

~ Fjolbylishas an lyftu
- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja » Parhus og radhus
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
huassins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vi8 nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.
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Vidbétarbyggingaheimildir

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
SL  Staerd l6darim? T Kambasel 20-24 834 540 0.65 60 9 0.73 609
BE  Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m? T Kambasel 23-27 871 540  0.62 60 9 0.7 609
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi A Kambasel 26 885 768 0.87 374 56 1.35 1198
VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m? A Kambasel 28 282 s8
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m? A Kambasel 30 343 50

NN Nytt hamarks nyti hlutfall 4 16
ytt hdmarks nytingarhlutfall 4 163 Kambasel 28-30 1117 1447 13 725 109  2.04 2281

BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?

A Kambasel 29 321 49
T . .
Takmarkadur b ingarreitur
Y99ing A Kambasel 31 385 58
A Adalbyggingarreitur
Kambasel 29-31 1365 1500 11 706 106 1.69 2312
* Ostadfest tala
T Kambasel 32-36 820 610 0.74 60 9 0.83 679
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Kambasel 33-49 2112 1875  0.89 180 27 0.99 2082
A Joklasel 3 391 59
T Kambasel 38-50 2008 1718 0.86 140 21 0.94 1879
A Joklasel 1 328 50
A Kambasel 53 321 49
Joklasel 1-3 1239 1783 1.44 719 108 211 2610
A Joklasel 21 356 54 * Kambasel st s 48
oklase
Kambasel 51-53 1038 1373 1.32 638 96 2.03 2107
A Joklasel 23 355 54
A Kambasel 56 332 50
Joklasel 21-23 847 1581 1.87 71 107 2.83 2399
A Kambasel 54 375 57
A Jéklasel 25 579 736 1.27 371 56 2.01 1163
Kambasel 54-56 1355 1386 1.02 707 106 1.62 2199
T Joklasel 27-31 726 526 0.72 60 9 0.82 595
T Kambasel 55-63 1293 1154 0.89 100 15 0.98 1269
T Joklasel 5-19 1920 1873  0.98 160 24 1.07 2057
T Kambasel 58-64 1058 867  0.82 80 12 0.91 959
T Kambasel 1-21 2490 2058 0.83 220 33 0.93 2311
T Kambasel 65-67 372 368 0.99 40 6 111 414
T Kambasel 14-18 992 549  0.55 60 9 0.62 618
T Kambasel 66-72 1205 966 0.8 80 12 0.88 1058
T Kambasel 2-12 1751 1074 0.61 120 18 0.69 1212

A Kambasel 69 562 882 1.57 378 57 2.34 1317
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o.p.h. en ekki er heimilt ad utbua pau til ibudar. Staksteed smahysi mega ad

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN . ) : )
hamarki vera 15 m? hvert og mesta heed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar

T Kambasel 71-79 1134 975 0.86 100 15 0.96 1090 og upp 4 efstu bran paks, skv. byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

T Kambasel 81-83 553 368 0.67 40 6 0.75 44 - Einungis er heimilt a8 byggja eitt smahysi 4 163 vid sérbylishas. Par sem

A Kambasel 85 725 818 143 393 59 1.75 1270 par- og radhus standa & sameiginlegum 168um er heimilt ad byggja eitt

smahysi a sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fjolbylishisa er ad hamarki
A Kleifarsel 16 351 53 heimilt ad byggja prju smahysi 8 sameiginlegri |68. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibGda i fjélbylishasum.

A Kleifarsel 14 348 53
Kleifarsel 14-16 1371 1623 118 699 105 177 2427 ~Sméhysi reiknast ekki inn f nytingarhlutfall 163a.
10. Byggingarreitir og gjold
8. Nybyggingar Byggingarreitir

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar. A hverﬁssklpula.gsuppdraettl e‘ru syn,dlt tveir bygglngarreltlr, tal‘(markaf’ﬁur
reitur og adalreitur. Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

9. Adrar byggingar a 168
ygging Takmarkadur byggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,

Sorpskyli . . )
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 168 eru syndir med raudri

-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds

byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um brc:vtlnnl linu. be.SSIr bygglngarrel.tlr e.r.u rumirog ek‘kl e‘r ge.rt r‘aé‘ Fyrir a.6
medhandlun drgangs peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar

og stakstaedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga a

- Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfis-
inn i nytingarhlutfall [6&ar. skipulags pegar heimildir eru nyttar.
Hjolaskyli Adalbyggingarreitur
-Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds - Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
byggingarreits. asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir

med blarri brotinni linu. Fullnyta m4 pessa byggingarreiti. Utfzersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

- Einungis er heimilt a8 byggja eitt hjdlaskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [6&ar.

Smahysi
- Heimilt er a8 byggja staksteed smahysi 4 168 sem purfa p6 ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gardskurar, gardskalar

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidboétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. [l6gum nr. 153/2007
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um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A 168um par sem heimilad verdur vidbétarbyggingarmagn sem
er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir parf i
samraemi vid hisnaedisazetlun Reykjavikurborgar og samningsmarkmid ad
greida fyrir vidbotarbyggingarmagn. ba er gert rad fyrir ad Félagsbustadir
hf. eigi kauprétt 4 5% ibuda 4 168 og ad 20% ibuida i hverfum verdi leigu-
ibudir, ndmsmannaibdir, buseturéttaribdir, leiguibudir Félagsbustada
hf. og/eda ibudir fyrir aldrada. Ganga skal fra sliku samkomulagi 4d8ur en
byggingarleyfi er gefid ut.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggd&ar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Ho6nnun og Gtfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad raeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar

~ bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

-bar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hiin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Par sem heimild er til vidbygginga, ofanabygginga og/eda nybygginga
koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um vidbdtar-
byggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfieti, sbr. skilmalalid um
teekniblnad.

- Kvistir eru ekki heimiladir.

Sja leidbeiningar

~» bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hass og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist 4 byggingarleyfisumsokn mun
hamarksbyggingarmagn |68ar aukast til samraemis vid steerd kjallara, sbr.
3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

7 Fjélgun ibuda
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15. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i

stadinn. Pzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrig8iseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir taekniblinadi eins og sélarsellum, loftneti, gervi-
hnattadiski og reykhéafi utan a husi. Teeknibanadur @ bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar
4 paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarksheed teeknibuinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
4 hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd 4 ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi um-
fang huss ekki breyst fra siasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn [68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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18. L68amork

-Lé8amork eru synd a hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmorkun [68ar
er Utfeerd med hnitasettum l68aruppdreetti landupplysingadeildar Reykja-
vikurborgar. L6darh6fum er dheimilt ad fara Gt fyrir [68armork med hvers
kyns framkvaemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damérkum
- Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang 8 sameiginlegum 168amérkum

adliggjandi 68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera hzerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjdta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur a
sameiginlegum [68amdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad 4 timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsveedi 4 nagrannald.

- A l68armérkum sem sniia ad gétum, gatnamaétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga a slikum st68um er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
pad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og gré8-
ur inn 4 1648 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd & ad grédur vaxi
ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

- Pbar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattirulegra svaeda skal afmarka
168 med grodri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar 4 slik-
um [68amorkum.
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19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |[68a ad gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki
nytingu & naestu [68um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp eda
utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs 4 168um, s.s. med gré8ursetn-
ingu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum og leitast vid
ad brjota upp asynd peirra med grédri.

-Haedir 4 168amoérkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbda nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara naer |l68amoérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala um
kjallara.

-Vi8 uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l168ar fylgja
adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og utfeerslu 168ar, p.m.t. haedarsetn-
ingu, fragang bilastaeda, grédursetningu, pléntuval og ofanvatnslausnir
dsamt 68rum almennum fragangi a [68inni.

Grédur a l6dum
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 163 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan |68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi & 168, sbr. skilméla um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og med&ferd um-
sokna i leidbeiningu um utfaerslu 16da.

Sérnotafletir

ad girda pa af med limgerdi eda girdingu. Eigendur samliggjandi sér-

notaflata skulu koma sér saman um fragang & sameiginlegum mérkum. Par
sem sérnotafletir liggja ad |68amdrkum skal fragangur vera i samreemi vid
akvaedi skilmalalidar um l68amork.

- Staerd og afmoérkun sérnotaflatar skal koma fram & sampykktum adalupp-
drattum eda meelibl6dum. Eigendur skulu annast sérfragang og vidhald
peirra.

-Ekki er heimilt ad radstafa sérnotaflotum undir bilastaedi.

Sja leidbeiningar

~ Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin sveedi, skal
Utfeera pannig ad pau séu i senn skjdlszel, sélrik og adladandi og & peim
skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hdnnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum lei8beiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur a opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan
grodur annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um blagraen-
ar ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heaerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd um-
sokna i leidbeiningu um almenningsrymi.
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Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarblskap sem aetladur er
ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og haensnahald. Ef nyta & borg-
arland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og skipulags-
svids sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda 4 haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulag&ra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavik-
ur.

-Heimild til matveelareektunar @ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf a8 fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

~ Borgarbuskapur

22, Ljésvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

-Ljésabanadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.
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-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, a8 byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
7 Ljoésvist
23. Hljodvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljodvistarvandamal sem kalla 4 sértzekar
lausnir.

24, Loftgaedi

- Utfeera skal grédurbelti 4 [68um og borgarlandi néleegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjolbreytni.
25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & ttgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, l6darleig-
usamningum, Uthlutunarskilmalum og i 38rum pinglystum skjélum. Pegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og
haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og fragangur bygginga og I16da

Timabundnar rddstafanir G 168 eda starfsemi
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- Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
-1 gildi er Sampykkt um me&héndlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbéngustigum og/eda @ opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vi® ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sO6fnun peirra pykir hagkvaem.

Fjolbyli
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan |68ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar a 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir gamum
a yfirbordi eda djupgamum. Fylgja skal hdnnunarvidmidum um Grgangs-
lausnir vid ibudarhlisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur-
borgar hefur gefid ut.

-Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri
fyrir stor fjdleignarhdis med mérgum geymslum undir irgang og bzeta
adgengi starfsfélks sorphirdunnar og hirdubila.

- [ eldra fjélbylishtsi med innbyggda rennu og geymslu undir irgang skal
haetta notkun & rennum og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt
er ad breyta aflogdum geymslum i almenna geymslu.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti desetludu rgangsmagni sem
til fellur  hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. flat undir ar-
gang skulu stadsett & jar8heed, 4 einum stad og standa sem naest a8komu
ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra [68armdrkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraeenum Urgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhusi 8 168inni eda ibudarhusi @ nagrannal6d.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi 4 168 til ad ibuar geti
skipst & nytjahlutum eda byggingarefnum. Umhirda og umsjén er & dbyrgd
|68arhafa.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan [é8ar fyrir argang,
sbr. skilmala um adrar byggingar a 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum um
urgangslausnir vid ibadarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykja-
vikurborgar hefur gefid ut.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu Urgangsmagni sem
til fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokk-
um sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fj6lga og aeskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jardhzed 4 einum stad og
standa sem naest adkomu ad 163 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15
m fra I6darmérkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa 8 168 sem tekur vid lifraeenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
nzerri ibudarhusi 8 168inni eda ibudarhusi 8 nagrannal6d.

27. Rafhledslustaedi

-bar sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er |168arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjolda bilastzeda 4 168 eru birtar {
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.
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28. Dreifistédvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & itgefnum haeda- og meeliblédum. bPegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu d@ ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbein-
ingar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvéld
i borginni.

- Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [6dar-
innar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfeerslur 4 almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagreenar ofanvatnsslausnir

30. Verndarakvaedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.

- [ skilmélaeiningunni eru engin hus eda svaedi sem njéta hverfisverndar.
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- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

-Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

- A ekki vid.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjdlastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir géngustigar og hjdlastigar eru syndir med leidbeinandi legu a hverfis-
skipulagsuppdraetti.
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—y.a hénnun nYrra samgongumann\{lrkja skal fylgja .\n'éurkenndum leidbein- Heimilisfang Inni Ut Alls Heimilisfang Inni Ut Alls
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og 16da
sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu. Kambasel 29-31 0O 4 4 Kambasel 67* o 2 2
Kambasel 32-36 (0] 3 3 Kambasel 69 (o] 2 2
36. Bilastadi og innkeyrslur Kambasel 33-49 o 9 9 Kambasel 69 0 6 6
Fjéldi bilasteeda & 163 Kambasel 38-50 (0] 6 6 Kambasel 71-79 0 4 4
- [ t6flunni a8 aftan er a8 finna upplysingar um fjslda bilastaeda innan |68a Kambasel 41 0 1 1 Kambasel 81-83 (0 3 3
firf t Ur eldra deiliskipulagi. b krad bilastaedi inni
s,em.y r aer?? ar e. I:a eilis |p'u agi. bar sem skrad eru ’| astee jmnl er‘ Kambasel 46* o 4 4 Kambasel 85 o o 5
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastzedi
Gti er um ad raeda steedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskura. Kambasel 51-53 O 4 4 Kambasel 85 0O 6 6
Steedi inni { bilskirum eru ekki talin i téflunni. Kambasel 54-56 o 9 o Kambasel bilastaedi o 2 2
Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti Alls Kambasel 55-63 o 6 6 Kleifarsel 0 6 6
Joklasel o 4 4 Kambasel o & 8 Kambasel 58-64 o 4 a Kleifarsel 14-16 0 14 14
Joklasel 0 10 10 Kambasel o 5 5 Kambasel 65 o 2 2 Kleifarsel 2-12 o 5 5
Joklasel 0 7 7 Kambasel 0 3 3 Kambasel 66-72 0 4 4 Kleifarsel 6* (o} 4 4
Joklasel o 4 4 Kambasel (o] 9 9
Joklasel 0 10 10 Kambasel o S5 5 - Bilastzedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
okl | o) 7 7 1 1 .o .
Joklase Kambasel ° 0 ° -Innkeyrslur & 163ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
Joklasel 1-3 0 8 8 Kambasel 0 7 7 sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.
Joklasel 21-23, bilal 0o S5 5 Kambasel 1-21 o 9 9 - Oheimilt er a8 fjélga bilasteedum innan 168ar vegna aukaibadar i par-, rad-
Joklasel 25* o 7 7 Kambasel 14-18 o 3 3 og sérbylishusum.
Joklasel 27-31 0 3 3 Kambasel 2-12 0 6 6 - Ekki er gerd krafa um ad bilasteedum sé fjélgad innan l68ar vegna nyrra
Jéklasel 5-19 o 7 7 Kambasel 20-24 0 3 3 ibudai fjc?lelgnarhum (s?rlbua.a). Vid I'TYJa uppbyggingu skz.al fjoldi bilasteeda
4160 fylgja akveedum gildandi adalskipulags og bila- og hjélasteedareglum
Kambasel o 4 4 Kambasel 23-27 o 3 3 Reykjavikur. Ef bilasteedum fjélgar med nyjum ibudum skulu ny bilastaedi
Kambasel o 12 12 Kambasel 26 o a 4 vera i beinum tengslum vid bilasteedi sem fyrir eru. Ekki er heimilt ad fjélga
innkeyrslum ad 168inni.
Kambasel (0] 3 3 Kambasel 26* o 4 4
Kambasel 0 3 3 Kambasel 28-30 0 8 8 - Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 168ar vegna starfsemi § ibGdum.
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37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjoélastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl68 og adrar nattaruhamfarir

- Natturuva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

- Nota skal tré og grodur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi

-Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun & gildandi deiliskipulagséeetl-
unum og mun leysa af hdlmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. Pegar hverfis-
skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
i B-deild Stjérnartidinda munu upphafiegar deiliskipulagsaeetlanir &samt
breytingum & peim, falla dr gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna i heim-
ildarskra aftast i bok II.
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Hverfisskipulag Reykjavikur

Jafnasel

Hverﬁsskipulag'suppdrétlur fyrir skilmalaeiningu 6.2.12.
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Skilmélaeining 6.2.12 Jafnasel

Um skilmdlaeiningu

-Landnotkun i skilméalaeiningu 6.2.12 er skilgreind sem verslun og pjéon-
ustaskv. gildandi adalskipulagi. Einingin naer yfir atvinnusvaedi vid raetur
Vatnsendahaedar austast i hverfinu milli Jadarsels og Breidholtsbrautar.
Innan einingarinnar eru sex atvinnulédir af mismunandi steerd og l6gun.
Adkoma ad einingunni er um Jafnasel fra Jadarseli. Byggdamynstur reitsins
einkennist af eins og tveggja heeda byggingum sem eru umlukin bilastzed-
um. prjar breytingar hafa verid gerdar 4 deiliskipulagi innan einingarinnar,
m.a. vegna |68astaekkunar, breytinga a byggingarreitum og heimildum fyrir
kjallara.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastsedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.

* Fjoldi bilasteeda G 164 er skilgreindur i skilmdlum.

* Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
og flokkun drgangs innan I6dar.

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun G skipulags- og
byggingarskilmdlum fyrir svaedid.

- Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsazetlunum
sem falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulags-
skilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

-Landnotkun er verslun og pjénusta skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010—
2030. bar er fyrst og fremst gert rad fyrir naerpjéonustu og annarri verslun-
ar- og pjénustustarfsemi.

2. Hasagerdir

-Einnar og tveggja haeda byggingar fyrir verslun, pjénustu og atvinnustarf-
semi.

3. Verslun og pjénusta

-Vid Jafnasel 2—4 er matvérubid. Oheimilt er ad byrgja fyrir glugga og jard-
haedir skulu vera adgengilegar almenningi fra gétuhlid eda almenningsymi.
Vid Jafnasel 6 er bifreidapjonusta.

4. Fjolgun ibuda

-Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalali® um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, gré8urs og annarra innvida i almennings-
rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pjodfélagshépa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvadi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistéku
hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru birtar
yfirfaerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast og upplys-
ingar um bruttoflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og landupplysingum
Reykjavikur (LUKR).
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- [ téflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfaerdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur a brattéflatarmali og yfirfeerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i lid B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattoflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfaerdri skraningart-
Oflu, sbr. dkveedi i gr. 2.4.1{ byggingarreglugerd 12/ 2012.

- par sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i hverfis-
skipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna d uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarrreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, pb.m.t. pbakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Gtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hds, s.s. rad- og parhus og fjélbylishds skulu breytingar hann-
adar heildstaett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn hisa er meira en segir { skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda Jafnasel 2-4
Hamarsk haed fra golfplétu jar8heedar 5 m?
Y  Yfirfeert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
. . . . . L. . . . . Nytingarhlutfall ofanjardar 0.4 nhf
U  Utskyring - Gtlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan
toflu Nytingarhlutfall nedanjardar 0.13 nhf

H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ar gildi padan sem byggingarmagn yfir-
feerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

o~

Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist ur eldra deiliskipulagi

*  Ostadfest tala

Heimilisfang Y U H B (o)
Jafnasel 1-3 982.6 m? AB H1, H2 452 m? 530 m?
Jafnasel 2-4 910.5 m? AB Hi,H2,H3 918 m? (]
Jafnasel 6 980 m? AB Hi, H2, 1028 m? (]
H4
Jafnasel 8 42 m? AB Hi1, H2, 42 m? 0 m?
H4
Annad

AB

} Jafnasel 1-3
HUSAGERDIR

-Einnar heedar hus, hverfast6d

PAKGERP OG FRAGANGUR PAKS
-Pakform skal vera med sama formi og nlverandi byggingar.

-Adkoma er fra Jafnaseli.

KVADIR
-Kvod er um 3m breida og 1-1,5m haa jardvegsmon og grodur med sudvest-
ur og sudaustur I6darmorkum.

HUSAGERDIR

-Bygging a einni heed, athafnasveedi.

; Jafnasel 6
HUSAGERDIR

-Verslunar og pjonustubygging & einni heed dsamt risi.

} Jafnasel 8
HUSAGERDIR

- Pbjénustuskyli 8 einni haed.

Heimildalisti fyrir skilmalaeiningu 6.2.12

H1 Seljahverfi, Heildarskipulag Seljahverfis september 1986
H2 Jafnasel , Skipulagsuppdrattur 20.jul 1999

H3 Jafnasel 2-4, Kjallari 13. jan 2000
H4 Jafnasel 6-10, Staekkun |6&ar 15. sep 2008
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Jafnasel

Hverfastéain Jafnaselj

Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn

akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.12

Skyringar
: Afmorkun skilmalaeiningar

:| Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi hus
D Loédamork

0 10  20m
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7. Vidboétarbyggingarheimildir

-Vidbyggingar eru ekki skilgreindar innan skilmalaeiningarinnar.

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

Sorpskyli
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 |68 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhondlun drgangs.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli a hverri 68 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 168ar.

Hjélaskyli
-Heimilt er ad byggja hjdlaskyli 4 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt hjélaskyli d hverri |68 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 168ar.

Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem purfa p6 ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gardskurar, gardskalar
o.p.h. en ekki er heimilt ad utbua pau til ibudar. Staksteed smahysi mega ad
hamarki vera 15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fré yfirbordi [68ar
og upp & efstu bran paks, skv. byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi & 168 vid sérbylishus. bar sem
par- og radhus standa & sameiginlegum |68um er heimilt ad byggja eitt
smahysi & sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fjolbylishisa er ad hamarki
heimilt ad byggja prju smahysi 4 sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibGda i fjélbylishasum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhdus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfzersla 4 stadsetningu smeerri vidbygginga &
sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfis-
skipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofandbyggingar fjolbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfsersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er

ad byggja a grundvelli pessa hverfisskipulags skv. Il6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A 168um par sem heimilad verdur vidbétarbyggingarmagn sem
er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir parf i
samraemi vid hisneedisasetlun Reykjavikurborgar og samningsmarkmid ad
greida fyrir vidbotarbyggingarmagn. Pa er gert rad fyrir ad Félagsbustadir
hf. eigi kauprétt 4 5% ibida 4 168 og ad 20% ibuda i hverfum verdi leigu-
ibudir, ndmsmannaibudir, baseturéttaribadir, leiguibudir Félagsbustada
hf. og/eda ibdir fyrir aldrada. Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en
byggingarleyfi er gefid ut.
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11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-Ho6nnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar
~» Svalir og Gtlitsbreytingar
~» bakbreytingar

12. bPakgerd og fragangur paks

- par sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist han
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Ppar sem heimild er til vidbygginga, ofanabygginga og/eda nybygginga
koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um vidboétar-
byggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibdnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarksheedir 4 pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.

- Kvistir eru ekki heimiladir.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar
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13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~ Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
Gthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn l6dar aukast til samreemis vid steerd kjallara, sbr.
3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~» Fjolgun ibada

15. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og 4dur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lodarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i
stadinn. bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.
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16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir taekniblinadi eins og solarsellum, loftneti, gervi-
hnattadiski og reykhafi utan a husi. Teeknibtinadur & bord vid sdélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar
a paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fisleignarhtsum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi um-
fang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
a byggingarleyfisumsokn mun hamarksbyggingarmagn Ié68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L68damork

-Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmorkun [68ar
er Utfeerd med hnitasettum l68aruppdreetti landupplysingadeildar Reykja-
vikurborgar. L6darh6fum er dheimilt ad fara Gt fyrir [68armork med hvers
kyns framkvaemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damérkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum l68amérkum
adliggjandi |68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grddri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu paer ad jafnadi ekki vera heerri en 1,2 metrar og

leitast skal vid ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum [68amodrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra [68amérkum, nema nagrannar akvedi annad |
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni a 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndeegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum a helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldd.

- A l68armérkum sem sniia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med gir8ingum eda grodri. Himarkshaed
girdinga 4 slikum st6dum er 1,2 metrar. Gré8ur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og gré8-
urinn 4168 til ad tryggja sjonlinur. Lé8arhafi ber dbyrgd & ad grédur vaxi
ekki fyrir sjénlinur vegfarenda.

-bar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum heetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega svaedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a slik-
um |68amérkum.

19. Utfzersla 168a

- Almennt gildir um Gtfeerslu |68a a8 gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki
nytingu & neestu [68um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp eda
utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs 4 168um, s.s. med grédursetn-
ingu og helluldgn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum og leitast vid
ad brjota upp asynd peirra med grédri.

-Heedir 4 168amdrkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad utbua nidurgrafna verénd vid hds par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer [68amérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilméla um
kjallara.
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-Vid uppbyggingu skal I68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 16dar fylgja
adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og Utfeerslu [68ar, p.m.t. haedarsetn-
ingu, fragang bilastaeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir
asamt 68rum almennum fragangi a 168inni.

Sja leidbeiningar
~ Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal
Utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og & peim
skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum lei8beiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilegan fjolbreytileika.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

- Ekki er gert rad fyrir borgarbuskap i skilmalaeiningunni.

22, Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

-Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim hzaetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda 6parfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, a8 byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

7 Ljoésvist

23. Hljodvist

- Skilmalaeiningin liggur neerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma
réd fyrir ymsum métveegisadgerdum, s.s. hljédmdnum, hljé8veggjum eda
byggingarteeknilegum adgerdum. Syna parf fram & hvernig kréfur um
hljé8stig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram & ad krofur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

-Hljédvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum. Syna
skal fram & gildi moétveegisadgerda vegna hljédvistar med gerd hljédvist-
arskyrslu fyrir hverja framkveemd vid uppbyggingu a sveedinu. Gera skal
grein fyrir véldum lausnum fyrir atveggi, glugga, svalalokanir, adgerdir &
168 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir meeta kr6fum um hljédstig vid
byggingar og & utisveedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd og leidbein-
ingar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

24. Loftgaedi

- Utfeera skal grédurbelti 4 [68um og borgarlandi naleegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

- Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni.

Jafnasel
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25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & ttgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, |6darleig-
usamningum, Uthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. Pegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og
hzaedarblad sem er i samraemi vi8 gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og fragangur bygginga og l68a

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur

verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir 4 uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landi 4 helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvadi
-1 gildi er Sampykkt um medhondlun tGrgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um urgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir irgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda 4 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vi® ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Samfélagspjénustu- og atvinnuhtsnzedi
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan é8ar,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir
gamum & yfirbordi eda djipgamum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera
flokkun endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stér fjoleignarhis med morg-
um geymslum undir Grgang og beeta adgengi starfsfélks vid sorphirdu og
hirdubila.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti desetludu irgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. flat undir ar-
gang skulu stadsett & jardhaed, & einum stad og standa sem naest adkomu
ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra |68armoérkum. Ef
innan skilmalaeiningarinnar eru eldri his med innbyggda rennu og geymslu
undir irgang skal haetta notkun @ rennum og geymslum pegar pessi heimild
er nytt. Heimilt er ad breyta aflogdum geymslum i almenna geymslu.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraeenum Urgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i 16&ina.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi & 163 til ad ibuar geti
skipst & nytjahlutum. Umhir&a og umsjén er & abyrgd I68arhafa.

Endurvinnslust6d Sorpu
-Innan skilmalaeiningarinnar er endurvinnslustéd Sorpu bs. par sem skila ma
flokkudum drgangi i samraemi vid mottokuskilyrdi.

27. Rafhledslustaedi

- bar sem bilastzedi eru skilgreind innan 168a er 168arh6fum heimilt ad nyta
pbau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fj6lda bilastaeda & 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.
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28. Dreifistédvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & itgefnum haeda- og meeliblédum. bPegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu d@ ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbein-
ingar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvéld
i borginni.

- Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [6dar-
innar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfeerslur 4 almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagreenar ofanvatnsslausnir

30. Verndarakvaedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.

- [ skilmélaeiningunni eru engin hus eda svaedi sem njéta hverfisverndar.
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- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

-Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

- A ekki vid.

34. Samgoéngustefna

-Meelst er til pess ad fyrirteeki og stofnanir 8 sveedinu moéti sér samgéngu-
stefnu og setji sér markmid um ad efla vistvaena samgéngumata fyrir
starfsfolk og starfsemi a sveedinu.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir gbngustigar og hjdlastigar eru syndir med leidbeinandi legu a hverfis-
skipulagsuppdreetti.
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-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum leidbein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og |68a
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastzeda a 168
- [ t6flunni a8 aftan er a8 finna upplysingar um fjslda bilastaeda innan |68a
sem yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastzedi
ati er um ad reeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Steedi inni i bilskdrum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti Alls

Jafnasel 1-3 0 43 43 Jafnasel 6 0 20 20

Jafnasel 2-4, Jakasel 0 25 25
7A

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

- Innkeyrslur & 163ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

-Vid atvinnu- og pjénustuhlsnaedi skal fj6ldi og fyrirkomulag bilasteeda vera
skv. stefnu um bilastaedi i gildandi adalskipulagi Reykjavikur.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Fjoldi og fyrirkomulag hjélastaeda vid atvinnuhlsneedi, skdla og annad
sérhaeft hisnaedi skal vera skv. akveedum gildandi adalskipulags og bila- og
hjélasteedareglum Reykjavikur.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

-Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjoél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ur gildi med hverfisskipulagi

-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun 4 gildandi deiliskipulagséeetl-
unum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. Pegar hverfis-
skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagséaaetlanir dsamt
breytingum & peim, falla ar gildi.

- Skré yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum er ad finna i heim-
ildarskra aftast i bok Il.
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- Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum

sem falla Ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulags-
- [ skilmalaeiningu 6.2.13 er ib(idabyggd, verslun og pjénusta og opid sveedi, skilmalum hverfisskipulags.

skv. gildandi adalskipulagi. AGkoma a8 einingunni er fra Seljabraut i austri
en fra henni ganga Engja- og Flidasel og Ut fré peim minni botnlangagétur.

Um skilmdlaeiningu

Byggdin einkennist af fjélbylis- og radhusum & 2-5 haedum auk kjallara. 1. Starfsemi

Bilskurar vid radhus eru stakstaedir og vid fjolbylishus eru sameiginlegar -Landnotkun er ibadarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bPar

bilgeymslur. Neerpjénustukjarni er vid Seljabraut 54 par sem fyrir er er fyrst og fremst gert rad fyrir ibadarhisnaedi og neerpjonustu sem pvi

matvoéruverslun. Faar breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulagi innan

einingarinnar, paer helstu vegna fjélgunar bilasteeda a8 6byggdum I168um,

byggingu bilskira og stadsetningu spennistodvar. -Innan ibudarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd
550/2018 um losun fré atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.

Helstu dherslur - Starfsemi skal falla vel a8 ibadarbyggd og ma ekki valda 6naedi, havada

eda lykt eda vera lyti & hverfinu.
* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastsedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags. - Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. ldgum og reglugerdum er
leyfisskyld.

* Byggingarreitir 6 I6um eru staekkadir - Starfsemi sem fer fram i ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyr-

o . 3 . . . ir adliggjandi I68arhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram a
’ Skllmalaelnlngl'n nytur hverf/stverndar i gulum flokki vegna byggingarségu og almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er
pess hversu heildsted byggdin er. heimilt ad fjolga bilastaeedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168, vegna
starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting hisnaedis skal 4fram vera ibudarhus-

* Heimilad verdur ad byggja sorpgerdi, hjélaskyli og smdhysi @ 168. needi med I5gheimilisskraningu.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar. - Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

*  Fjsldi bilastaeda d 163 er skilgreindur i skilmdlum. -Heimilad er hisnaedi fyrir fatlad félk sem nytur studnings starfsmanna allan
sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang starf-

*  Heimilad er ad stérbilastaedi verdi afmérkud med girdingu/hlidi og settar reglur seminnar ekki umfram pad sem baast ma vid af ndbyli i péttbyli. Starfsemin

um nytingu peirra. ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu.

Seljabraut 54
-Landnotkun er verslun og pjénusta skv. Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030. A verslunar- og pjénustusveedum i Reykjavik er gert rad fyrir
fiolpeettri verslun og pjénustu og veitingastodum.

e Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
og flokkun drgangs innan I63ar. [ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna
ndnari dtlistun d skipulags- og byggingarskilmdlum fyrir sveedid.
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- Veitinga- og skemmtistadir i flokki Il eru pé ekki heimilir og ekki gististadir
i flokki IV og V. Ibudir eru heimilar, einkum a efri haedum bygginga 4 versl-
unar- og pjonustusveedum.

- Seljabraut 54 er skilgreind sem nzerpjonustukjarni i gildandi adalskipulagi.
Sja leidbeiningar
~» Starfsemi i ibudabyggd
2. Hasagerdir
-Fjolbylis- og radhus 8 2—5 haedum auk kjallara.

-Vid Fludasel 28 og Dalsel 9A eru dreifistddvar Veitna ohf. (Fludasel: 34 m2-
ein haed; Dalsel: 33 m?- ein had).

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er eftirfarandi hisnzedi skilgreint sem verslunar- eda
pjonustuhisnaedi.

Seljabraut 54
-Verslun og pjénusta & jar8haed. Oheimilt er ad byrgja fyrir glugga og jard-
hzedir skulu vera adgengilegar almenningi fréa gétuhlid eda almenningsymi.

4. Fjolgun ibada

- Ekki er heimilt ad fjélga ibudum i niverandi hisum.

5. Lydheilsa

-Til a8 studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf a8 vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmélalid um almenningsrymi. Vid honnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og honnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almennings-
rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pjodfélagshépa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni a8 aftan eru birtar
yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfaerast og upplys-
ingar um bruttéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og landupplysingum
Reykjavikur (LUKR).

- [ téflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur 8 brattéflatarmali og yfirfeerdum byggingarheimildum er
fundinn Gt. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i to6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar
byggingarheimildir ber dbyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar s6tt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfaerdar ényttar
heimildir fylgi umsdkninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og han er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfaerdri skraningart-
6flu, sbr. akvaedi i gr. 2.4.1i byggingarreglugerd 12/ 2012.

-Par sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i hverfis-
skipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, 168armérk og eldri
byggingarrreit.

* b) Nyting skal vera i samrsemi vid eldri skilmdla, pb.m.t. pbakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Gtskyringum fyrir aftan.

Falkholl
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* ¢) Fyrir samtengd hds, s.s. rad- og parhus og fjélbylishds skulu breytingar hann-
adar heildstaett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn hdsa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bk Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
) ) . Bakkasel 20-36 177 m? X  H5,H1 177 m? 0 m?
U  Utskyring — atlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan
toflu Bakkasel 21 232 m? X H5, H1 232 m? 0 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er Gr gildi padan sem byggingarmagn yfir- Bakkasel 22 242 m* X  H5H1 242 m* 0 m?
feerist Bakkasel 23 232 m® X HS5, H1 232 m® 0m?
L oy . .
B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar Bakkasel 24 242 m? X H5,Hi 242 m? 0 m?
O Onytt byggingarmagn (m?2) sem yfirfeerist ar eldra deiliskipulagi Bakkasel 25 244 m? X H5, H1 244 m? 0 m?
*
Ostadfest tala Bakkasel 26 234m2 X  H5,Hi 234 m? 0 m?
Heimilisfang Y U H B o Bakkasel 27 247 m? X H5, H1 247 m? 0 m?
Bakkasel 28 251 m? X H5, H1 251 m? 0O m?
Bakkasel 1 234 m? AU H5, H1 234 m? 0 m?
Bakkasel 29 253 m? X H5, H1 253 m? 0 m?
Bakkasel 10 257 m? X H5, H1 257 m? 0 m?
Bakkasel 3 234 m? AU H5, H1 234 m? 0 m?
Bakkasel 11 200 m? X H5, H1 200 m? 0O m?
Bakkasel 30 234 m? X H5, H1 234 m? 0 m?
Bakkasel 12 257 m? X H5, H1 257 m? 0 m?
Bakkasel 31 236 m? X H5, H1 236 m? 0 m?
Bakkasel 13 242 m? X H5, H1 242 m? 0 m?
Bakkasel 32 250 m? X H5, H1 250 m? 0 m?
Bakkasel 14 241 m? X H5, H1 241 m? 0 m?
Bakkasel 33 236 m? X H5, H1 236 m? 0 m?
Bakkasel 15 242 m? X H5, H1 242 m? 0O m?
Bakkasel 34 257 m? X H5, H1 257 m? 0 m?
Bakkasel 16 241 m? X H5, H1 241 m? 0 m?
Bakkasel 35 236 m? X H5, H1 236 m? 0 m?
Bakkasel 17 242 m? X H5, H1 242 m? 0 m?
Bakkasel 36 257 m? X H5, H1 257 m? 0 m?
Bakkasel 18 241 m? X H5, H1 241 m? 0 m?
Bakkasel 4 246 m? X H5, H1 246 m? 0 m?
Bakkasel 19 234 m? X H5, H1 234 m? 0 m?
Bakkasel 5 234 m? AU H5,H1 234 m? 0O m?
Bakkasel 19-35 177 m? X H5, H1 177 m? 0 m?
Bakkasel 6 246 m? X H5, H1 246 m? 0O m?
Bakkasel 2 246 m? X H5, H1 246 m? 0 m?
Bakkasel 7 200 m? X H5, H1 200 m? 0 m?
Bakkasel 2-18 204 m? X H5, H1 204 m? 0O m?
Bakkasel 7-17 124 m? X H5, H1 124 m? 0O m?
Bakkasel 20 242 m? X H5, H1 242 m? 0 m?
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Heimilisfang

Bakkasel 8

Bakkasel 9

Brekkusel 1

Brekkusel 10
Brekkusel 11
Brekkusel 12
Brekkusel 13
Brekkusel 14
Brekkusel 15
Brekkusel 16
Brekkusel 17
Brekkusel 18

Brekkusel 19

Brekkusel 19-35

Brekkusel 2

Brekkusel 2-18

Brekkusel 20

Brekkusel 20-36

Brekkusel 21
Brekkusel 22
Brekkusel 23
Brekkusel 24

Brekkusel 25

257 m?
200 m?
229 m?
250 m?
239 m?
249 m?
244 m?
237 m?
244 m?
237 m?
244 m?
248 m?
162 m?
203 m?
250 m?
204 m?
254 m?
203 m?
162 m?
237 m?
162 m?
241 m?

229 m?

[ =)

>
c

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

H5, H1
H5, H1
H5, H1
H5, H1
H5, H1
H5, H1
H5, H1
H5, H1
H5, H1
H5, H1
H5, H1
HS5, H1
H5, H1
H5, H1
H5, H1
H5, H1
HS5, H1
H5, H1
HS5, H1
H5, H1
H5, H1
HS5, H1
H5, H1

257 m?
200 m?
229 m?
250 m?
239 m?
249 m?
244 m?
237 m?
244 m?
237 m?
244 m?
248 m?
162 m?
203 m?
250 m?
204 m?
254 m?
203 m?
162 m?
237 m?
162 m?
241 m?

229 m?

0 m?
0 m?
0o m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0O m?

Heimilisfang

Brekkusel 26
Brekkusel 27
Brekkusel 28
Brekkusel 29
Brekkusel 3

Brekkusel 30
Brekkusel 31
Brekkusel 32
Brekkusel 33
Brekkusel 34
Brekkusel 35
Brekkusel 36
Brekkusel 4

Brekkusel 5

Brekkusel 6

Brekkusel 7

Brekkusel 7-17

Brekkusel 8
Brekkusel 9

Dalsel 1

Dalsel 1-17

Dalsel 1-17

242 m?
229 m?
245 m?
229 m?
229 m?
246 m?
222 m?
243 m?
222 m?
243 m?
222 m?
243 m?
250 m?
229 m?
247 m?
239 m?
143 m?
248 m?
239 m?

231 m?

*°m2

901 m?

X X X X (=

>
c

X X X X X X X X

H5, H1
HS, H1
H5, H1
HS, H1
HS, H1
H5, H1
HS, H1
H5, H1
H5, H1
H5, H1
H5, H1
HS, H1
H5, H1
H5, H1
H5, H1
H5, H1
HS, H1
H5, H1
H5, H1

H5, H1,
H6

H5

H5, H1

242 m?
229 m?
245 m?
229 m?
229 m?
246 m?
222 m?
243 m?
222 m?
243 m?
222 m?
243 m?
250 m?
229 m?
247 m?
239 m?
143 m?
248 m?
239 m?

231 m?

0 m?

901 m?

°~

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
om?
0o m?
0o m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0 m?

0 m?

0 m?

313



314

Hverfisskipulag Reykjavikur

Breidholt

Seljahverfi

Skilmalaeining

6.2.13

Falkholl

Heimilisfang

Dalsel 10

Dalsel 11

Dalsel 12

Dalsel 13

Dalsel 14

Dalsel 15

Dalsel 16

Dalsel 17

Dalsel 18

Dalsel 19

Dalsel 19-35
Dalsel 19-35

Dalsel 20

Dalsel 21

Dalsel 22

Y

962 m?

817 m?

1052 m?

778 m?

234 m?

736 m?

224 m?

780 m?

234 m?

174 m?

1069 m?
0O m?

224 m?

177 m?

232 m?

AM
AL
Y4

H5, H1,
Heé

H5, H1,
H6

H5, H1,
H6

H5, H1,
H6

H5, H1,
H6

H5, H1,
H6

H5, H1,
Hé6

H5, H1,

H5, H1,
H6

HS5, H1,
H6é

H5, H1
H5

H5, H1,
H6

H5, H1,
H6

HS5, H1,
H6

962 m?

817 m?

1052 m?

778 m?

234 m?

736 m?

224 m?

780 m?

234 m?

174 m?

1069 m?
0 m?

224 m?

177 m?

232 m?

0O m?
0 m?

0O m?

Heimilisfang

Dalsel 23

Dalsel 24

Dalsel 24-40
Dalsel 24-40
Dalsel 24-40

Dalsel 25

Dalsel 26

Dalsel 27

Dalsel 28

Dalsel 29

Dalsel 3

Dalsel 30

Dalsel 31

Dalsel 32

Dalsel 33

Dalsel 34

179 m?

211 m?

*0 m?2
* 0 m?
899 m?

177 m?

211 m?

174 m?

211 m?

803 m?

219 m?

211 m?

874 m?

211 m?

824 m?

816 m?

AL
AL
AM

H5, H1,
H6

H5, H1,
H6

H5
H5
H5, H1

H5, H1,
Hé6

H5, H1,
H6

H5, H1,
H6

H5, H1,
Hé6

H5, H1,
Hé6

H5, H1,
Hé6

H5, H1,
H6

H5, H1,
H6

H5, H1,

H5, H1,
Hé

H5, H1,
Hé6

179 m?

211 m?

0 m?
0 m?
899 m?

177 m?

211 m?

174 m?

211 m?

803 m?

219 m?

211 m?

874 m?

211 m?

824 m?

816 m?

0O m?
0 m?
0O m?

0 m?

0O m?
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Dalsel 35

Dalsel 36

Dalsel 38

Dalsel 40

Dalsel 5

Dalsel 6

Dalsel 6-22
Dalsel 6-22

Dalsel 7

Dalsel 8

Dalsel 9

Dalsel 9A
Engjasel 1
Engjasel 1-23
Engjasel 11
Engjasel 13
Engjasel 15

Engjasel 17

824 m?

816 m?

891 m?

890 m?

219 m?

865 m?

1135 m?
*o m2

215 m?

871 m?

217 m?

33 m?
209 m?
733 m?
935 m?
902 m?
208 m?

182 m?

[ =)

AM
AL

N N < <

H5, H1,
Heé

H5, H1,
Hé6

H5, H1,
Hé

H5, H1,
Hé6

H5, H1,
Hé

H5, H1,
H6

H5, H1
H5

H5, H1,
Hé6

H5, H1,
H6

H5, H1,
Hé6

H5

H5, H1
H5, H1
H5, H1
H5, H1
H5, H1
H5, H1

824 m?

816 m?

891 m?

890 m?

219 m?

865 m?

1135 m?
0 m?

215 m?

871 m?

217 m?

33 m?
209 m?
733 m?
935 m?
902 m?
208 m?

182 m?

0 m?
0 m?

0O m?

0 m?

0 m?
0 m?
0o m?
0 m?
0 m?
0 m?

0 m?

Heimilisfang

Engjasel 19
Engjasel 21
Engjasel 23
Engjasel 29
Engjasel 29-45
Engjasel 3
Engjasel 31
Engjasel 33
Engjasel 35
Engjasel 37
Engjasel 39
Engjasel 41
Engjasel 43
Engjasel 45
Engjasel 5
Engjasel 52
Engjasel 52-68
Engjasel 52-68
Engjasel 53
Engjasel 53-69
Engjasel 53-69
Engjasel 54

Engjasel 55

Y

136 m?
136 m?
136 m?
672 m?
652 m?
209 m?
847 m?
742 m?
742 m?
186 m?
179 m?
174 m?
217 m?
220 m?
209 m?
807 m?
* 0 m?
920 m?
166 m?
* 0 m?
1063 m?
807 m?

181 m?

c

-<NNNNNN-<-<-<N§-<NNN

>
z 7

AL
AM

H5, H1
HS, H1
H5, H1
HS, H1
HS, H1
H5, H1
HS, H1
H5, H1
HS, H1
H5, H1
H5, H1
HS, H1
H5, H1
HS, H1
H5, H1
H5, H1
Hs

H5, H1
HS, H1
H5

HS, H1
HS, H1
HS, H1

136 m?
136 m?
136 m?
672 m?
652 m?
209 m?
847 m?
742 m?
742 m?
186 m?
179 m?
174 m?
217 m?
220 m?
209 m?
807 m?
0 m?
920 m?
166 m?
0 m?
1063 m?
807 m?

181 m2

°~

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0 m?
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Heimilisfang Y U H B (o) Heimilisfang Y U H B (o)

Engjasel 56-58 1779 m? Y H5, H1 1779 m? 0 m? Engjasel 75 178 m? 4 H5, H1 178 m? 0 m?
Engjasel 57 181 m? Y4 H5, H1 181 m? 0 m? Engjasel 76 206 m? Y4 H5, H1 206 m? 0O m?
Engjasel 59 179 m? 4 H5, H1 179 m? 0 m? Engjasel 77 178 m? Y4 H5, H1 178 m? 0 m?
Engjasel 60 160 m? z H5, H1 160 m? 0 m? Engjasel 78 206 m? 4 H5, H1 206 m? 0 m?
Engjasel 61 168 m? Y4 H5, H1 168 m? 0 m? Engjasel 79 182 m? Y4 H5, H1 182 m? 0 m?
Engjasel 62 160 m? z H5, H1 160 m? 0 m? Engjasel 80 206 m? 4 H5, H1 206 m? 0 m?
Engjasel 63 819 m? Y H5, H1 819 m? 0 m? Engjasel 81 1092 m? Y H5, H1 1092 m? 0o m?
Engjasel 64 157 m? Z H5, H1 157 m? 0 m? Engjasel 82 206 m? z H5, H1 206 m? 0 m?
Engjasel 65 868 m? Y H5, H1 868 m? 0 m? Engjasel 83 1092 m? Y H5, H1 1092 m? 0 m?
Engjasel 66 160 m? 4 H5, H1 160 m? 0 m? Engjasel 84 1019 m? Y H5, H1 1019 m? 0 m?
Engjasel 67 802 m? Y H5, H1 802 m? 0 m? Engjasel 85 1102 m? Y H5, H1 1102 m? 0 m?
Engjasel 68 136 m? Y4 H5, H1 136 m? 0 m? Engjasel 86 960 m? Y H5, H1 960 m? 0o m?
Engjasel 69 802 m? Y H5, H1 802 m? 0 m? Engjasel 87 1097 m? Y H5, H1 1097 m? 0 m?
Engjasel 7 209 m? Y4 H5, H1 209 m? 0 m? Engjasel 9 209 m? z H5, H1 209 m? 0o m?
Engjasel 70 976 m? Y H5, H1 976 m? 0 m? Fjardarsel 1 153 m? X H5, H2 153 m? 0 m?
Engjasel 70-86 *0 m? AL H5 om? 0 m? Fjardarsel 1-17 218 m? X H5, H2 218 m? 0 m?
Engjasel 70-86 1137 m? AM H5, H1 1137 m? 0 m? Fjardarsel 10 226 m? X H5, H2 226 m? 0 m?
Engjasel 71 182 m? 4 H5, H1 182 m? 0 m? Fjardarsel 11 153 m? X H5, H2 153 m? 0 m?
Engjasel 71-87 939 m? AM H5, H1 939 m? 0 m? Fjardarsel 12 246 m? X H5, H2 246 m? 0 m?
Engjasel 71-87 *0 m? AL H5 om? 0 m? Fjardarsel 13 238 m? X H5, H2 238 m? 0o m?
Engjasel 72 1101 m? Y H5, H1 1101 m? 0 m? Fjardarsel 14 239 m? X H5, H2 239 m? 0 m?
Engjasel 73 178 m? z H5, H1 178 m? 0O m? Fjardarsel 15 238 m? X H5, H2 238 m? 0 m?
Engjasel 74 179 m? 4 H5, H1 179 m? 0 m? Fjardarsel 16 219 m? X H5, H2 219 m? 0 m?

316



Hverfisskipulag Reykjavikur

Breidholt

Seljahverfi

Skilmélaeining 6.2.13

Falkholl

Heimilisfang

Fjardarsel 17
Fjardarsel 18
Fjardarsel 19
Fjardarsel 19-35
Fjardarsel 2
Fjardarsel 20
Fjardarsel 20-36
Fjardarsel 21
Fjardarsel 22
Fjardarsel 23
Fjardarsel 24
Fjardarsel 25
Fjardarsel 26
Fjardarsel 27
Fjardarsel 28
Fjardarsel 29
Fjardarsel 3
Fjardarsel 30
Fjardarsel 31
Fjardarsel 32
Fjardarsel 33
Fjardarsel 34

Fjardarsel 35

238 m?
239 m?
244 m?
192 m?
240 m?
247 m?
192 m?
255 m?
247 m?
255 m?
247 m?
249 m?
275 m?
247 m?
239 m?
247 m?
153 m?
239 m?
249 m?
241 m?
236 m?
241 m?

236 m?

X X X X (=

>
c

X X X X X X X X X X X X X X X X X X

H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2

238 m?
239 m?
244 m?
192 m?
240 m?
247 m?
192 m?
255 m?
247 m?
255 m?
247 m?
249 m?
275 m?
247 m?
239 m?
247 m?
153 m?
239 m?
249 m?
241 m?
236 m?
241 m?

236 m?

om?
o m?
0 m?
0o m?
0 m?
om?
0 m?
om?
0 m?
0 m?
0o m?
0 m?
0o m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0O m?
0 m?
0 m?

0O m?

Heimilisfang

Fjardarsel 36
Fjardarsel 4
Fjardarsel 5
Fjardarsel 6
Fjardarsel 7
Fjardarsel 8
Fjardarsel 8-18
Fjardarsel 9
Fljotasel 1
Fljotasel 1-17
Fljotasel 10
Fljotasel 11
Fljotasel 12
Fljotasel 13
Fljotasel 14
Fljotasel 15
Fljotasel 16
Fljotasel 17
Fljotasel 18
Fljotasel 19
Fljotasel 19-35
Fljotasel 2

Fljotasel 2-18

238 m?
240 m?
153 m?
240 m?
153 m?
226 m?
140 m?
153 m?
241 m?
210 m?
239 m?
244 m?
239 m?
237 m?
241 m?
237 m?
241 m?
237 m?
241 m?
235 m?
210 m?
242 m?

165 m?

c

><><><><><><><><><><><><><><><><><E

x 2

H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2

238 m?
240 m?
153 m?
240 m?
153 m?
226 m?
140 m?
153 m?
241 m?
210 m?
239 m?
244 m?
239 m?
237 m?
241 m?
237 m?
241 m?
237 m?
241 m?
235 m?
210 m?
242 m?

165 m?

°~

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0O m?
om?
om?
om?
om?
0 m?

0O m?
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Heimilisfang Y U H B (o) Heimilisfang Y U H B (o)
Fljotasel 20 240 m? X H5, H2 240 m? 0O m? Fljotasel 8 239 m? X H5, H2 239 m? 0O m?
Fljétasel 20-36 189 m? X H5, H2 189 m? 0 m? Fljotasel 9 244 m? X H5, H2 244 m? 0 m?
Fljotasel 21 255 m? X H5, H2 255 m? 0 m? Fladasel 10 147 m? z H5, H2, 147 m? 0 m?
H6, H4
Fljotasel 22 240 m? X H5, H2 240 m? 0 m?
. Fludasel 12 885 m? Y H5, H2, 885 m? 0 m?
Fljotasel 23 235 m? X H5, H2 235 m? 0 m? H6
Fljétasel 24 235 m? X H5, H2 235 m? 0 m? Fladasel 14 885 m? Y H5, H2, 885 m? 0o m:?
Fljétasel 25 252 m? X  H5, H2 252 m? 0m? Heé
Flj6tasel 26 166 m? X H5. H2 166 m? 0m? Fludasel 16 143 m? Y4 H5, H2, 143 m? 0 m?
’ Hé
Fljotasel 27 252 m? X H5, H2 252 m? 0 m? )
Fludasel 18 142 m? z H5, H2, 142 m? 0 m?
Fljotasel 28 177 m? X H5, H2 177 m? 0 m? H6
Fljétasel 29 252 m? X  Hs5,H2 252 m? 0 m? Fladasel 2 147 m? Z  H5,H2, 147 m? 0 m?
He, H4
Fljotasel 3 241 m? X H5, H2 241 m? 0 m?
Fladasel 2-10 123 m? ¥4 H5, H2, 123 m? 0 m?
Fljotasel 30 177 m? X H5, H2 177 m? 0 m? Ha
Fljctasel 31 235 m* X H5H2 235 m* 0 m* Fludasel 2-24 509m2  AM HS5, Hi 509 m? om:
Fljotasel 32 235 m? X H5, H2 235 m? 0 m? Fladasel 20 142 m? Z H5, H2, 142 m? om?
Fljétasel 33 235 m? X H5, H2 235 m? 0 m? He6
Flistasel 34 235 m? X H5. H2 235 m? 0 m? Fludasel 22 141 m? 4 H5, H2, 141 m? 0 m?
’ Hé
Fljotasel 2 2 X H5, H2 2 2 2
Jotasel 35 sem > sem om Fladasel 24 142m*  Z  H5, H2, 142 m? o m?
Fljétasel 36 235 m? X  H5 H2 235 m? 0 m? Hé
Fljétasel 4 242 m? AU H5, H2 242 m? om? Fladasel 28 34 m? AB H5,H4 34 m? om?
Fljstasel 5 241 m? X  H5 H2 241 m? 0 m? Fludasel 30 144 m? Z H5,H2, 144 m? 0 m?
H6
Fljotasel 6 242 m? AU H5,H2 242 m? 0 m?
Fludasel 30-52 703 m? AM H5, H1 703 m? 0 m?
Fljotasel 7 244 m? X H5, H2 244 m? 0 m?
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Fludasel 32

Fludasel 34

Fludasel 36

Fludasel 38

Fludasel 4

Fludasel 40

Fludasel 42

Fludasel 44

Fludasel 46

Fludasel 48

Fladasel 50

Fludasel 52

Fludasel 6

Fludasel 60

Fludasel 60-76

143 m?

142 m?

140 m?

142 m?

146 m?

740 m?

766 m?

149 m?

149 m?

155 m?

155 m?

155 m?

146 m?

223 m?

*omz

c

AL

H5, H2,
H6

H5, H2,
Hé6

H5, H2,
Hé

H5, H2,
H6

H5, H2,
H6, H4

H5, H2,
H6

H5, H2,
Hé6

H5, H2,
Hé

H5, H2,
Hé6

H5, H2,
Hé6

H5, H2,
H6

H5, H2,
Hé6

H5, H2,
He, H4

H5, H2,
H6

H5

143 m?

142 m?

140 m?

142 m?

146 m?

740 m?

766 m?

149 m?

149 m?

155 m?

155 m?

155 m?

146 m?

223 m?

Heimilisfang

Fludasel 60-76, Selja-
braut 16
Fludasel 61

Fludasel 61-77
Fludasel 61-77

Fludasel 62

Fludasel 63

Fludasel 64

Fludasel 65

Fludasel 66

Fludasel 67

Fludasel 68

Fludasel 69

Fludasel 70

Fladasel 71

Fludasel 72

823 m?

823 m?

* o m2
957 m?

221 m?

823 m?

223 m?

805 m?

223 m?

805 m?

223 m?

200 m?

896 m?

200 m?

846 m?

[ =)

AM

AL
AM

H5, H1

H5, H2,
Hé6

H5
H5, H1

H5, H2,
Hé

H5, H2,
Hé

H5, H2,
Hé

H5, H2,
H6

H5, H2,
Hé6

H5, H2,
Hé

H5, H2,
H6

H5, H2,
Hé

H5, H2,
H6

H5, H2,
H6

H5, H2,
H6

823 m?

823 m?

0O m?
957 m?

221 m?

823 m?

223 m?

805 m?

223 m?

805 m?

223 m?

200 m?

896 m?

200 m?

846 m?

°~

0 m?
Om?

0 m?
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Heimilisfang

Fladasel 73

Fludasel 74

Fludasel 75

Fladasel 76

Fladasel 77

Fladasel 78

Fludasel 78-94

Fladasel 79

Fludasel 79-95
Fludasel 79-95

Fludasel 8

Fludasel 80

Fludasel 81

Fludasel 82

Fludasel 83

Fludasel 84

230 m?

834 m?

194 m?

834 m?

194 m?

217 m?

*0m2

231 m?

805 m?
* 0 m2

146 m?

219 m?

227 m?

218 m?

232 m?

215 m?

AL

AM
AL

H5, H2,
H6

H5, H2,
H6

H5, H2,
Hé6

H5, H2,
H6

H5, H2,
H6

H5, H2,
H6

H5

H5, H2,
H6

H5, H1
H5

H5, H2,
H6, H4

H5, H2,
H6

H5, H2,
H6

H5, H2,
H6

H5, H2,
H6

H5, H2,
Hé6

230 m?

834 m?

194 m?

834 m?

194 m?

217 m?

0 m?

231 m?

805 m?
0 m?

146 m?

219 m?

227 m?

218 m?

232 m?

215 m?

0 m?

0O m?

0 m?
0O m?

0O m?

Heimilisfang

Fludasel 85

Fludasel 86

Fludasel 87

Fludasel 88

Fludasel 89

Fladasel 90

Fludasel 91

Fludasel 92

Fludasel 93

Fludasel 94

Fladasel 95

Fifusel 10
Fifusel 11
Fifusel 12
Fifusel 13
Fifusel 14

Fifusel 15

227 m?

219 m?

231 m?

872 m?

977 m?

871 m?

977 m?

875 m?

778 m?

875 m?

778 m?

236 m?
819 m?
812 m?
817 m?
824 m?

143 m?

N < < < < N

H5, H2,
H6

H5, H2,
H6

H5, H2,
Hé

H5, H2,
H6

H5, H2,
Hé

H5, H2,
H6

H5, H2,
H6

H5, H2,
Hé6

H5, H2,
H6

H5, H2,
Hé6

H5, H2,
H6

H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2

227 m?

219 m?

231 m?

872 m?

977 m?

871 m?

977 m?

875 m?

778 m?

875 m?

778 m?

236 m?
819 m?
812 m?
817 m?
824 m?

143 m?

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0 m?
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Fifusel 16
Fifusel 17
Fifusel 18
Fifusel 19
Fifusel 2
Fifusel 2-18
Fifusel 20
Fifusel 20-36
Fifusel 21
Fifusel 22
Fifusel 23
Fifusel 24
Fifusel 25
Fifusel 25-41
Fifusel 25-41
Fifusel 26
Fifusel 27
Fifusel 28
Fifusel 29
Fifusel 30
Fifusel 31
Fifusel 32

Fifusel 33

860 m?
139 m?
834 m?
139 m?
236 m?
* 0 m?
216 m?
754 m?
139 m?
217 m?
143 m?
217 m?
200 m?
656 m?
* 0 m?
217 m?
200 m?
217 m?
200 m?
853 m?
200 m?
866 m?

200 m?

c

N N < N <

N N N N N

>
2z

N < N < N N N N

H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5

H5, H2
H5, H1
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H1
H5

H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2

860 m?
139 m?
834 m?
139 m?
236 m?
0 m?
216 m?
754 m?
139 m?
217 m?
143 m?
217 m?
200 m?
656 m?
0 m?
217 m?
200 m?
217 m?
200 m?
853 m?
200 m?
866 m?

200 m?

om?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
om?
0o m?
o m?
0 m?
0 m?
0o m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0o m?
0 m?
0 m?

0O m?

Heimilisfang

Fifusel 34
Fifusel 35
Fifusel 36
Fifusel 37
Fifusel 39
Fifusel 4
Fifusel 41
Fifusel 6
Fifusel 7

Fifusel 7, Seljabraut
62-84

Fifusel 7-23
Fifusel 7-23
Fifusel 7-23
Fifusel 8
Fifusel 9
Fifusel 9, 20-36
Seljabraut 12
Seljabraut 12-34
Seljabraut 14
Seljabraut 16
Seljabraut 18
Seljabraut 20

Seljabraut 22

Y

844 m?
1055 m?
871 m?
1071 m?
857 m?
232 m?
836 m?
232 m?
812 m?

629 m?

* 0 m?
* 0 m?
573 m?
232 m?
812 m?
* 0 m?2
189 m?
732 m?
189 m?
189 m?
190 m?
189 m?

990 m?

< N < N < < < < <

>
<

AL
AL
AM

< N N N N

H

H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H2
H5, H1

H5
H5

H5, H1
H5, H2
H5, H2
Hs

H5, H1
HS, H1
H5, H1
H5, H1
HS, H1
H5, H1
HS, H1

844 m?
1055 m?
871 m?
1071 m?
857 m?
232 m?
836 m?
232 m?
812 m?

629 m?

0 m?
0 m?
573 m?
232 m?
812 m?
0 m?
189 m?
732 m?
189 m?
189 m?
190 m?
189 m?

990 m?

°~

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

Om?

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
om?
0o m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0 m?
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Heimilisfang Y U H B o] Heimilisfang Y U H B (o]
Seljabraut 24 959 m? Y H5, H1 959 m? 0O m? Seljabraut 72 792 m? Y H5, H2 792 m? 0O m?
Seljabraut 26 190 m? Y4 H5, H1 190 m? 0 m? Seljabraut 74 757 m? Y H5, H2 757 m? 0 m?
Seljabraut 28 190 m? z H5, H1 190 m? 0 m? Seljabraut 76 238 m? Zz H5, H2 238 m? 0 m?
Seljabraut 30 190 m? z H5, H1 190 m? 0 m? Seljabraut 78 238 m? z H5, H2 238 m? 0 m?
Seljabraut 32 190 m? Y4 H5, H1 190 m? 0 m? Seljabraut 80 238 m? 4 H5, H2 238 m? 0 m?
Seljabraut 34 190 m? Zz H5, H1 190 m? 0O m? Seljabraut 82 238 m? z H5, H2 238 m? 0 m?
Seljabraut 36 956 m? Y H5, H1 956 m? 0 m? Seljabraut 84 238 m? 4 H5, H2 238 m? 0 m?
Seljabraut 36-38 483 m? AM H5, H1 483 m? 0o m?

Seljabraut 38 956 m? H5, H1 956 m? 0 m?
AB -
Seljabraut 40 895 m? H5, H1 895 m? 0O m?
Seljabraut 40-52 487 m? AM H5, H1 487 m? 0 m?
Seljabraut 42 856 m? Y H5, H1 856 m? 0 m?
B Dalsel 9A

Seljabraut 44 188 m? Z H5,H1 188 m? 0 m? HUSAGERDIR

-Spennistdd & einni haed.
Seljabraut 46 158 m? Y4 H5, H1 158 m? 0 m? pennt i
Seljabraut 48 188 m? Z  H5,H1 188 m? om? Fladasel 28
Seljabraut 50 188 m? Z H5,H1 188 m? om? HUSAGERDIR L

-Spennust6d & einni haed.
Seljabraut 52 197 m? Y4 H5, H1 197 m? 0 m?
Seljabraut 54 1278 m? AB  H5, H3, 1158 m? 120 m? Seljabraut 54

H7

Seljabraut 62 237 m? Z Hs H2 237 m? om? Annad

- Atta ibudir hafa a8komu fra Sudurhli® um svalagang, en tveer a8komu fra
Seljabraut 64 237 m? z H5, H2 237 m? 0 m? nordurhlid um stigagang.

H 2 2 2

Seljabraut 66 237m z HS, H2 237m om -Sorpgamur i sorpskyli vid sudaustur |68amark.

Seljabraut 68 237 m? z H5, H2 237 m? 0 m? HUSAGERDIR
Seljabraut 70 237 m? Z H5, H2 237 m?2 0 m? -Tveggja haeda Verslunar/pjénustu og ibudarhisnaedi.
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-Verslunarhtsnaedi 1h. og ibudarhusnaedi 2h. -Radhus & einni og halfri heed dsamt kjallara og bilageymslu.
KVADIR PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
- Aflétt er kvod sem kemur fram @ maelibladi ad umferd um sudaustan hluta -Einhalla pak, pakhalli skal vera 5° eda 20° og skal hver eining vera einn
|68arinnar sé takmoérkud vid véruadkomu. Sbrotinn flotur i tilskylda stefnu.
SVALIR OG SVALALOKANIR - Gluggar eru heimiladir & pakfieti.
-Svalagangur og Gtitréppur mega fara Gt fyrir byggingarreit @ sudaustur og
nordaustur hlidum hussins, sem nemur 1,6m. - Kvistar eru 6heimiladir.
- Oheimilt er ad skerda I6gun stafna hisanna.
A I Bilastzedal6dir an byggingarheimilda
X Brekku-, Bakka-, Fjardar- og Flj6tasel - radhus
- Bilasteedalddir an byggingarheimilda.
Héamarssteerd grunnflatar radhisa er12x 8 m 96 m?

Sameginlegar bilageymslur a Falkahél

AM

SAMEIGINLEG BILAGEYMSLA
-Bilageymsla undir adkomugardi.

AU

Hamarssteerd grunnfiatar radhisa er 12 x 8 m 96 m?

Brekku-, Bakka-, Fjardar- og Fljétasel - radhus

Bilageymsla
- Bilageymslur innbyggdar i hdsinu.

Annad
-Adalinngangur er fra sameignargérdum.

HUSAGERDIR

Bilageymsla
-Bilageymslur eru utan samsteedunnar og eru paer sambyggdar.

Annad
-Adalinngangur er fra sameignargdérdum.

HUSAGERDIR
-Radhus & einni og halfri heed dsamt kjallara.

PAKGERDP OG FRAGANGUR bAKS
-Einhalla pak, pakhalli skal vera 5° eda 20° og skal hver eining vera einn
Sbrotinn flotur i tilskylda stefnu.

-Gluggar eru heimiladir 4 pakfleti.
- Kvistar eru 6heimiladir.

- Oheimilt er ad skerda I6gun stafna hisanna.
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Seljabraut og Fluda-, Fifu-, Engja- og Dalsel - fjolbylishus

Y

Hamarkssteerd grunnflatar fjolbylishisanna er 14 x 32 m 448 m?

Annad
-Tveer ibudir eru heimiladar & hverjum stigapalli og skulu peer hafa a.m.k.
atsyni til tveggja gagnsteedra atta.

- [ priggja og halfrar haeda fjolbylishasi fylgir efstu ibadinni allt pakrymi yfir
peim.

- tveggja og halfrar haedar fjolbylishisum skulu vera litlar séribudir 4 efstu
haed.
SAMEIGINLEG BILAGEYMSLA

-Bilageymslur eru stadsettar undir adkomugardi.

HUSAGERPIR
-Fjolbylishus & tveimur og halfri til premur og hélfri haed asamt bilageymslu.

bAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
-bakhalli skal vera 5° eda 20°

- Skilyr&i eru ad innan hverrar 168ar skal vera sami pakhalli 4 fjolbylishdsum
og radhdsum.

-bokin skulu vera einn ébrotinn fitur i tilskilda stefnu.

-Einungis er heimilt ad skerda pakflot pannig ad birta naist ur 168réttum
gluggum i ibGdir 4 efstu haed.

-Kvistar eru 6heimiladir.

- Oheimilt er ad skerda l6gun stafna husanna.

SVALIR OG SVALALOKANIR

- Svalir skulu vera & hverri ibi8, dypt peirra skal ad lagmarki vera 2 m og
lagmarkssteerd er 4 m2 Heimilt er ad hleypa frambrun svala 50 cm ut fyrir
byggingarlinu.

KJALLARI
-Kjallara skal nyta til sameiginlegra parfa fyrir ibGana. Rymi sem kynni ad
myndast i kjallara fram yfir pad skulu ibudir 1. haedar hafa forkaupsrétt ad.

Z

Héamarssteerd grunnflatar radhisanna er 12 x 6,4 m

Seljabraut og Fifu-, Flida-, Dal- og Engjasel - radhus

76 m?

Héamarssteerd grunnflatar fimm radhuisibida er 12 x 32 m 384 m?

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
-bakhalli skal vera 5° eda 20°.

-bokin skulu vera einn ébrotinn fiétur i eina tilskilda stefnu.

- Skilyrdi eru ad innan hverrar |68ar skal vera sami pakhalli 4 fj6lbylishisum
og radhdsum.

-Einungis er heimilt a8 skerda pakflét pannig ad birta naist ar [68réttum
gluggum i ibGdir 4 efstu haed.

- Kvistar eru éheimilir.

- Oheimilt er ad skerda l6gun stafna husanna.

HUSAGERDIR

-Radhus & einni og hélfri haed til tveimur og halfri heed.

i Fladasel 2-10
BILASTZADI OG INNKEYRSLUR

- Bilageymlur fyrir Fludasel 2,4,6,8,10
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Heimildalisti fyrir skilmalaeiningu 6.2.13

H1

H2

H3

H4

H5
Hé
H7

Fjolbylishis og Radhus & Falkhol nordvesturhluti,
Skipulagsuppdrattur

Fjolbylishis og Radhus a Falkhol sudausturhluti,
Skipulagsuppdrattur

Seljabraut 54, Skilmalar

Fludasel 2-10, Bilskurar og stadsetning
spennistddvar

Seljahverfi, Heildarskipulag Seljahverfis
Falkhdll, Bilasteedi, Fjclgun bilastzeda

Seljabraut 54, Breyting nytingar [6dar

31. okt 1972

15. jan 1974

18. mar 1974

2. mar 1976

september 1986
15. okt 1996

22.név 2005
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfaerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn

akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.13

Skyringar
: Afmorkun skilmalaeiningar

|:| Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi hus
|:| Loédamork
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7. Vidboétarbyggingarheimildir
-Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki, sbr. skilméalalid um
verndarakvaedi. Engar vidbétarbyggingarheimildir eru gefnar.
8. Nybyggingar
- Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki, sbr. skilméalalid um

verndarakvaedi, og telst fullbyggd.

9. Adrar byggingar a 168

Sorpskyli
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 |68 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds

byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um

medhondlun drgangs.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki

inn i nytingarhlutfall 168ar.

Hjolaskyli

-Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds

byggingarreits.

-Einungis er heimilt a8 byggja eitt hjdlaskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki

inn i nytingarhlutfall 168ar.

Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem purfa p6 ad vera innan

skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gardskurar, gardskalar
o.p.h. en ekki er heimilt ad utbua pau til ibudar. Staksteed smahysi mega ad
hamarki vera 15 m2 hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi l168ar

og upp & efstu brian paks, skv. byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishds. Par sem
par- og radhus standa 8 sameiginlegum 168um er heimilt ad byggja eitt

smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibidar. A 168um fj6lbylishusa er ad hamarki

heimilt ad byggja prju smahysi & sameiginlegri 1638. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibuda i fjélbylishisum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir

- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhdas,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfaersla & stadsetningu smaerri vidbygginga &
sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfis-
skipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanébyggingar fjélbylishusa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 steerri
vibyggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er
ad byggja a grundvelli pessa hverfisskipulags skv. Il6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A 168um par sem heimilad verdur vidbétarbyggingarmagn sem
er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir parf i
samraemi vid hisnaedisaeetlun Reykjavikurborgar og samningsmarkmid ad
greida fyrir vidbotarbyggingarmagn. ba er gert rad fyrir ad Félagsbustadir
hf. eigi kauprétt 4 5% ibuda a 168 og ad 20% ibuda i hverfum verdi leigu-
ibudir, ndmsmannaibudir, buseturéttaribidir, leiguibudir Félagsbustada
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hf. og/eda ibudir fyrir aldrada. Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en
byggingarleyfi er gefid at.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-Ho6nnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hli8
4 hasinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Hverfisvernd
- Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki, sbr. skilmalalid um
verndarakveaedi. Ekki er heimilt ad breyta staerd eda formi niverandi svala
eda koma fyrir nyjum svélum & hdsum innan einingarinnar.

Sja leidbeiningar
~» Svalir og utlitsbreytingar
~ bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

-bar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalali® um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Ppar sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga
koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um vidbétar-
byggingarheimildir.

328

- pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibdnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir 4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kvistir eru ekki heimiladir.

Hverfisvernd
- Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki, sbr. skilmalalid um
verndarakvaedi. Ekki er heimilt ad breyta pakformi @ hdsum innan einingar-
innar.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Hverfisvernd
- Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki, sbr. skilmélali®d um
verndarakveedi. Mikilveegt er ad vid vidhald einstakra husa sé haft i huga ad
sérkennum byggdarinnar sé raskad sem minnst.

Sja leidbeiningar

~» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist &4 byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn l6dar aukast til samreemis vid steerd kjallara, sbr.
3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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Dreifistodvar
-Kijallari er ekki heimiladur undir dreifistodvar vid Fludasel 28 og Dalsel 9A.

Sja leidbeiningar

~» Fjélgun ibuda

15. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og 4dur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lé8arhafi
skal einnig lysa med teikningum fyrireetlunum um pad hds sem byggja a i

stadinn. bPaer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hasi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

Hverfisvernd
- Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki, sbr. skilmélalid um
verndarakveedi. Vardveislugildi hisa innan einingarinnar er pvi talid hatt.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti, gervi-
hnattadiski og reykhafi utan & huasi. Teeknibinadur a8 bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar
4 paki skulu pzer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brun pakflatar.

- [ fjleignarhisum parf sampykki husfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd 4 ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi um-
fang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
a byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn [68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L6damork

-Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmorkun 168ar
er Gtfeerd med hnitasettum l68aruppdreetti landupplysingadeildar Reykja-
vikurborgar. L68darh6fum er 6heimilt ad fara Gt fyrir [68armork med hvers
kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damorkum
-Lé8&arhafar skulu hafa samrad um fragang 8 sameiginlegum 168amorkum

adliggjandi |68a. Askilegra er ad afmarka |68 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur a
sameiginlegum [68amoérkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68amoérkum, nema nagrannar dkvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni @ 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsvaedi 4 ndgrannaléd.

- A 168armérkum sem snda ad gétum, gatnamaétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga 4 slikum st68um er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og gré8-
ur inn 4164 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd & ad grodur vaxi
ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.
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-Par sem 163ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med groédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar 4 slik-
um 168amdrkum.

19. Utfaersla 168a

- Almennt gildir um Gtfaerslu |168a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki
nytingu & neestu 168um. Hér er po ekki att vid litils hattar skuggavarp eda
utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & 168um, s.s. med grédursetn-
ingu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum og leitast vid
ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Heedir 4 I68amorkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tolur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-télur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbua nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer |l68amdérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilméla um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal I68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og Utfeerslu I68ar, p.m.t. haedarsetn-
ingu, fragang bilastaeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir
dsamt 68rum almennum fragangi & 168inni.

Grodur a l168um
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu & 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi & 163, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

- Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
fraedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi [68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og med&ferd um-
sokna i leidbeiningu um utfaerslu 16da.

Sérnotafietir
ad girda pa af med limgerdi eda girdingu. Eigendur samliggjandi sér-
notaflata skulu koma sér saman um fragang & sameiginlegum mérkum. par
sem sérnotafletir liggja ad I68amdrkum skal frdgangur vera i samraemi vid
akvaedi skilmalalidar um [68amork.

-Steerd og afmoérkun sérnotaflatar skal koma fram a sampykktum adalupp-
drattum eda meelibl6dum. Eigendur skulu annast sérfragang og vidhald
peirra.

- Ekki er heimilt ad radstafa sérnotaflétum undir bilastaedi.

Verslunar- og pjonustuhtsnaedi
-Heimild fyrir aukinni nytingu 4 [68um verslunar- og pjénustuhlsneaedis
er, eins og fram kemur i skilmalali® um vidbétarbyggingarheimildir eda
nybyggingar, had skilyrdum um umbreytingu og umhverfisbaetur 4 168 og
hasneedi til ad tryggja fullneegjandi geedi byggdar.

-Til ad virkja heimildir um aukid byggingarmagn er gerd krafa um ad hlutfall
grédurpekju a bilasteedum sé ad minnsta kosti 5% af heildarflatarmali
peirra og ad hlutfall gré8urpekju sé a.m.k. 20% af heildarflatarmali |168ar.

-Vid honnun og utfeerslu 168a skal fylgja leidbeiningum um algilda hénnun
og tryggja adgengi fyrir alla.

-Vid hénnun vidbyggingar, nybygginga og breytinga 4 168 skal innleida bla-
greenar ofanvatnslausnir, sja nanar skilmala og leidbeiningar um blagreenar
ofanvatnslausnir.

Sja leidbeiningar

~ Utfaersla 168a
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20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, goétur og énnur opin sveedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og 4 peim
skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum lei8beiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan ficlbreytileika.

Grédur a opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar & opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan
grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um blagraen-
ar ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til a8 fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja ndanar um umsdknarferli og med&ferd um-
sokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksvee8astefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur er
ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta & borg-
arland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og skipulags-
svids sem dkvardar steerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda @ haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landblinadarsvaeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavik-
ur.

-Heimild til matveelaraektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

~ Borgarbuskapur

22. Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géngu/
hjolaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa
ljsmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan [68a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
7 Ljosvist
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23. Hljodvist

- Skilmalaeiningin liggur neerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma
rad fyrir ymsum métvaegisadgerdum, s.s. hljgdmonum, hljodveggjum eda
byggingartaeknilegum adger8um. Syna parf fram a hvernig krofur um
hlj6dstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram 4 ad kréfur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

- Hljédvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum. Syna
skal fram & gildi moétveegisadgerda vegna hljédvistar med gerd hljédvist-
arskyrslu fyrir hverja framkveemd vid uppbyggingu & sveedinu. Gera skal
grein fyrir véldum lausnum fyrir Utveggi, glugga, svalalokanir, adgerdir a
168 o.s.frv. og hvernig vidskomandi adgerdir meeta kr6fum um hljédstig vid
byggingar og & Utisveedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd og leidbein-
ingar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

24, Loftgadi

- Utfaera skal grodurbelti 4 168um og borgarlandi nalaegt umferdarbungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

- Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & Gtgefnum meeliblodum, hverfisskipulagi, |6darleig-
usamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. begar
sott er um byggingarleyfi parf I6darhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og
haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Deemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitufyrirtaekja

*  Almennur umferdarréttur um 168

*  Ho6nnun og frégangur bygginga og I6da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
pb.m.t. kvadir, koma fram i skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
-1 gildi er Sampykkt um me&hondlun tGrgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbéngustigum og/eda 8 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
so6fnun peirra pykir hagkvaem.

Fjolbyli
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan [68ar, sbr.
skilméala um adrar byggingar a 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir gadmum
a yfirbordi eda djupgamum. Fylgja skal honnunarvidmidum um Grgangs-
lausnir vid ibidarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur-
borgar hefur gefid ut.

-Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri
fyrir stor fjdleignarhis med mérgum geymslum undir Grgang og beeta
adgengi starfsfélks sorphirdunnar og hirdubila.

- [ eldra fjélbylishsi med innbyggda rennu og geymslu undir irgang skal
haetta notkun & rennum og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt
er ad breyta afldgdum geymslum i almenna geymslu.

-Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti dsetludu rgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. {lat undir Gr-
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gang skulu stadsett & jar8heed, 8 einum stad og standa sem neest adkomu
ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra [68armdrkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
neerri ibudarhusi 8 168inni eda ibudarhusi & ndgrannal6d.

-Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi 4 168 til ad ibuar geti
skipst & nytjahlutum eda byggingarefnum. Umhir8a og umsjén er & dbyrgd
|6&arhafa.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |68ar fyrir drgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 188. Fylgja skal hdnnunarvidmidum um
urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykja-
vikurborgar hefur gefid ut.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokk-
um sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og eeskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. ilat undir irgang skulu vera 4 jardhzed a einum stad og
standa sem naest adkomu a8 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15
m fra I6darmoérkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraenum Urgangi og
skilar naeringarrikri gré8urmold til baka i I168ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhusi 8 168inni eda ibaudarhusi & ndgrannal6d.

Samfélagspjonustu- og atvinnuhtisnaedi
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir irgang innan 168ar,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir
gamum & yfirbordi eda djipgamum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera
flokkun endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stor fjéleignarhis med morg-
um geymslum undir irgang og baeta adgengi starfsfélks vid sorphirdu og
hirdubila.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem
til fellur  hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. [lat undir ar-
gang skulu stadsett & jar8heed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu

ad 160 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra |68armorkum. Ef
innan skilmalaeiningarinnar eru eldri his med innbyggda rennu og geymslu
undir Urgang skal haetta notkun & rennum og geymslum pegar pessi heimild
er nytt. Heimilt er ad breyta afldgdum geymslum i almenna geymslu.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 68 sem tekur vid lifraenum dUrgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i 16&ina.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi 4 168 til ad ibuar geti
skipst & nytjahlutum. Umhir8a og umsjén er & abyrgd I68arhafa.

27. Rafhledslustaedi

-Pbar sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er |168arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslustzedi. Upplysingar um fjolda bilastzeda 4 168 eru birtar {
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og maelibl6dum. begar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er |
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirtaekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar & [68inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirteeki.

- Dreifistodvar Veitna ohf. eru vid Fludasel 28 og Dalsel 9A.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeaerslu opinna svaeda innan og utan I68a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 a8 auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbein-
ingar par ad latandi.
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- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

- Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [6dar-
innar heekki ekki.

-Vid nyframkvaemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagreenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur 4 almenningsrymum, opnum
svaedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
» Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndarakveaedi

- Gerd er tillaga um hverfisvernd i gulum flokki & husapyrpinguna i skilméla-
einingunni.

-Um er ad reeda byggdareiningu med mjog dhugavert byggdarmynstur sem
setur sterkan svip & Seljahverfi.

-Mikilveegt er ad vidhalda sterku svipmati skilmalaeiningarinnar vid
breytingar og vir8a dhugavert bygg&armynstur.

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.

- Sja Bygg8&akonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslég nr. 123/2010.

31. Fornleifar
- Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggd&akonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.
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-Sj4a 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgoéngur

-Innan skilmalaeiningarinnar eru lykilstddvar fyrir almenningssamgéngur
hverfisins, sja skipulagsuppdratt.

-Vid akstursleidir almenningssamgangna innan einingarinnar er heimilt ad
stadsetja bidstédvar og reisa vid peer bidskyli. Heimilt er ad koma fyrir
forgangsakgreinum fyrir almenningssamgdngur.

-Vid hénnun bidstodva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bodk I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir géngustigar og hjdlastigar eru syndir med leidbeinandi legu a hverfis-
skipulagsuppdreetti.

-Vid hénnun nyrra samgéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum lei&bein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og |68a
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.
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36. Bilastaedi og innkeyrslur Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Fjoldi bilasteda 4 165 Fludasel 30-52 22 18 40 Fifusel 0o 22 22
- t6flunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjlda bilasteeda innan I68a Fladasel 58 0O 26 26 Fifusel 20-36 29 0 29
sem yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er ) )
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastaedi Fludasel 60-76 23 0 2 Fifusel 43 0 22 22
ati er um ad raeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara. Fladasel 78-94 0 29 29 Fifusel 7-23 26 0 26
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni. . .
Fludasel 79-95 26 0 26 Seljabraut 12-34 o 1 N
Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls . .
Fifusel 0 15 15 Seljabraut 36-52 o 17 17
Bakkasel o 18 18 Engjasel 1-23 o 1" N i .
Fifusel (] 24 24 Seljabraut 54 0 44 44
Bakkasel o 18 18 Engjasel 29-45 o 1M1 n ) .
Fifusel 0 22 22 Seljabraut 62-84 22 11 33
Bakkasel 1-17 o 18 18 Engjasel 51 0O 28 28 i
Fifusel 0O 16 16
Bakkasel 2-18 o 18 18 Engjasel 53-69 29 0 29
Brekkusel o 18 18 Engjasel 71-87 40 0 40 - Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
Brekkusel o 18 18 Fjardarsel (o] 9 9
-Innkeyrslur & 168ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
Brekkusel 1-17 0 18 18 Fjardarsel o 9 9 sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.
Brekkusel 2-18 (0] 18 18 j - AL .. , . . s p
rekuse Fiardarsel 1-17 o 1’ 18 -Oheimilt er ad fj6lga bilastaeedum innan I6dar vegna aukaibudar i par-, rad-
Dalsel (0] 6 6 Fjardarsel 2-18 0o 19 19 og sérbylishusum.
Dalsel 0 8 8 Fljétasel o 9 9 - Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan |68ar vegna starfsemi i ibGdum.
Dalsel (0] 14 14 jo . . .. . . et g . .
alse Flistasel 0 9 9 -Vid atvinnu- og pjonustuhisnaedi skal fjoldi og fyrirkomulag bilasteeda vera
Dalsel 0 14 14 Fljétasel 1-17 0O 18 18 skv. stefnu um bilasteedi i gildandi adalskipulagi Reykjavikur.
Dalsel 0 13 13 Fljétasel 2-18 0 15 15
Dalsel 42 0 22 22  Fladasel o 26 26 37 Sameiginleg bilageymsla
Engjasel 0O 14 14 Fladasel 0O 5 5 - Sameiginlegar bilageymslur eru 4 éllum fjélbylishisal6dum vid géturnar
Engjasel 0o 14 1a Flusasel o 22 22 Seljabraut, Fludasel, Fifusel, Engjasel og Dalsel ad undanskildum I68unum:
Engjasel 0 14 14  Fladasel 0 16 16 * Fifusel 2-18
Engjasel 0O 14 14 Fludasel 0O 16 16 *  Fludasel 78-94
Engjasel 0o 13 13 Fludasel 2-24 o 1M M1
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* Seljabraut 54

-Fjoldi bilasteeda i bilageymslum kemur fram i t6flu i skilmalalid um bila-
staedi og innkeyrslur.

38. Hjolastaedi

-Fjoldi og fyrirkomulag hjélastaeda vid atvinnuhlsnaedi, skéla og annad
sérhaeft hisnaedi skal vera skv. akvaedum gildandi adalskipulags og bila- og
hjélasteedareglum Reykjavikur.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaeedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi

-Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun & gildandi deiliskipulagséaetl-
unum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaeetlanir. Pegar hverfis-
skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
i B-deild Stjornartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir dsamt
breytingum & peim, falla dr gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum er ad finna i heim-
ildarskra aftast i bok Il.
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Skilmalaeining 6.2.14
Loftmynd sem synir
afmoérkun
skilmalaeiningarinnar {
hverfinu.
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- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum

sem falla Ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulags-
- [ skilmalaeiningu 6.2.14 er eingdngu ibudabyggd. Einingin afmarkast af skilmalum hverfisskipulags.

leikskolalé8 og opnum svaedum til nordausturs, skolaléd Seljaskdla og
byggd vid Kambasel til sudurs og 168 hjukrunarheimilisins Seljahlidar til
vesturs. Byggdin einkennist af einbylishisum a tveimur heedum vid botn-

Um skilmdlaeiningu

1. Starfsemi

langagdturnar Halsa- og Hnjikasel. Fjérar breytingar hafa verid gerdar - Landnotkun er fbadarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar

deiliskipulagi innan einingarinnar vegna steekkunar a byggingarreitum og er fyrst og fremst gert réd fyrir ibGBarhusnzedi og neerbjénustu sem pvi

|6arstaekkunum. tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.
-Innan ibudarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd

Helstu aherslur
550/2018 um losun fré atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt - Starfsemi skal falla vel ad ibidarbyggd og ma ekki valda 6nzedi, hdvada
er ur gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags. eda lykt eda vera lyti 4 hverfinu.
«  Byggingarreitir G I68um eru staekkadir. - Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. ldgum og reglugerdum er
leyfisskyld.

* Viébétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar. - Starfsemi sem fer fram i ibudarhlsnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyr-

_ . L . o ir adliggjandi |68arhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram a
* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og smdhysi G 164. almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er
heimilt ad fjolga bilastaeedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168, vegna
starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting hisnaedis skal 4fram vera ibudarhus-

nzaedi med l6gheimilisskraningu.

* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

*  Heimild er gefin fyrir aukaibdd i sérbylishdsum.
- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.
-Heimilad er hisnaedi fyrir fatlad félk sem nytur studnings starfsmanna allan

sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang starf-
seminnar ekki umfram pad sem bGast ma vid af nabyli i péttbyli. Starfsemin
ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu.

* Fjoldi bilasteeda d 163 er skilgreindur i skilmdlum.

* Sett eru sérstok dkveedi um vistveenar dherslur, b.m.t. ofanvatnslausnir, grédur

og medhéndlun drgangs innan Iédar. sl ot emr s s
Sja leidbeiningar

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun d skipulags- og ~ Starfsemi i ibudabyggd

byggingarskilmdalum fyrir sveedid.
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2. Hasagerdir 5. Lydheilsa

-Einbylishisin eru 1-2 heeda med kjallara par sem landhalli leyfir. -Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
Gtfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhisnzedi.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almennings-
4. Fjolgun ibada rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pjédfélagshépa.
-Til ad fjolga litlum ibadum og leiguibidum er heimilud ein aukaibld i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibuidar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og upp- Almenn akvaedi
fylla akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn -Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistéku
byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibud til byggingarfulltraa. hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru birtar

. L yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfaerast og upplys-
-Adalibud og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu. . s . . . . ..
ingar um bruattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og landupplysingum

~Ekki er heimilt ad Gtbaa aukaibad par sem heimilt var skv. eldra Reykjavikur (LUKR).

deiliskipulagi ad Gtbda tveer ibdir i husi. - [ toflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi

- Aukaibudum ma koma fyrir innan ntverandi ibudar eda i vibyggingu vid hvernig mismunur a bruttéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er

hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
Utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému

fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i lid B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar

|68ar og adalibud. Oheimilt er ad Gtba aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému l6dar
eda a milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hasum &
168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til visbygginga og
bygginga staksteedra hisa & 168um sérbylishdsa koma fram i skilmalalid um
vidbétarbyggingarheimildir.

byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattoflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreaemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar dnyttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
-Samrad skal haft vi& Veitur ohf. um tengingu aukaibda vid fraveitukerfi. og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfeerdri skraningart-
Oflu, sbr. dkveedi i gr. 2.4.1{ byggingarreglugerd 12/ 2012.

Sja leidbeiningar . . Lo . .
- Par sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i hverfis-

7 Einbylishas skipulag skal nyting peirra vera svona:

» Parhus og radhus
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* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna ¢ uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarrreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i dtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar hann-
adar heildstaett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
pbadan sem yfirfaerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
. 3 Halsasel 33 250 m? AA H2,H1 168 m? 82 m?
U  Utskyring — atlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan
toflu Halsasel 35 *180 m? AA H2, H1 191 m2 (]
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi pbadan sem byggingarmagn yfir- Haélsasel 37 250 m? AA  H2,H1 182 m? 68 m?
feerist
s Halsasel 39 250m? AA H2, Hi 189 m? 61m?
B  Brattoflat al (m2) nu di byggi
ruttoflatarmal (m?) niverandi byggingar Halsasel 41 250mz  AA  H2, Hi 261 m? 0
O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist dr eldra deiliskipulagi Halsasel 43 250 m? AA  H2, H1 179 m® 1 m?
*  Ostadfest tal
staclesttala Halsasel 44 250m2  AA  H2, Hi 345 m? 0
Heimilisfang Y U H B o Halsasel 45 250 m? AA H2,H1 210 m? 40 m?
Halsasel 46 250 m? AA H2,H1 297 m? (]
Hnjikasel 10 250 m? AA H2, H1 319 m? 0
Halsasel 47 250 m? AA H2,H1 190 m? 60 m?
Hnjakasel 11 250 m? AA H2, H1 290 m? 0
Halsasel 48 250 m? AA H2, H1 317 m? (]
Hnjukasel 12 250 m? AA H2,H1 265 m? o
Halsasel 49 250 m? AA H2,H1 236 m? 14 m?
Hnjukasel 13 250 m? AA H2, H1 255 m? 0
Halsasel 50 250 m? AA H2,H1 294 m? (]
Hnjakasel 14 250 m? AA H2,H1,H3 233 m? 17 m?
Halsasel 51 250 m? AA H2, H1, 228 m? 22 m?
Hnjukasel 15 250 m? AA H2,H1 233 m? 17 m? Ha
Hnjakasel 2 250 m? AA  H2, H1 238 m* 12 m? Halsasel 52 284.2m* AA H2,Hi,H5 260m? 24 m?
Hnjikasel 3 250 m? AA H2, H1 222 m? 28 m? Halsasel 54 250 m? AA H2, H1 270 m? (o}
Hnjukasel 4 250 m? AA H2, H1 240 m? 10 m? Halsasel 56 250 m? AA H2, H1 338 m? (o]
Hnjikasel 5 250 m? AA H2,H1 263 m? o
Hnjukasel 6 250 m? AA H2,H1 281 m? 0
Halsasel og Hnjukasel
Hnjukasel 7 250 m? AA H2,H1 248 m? 2 m?
Hnjukasel 8 250 m? AA H2, H1 355 m? (]
) . i )
Hnjdkasel 9 3351m? AA  H2, Hi, 295 m? 40 m? Hamarksbyggingarmagn I63ar 250 m
He Golffictur ibudarhusnaedis ad hamarki 150 m?
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Utbyggingar utan byggingarreits, s.s. anddyri, bléma-

gluggar, stigar o.p.h., ad hamarki 30 m?

-Grunnfiétur risheedar skal aldrei vera meiri en 50% af grunnfleti adalhzedar.

- Mesta vegghzed 4 langveggjum pakhaedar (ports) yfir plétu eru 80 cm.

Bilageymsla
-Bilageymslur skulu annadhvort tengjast husinu eda kjallara hussins, ef
landhalli gefur tilefni til.

- Bilageymsla skal vera einfold 4 peim 168um sem bilageymsla tengist husi.

-Heimilt er ad hafa tvéfaldar bilageymslur par sem bilageymsla getur verid i
kjallara.
HUSAGERDIR
-Einbylishus & einni haed med nytanlegri rishaed asamt bilageymslu.

Hnjukasel 9
-Heimild er fyrir einnar haedar vidbyggingu med flétu paki og handridi vegna
svala. Heesti koti fraadalgolfi (0) dsamt handridi er 3.6m.

-Heimilt er ad nota pak & vidbyggingu til Gtivistar.

Annad
-Svalir eru ad hluta til utan byggingarreits. Troppur eru einnig utan
byggingarreits.
BiILASTZADI OG INNKEYRSLUR

-Heimild er fyrir tveimur bilasteedum.

Halsasel 52

-Heimild er fyrir einnar haedar vidbyggingu/glerskala sudaustanvert vid
husid.

H1
H2
H3
H4
H5
Heé

Heimildalisti fyrir skilmalaeiningu 6.2.14

Halsasel-Hnjukasel, Skipulagsuppdrattur
Seljahverfi, Heildarskipulag Seljahverfis
Hnjukasel 14, Staekkun 168ar

Halsasel 51, Steekkun [68ar

Halsasel 52, Staekkun byggingarreits

Hnjukasel 9, Steekkun byggingarreits

1. apr 1977
september 1986
23. okt 1995

7. név 1995

15. név 2006

10. jan 2008
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N Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn

akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.214

Skyringar
: Afmorkun skilmalaeiningar

|:| Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi hus
|:| Loédamork

(o} 25 50 m
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7. Vidboétarbyggingarheimildir Einbylishus
) -Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmalaeiningunni og
-1 t6flunni ad aftan eru birtar vidbdtarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar mé hver vidbygging ekki vera steerri en 40 m? 4 einni haed, nema annad sé

og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig tekid fram. Sja nanar { t&flu fyrir nedan.

stakstaed hus 4 I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbotarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem 4 vid. Nanar er - Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.
Sja leidbeiningar
-Vidbdétarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid dnyttar ~ Einbylishas
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilméalid ad framan um yfirfaers-

ar byggingarheimildir.

-Vid hoénnun og uUtfeerslu staksteeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga a8 skuggavarpi & helstu iverusveedi 8 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed has 4 168um einbyl-
ishasa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi byggingar.
Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, 4ferdar og endingar.
Sja néanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagers.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum hverfis-
skipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er s ad feersla & Iognum er a kostnad |68arhafa.

- [ t6flunni ad aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétar-
byggingarheimild, nytt hdmark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingar-
magn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 sackja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
huassins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.
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Vidbétarbyggingaheimildir

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
SL  Staerd l6darim? T Hnjtkasel 8 536 355 0.66 40 6 0.75 401
BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m? T Hnjakasel 9 408 335 0.82 40 6 0.93 381
NE Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi T Halsasel 33 388 250 0.64 40 6 0.76 206
VA Hamarks vidboétarbyggingarmagn — A rymi i m? T Halsasel 35 388 *191 0.49 40 6 0.61 237
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m? m?
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168 T Halsasel 37 388 250 0.64 40 6 076 296
BN  Nytt hamarks byggingarmagn a 168 i m? T Halsasel 39 388 250  0.64 40 6 076 296
T Takmarkadur byggingarreitur T Halsasel 41 428 261 0.61 40 6 0.72 307
" Aaalbyggingarreitur T Halsasel 43 388 250 0.64 40 6 076 296
* Ostadfest tala T Halsasel 44 603 345 057 40 6 065 391
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN T Halsasel 45 s88 250 064 40 6 o076 296
T Hnjikasel 10 495 319 0.64 40 6 074 365 T rgleasel ae sss 297 065 40 6 075 343
T Hnjakasel 11 465 290 0.62 40 6 072 336 " Haleasel 47 asa 250 o058 40 6 068 296
T Hnjakasel 12 495 265 0.54 40 6 0.63 31 T Heloase) 48 1 27 ose 40 6 064 363
" Hnjukasel 13 452 255 059 40 e or 3ol T Halsasel 49 486 250 051 40 6 0.61 296
T Hnjikasel 14 633 250 0.39 40 6 0.47 296 " Haleasel 50 so5 294 o059 40 6 0.69 340
T Hnjakasel 15 571 250 0.44 40 6 0.52 296 T alsaso] 51 78 250 o032 40 6 038 296
T Hnjikasel 2 510 250 049 40 6 0.58 296  1gleasel B2 551 o84 o052 40 6 06 330
T Hnjikasel 3 444 250 0.56 40 6 0.67 296 S sas 270 o 20 6 058 316
™ Hnjikasel 4 579 250 0.43 40 6 0.51 296 " Hélsasel 56 car 338 o0s2 40 . o5 384
T Hnjakasel 5 413 263 064 40 6 075 309
T Hnjukasel 6 532 281  0.53 40 6 0.61 327 8. Nybyggingar
" Hnjukasel 7 408 250 0.61 40 6 0.73 296 -Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
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9. Adrar byggingar G 168 Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,

Sorpskyli feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri

-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 |68 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds

brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru raimir og ekki er gert rad fyrir ad
byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um

peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar

medhdndlun drgangs. og stakstaedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga &

- Einungis er heimilt a8 byggja eitt sorpskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki sé.r stad 4 hénnuna'rst'igi'og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfis-
inn i nytingarhlutfall 163ar. skipulags pegar heimildir eru nyttar.
Hjoélaskyli Adalbyggingarreitur
-Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds -Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanébyggingar fjélbylishusa
byggingarreits. asamt lyftu og/eda stigahusi, vi8byggingar og nybyggingar, eru syndir

med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt hjolaskyli & hverri [68 og reiknast pad ekki

inn i nytingarhlutfall 168ar.
Sméhysi Gjold fyrir byggingarheimildir

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidboétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja a grundvelli pessa hverfisskipulags skv. I6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A 168um par sem heimilad verdur vidbdtarbyggingarmagn sem
er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir parf i
samraemi vid hisnaedisdaetlun Reykjavikurborgar og samningsmarkmi& ad
greida fyrir vidbotarbyggingarmagn. bPa er gert rad fyrir ad Félagsbustadir
hf. eigi kauprétt 4 5% ibida a 168 og ad 20% ibuda i hverfum verdi leigu-
ibudir, ndmsmannaibudir, buseturéttaribidir, leiguibudir Félagsbustada
hf. og/eda ibudir fyrir aldrada. Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en
byggingarleyfi er gefid at.

-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem purfa p6 ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gardskurar, gardskalar
o.p.h. en ekki er heimilt ad utbua pau til ibudar. Staksteed smahysi mega ad
hamarki vera 15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi [68ar
og upp & efstu bran paks, skv. byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishus. Par sem
par- og radhus standa & sameiginlegum |68um er heimilt ad byggja eitt
smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fjslbylishisa er ad hamarki
heimilt ad byggja prju smahysi & sameiginlegri 163. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibida i fj6lbylishasum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

11. Svalir og svalalokanir
10. Byggingarreitir og gjold

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidskomandi husi
Byggingarreitir hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur -Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika

byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.
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-Ho6nnun og Utfeersla svala og svalalokana skal vera samreemd fyrir allt husid 13. Utlitsbreytingar og vidhald

nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
- Vi@ allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst

frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar. gluggasetningu, inngéngum, &ferd, efnisvali, litum og mynstrum.

4 hasinu ad reeda.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar Sja leidbeiningar

um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt. » Svalir og Gtlitsbreytingar

Sja leidbeiningar

~ Svalir og utlitsbreytingar 14. Kjallari
~ bakbreytingar -Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
12. bakgerd og fragangur paks landhalla, enda mun umfang hass ekki aukast. Heimilt er ad grafa fr4 einni

Gthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn l6dar aukast til samreemis vid steerd kjallara, sbr.

- bar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hun
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um

yfirfeerar byggingarheimildir. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

-Ppar sem helln?lld er til vidbygginga, ofan'aby’ggl'nga og'/ea.'la nybygginga Sj4 leidbeiningar
koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um vidbétar-

. - ~» Fjélgun ibuda
byggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibdnadur 15. Nidurrif
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarksheedir 4 pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad. -Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi
og 4dur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lé8arhafi
hasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni. skal einnig lysa med teikningum fyrirsetlunum um pad his sem byggja & i

stadinn. bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og

-{ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.
hvernig pessi skilyrdi eru uppfylit.

-Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar
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16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir taekniblinadi eins og solarsellum, loftneti, gervi-
hnattadiski og reykhafi utan a husi. Teeknibtinadur & bord vid sdélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar
a paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fisleignarhtsum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi um-
fang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
a byggingarleyfisumsokn mun hamarksbyggingarmagn Ié68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L68damork

-Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmorkun [68ar
er Utfeerd med hnitasettum l68aruppdreetti landupplysingadeildar Reykja-
vikurborgar. L6darh6fum er dheimilt ad fara Gt fyrir [68armork med hvers
kyns framkvaemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damérkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum l68amérkum
adliggjandi |68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grddri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu paer ad jafnadi ekki vera heerri en 1,2 metrar og

leitast skal vid ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum [68amodrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra [68amérkum, nema nagrannar akvedi annad |
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni a 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndeegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum a helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldd.

- A l68armérkum sem sniia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med gir8ingum eda grodri. Himarkshaed
girdinga 4 slikum st6dum er 1,2 metrar. Gré8ur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og gré8-
urinn 4168 til ad tryggja sjonlinur. Lé8arhafi ber dbyrgd & ad grédur vaxi
ekki fyrir sjénlinur vegfarenda.

-bar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum heetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega svaedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a slik-
um |68amérkum.

19. Utfzersla 168a

- Almennt gildir um Gtfeerslu |68a a8 gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki
nytingu & neestu [68um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp eda
utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs 4 168um, s.s. med grédursetn-
ingu og helluldgn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum og leitast vid
ad brjota upp asynd peirra med grédri.

-Heedir 4 168amdrkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad utbua nidurgrafna verénd vid hds par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer [68amérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilméla um
kjallara.
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-Vid uppbyggingu skal I68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 16dar fylgja
adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og Utfeerslu [68ar, p.m.t. haedarsetn-
ingu, fragang bilastaeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir
asamt 68rum almennum fragangi a 168inni.

Grédur a 168um
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
free8ilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og me&ferd um-
sokna i leidbeiningu um Gtfaerslu 168a.

Sja leidbeiningar

~ Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal
Utfeera pannig ad pau séu i senn skjdlseel, sélrik og adladandi og 4 peim
skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid honnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

- Lédarhafar skulu sammaelast um fragang 4 mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilegan fjolbreytileika.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi
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21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur er
ibaum i hverfinu, s.s. reektun & matjurtum og haensnahald. Ef nyta & borg-
arland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og skipulags-
svids sem akvardar steerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda @ haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavik-
ur.

-Heimild til matveelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

~ Borgarbuskapur

22. Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og & 163 skal vera
dempud.

- Ljésabunadur og honnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda 6parfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan |68a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/ Ljosvist



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmélaeining 6.2.14

Hnjukasel og Halsasel 33-510g 44-56

23. Hljodvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljodvistarvandamal sem kalla a sértaekar
lausnir.

24, Loftg=edi

- [ skilmalaeiningunni er ekki borf & sérstokum radstéfunum vegna loftmeng-
unar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & utgefnum meeliblodum, hverfisskipulagi, |6darleig-
usamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. pPegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar ad leggja fram mzeliblad og
haedarblad sem er i samreemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Deemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frdgangur bygginga og I16da

e Timabundnar rddstafanir 6 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
b.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 63rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid &.

26. Medhondlun trgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um me&hondlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda & opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |68ar fyrir argang,
sbr. skilmala um adrar byggingar a 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum um
urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykja-
vikurborgar hefur gefid ut.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem
til fellur i hdsnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokk-
um sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjolga og seskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. {1t undir Grgang skulu vera 4 jardhaed 4 einum stad og
standa sem neest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15
m fra |68darmorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraeenum Urgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhusi 8 168inni eda ibudarhusi @ nagrannaldd.

27. Rafhledslustaedi

- Par sem bilastzedi eru skilgreind innan |68a er |163arhéfum heimilt ad nyta
pbau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fj6lda bilastaeda & 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & Gtgefnum haeda- og maelibl68dum. Pegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er |
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.
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- Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a [68inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirtaeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu é ad auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og Gtfaerslum, sbr. leidbein-
ingar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

- Ppar sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [6dar-
innar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur 4 almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
~ Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndarakvaedi
- [ skilmélaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

-Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.
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31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggd&akonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdéngur

- A ekki via.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bdk I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdraetti.

- Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu & hverfis-
skipulagsuppdreetti.

-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum leidbein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og 168a
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.
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36. Bilastaedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168

- t6flunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjlda bilasteeda innan I68a
sem yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er

att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastaedi
ati er um ad raeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Hnjuakasel 10 (o] 2 2 Halsasel 37 (0] 2 2
Hnjakasel 11 o 2 2 Halsasel 39 (0] 2 2
Hnjakasel 12 o 2 2 Halsasel 41 0 2 2
Hnjuakasel 13 (o} 2 2 Halsasel 43 0 2 2
Hnjuakasel 14 (o] 2 2 Halsasel 44 0 2 2
Hnjakasel 15 (o] 2 2 Halsasel 45 (0] 2 2
Hnjukasel 2 (0] 3 3 Halsasel 46 (o] 2 2
Hnjukasel 3 0 3 3 Halsasel 47 (0] 2 2
Hnjakasel 4 (0] 2 2 Halsasel 48 0 2 2
Hnjukasel 5 (0] 2 2 Halsasel 49 0 2 2
Hnjuakasel 6 0 2 2 Halsasel 50 0 3 3
Hnjukasel 7 (0] 2 2 Halsasel 51 o 2 2
Hnjukasel 8 0 2 2 Halsasel 52 o 3 3
Hnjuakasel 9 0 2 2 Halsasel 54 o 2 2
Halsasel 33 (0] 2 2 Halsasel 56 o 2 2
Halsasel 35 (0] 2 2

-Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 163ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan |68ar vegna starfsemi i ibGdum.

- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 168ar vegna aukaibudar { par-, rad-
og sérbylishiusum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 168.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Natturuva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjoél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi

-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun 4 gildandi deiliskipulagséeetl-
unum og mun leysa af hdolmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. Pegar hverfis-
skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir dsamt
breytingum a peim, falla dr gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsaeetlanir 4samt breytingum er ad finna i heim-
ildarskra aftast i bok Il.
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6.2.15 Grofar-, Hjalla-, Heidar-, Hagasel og Halsasel 1-21 og 2-42
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Skilmalaeining 6.2.15
Loftmynd sem synir
afmoérkun
skilmalaeiningarinnar {
hverfinu.
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Um skilmdalaeiningu byggingarskilmdlum fyrir sveedid.
- [ skilmalaeiningu 6.2.15 er eingéngu ibidabyggd. Svaedid einkennist af - Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsaaetlunum
péttri byggd einbylis-, kedju- og radhuisa & 1-2 haedum auk kjallara par sem sem falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulags-
landhalli leyfir. Byggingar standa & stérum sameiginlegum 168um og radast skilmalum hverfisskipulags.

medfram péttridnu gatnaneti og mynda sameiginlega inngarda. Tilraunir
voru gerdar af halfu skipulagshéfunda med pvi ad hafa ibta med i rédum

vid métun skipulags tveggja reita vid Heidar- og Halsasel. bar er einbyl- 1. Starfsemi

ishasum komid fyrir i péttum pyrpingum med sameiginlegu leiksvaedi a milli -Landnotkun er ibudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
hasa auk pess sem hvert hus & sina einkal$8. Engar breytingar hafa verid
gerdar & deiliskipulagi innan einingarinnar.

er fyrst og fremst gert rad fyrir ibadarhisnaedi og naerpjéonustu sem pvi
tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.

-Innan ibaudarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrig8isnefnd, skv. reglugerd

Helstu aherslur 550/2018 um losun fré atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilasteedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt - Starfsemi skal falla vel ad ibudarbyggd og ma ekki valda 6nzedi, havada
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags. eda lykt eda vera lyti 4 hverfinu.

«  Byggingarreitir G I68um eru staekkadir. - Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. [6gum og reglugerdum er

leyfisskyld.

* Vidbotarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar. - Starfsemi sem fer fram i ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyr-

ir adliggjandi l6darhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram &
*  Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smdhysi  I66. almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er
heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né 4 168, vegna
starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting hisnaedis skal afram vera ibidarhus-

naedi med l6gheimilisskraningu.

* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

*  Heimild er gefin fyrir aukaibid i sérbylishisum.
- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki .

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

-Heimilad er hisnaedi fyrir fatlad félk sem nytur studnings starfsmanna allan

- Fjéldi bilasteeda & 68 er skilgreindur f skilmdlum soélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang starf-
seminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nabyli i péttbyli. Starfsemin

e Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur mé ekki krefjast oryggisgeeslu Igreglu.

og medhéndlun drgangs innan I6dar. Sja leidbeiningar

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun G skipulags- og 7 Starfsemi i ibidabyggd
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2. Hasagerdir

-Svaedid einkennist af péttri byggd einbylis-, kedju- og radhutsa 4 1-2 haed-
um auk kjallara par sem landhalli leyfir.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhisnzedi.

4. Fjolgun ibida

-Til ad fjolga litlum ibidum og leiguibudum er heimilud ein aukaibud i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibidar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og upp-
fylla d4kveedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibud til byggingarfulltraa.

-Adalibud og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

- Ekki er heimilt ad GtbGa aukaib(d par sem heimilt var skv. eldra
deiliskipulagi ad Gtbua tveer ibudir i husi.

- Aukaibidum ma koma fyrir innan niverandi ibudar eda i vidbyggingu vid
hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému
|68ar og adalibid. Oheimilt er a8 Gtbta aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému l6dar
eda a milli 168a. Aukaibadum ma einnig koma fyrir i staksteedum hdsum &
168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til visbygginga og
bygginga stakstaedra husa & 168um sérbylishisa koma fram i skilmalalid um
vidbdétarbyggingarheimildir.
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-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vid fraveitukerfi.
Sja leidbeiningar
» Einbylishuas
» Parhus og radhus

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almennings-
rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pjé&félagshépa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur r gildi vi& gildistoku
hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru birtar
yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilméla sem yfirfaerast og upplys-
ingar um bruattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og landupplysingum
Reykjavikur (LUKR).

- [ téflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur a brattéflatarmali og yfirfeerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar
byggingarheimildir ber abyrgd & pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar so6tt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
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heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningart-
6flu, sbr. akveedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

- Par sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i hverfis-
skipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna ¢ uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarrreit.

*  b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i dtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar hann-
adar heildstaett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bk Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
pbadan sem yfirfaerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
) ) . Hagasel 10 147 m? AD H3,H1 147 m? 0 m?
U  Utskyring — atlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan
toflu Hagasel 11 186 m? AD H3, H1 186 m? 0 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er Gr gildi padan sem byggingarmagn yfir- Hagasel 12 147 m* AD  H3, H1 147 m? 0 m?
feerist Hagasel 13 184m?  AD H3, Hi 184 m? 0m?
. oy . .
B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar Hagasel 14 176 m? AD H3, H1 176 m? 0 m?
O Onytt byggingarmagn (m?2) sem yfirfeerist ar eldra deiliskipulagi Hagasel 15 152 m® AD  H3, H1 152 m® 0 m?
*
Ostadfest tala Hagasel 16 184m2  AD  H3, Hi 184 m? 0m?
Heimilisfang Y U H B o Hagasel 17 152 m? AD H3, H1 152 m? 0 m?
Hagasel 18 184 m? AD H3, H1 184 m? 0 m?
Gréfarsel 11 141 m? BD H3, H1 141 m? 0 m?
Hagasel 19 152 m? AD H3, H1 152 m? 0 m?
Groéfarsel 16 252 m? AG H3,H2 252 m? 0 m?
Hagasel 2 161 m? AD H3, H1 161 m? 0 m?
Grofarsel 17 205 m? AH H3 205 m? 0 m?
Hagasel 20 185 m? AD H3, H1 185 m? 0 m?
Grofarsel 18 329 m? AG H3,H2 329 m? 0 m?
Hagasel 21 153 m? AD H3, H1 153 m? 0 m?
Grofarsel 19 219 m? AH H3 219 m? 0 m?
Hagasel 22 176 m? AD H3, H1 176 m? 0 m?
Gréfarsel 20 319 m? AG H3, H2 319 m? 0 m?
Hagasel 24 261 m? AD H3, H1 261 m? 0 m?
Groéfarsel 22 227 m? AG H3,H2 227 m? 0 m?
Hagasel 26 232 m? AD H3, H1 232 m? 0 m?
Gréfarsel 24 240 m? AG H3, H2 240 m? 0 m?
Hagasel 28 263 m? AD H3, H1 263 m? 0 m?
Groéfarsel 26 256 m? AG H3,H2 256 m? 0 m?
Hagasel 32 182 m? AH H3 182 m? 0 m?
Gréfarsel 28 208 m? AG H3, H2 208 m? 0 m?
Hagasel 38 278 m? AG H3, H2 278 m? 0 m?
Groéfarsel 30 204 m? AG H3, H2 204 m? 0 m?
Hagasel 4 161 m? AD H3, H1 161 m? 0 m?
Groéfarsel 5 176 m? BD H3, Hi 176 m? 0 m?
Hagasel 5 227 m? AD H3, H1 227 m? 0 m?
Gréfarsel 5-11 84 m? BD H3, H1 84 m? 0 m?
Hagasel 6 147 m? AD H3, H1 147 m? 0 m?
Groéfarsel 7 152 m? BD H3, H1 152 m? 0 m?
Hagasel 7 241 m? AD H3, H1 241 m? 0 m?
Gréfarsel 9 152 m? BD H3, H1 152 m? 0 m?

368



Hverfisskipulag Reykjavikur

Breidholt

Seljahverfi

Skilmélaeining

Gréfar-, Hjalla-, Heidar-, Hagasel og Halsasel 1-21 0g 2-42

Heimilisfang

Hagasel 8
Hagasel 9
Heidarsel 1
Heidarsel 13
Heidarsel 15
Heidarsel 17
Heidarsel 19
Heidarsel 2
Heidarsel 21
Heidarsel 23
Heidarsel 25
Heidarsel 3
Heidarsel 4
Heidarsel 5
Heidarsel 6
Heidarsel 7
Heidarsel 8
Heidarsel 9
Hjallasel 1
Hjallasel 10
Hjallasel 11
Hjallasel 12

Hjallasel 13

147 m?
184 m?
216 m?
193 m?
193 m?
202 m?
200 m?
247 m?
197 m?
197 m?
197 m?
170 m?
191 m?
170 m?
199 m?
195 m?
194 m?
206 m?
298 m?
266 m?
182 m?
242 m?

184 m?

[ =)

AD
AD
AH
AD
AD
AD
AD
AG
AD
AD
AD
AH
AG
AH
AG
AH
AG
AH
AD
AD
AD
AD
AD

H3, H1
H3, H1
H3

H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H2
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3

H3, H2
H3

H3, H2
H3

H3, H2
H3

H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1

147 m?
184 m?
216 m?
193 m?
193 m?
202 m?
200 m?
247 m?
197 m?
197 m?
197 m?
170 m?
191 m?
170 m?
199 m?
195 m?
194 m?
206 m?
298 m?
266 m?
182 m?
242 m?

184 m?

0 m?
0 m?
0o m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0O m?

Heimilisfang

Hjallasel 14
Hjallasel 15
Hjallasel 16
Hjallasel 17
Hjallasel 18
Hjallasel 20
Hjallasel 22
Hjallasel 3
Hjallasel 5
Hjallasel 7
Hjallasel 8
Hjallasel 9
Halsasel 1
Halsasel 10
Halsasel 11
Halsasel 12
Halsasel 17
Halsasel 18
Halsasel 19
Halsasel 2
Halsasel 20
Halsasel 21

Halsasel 22

242 m?
213 m?
244 m?
213 m?
244 m?
244 m?
244 m?
256 m?
263 m?
238 m?
266 m?
184 m?
186 m?
192 m?
176 m?
194 m?
177 m?
184 m?
177 m?
194 m?
220 m?
194 m?

182 m?

c

AD
AD
AD
AD
AD
AD
AD
AD
AD
AD
AD
AD
AD
AH
AD
AH
AD
AD
AD
AH
AD
AD
AD

H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3

H3, H1
H3

H3, H1
H3, H1
H3, H1
H3

H3, H1
H3, H1
H3, H1

242 m?
213 m?
244 m?
213 m?
244 m?
244 m?
244 m?
256 m?
263 m?
238 m?
266 m?
184 m?
186 m?
192 m?
176 m?
194 m?
177 m?
184 m?
177 m?
194 m?
220 m?
194 m?

182 m?

°~

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0O m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0 m?
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Lo B B Bilageymsla
Heimilisfang hf v d o © - Bilageymsla er innbyggd i husi.
Halsasel 24 228 m? AD H3, H1 228 m? 0 m? HUSAGERD!R L. i
-Radhus & tveimur haedum med bilageymslu.
Halsasel 26 186 m? AD H3, H1 186 m? 0 m?
Halsasel 28 187 m? AD H3, Hi1 187 m? 0 m?
Gréfar-, Haga- og Heidarsel - einbylis- og kedju-
Halsasel 3 186 m? AD H3, H1 186 m? 0 m? his
Halsasel 34 186 m? AD H3, H1 186 m? 0 m?
Halsasel 36 199 m? AD H3, H1 199 m? 0 m? HUSAGERDIR
Halsasel 38 293 m?2 AD H3. H1 293 m? 0 m? - Einbylis- eda kedjuhus a einni til tveimur hsedum dsamt bilageymslu.
Halsasel 4 183 m? AH H3 183 m? 0 m?
Halsasel 40 227 m? AD  H3, H1 227 m? 0O m? A H Halsa-, Heidar-, Haga- og Gréfarsel - einbylis- og
Halsasel 42 223 m? AD H3,H1 223 m? 0 m? kedjuhus
Halsasel 5 186 m? AD H3, H1 186 m? 0O m? :
i . . R HUSAGERDIR
Hélsasel 6 184 m AH  H3 184 m om -Einbylis- eda kedjuhus & einni til tveimur haedum asamt bilageymslu.
Halsasel 7 186 m? AD H3, H1 186 m? 0 m?
Halsasel 8 191 m? AH H3 191 m? 0 m?
Halsasel 9 176 m? AD  H3, H1 176 m? om? B D Grofarsel 5-11

Gréfar-, Haga-, Heidar-, Hjalla- og Halsasel -
radhus

AD

Utbyggingar utan byggingarreits, s.s. anddyri, bléma-

gluggar, stigar o.p.h., ad hamarki 30 m?

-Vegghaed hisa skal vera ad hamarki 5,4 m yfir leidségukdta a hisi og bak-
168, sbr. heedarblad. Minni hattar fravik eru leyfileg.

Utbyggingar utan byggingarreits, s.s. anddyri, bléma-

gluggar, stigar o.p.h., ad hamarki 30 m?

-Vegghaed hisa skal vera ad hamarki 5,4 m yfir leidségukdta @ hisi og bak-
168. sbr. haedarblad. minnihattar fravik eru leyfileg.

Bilageymsla
- Bilageymsla er stadsett i stakstzedri skdralengju.

HUSAGERDIR
-Radhus & tveimur heedum med bilageymslu i staksteedri lengju.
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N Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.15

Skyringar
: Afmorkun skilmalaeiningar

|:| Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi hus
|:| Loédamork

(o} 30 60 m
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7. Vidboétarbyggingarheimildir

- [ téflunni a8 aftan eru birtar vibotarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus 4 I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbdtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram beetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilméalid ad framan um yfirfaers-
ar byggingarheimildir.

-Vid hoénnun og uUtfeerslu staksteeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga a8 skuggavarpi & helstu iverusveedi 8 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed has 4 168um einbyl-
ishasa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi byggingar.
Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, 4ferdar og endingar.
Sja néanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagers.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum hverfis-
skipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er s ad feersla & Iognum er a kostnad |68arhafa.

- [ t6flunni ad aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétar-
byggingarheimild, nytt hdmark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingar-
magn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 sackja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
huassins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Rad-, par- og einbylishus

-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll rad-, par- og einbylishus i skil-
malaeiningunni og ma vidbygging hverrar séreignar ekki vera steerri en 20
m?2 & einni haed, nema annad sé tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.

- Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er 4 milli |68a eda innan
s6mu |é8ar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til vidbygginga er had sampykki medlédarhafa.
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Vigbétarbyggingaheimildir Heimilisfang sL BE NE VA VB NN BN
SL  Staerd l6darim? T Hjallasel 15-17, 2238 1484  0.66 140 21 074 1645
Halsasel 34-42
BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi i .
8. Nybyggingar
VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m?
-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m? 9 9 ybyesing
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168 .
9. Adrar byggingar a 168
BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?
T Takmarkadur byggingarreitur Sorpskyli
R -Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
Adalbyggingarreitur byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um
* Ostadfest tala medhdndlun drgangs.
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN -Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki
T Gréfarsel 16-30, 6242 3144 0.5 260 39  0.55 3443 inn { nytingarhlutfall I63ar.
20A, 20B, Hagasel .. L.
38, Heidarsel 2-8 Hjélaskyli
-Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
T Gréfarsel 17-19, 4002 2701 067 280 42 076 3023 byggingarreits.
Hagasel 32, Heidar-
sel 1-9, Halsasel 2-12 - Einungis er heimilt ad byggja eitt hjélaskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki
T Gréfarsel 5-11, 6519 4372 0.67 480 72 076 4924 inn i nytingarhlutfall 163ar.
Hagasel 2-28, Halsa- o
sel 1-11 Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem purfa p6 ad vera innan
T Hagasel 15-21, 5601 4151 074 420 63 0.83 4634 o X ) A . )
Heidarsel 13-25 skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gardskurar, gardskalar
Hjallasel 16-22,’ o.p.h. en ekki er heimilt ad utbla pau til ibudar. Staksteed sméhysi mega ad
Halsasel 18-28 hamarki vera 15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi 168ar
™ Hagasel 5-13, 3514 2586 0.74 240 36 0.81 2862 og upp & efstu bran paks, skv. byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.
Hjallasel 8-14, e . . . vt AKX K ke
Halsasel 17-21 Einungis er heimilt ad byggja .el'ft smahysi & 168 vid s‘erl?yllshus. b'f\r s.em
par- og radhus standa & sameiginlegum [68um er heimilt ad byggja eitt
T Hjallasel 1-13 2763 1605  0.58 140 21 0.64 1766 smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fjslbylishisa er ad hamarki

heimilt ad byggja prji smahysi & sameiginlegri [68. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibuda i fjélbylishisum.
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-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 163 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhdus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfzersla 4 stadsetningu smeerri vidbygginga &
sér stad & hdnnunarstigi og skal fylgja videigandi lei8beiningum hverfis-
skipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofandbyggingar fjolbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfaersla a staerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er

ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. [l6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargj6ld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A 168um par sem heimilad verdur vidbétarbyggingarmagn sem
er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir parf i
samraemi vid husnaedisasetlun Reykjavikurborgar og samningsmarkmid ad
greida fyrir vidbotarbyggingarmagn. Pa er gert rad fyrir ad Félagsbustadir
hf. eigi kauprétt 4 5% ibida a 168 og ad 20% ibuda i hverfum verdi leigu-
ibadir, ndmsmannaibudir, baseturéttaribdir, leiguibudir Félagsbustada
hf. og/eda ibadir fyrir aldrada. Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en
byggingarleyfi er gefid at.

11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Ho6nnun og Gtfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
& hasinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~» Svalir og utlitsbreytingar
~ bakbreytingar

12. Pakgerd og fragangur paks

-bar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Par sem heimild er til vidbygginga, ofanabygginga og/eda nybygginga
koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um vidbétar-
byggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshzedir a pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kuvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
huasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.
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- [ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngdngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~ Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjéllurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Ver8i fallist 4 byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn 168ar aukast til samraemis vi8 steerd kjallara, sbr.
3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda

15. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa éheimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lé8arhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hus sem byggja a i
stadinn. Pzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrig8iseftirlits.
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16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir taekniblinadi eins og solarsellum, loftneti, gervi-
hnattadiski og reykhafi utan a husi. Teekniblinadur & bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbor8i vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar
& paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla a8 honum.

-Héamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi um-
fang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
a byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn I68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L68amork

-Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmorkun [68ar
er Utfeerd med hnitasettum l6daruppdreetti landupplysingadeildar Reykja-
vikurborgar. L6darh6fum er dheimilt ad fara Gt fyrir [68armork med hvers
kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damérkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum l68amérkum
adliggjandi 68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera heerri en 1,2 metrar og
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leitast skal vid ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum [68amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68damoérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni a 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldd.

- Al163armérkum sem snua ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga a slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og grés-
ur inn & 168 til ad tryggja sjénlinur. Lodarhafi ber abyrgd & a8 gré8ur vaxi
ekki fyrir sjénlinur vegfarenda.

-bar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum heetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar 4 slik-
um l68amdrkum.

19. Utfeersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki
nytingu & neestu [68um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp eda
utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs 4 168um, s.s. med gré8ursetn-
ingu og helluldgn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum og leitast vid
ad brjéta upp asynd peirra med grodri.

-Heedir 4 168amorkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad utbaa nidurgrafna verénd vid hds par sem adstaedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara nzer [68amérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilméla um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l6dar fylgja
adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og Gtfeerslu [68ar, p.m.t. haedarsetn-
ingu, fragang bilastaeda, grédursetningu, pléntuval og ofanvatnslausnir
asamt 68rum almennum fragangi & 168inni.

Grédur a l68um
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan |68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi & 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval 8 [l68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og medferd um-
sokna i leidbeiningu um Gtfeerslu [68a.

Sja leidbeiningar

~ Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal
Utfeera pannig ad pau séu i senn skjdlszel, sélrik og adladandi og & peim
skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum lei8beiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur 4 opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan
grodur annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um blagraen-
ar ofanvatnslausnir.
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- Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
fraedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi [68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og medferd um-
sokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur er
ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og haensnahald. Ef nyta & borg-
arland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og skipulags-
svids sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda @ haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulag&ra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 asamt tilheyrandi lei8beiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavik-
ur.

-Heimild til matveelareektunar @ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar
~ Borgarbuskapur
22, Ljoésvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, gongu/
hjdlaleidum og ad inngéngum hasa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

- Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda 6parfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 168a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
~ Ljosvist
23. Hljodvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla 4 sérteekar
lausnir.

24, Loftgeedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstokum radstéfunum vegna loftmeng-
unar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, lI68arleig-
usamningum, Uthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. begar
s6tt er um byggingarleyfi parf [68arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og
haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og fragangur bygginga og I16da

* Timabundnar rddstafanir ¢ 168 eda starfsemi
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- Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
-1 gildi er Sampykkt um me&héndlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbéngustigum og/eda @ opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vi® ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sO6fnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum um
urgangslausnir vid ibadarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykja-
vikurborgar hefur gefid ut.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti desetludu irgangsmagni sem
til fellur { hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokk-
um sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjolga og aeskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. (14t undir Grgang skulu vera 4 jardhzed & einum stad og
standa sem neest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15
m fra l6darmorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraenum Urgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhusi 4 |168inni eda ibudarhusi 8 nagrannal 6.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er |168arhéfum heimilt ad nyta
bau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda 4 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & Gtgefnum haeda- og meaelibl68um. begar
sott er um byggingarleyfi parf 168arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & l6gnum veitufyrirtaekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar & [68inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid vidkomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan I6da og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 8 ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfeerslum, sbr. leidbein-
ingar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vi® byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (pb.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [68ar-
innar haekki ekki.
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-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar

ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum

sveedum, gétum og stigum.
Sja leidbeiningar
» Blagreenar ofanvatnsslausnir
30. Verndarakveaedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. Reykja-
vik: Borgarsdégusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

-Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
- Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggd&akonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja [6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

- A ekki via.
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34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir gongustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu a hverfis-
skipulagsuppdreetti.

-Vi& hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum leidbein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og 168a
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- t6flunni a8 aftan er ad finna upplysingar um fjslda bilasteeda innan [68a
sem yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bPar sem skréad eru bilastaedi
Uti er um ad reeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskdra.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls

(] 3 3 Groéfarsel bilastaedi (] 1 1

Groéfarsel 16-30, 20A, 0 23 23
20B, Hagasel 38,

Hagasel 15-21, Heidar- 0 35 35
sel 13-25, Hjallasel

Heidarsel 2-8 16-22, Halsasel 18-28
Gréfarsel 17-19, 0O 16 16 Hagasel 5-13, Hjallasel 0 21 21
Hagasel 32, Heidarsel 8-14, Halsasel 17-21
1-9, Halsasel 2-12

Hjallasel 1-13 (0] 9 9
Groéfarsel 5-11, 0 35 35
Hagasel 2-28, Halsasel Hjallasel 15-17, Halsa- (o] 1 1
1-1 sel 34-42
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- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru dbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 168ar vegna aukaibudar i par-, rad-
og sérbylishisum.

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna starfsemi i ibGdum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

-Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjoél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun & gildandi deiliskipulagsésetl-

unum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaeetlanir. Pegar hverfis-

skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu

i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagséaaetlanir dsamt
breytingum & peim, falla ur gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsédeetlanir 4samt breytingum er a8 finna i heim-
ildarskra aftast i bok Il.
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Skilmalaeining 6.2.16
Loftmynd sem synir
afmoérkun
skilmalaeiningarinnar {
hverfinu.
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Um skilmdalaeiningu *  Gerd er grein fyrir fornleifum innan skilmdlaeiningarinnar.
- [ skilmalaeiningu 6.2.16 er eingdngu ibudabyggd. Einingin afmarkast ad - Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsaaetlunum
austan af Seljaskdgum, ad sunnan af Grofarseli, ad vestan af opnu svaedi, sem falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulags-
en ad nordan af Alaskareitnum. Innan einingarinnar eru prjar botnlanga- skilmalum hverfisskipulags.

gotur, Grjéta-, Gljufa- og Giljasel og er adkoma ad peim fra Gréfarseli
i sudri. Byggdin einkennist af einbylis- og parhisum & 1-2 heedum auk

kjallara. Einungis hafa verid gerdar tveer breytingar & deiliskipulagi innan 1. Starfsemi

einingarinnar sem badar varda heimildir til a8 byggja yfir svalir. - Landnotkun er ibudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
er fyrst og fremst gert rad fyrir ibadarhisnaedi og naerpjéonustu sem pvi
tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.

Helstu aherslur -Innan ibaudarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst

starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrig8isnefnd, skv. reglugerd
* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt

550/2018 um losun fré atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.
er ur gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.
- Starfsemi skal falla vel ad ibudarbyggd og ma ekki valda 6nzedi, havada
* Byggingarreitir d I68um eru steekkadir. eda lykt eda vera lyti 4 hverfinu.

. Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar. - Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Igum og reglugerdum er

leyfisskyld.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjslaskyli og sméhysi & I6o. - Starfsemi sem fer fram i ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyr-

ir adliggjandi l6darhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram &
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er
heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né 4 168, vegna

* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

*  Heimild er gefin fyrir aukaibid i sérbylishusum. starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting hisnaedis skal 4fram vera ibadarhus-

naedi med l6gheimilisskraningu.
* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibddar.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki .

* Fjoldi bilasteeda d 163 er skilgreindur i skilmdlum.
-Heimilad er hisnaedi fyrir fatlad félk sem nytur studnings starfsmanna allan

soélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang starf-
seminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nabyli i péttbyli. Starfsemin
ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu.

* Sett eru sérstok dkveedi um vistveenar dherslur, b.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
og medhéndlun drgangs innan I6dar.

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun d skipulags- og

. . . . Sja leidbeiningar
byggingarskilmdalum fyrir sveedid.

» Starfsemi i ibudabyggd
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2. Hasagerdir - Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaib(da vid fraveitukerfi.
-Byggdin einkennist af einbylis- og kedjuhtisum & 1-2 heedum auk kjallara. Sja leidbeiningar
» Einbylishuas

-Vid Giljasel 14 er dreifist6d Veitna ohf. (16 m? - ein haed).
» Parhus og radhus

3. Verslun og pjénusta 5. Lydheilsa

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjonustuhtsnaesi. -Til a8 studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid

fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
-Til ad fj6lga litlum ibudum og leiguibidum er heimilud ein aukaibud i hverju ungmenna og hreyfihamladra.

4. Fjolgun ibida

rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibidar ma vera allt ad pridjungur af . o o .
-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almennings-

rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
- Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og upp- notkunar sem flestra pjodfélagshépa.

heildarsteerd huss.

fylla akveedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn

byggingarleyfisumsdkn fyrir aukaibd til byggingarfulltraa. . . e er e
yggingariey Y yo9ing 6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

- Adalibud og aukaibid skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.
Almenn akvaedi
~Ekki er heimilt ad Gtbua aukaibud par sem heimilt var skv. eldra - Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
deiliskipulagi ad Utbda tvaer ibudir f husi. hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru birtar

- AukaibGdum ma koma fyrir innan naverandi badar eda  vidbyggingu vid yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfaerast og upplys-

hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi han a.m.k. tvo
utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému

I63ar og adalibid. Oheimilt er ad Gtbua aukaibudir i bilageymslum par sem - t&flunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému |68ar

ingar um bruttéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og landupplysingum
Reykjavikur (LUKR).

hvernig mismunur a brattéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er
eda & milli 16da. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hisum 4 fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

168um einbylishudsa par sem pau eru heimilud. Heimildir til visbygginga og

bygginga stakstzedra hisa a 168um sérbylishisa koma fram i skilmalalid um - beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
vidbaétarbyggingarheimildir. birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar
byggingarheimildir ber abyrgd & pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess

krafist ad pegar so6tt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
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heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningart-
6flu, sbr. akveedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

- Par sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i hverfis-
skipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna ¢ uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarrreit.

*  b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i dtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar hann-
adar heildstaett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bk Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
pbadan sem yfirfaerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
; ; 3 Gljufrasel 10 305 m? AC H1,H2,H3 305m? 0 m?
U  Utskyring — atlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan
t6fu Gljufrasel 11 343 m? AC H1,H3 343 m? 0 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi pbadan sem byggingarmagn yfir- Gljufrasel 12 234 m*? AC H1,H3 234 m? om?
feerist Gljufrasel 13 241m* AC H1,H3 241 m? 0m?
. oy . .
B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar Glidfrasel 14 247 m? AC  H1 H3 247 m? 0 m?
O Onytt byggingarmagn (m?2) sem yfirfeerist ar eldra deiliskipulagi Gljafrasel 15 187 m? AC  H1i H3 187 m? 0 m?
*
Ostadfest tala Gljufrasel 2 245m2 AC H1,H2,H3 245m? 0m?
Heimilisfang Y U H B o Gljafrasel 3 364 m? AC H1,H2,H3 364 m? 0 m?
Gljufrasel 4 241 m? AC H1,H2,H3 241m? 0 m?
Giljasel 1 306 m? AC H1,H2,H3 306 m? 0 m?
Gljufrasel 5 225 m? AC H1,H3 225 m? 0 m?
Giljasel 10 196 m? AC H1i,H3 196 m? 0 m?
Gljufrasel 6 315 m? AC H1,H2,H3 315m? 0 m?
Giljasel 11 290 m? AC H1,H3 290 m? 0 m?
Gljufrasel 7 307 m? AC H1i,H3 307 m? 0 m?
Giljasel 12 238 m? AC H1,H3 238 m? 0 m?
Gljufrasel 8 258 m? AC Hi,H2,H3 258 m? 0 m?
Giljasel 13 239 m? AC H1,H3 239 m? 0 m?
Gljufrasel 9 280 m? AC H1,H2,H3 280 m? 0 m?
Giljasel 14 16 m? AB Hi 16 m? 0 m?
Grjotasel 1 296 m? AC H1,H3 296 m? 0 m?
Giljasel 2 232 m? AC H1,H3 232 m? 0 m?
Grjotasel 10 320 m? AC H1,H2,H3 320 m? 0 m?
Giljasel 3 248 m? AC H1,H3 248 m? 0 m?
Grjoétasel 11 354 m? AC H1,H3 354 m? 0 m?
Giljasel 4 254 m? AC H1,H3 254 m? 0 m?
Grjotasel 12 261 m? AC H1,H3 261 m? 0 m?
Giljasel 5 248 m? AC H1,H3 248 m? 0 m?
Grjotasel 13 359 m? AC H1,H3 359 m? 0 m?
Giljasel 6 265 m? AC H1,H2,H3 265 m? 0 m?
Grjotasel 14 286 m? AC H1,H3 286 m? 0 m?
Giljasel 7 344 m? AC H1,H2,H3 344 m? 0O m?
Grjotasel 15 322 m? AC H1,H3 322 m? 0 m?
Giljasel 8 212 m? AC H1i, H3 212 m? 0 m?
Grjotasel 16 222 m? AC H1,H3 222 m? 0 m?
Giljasel 9 325 m? AC H1,H2,H3 325m? 0 m?
Grjotasel 17 328 m? AC H1,H2,H3 328 m? 0 m?
Gljafrasel 1 335 m? AC H1,H2,H3 335m? 0 m?
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-Heed adalhiss frammi vid gétu ma vera mest 5,4 m.
Heimilisfang Y U H B (o] ) ) o ) .
-Heed vidbyggingar frammi vid gotu ma mest vera 2,4 m ad vidbaettu paki.
L Midad vid leidsdgukdta, sja leidsoguteikningar.
Grjotasel 19 252 m? AC Hi,H2,H3 252m? 0 m?
Gri6tasel 2 272 m? AC H1,H3 272 m? om? -Haed vidbyggingar 8 mérkum einkaafnotalédarhluta ma mest vera 1,1 m yfir
grannléd eda einkanotalédarhluta.
Grjotasel 21 277 m? AC H1,H3 277 m? 0om?
Grjétasel 3 303 m? AC H1,H3 303 m? 0 m? Bilageymsla
-Eintil t il lur.
Grjétasel 4 234m? AC Hi,H2,H3 234m? 0m? in til tveer bilageymslur
Grjétasel 5 317 m? AC H1,H3 317 m? 0 m? Annad
Griétasel 6 210 m? AC H1,H3 210 m? 0 m? - Gluggar eru hvorki leyfdir & peirri hlid nedra huss a tvibylislé8um sem ligg-
ur ad einkanotalédarhluta efra hiss né ad vidbyggingu & mérkum grannlé8-
Grjotasel 7 292 m? AC H1,H2,H3 292 m? 0 m? ar.
Grjotasel 8 245 m? AC H1,H3 245 m? 0 m? SVALIR OG SVALALOKANIR
Griétasel 9 326 m? AC H1, H3 326 m? 0m? -Heimilt er ad reisa gegnsaeja glerbyggingu/sélstofu ad fullu eda ad hluta
yfir svalir efstu haedar.
- A glerbyggingum skal vera einhalla pak med halla sem hallar fra austri til
A B Annad vesturs. Pakhalli reedst af breidd byggingarinnar.
-Pak hennar skal vera gegnseett.
-Heedarmun & paki huss og paki glerbyggingar skal mida vid 1 m.
} Giljasel 14
HUSAGERDIR -Vegghzed glerbyggingar skal vera ad hamarki 2,0 m ad framanverdu/vest-
-Spennust6d & einni haed. anverdu, sbr. skyringarmyndir.
- Ef ekki er byggt ad fullu yfir svalir parf ad stadsetja sélstofu pannig ad
tryggdar séu rimgodar svalir, a.m.k. priggja metra breidar, nordan eda
A‘ : Giljasel, Gljifrasel og Grjétasel sunnanmegin vid hana.
-Annar gafl glerbyggingar skal reistur i fleti vid gafi adalhuss, p6 adeins
Utbyggingar utan byggingarreits, s.s. anddyri, bléma- inndreginn (sbr. skyringarmynd 2).
gluggar, stigar o.p.h., ad hamarki 30 m?

Hamarkssteerd efstu haedar adalhiiss 8 m x 8 m

- Glerbygging skal vera inndregin um lagmark 1,20 m fra vesturhli® hasa (sbr.
64 m? skyringarmynd 1).
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- Skyringarmynd synir vidmidunarlinur, mégulega stadsetningu og hamarks-
hzed bygginga.
HUSAGERPIR
- Einbylishts eda parhus & einni til tveimur heedum asamt bilageymslu.

PAKGERDP OG FRAGANGUR PAKS
-Einhalla pak med 15° hamarkshalla.

- Pak skal halla fra gétu eda ad gotu, pé pannig ad aldrei myndist maenispak,
hvorki & einstokum hisum né hisasamstaedum. Skal petta dkveedi einnig
gilda um vidbyggingar.

Heimildalisti fyrir skilmalaeiningu 6.2.16

H1 Seljahverfi, Heildarskipulag Seljahverfis september 1986
Giljasel 1,6,7,0g 9. Gljufrasel 1,2,3,4,6,8,9,10 og

H2 Grjotasel 4,7,10,17,19, Breyting vegna sdlstofu/gler-  28. feb 2001
byggingar

H3 Gilja- Gljufra og Grjétasel, Breyting vegna soél- 27, jan 2012

stofu/glerbyggingar
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7. Vidbotarbyggingarheimildir Einbylishus

-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmélaeiningunni og

394

- [ téflunni a8 aftan eru birtar visbotarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus & 168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbdtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstékum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid dnyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilméalid ad framan um yfirfeers-
ar byggingarheimildir.

-Vid hénnun og Utfeerslu stakstaeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga ad skuggavarpi & helstu iverusveedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed has 4 168um einbyl-
ishasa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi byggingar.
Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og endingar.
Sja nénar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagers.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum hverfis-
skipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveituldgnum er ad
reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 l6gnum er 4 kostnad I6darhafa.

- [ téflunni a& aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétar-
byggingarheimild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingar-
magn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
huassins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vi8 nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

ma hver vidbygging ekki vera stzaerri en 40 m? & einni heed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i toflu fyrir nedan.

- pakgerd vidbyggingar skal taka mi& af paki adalbyggingar.

Stakstaed smahus

-Heimilt er ad byggja eitt stakstaett hus, allt ad 40 m? 4 einni haed, 4 peim
einbylishisal6dum sem tilteknar eru hér ad nedan. Mesta haed paks stak-
steeds hiss ma vera 3,5 m meelt fra yfirbordi jar8vegs. bakgerd stakstaeds
hass skal taka mid af paki adalbyggingar. Hasin skulu falla utlitslega ad en
hafa vikjandi st68u gagnvart adalbyggingu.

-Adalbygging og staksteett his & 16dinni skulu vera i sému eigu.

- Ekki er heimilt ad nyta beedi heimild til vidbyggingar vid nadverandi hds og
byggingar stakstzeds huss a 168inni.

-Stakstzed has eru heimilud & l168unum:

* Grjotasel 19, 21.

* Gljufrasel 15.

*  Giljasel 2, 4, 6, 8, 10, 12, 13.

Kedjuhus

-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll kedjuhus i skilmalaeiningunni og
ma hver vidbygging ekki vera stzerri en 20 m? & einni haed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i toflu fyrir nedan.

-Pbakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

Sja leidbeiningar

» Einbylishuas
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Vidbétarbyggingaheimildir

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
SL  Staerd l6darim? T Gljafrasel 1, 791 607 0.77 40 6 0.83 653
BE  Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m? Grictasel 2
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi  Gljafrasel 11, 734 04 082 40 6 089 650

Grjotasel 12
VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m?

T Gljafrasel 14 465 247 0.53 40 6 0.63 293
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
Y9ging 9 Y T G|j|]frase| 15 615 187 0.3 40 6 0.38 233
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168
T Gljufrasel 3, 685 598  0.87 40 6 0.94 644
BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m? Grjotasel 4
T Takmarkadur byggingarreitur T Gljufrasel 5, 692 435  0.63 40 6 0.7 481
A Adalbyggingarreitur Grictasel 6
] T alin 2 2 . 4 .

Y Gstasfest tala Gﬁgrz:;::l 7, 69 55 0.8 0 6 0.86 598
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN " Glidfrasel 9, 685 600 088 40 6 004 646
T Giljasel 1, Gljufra- 789 551 0.7 40 6 0.76 597 Grjétasel 10

12
s T Gristasel 1 571 296 052 40 6 06 342
T ~cge
liasel 1 667 196 0.29 40 6 0.36 242
Giljasel 10 T Grictasel 11 387 354 091 40 6 1.03 400
T Gili iGfra- 767 524  0.68 40 6 074 570
sj;"zase' 1, Gljgfra T Griétasel 13 387 359 0.93 40 6 105 405
T Giljasel 12 602 238 0.4 40 6 0.47 284 T Grjétasel 15 387 322 0.83 40 6 0.95 368
T Giljasel 13 643 239 037 40 6 0.44 285 " Griétasel 16 432 222 oS 40 6 062 268
T Giljasel 2 815 232 0.28 40 6 034 278 " Griétasel 17 414 328 079 40 6 09 374
T Giljasel a4 671 254 0.38 40 6 0.45 300 T Grjétase| 19 471 252 0.54 40 6 0.63 298
T Giljasel 6 565 265 0.47 40 6 0.55 311 T Griétasel 21 680 277 0.4 40 6 0.48 323
T Giljasel 7, Gljafra- 692 602  0.87 40 6 0.94 648 " Grjétasel 3 387 305 078 40 6 0.9 349
sel 8
T Grjétase| 5 387 317 0.82 40 6 0.94 363
T Giljasel 8 623 212 034 40 6 0.41 258

T Gritasel 7 387 292 075 40 6 0.87 338
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. -Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

Heimilisfang sL BE NE VA VB NN BN Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall I63a

T Grjétasel 9 387 326 0.84 40 6 0.96 372

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

Sorpskyli
-Heimilt er ad byggja sorpskyli & 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhdndlun Grgangs.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [6&ar.

Hjolaskyli
-Heimilt er ad byggja hjoélaskyli 4 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt hjélaskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [68ar.

Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstzed smahysi 4 168 sem purfa p6 ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gardskurar, gardskalar
0.p.h. en ekki er heimilt ad Gtbua pau til ibudar. Stakstaed smahysi mega ad
hamarki vera 15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar
og upp & efstu bran paks, skv. byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 163 vid sérbylishds. Par sem
par- og radhus standa & sameiginlegum [68um er heimilt ad byggja eitt
smahysi a sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fjslbylishusa er ad hamarki
heimilt ad byggja prji smahysi 8 sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibGda i fj6lbylishasum.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu smeerri vidbygginga 4
sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi lei8beiningum hverfis-
skipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofandbyggingar fjolbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
me3d blarri brotinni linu. Fullnyta mé pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er

ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. [l6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargj6ld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A 168um par sem heimilad verdur vidbétarbyggingarmagn sem
er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir parf i
samraemi vid husnaedisasetlun Reykjavikurborgar og samningsmarkmid ad
greida fyrir vidbotarbyggingarmagn. Pa er gert rad fyrir ad Félagsbustadir
hf. eigi kauprétt 4 5% ib(da 4 168 og ad 20% ibida i hverfum verdi leigu-
ibudir, ndmsmannaibudir, baseturéttaribGdir, leiguibGdir Félagsblstada
hf. og/eda ibudir fyrir aldrada. Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en
byggingarleyfi er gefid ut.
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11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-Ho6nnun og Utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad raeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar
~ bakbreytingar

12. Pakgerd og fragangur paks

- Ppar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist han
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Par sem heimild er til vidbygginga, ofanabygginga og/eda nybygginga
koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um vidbdtar-
byggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibanadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir 4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kvistir eru ekki heimiladir.

Sja leidbeiningar

~» bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hiss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
bsampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist &4 byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn I68ar aukast til samreemis vid steerd kjallara, sbr.
3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Dreifist6d
-Kijallari er ekki heimiladur undir dreifistdd Veitna ohf. vid Giljasel 14.

Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hdsa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyrireetlunum um pad his sem byggja a i
stadinn. baer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.
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16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti, gervi-
hnattadiski og reykhafi utan a husi. Teeknibtinadur & bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar
& paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla a8 honum.

-Héamarkshaed teekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtsum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabuinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
/ bakbreytingar

17. Osampykktar framkveemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi um-
fang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
a byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn I68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L6damork

-Lé8amork eru synd a hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmorkun [68ar
er Utfeerd med hnitasettum l68aruppdreetti landupplysingadeildar Reykja-
vikurborgar. L6darhéfum er dheimilt ad fara Gt fyrir [68armérk med hvers
kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68amoérkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum |68amorkum
adliggjandi |68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
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leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum [68amodrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fréa I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera hzerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldé.

-A163armérkum sem snua ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med gir8ingum eda grodri. Himarksheaed
girdinga a slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og gré8-
ur inn & 168 til ad tryggja sjénlinur. Lédarhafi ber dbyrgd & ad gré8ur vaxi
ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

-bar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattlirulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda nattirulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar 4 slik-
um I68amdrkum.

19. Utfeersla 168a

- Almennt gildir um Gtfaerslu |168a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki
nytingu 4 naestu [68um. Hér er p6 ekki att vid litils hattar skuggavarp eda
utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs 4 168um, s.s. med gré8ursetn-
ingu og helluldgn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum og leitast vid
ad brjéta upp asynd peirra med grodri.

-Heedir 4 168amérkum koma fram & heaedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad utbaa nidurgrafna verénd vid hds par sem adstaedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara nzer [6damérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en p6
ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilméla um
kjallara.
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-Vid uppbyggingu skal [68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l163ar fylgja
adaluppdraetti. Par skal syna skipulag og Utfeerslu I68ar, p.m.t. heedarsetn-
ingu, fragang bilastaeda, grédursetningu, pléntuval og ofanvatnslausnir
asamt 68rum almennum fragangi a 168inni.

Grodur a 168um
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
free8ilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og med&ferd um-
sokna i leidbeiningu um Gtfeerslu |68a.

Sja leidbeiningar

~» Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

-Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, goétur og énnur opin sveedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og 4 peim
skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hdnnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum lei8beiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
husa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur 4 opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan
grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um blagraen-
ar ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
fraedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til a8 fella tré sem eru haerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja ndanar um umsdknarferli og medferd um-
sokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksveedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 163ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem eetladur er
ibGum i hverfinu, s.s. reektun 4@ matjurtum og heensnahald. Ef nyta & borg-
arland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og skipulags-
svids sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda & haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbunadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavik-
ur.

-Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pbegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf a8 fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

7 Borgarbuskapur
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22, Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

- Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim heaetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan |68a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljésvist.

Sja leidbeiningar
/7 Ljosvist
23. Hljodvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla a sértaekar
lausnir.

24, Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstékum radstéfunum vegna loftmeng-
unar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & Gtgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, |68arleig-
usamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. begar
so6tt er um byggingarleyfi parf [68arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og
haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtaekja

*  Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og fragangur bygginga og I16da

* Timabundnar rddstafanir ¢ 164 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid &.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi

- [ gildi er Sampykkt um medhondlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir trgang, s.s. me&fram
gbngustigum og/eda a8 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |68ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum um
urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykja-
vikurborgar hefur gefid ut.

-Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokk-
um sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fj6lga og eeskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jardhzed & einum stad og
standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15
m fra [68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Urgangi og
skilar naeringarrikri gré8urmold til baka i I168ina. Safnkassi skal ekki standa
neerri ibudarhdsi 4 168inni eda ibudarhdsi 4 ndgrannal6d.

Gilja-, Gljufra- og Grjétasel
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27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er |168arhéfum heimilt ad nyta
pbau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda & 168 eru birtar i
skilméala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meelibl68um. begar
so6tt er um byggingarleyfi parf 168arhafi ad leggja fram meeliblad sem er {
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & l6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar & 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid vidkomandi veitufyrirteeki.

-Dreifist6d Veitna ohf. er vid Giljasel 14.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu d@ ad auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbein-
ingar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [63ar-
innar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

Grjotasel 19

-Raudur flokkur: Einstoék hus, hasaradir og gétumyndir sem lagt er til ad
vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna byggingarlistarlegrar, menn-
ingarségulegrar og/eda umhverfislegrar sérsté8u peirra.

-Syna parf sérstaka adgat vid honnun breytinga og vidbygginga.

-Reist 1978. H6nnudur Jes Einar borsteinsson arkitekt. HUsid er hannad sem
ibudarhus og vinnustofa héfundarins, Jes Einars Porsteinssonar, og ber
sterk héfundareinkenni hans. Einkennandi fyrir husid er sérsteett samspil
forms og efnis, en pvi hefur verid likt vid fagurlega métadan skulptur ar
steypu, par sem eiginleikar efnisins eru nyttir i ymsum Gtfeerslum og litur
og aferd dpussadrar steypu feer ad njéta sin utan sem innan dyra. Grunn-
mynd hussins og innra skipulag er évenjulegt med fjélbreyttum formum
og rymum sem spila saman & einstakan hatt. Um er ad reeda hus sem hefur
hatt byggingarlistarlegt gildi, sérstaett og einstaett his sem er gott deemi
um héfundarverk hénnudar sins.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

31. Fornleifar

-Fornleifar eru skréddar innan skilmalaeiningarinnar, sja hverfisskipulagsupp-
dratt. Adur en til jardrasks eda framkveemda kemur skal leita til Minjastofn-
unar islands um medferd 4 viskomandi minjum.
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- Sja Byggdakodnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

- Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

- A ekki via.

34. Samgodngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 51 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir a hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu & hverfis-
skipulagsuppdreetti.

-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum leidbein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og |6da
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastadi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- [ téflunni a8 aftan er a8 finna upplysingar um fjslda bilastaeda innan [68a
sem yfirfeerast ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastaedi
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Uti er um ad reeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskdra.
Staedi inni i bilskdrum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Giljasel 1, Gljufrasel2 0 4 4 Gljufrasel 15 2 2 4
Giljasel 10 o 2 2 Gljafrasel 3, Grjéta- (o} 4 4
sel 4
Giljasel 11, Gljufrasel (o] 4 4
12 Gljufrasel 5, Grjota- (o} 4 4
sel 6
Giljasel 12 o 2 2
Gljafrasel 7, Grjéta- o 4 4
Giljasel 13 o 2 2 sel 8
Giljasel 2 o 2 2 Gljifrasel 9, Griétasel 0 4 4
10
Giljasel 3, Gljufrasel4 0 4 4
o Grjoétasel 1 (0] 2 2
Giljasel 4 o 2 2
. .. Grjétasel 11 (0] 2 2
Giljasel 5, Gljufrasel6 0 4 4
. Grjoétasel 13 0 2 2
Giljasel 6 0 2 2
. . Grjotasel 15 (o] 2 2
Giljasel 7, Gljufrasel8 0 4 4
. Grjotasel 16 (0] 2 2
Giljasel 8 0 2 2
. .. Grjoétasel 17 0 2 2
Giljasel 9, Gljufrasel (0] 4 4
10 Grjo6tasel 19 o 2 2
Gljufrasel 1, Grjota- 0 4 4 Grjotasel 21 0 2 2
sel 2
Grjotasel 3 0 2 2
Gljufrasel 11, Grjéta- 0 4 4
sel 12 Grjoétasel 5 o 2 2
Gljafrasel 13, Grjota- 2 4 6 Grjétasel 7 o 2 2
sel 14
Grjoétasel 9 o 2 2
Gljafrasel 14 0 2 2

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru dbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.
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- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 168ar vegna aukaibGdar i par-, rad-
og sérbylishusum.

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 16dar vegna starfsemi i ibtGdum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Natturuva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar&veg, tempra vind og auka skjol.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi

-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun 4 gildandi deiliskipulagséeetl-
unum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaeetlanir. Pegar hverfis-
skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagséaetlanir dsamt
breytingum a peim, falla ar gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsaeetlanir 4samt breytingum er ad finna i heim-
ildarskra aftast i bok Il.
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- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum
sem falla Ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulags-
- | skilmélaeiningu 6.2.17 er eingdngu ibidabyggd. Innan einingarinnar eru skilmalum hverfisskipulags.
botnlangagé6turnar Ljarskégar, Hléskdgar, Dynskogar og Blaskégar sem
eru einu ibudagoéturnar i Seljahverfi sem ekki eru kenndar vid sel. Auk pess
er gatan Akrasel innan einingarinnar. Byggdin einkennist af einbylishisum

Um skilmdlaeiningu

1. Starfsemi

a einni haed auk kjallara/jardheedar. Gerdar hafa verid fjorar breytingar -Landnotkun er ibudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar

a deiliskipulagi innan einingarinnar sem varda breytingar og steekkun a er fyrst og fremst gert réd fyrir ibadarhtsnaedi og nasrbjénustu sem pvi

byggingarreitum og heimild til a3 Gtblia aukafbad. tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.
-Innan ibudarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd

Helstu aherslur
550/2018 um losun fré atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt - Starfsemi skal falla vel ad ibidarbyggd og ma ekki valda 6nzedi, hdvada
er ur gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags. eda lykt eda vera lyti 4 hverfinu.
«  Byggingarreitir G I68um eru staekkadir. - Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. ldgum og reglugerdum er
leyfisskyld.

* Viébétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar. - Starfsemi sem fer fram i ibudarhlsnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyr-

ir adliggjandi I68arhafa og/eda medlodarhafa og verdur ad fara fram a
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er
heimilt ad fjolga bilastaeedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168, vegna
starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting hisnaedis skal 4fram vera ibudarhus-
nzaedi med l6gheimilisskraningu.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjiélaskyli og smdhysi @ 168.
* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

*  Heimild er gefin fyrir aukaibdd i sérbylishdsum.
- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.
-Heimilad er hisnaedi fyrir fatlad félk sem nytur studnings starfsmanna allan

sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang starf-
seminnar ekki umfram pad sem bGast ma vid af nabyli i péttbyli. Starfsemin
ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu.

* Fjoldi bilasteeda d 163 er skilgreindur i skilmdlum.

* Sett eru sérstok dkveedi um vistveenar dherslur, b.m.t. ofanvatnslausnir, grédur

og medhéndlun drgangs innan Iédar. sl ot emr s s
Sja leidbeiningar

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun d skipulags- og ~ Starfsemi i ibudabyggd

byggingarskilmdalum fyrir sveedid.
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2. Hasagerdir

- Einbylishas & einni til einni og halfri haed. Bilskir annadhvort samtengdur
adalhusi eda stakur. Kjallari heimiladur par sem landhalli leyfir.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhisnzedi.

4. Fjolgun ibida

-Til ad fjolga litlum ibidum og leiguibudum er heimilud ein aukaibud i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibidar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og upp-
fylla d4kveedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibud til byggingarfulltraa.

-Adalibud og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

- Ekki er heimilt ad GtbGa aukaib(d par sem heimilt var skv. eldra
deiliskipulagi ad Gtbua tveer ibudir i husi.

- Aukaibidum ma koma fyrir innan niverandi ibudar eda i vidbyggingu vid
hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému
|68ar og adalibid. Oheimilt er a8 Gtbta aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému l6dar
eda a milli 168a. Aukaibadum ma einnig koma fyrir i staksteedum hdsum &
168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til visbygginga og
bygginga stakstaedra husa & 168um sérbylishisa koma fram i skilmalalid um
vidbdétarbyggingarheimildir.
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-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vid fraveitukerfi.
Sja leidbeiningar
» Einbylishuas
» Parhus og radhus

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almennings-
rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pjé&félagshépa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur r gildi vi& gildistoku
hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru birtar
yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilméla sem yfirfaerast og upplys-
ingar um bruattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og landupplysingum
Reykjavikur (LUKR).

- [ téflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur a brattéflatarmali og yfirfeerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar
byggingarheimildir ber abyrgd & pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar so6tt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
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heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningart-
6flu, sbr. akveedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

- Par sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i hverfis-
skipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna ¢ uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarrreit.

*  b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i dtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar hann-
adar heildstaett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bk Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
pbadan sem yfirfaerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
: ) . Akrasel 23 271 m? AE H1 271 m? 0 m?
U  Utskyring — atlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan
toflu Akrasel 24 287 m? AE H1 287 m? 0 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er Gr gildi padan sem byggingarmagn yfir- Akrasel 25 236 m* AE H1 236 m* 0 m?
feerist Akrasel 26 287m2  AE  Hi 287 m? om?
L . 2 . .
B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar Akrasel 27 275 m? AE  Hi1 275 m? 0 m?
O Onytt byggingarmagn (m?2) sem yfirfeerist ar eldra deiliskipulagi Akrasel 28 271 m? AE  Hi 271 m? 0 m?
*
Ostadfest tala Akrasel 29 247m*  AE  Hi 247 m? om:
Akrasel 30 362 m? AE H1 362 m? 0O m?
Akrasel 1 247 m? AE H1 247 m? 0 m?
Akrasel 31 242 m? AE H1 242 m? 0 m?
Akrasel 10 174 m? AE H1 174 m? 0 m?
Akrasel 32 320 m? AE H1 320 m? 0 m?
Akrasel 11 264 m? AE H1 264 m? 0O m?
Akrasel 33 285 m? AE H1 285 m? 0 m?
Akrasel 12 192 m? AE H1 192 m? 0O m?
Akrasel 34 361 m? AE H1 361 m? 0 m?
Akrasel 13 274 m? AE H1 274 m? 0O m?
Akrasel 35 293 m?2 AE H1 293 m? 0O m?
Akrasel 14 259 m? AE H1 259 m? 0 m?
Akrasel 37 216 m? AE H1 216 m? 0 m?
Akrasel 15 253 m? AE H1 253 m? 0O m?
Akrasel 39 316 m? AE H1 316 m? 0O m?
Akrasel 16 273 m? AE H1 273 m? 0 m?
Akrasel 4 241 m? AE H1 241 m? 0 m?
Akrasel 17 280 m? AE H1 280 m? 0 m?
Akrasel 5 217 m? AE H1 217 m? 0O m?
Akrasel 18 198 m? AE H1 198 m? 0 m?
Akrasel 6 414 m? AE H1 414 m? 0 m?
Akrasel 19 250 m? AE H1 250 m? 0 m?
Akrasel 7 265 m? AE H1 265 m? 0 m?
Akrasel 2 246 m? AE H1 246 m? 0 m?
Akrasel 8 316 m? AE H1,H5, 316 m? 0 m?
Akrasel 20 332 m? AE H1 332 m? 0 m? Heé
Akrasel 21 223 m? AE H1 223 m? 0O m? Akrasel 9 243 m? AE H1 243 m? 0 m?

Akrasel 22 308 m? AE Hi1 308 m? 0o m? Blaskogar 1 404 m? AE H1 404 m? 0 m?
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Heimilisfang

Blaskégar 10
Blaskoégar 11
Blaskégar 12
Blaskégar 13
Blaskégar 14
Blaskégar 15
Blaskégar 16
Blaskogar 2
Blaskégar 3
Blaskoégar 4
Blaskégar 5
Blaskégar 6
Blaskégar 7
Blaskégar 8
Blaskégar 9
Dynskégar 1
Dynskégar 11
Dynskégar 3
Dynskégar 5
Dynskégar 7
Dynskégar 9
Hléskoégar 1

Hléskoégar 10

370 m?
220 m?
289 m?
205 m?
375.2 m?
335 m?
348 m?
260 m?
214 m?
277 m?
273 m?
244 m?
201 m?
234 m?
289 m?
227 m?
237 m?
240 m?
340 m?
264 m?
240 m?
264 m?

366 m?

[ =)

AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE

H1
H1
H1
H1
H1, H4
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1, H2
H1
H1
H1

370 m?
220 m?
289 m?
205 m?
370 m?
335 m?
348 m?
260 m?
214 m?
277 m?
273 m?
244 m?
201 m?
234 m?
289 m?
227 m?
237 m?
240 m?
340 m?
264 m?
240 m?
264 m?

366 m?

om?
0 m?
0 m?
0 m?
5 m?
0o m?
0 m?
0o m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0O m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0 m?

Heimilisfang

Hléskégar 11
Hléskogar 12
Hléskégar 13
Hléskoégar 14
Hléskoégar 15
Hléskoégar 16
Hléskoégar 17
Hléskoégar 18
Hléskoégar 19
Hléskégar 2
Hléskoégar 20
Hléskoégar 21
Hléskoégar 22
Hléskoégar 24
Hléskégar 26
Hléskoégar 3
Hléskégar 4
Hléskégar 5
Hléskégar 6
Hléskégar 7
Hléskégar 8
Hléskoégar 9

Ljarskogar 1

300 m?
233 m?
198 m?
459 m?
284 m?
275 m?
276 m?
230 m?
211 m?
248 m?
275 m?
266 m?
277 m?
306 m?
279 m?
349 m?
262 m?
267 m?
163 m?
277 m?
267 m?
303 m?

295 m?

c

AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE

H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1

300 m?
233 m?
198 m?
459 m?
284 m?
275 m?
276 m?
230 m?
211 m?
248 m?
275 m?
266 m?
277 m?
306 m?
279 m?
349 m?
262 m?
267 m?
163 m?
277 m?
267 m?
303 m?

295 m?

°~

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
om?
0 m?
0o m?
0 m?
0o m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0O m?
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Heimilisfang Y U H B o] Heimilisfang Y U H B (o]
Ljarskégar 10 269 m? AE H1 269 m? 0 m? Ljarskégar 6 420 m? AE H1 420 m? 0 m?
Ljarskégar 11 234 m? AE H1 234 m? 0 m? Ljarskogar 7 234 m? AE H1 234 m? 0 m?
Ljarskégar 12 258 m? AE H1 258 m? 0 m? Ljarskégar 8 256 m? AE H1 256 m? 0 m?
Ljarskégar 13 247 m? AE H1 247 m? 0 m? Ljarskogar 9 195 m? AE H1 195 m? 0 m?
Ljarskégar 14 305 m? AE H1 305 m? 0 m?

Ljarskégar 15 235 m? AE H1 235 m? 0 m?
A E Akrasel, Bla-, Dyn-, Hlé- og Ljarskégar
Ljarskégar 16 287 m? AE H1 287 m? 0 m?
Ljarskégar 17 218 m? AE H1 218 m? 0 m?
Ljarskégar 18 276 m? AE H1 276 m? 0 m?
L . . R Bilageymsla
Ljarskégar 19 249 m AE  Hi1 249 m om -Bilageymslu skal stadsetja i tengslum vi& huasid, i hisinu eda sambyggd
Ljarskégar 2 283 m? AE H1 283 m? 0 m? husinu.
Ljarskégar 20 206 m2  AE H1 296 m? 0om? HUSAGERDIR
-Einbylishus & einni haed me?d kjallara/jardhaed dsamt bilageymslu.

Ljarskégar 21 230 m? AE H1 230 m? 0 m?
Ljarskoégar 22 262 m? AE H1 262 m? 0 m?

Akrasel 3
Ljarskégar 23 264 m* AE H1 264 m* 0m? - Byggingarreit hissins var breytt i deiliskipulagsbreytingu en staerd reitsins
Ljarskégar 24 255 m? AE H1 255 m? 0 m? hélst 6breytt.
Ljarskégar 25 297 m? AE H1 297 m? 0 m? Akrasel 8
Ljarskégar 26 268 m? AE H1 268 m? 0 m? -Heimild er fyrir tveimur haeedum, ekki er um ad reeda aukid byggingarmagn

heldur einungis heimilt ad taka i notkun, pegar byggt sékkulrymi pannig ad
Ljarskégar 27 266 m? AE H1 266 m? 0 m? . g . - b g ‘ygg ymip g

nedri haed hassins verdi somu steerdar og su efri.
Ljarskégar 29 214 m? AE H1,H7 214 m? 0O m?

-Heimild er fyrir tveimur ibGdum i hasinu.

Ljarskégar 3 211 m? AE H1 211 m? 0 m?
Ljarskégar 4 270 m? AE H1 270 m? 0 m? Blaskégar 12
Ljarskogar 5 211 m? AE H1 211 m? 0 m? BILASTADI OG INNKEYRSLUR

-Kv6d um bilastaedi. Blaskogar 12-14 hafa afnotarétt og vidhaldsskyldu a
gestabilastaedi ad Blaskogum 9-11
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Blaskégar 14 H5
-Heimild er fyrir aukaibd & fyrstu haed hussins.
BILASTZDI OG INNKEYRSLUR Hé

-Kv68 um bilastaedi, Blaskdgar 12-14 hafa afnotarétt og vidhaldsskyldu &

gestabilasteedi ad Blaskégum 9-11. H7

Dynskégar 7
- Eldri byggingarreitur var steekkadur samkveemt deiliskipulagsbreytingu og
solstofa/vidbygging heimilud.

Ljarskégar 29

Bilageymsla
-Tvofold sérsteed bilgeymsla til vidbotar vid heimilada fermetra.

Byggingarreitur bilgeymslu 7m x 8m 56 m?

Bilageymsla, hdmarks ramtak 168 m3

-Héamarksheed bilageymslu méa vera 3 metrar yfir gélfkdta sem skal vera sem
naest hinn sami og gélfkéti nedri haedar niverandi ibudarhuss a [68inni.

FJOLGUN iBUPA
Aukaibud a jardhzed ad hamarki 70 m?

- Aukaibudin er éskiptur hluti hdssins og 68last ekki sérstakt fastanamer.

Heimildalisti fyrir skilmalaeiningu 6.2.17

H1 Seljahverfi, Heildarskipulag Seljahverfis september 1986
H2 Dynskégar 7, Vidbygging og gardstofa 20. mai 1990
H3 Akrasel 3, Breyting byggingarreits 9. feb 2001

H4 Blaskdgar 14, Aukaib(d a 1 haed asamt bilastaedi 6. 4gu 2005

Akrasel 8, Ny adkoma og bilastaedi

Akrasel 8, Fjolgun ibuda og heimild fyrir tveimur
haedum

Ljarskégar 29, Bilgeymsla

8. feb 2006

12. jal 2017

25. mar 2019
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N Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfaerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn

akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.17

Skyringar
: Afmorkun skilmalaeiningar

|:| Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi hus
|: Loédamork

0 60 120 m
I 4 ! 4 |
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7. Vidboétarbyggingarheimildir Einbylishus

- [ téflunni a8 aftan eru birtar vibotarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus 4 I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbdtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram beetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilméalid ad framan um yfirfaers-
ar byggingarheimildir.

-Vid hoénnun og uUtfeerslu staksteeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga a8 skuggavarpi & helstu iverusveedi 8 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed has 4 168um einbyl-
ishasa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi byggingar.
Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, 4ferdar og endingar.
Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum hverfis-
skipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er s ad feersla & Iognum er a kostnad |68arhafa.

- [ t6flunni ad aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétar-
byggingarheimild, nytt hdmark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingar-
magn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 sackja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
huassins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmélaeiningunni og
ma hver vidbygging ekki vera steerri en 40 m? & einni haed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.

- Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

Stakstaed smahus

-Heimilt er ad byggja eitt staksteett hus, allt ad 40 m? a einni haed, & peim
einbylishusal6dum sem tilteknar eru hér ad nedan. Mesta heed paks stak-
steeds hiss ma vera 3,5 m meelt fra yfirbordi jar8vegs. bakgerd stakstaeds
huass skal taka mid af paki adalbyggingar. Husin skulu falla utlitslega ad en
hafa vikjandi st68u gagnvart adalbyggingu.

-Adalbygging og stakstzett hus 4 168inni skulu vera i sdmu eigu.

- Ekki er heimilt ad nyta beedi heimild til vidbyggingar vid niverandi his og
byggingar stakstzeds huss a 168inni.

-Stakstzed has eru heimilud & 168unum:

Akrasel 1,2, 3,4, 5,7,8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 37, 39.

Bldskdégar1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16.
Dynskdgar 1, 3, 5, 7, 9, 11.
Hléskégar1, 2, 5, 6,7, 8, 9, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 24, 26.

Ljarskégar 1, 2, 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,
25, 27, 29.

Sja leidbeiningar
~» Einbylishas

a7



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.17 Bla-, Dyn-, HIé- og Ljarskégar og Akrasel

Vidbétarbyggingaheimildir

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
SL  Staerd l6darim? T Akrasel 20 993 332 0.33 40 6 0.38 378
BE  Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m2 T Akrasel 21 862 203 0.26 40 6 0.31 269
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi T Akrasel 22 1052 308 0.29 40 6 0.34 354
VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m? T pkrasel 23 843 074 0.32 40 6 0.38 317
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
T Akrasel 24 1072 287  0.27 40 6 0.31 333
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168
T Akrasel 25 922 236 0.26 40 6 0.31 282
BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?
T Takmarkadur byggingarreitur " Akrasel 26 1081 287 0% a0 ¢ 0-32 333
A Adalbyggingarreitur T Akrasel 27 959 275  0.29 40 6 0.33 321
* Ostadfest tala T Akrasel 28 997 271 0.27 40 6 0.32 317
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN T Akrasel 29 21 247 027 40 6 0.32 293
T Akrasel 1 989 247  0.25 40 6 0.3 293 T Akrasel 3 886 446 0.5 40 6 0.56 492
T Akrasel 10 943 174 0.18 40 6 0.23 220 T Akrasel 30 1030 362 0.35 40 6 0.4 408
T Akrasel 11 932 264  0.28 40 6 033 310 T Akrasel 31 800 242 0.3 40 6 0.36 288
T Akrasel 12 941 192 0.2 40 6 0.25 238 T Akrasel 32 1133 320 0.28 40 6 0.32 366
T Akrasel 13 815 274  0.34 40 6 039 320 T Akrasel 33 861 285  0.33 40 6 0.38 331
T Akrasel 14 oM 259 0.28 40 6 0.32 305 T Akrasel 34 1299 361 0.28 40 6 0.31 407
T Akrasel 15 862 253 0.29 40 6 0.35 299 T Akrasel 35 910 293 0.32 40 6 0.37 339
T Akrasel 16 941 273 0.29 40 6 034 319 T Akrasel 37 936 216 0.23 40 6 0.28 262
T Akrasel 17 904 280 0.31 40 6 0.36 326 T Akrasel 39 905 316 0.35 40 6 0.4 362
T Akrasel 18 967 198 0.2 40 6 0.25 244 T Akrasel 4 934 241 0.26 40 6 0.31 287
T Akrasel 19 204 250 0.28 40 6 0.33 296 T Akrasel 5 891 217 0.24 40 6 0.3 263
T Akrasel 2 1193 246 0.21 40 6 0.24 292 T Akrasel 6 934 414  0.44 40 6 0.49 460
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Akrasel 7 939 265 0.28 40 6 0.33 311 T Dynskégar 5 801 340 0.42 40 6 0.48 386
T Akrasel 8 941 316 0.34 40 6 0.38 362 T Dynskégar 7 768 264 0.34 40 6 0.4 310
T Akrasel 9 971 243 0.25 40 6 0.3 289 T Dynskégar 9 741 240 0.32 40 6 0.39 286
T Blaskégar 1 1052 404  0.38 40 6 0.43 450 T Hléskégar 1 1072 264 0.25 40 6 0.29 310
T Blaskégar 10 811 370 0.46 40 6 0.51 416 T Hléskégar 10 800 366 0.46 40 6 0.52 412
T Blaskégar 11 895 220 0.25 40 6 0.3 266 T Hiéskégar 11 842 300 0.36 40 6 0.41 346
T Blaskogar 12 864 289 0.33 40 6 0.39 335 T Hléskégar 12 857 233 0.27 40 6 0.33 279
T Blaskégar 13 877 205 0.23 40 6 0.29 251 T Hléskégar 13 956 198 0.21 40 6 0.26 244
T Blaskégar 14 817 375 0.46 40 6 0.52 421 T Hiéskégar 14 936 459 0.49 40 6 0.54 505
T Blaskégar 15 999 335 0.34 40 6 0.38 381 T Hléskégar 15 929 284 0.31 40 6 0.36 330
T Blaskogar 16 816 348 0.43 40 6 0.48 394 T Hléskégar 16 925 275 0.3 40 6 0.35 321
T Blaskégar 2 974 260 0.27 40 6 0.31 306 T Hléskégar 17 898 276 0.31 40 6 0.36 322
T Blaskégar 3 881 214 0.24 40 6 0.3 260 T Hléskogar 18 971 230 0.24 40 6 0.28 276
T Blaskégar 4 973 277 0.28 40 6 0.33 323 T Hiéskégar 19 948 211 0.22 40 6 0.27 257
T Blaskégar 5 938 273  0.29 40 6 034 319 T Hiéskogar 2 1019 248  0.24 40 6 0.29 294
T Blaskégar 6 908 244 0.27 40 6 0.32 290 T Hléskégar 20 1015 275 0.27 40 6 0.32 321
T Blaskégar 7 948 201 0.21 40 6 0.26 247 T Hiéskégar 21 1011 266 0.26 40 6 0.31 312
T Blaskogar 8 892 234 0.26 40 6 0.31 280 T Hiéskogar 22 981 277 0.28 40 6 0.33 323
T Blaskogar 9 905 289 0.32 40 6 0.37 335 T Hiéskégar 24 994 306 0.31 40 6 0.35 352
T Dynskégar 1 1040 227 0.22 40 6 0.26 273 T Hléskégar 26 979 279 0.28 40 6 0.33 325
T Dynskégar 11 888 237 0.27 40 6 0.32 283 T Hiéskogar 3 770 349 0.45 40 6 0.51 395
T Dynskégar 3 840 240 0.29 40 6 0.34 286 T Hiéskégar 4 742 262 0.35 40 6 0.42 308
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Hiéskégar 5 872 267 0.31 40 6 0.36 313 T Ljarskégar 25 871 297  0.34 40 6 0.39 343
T H|éskégar 6 838 163 0.19 40 6 0.25 209 T Ljérskégar 26 781 268 0.34 40 6 0.4 314
T Hléskégar 7 863 277 0.32 40 6 0.37 323 T Ljarskégar 27 899 266 0.3 40 6 0.35 312
T Hiéskégar 8 813 267  0.33 40 6 038 313 T Ljarskégar 29 1096 214 0.2 40 6 0.24 260
T H|éskégar 9 836 303 0.36 40 6 0.42 349 T Ljérskégar 3 1062 21 0.2 40 6 0.24 257
T Ljarskégar 1 990 295 0.3 40 6 034 341 T Ljarskégar 4 1061 270  0.25 40 6 0.3 316
T Ljarskégar 10 809 269  0.33 40 6 0.39 315 T Ljarskégar 5 1061 211 0.2 40 6 0.24 257
T Ljérskégar 11 987 234 0.24 40 6 0.28 280 T Ljérskégar 6 981 420 0.43 40 6 0.48 466
T Ljarskégar 12 915 258  0.28 40 6 033 304 T Ljarskégar 7 953 234  0.25 40 6 0.29 280
T Ljarskégar 13 1060 247  0.23 40 6 0.28 293 T Ljarskégar 8 965 256  0.27 40 6 0.31 302
T Ljérskégar 14 880 305 0.35 40 6 0.4 351 T Ljérskégar 9 859 195 0.23 40 6 0.28 241
T Ljarskégar 15 917 235  0.26 40 6 0.31 281
T Ljsrskégar 16 769 287 037 40 6 043 333 8. Nybyggingar
T Ljsrskégar 17 1287 218 047 40 6 0.21 264 -Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
T Ljarskégar 18 915 276 0.3 40 6 035 322 ) o
9. Adrar byggingar a 168
T Ljarskégar 19 1205 249  0.21 40 6 0.24 295
T Ljarskégar 2 1028 283 0.28 40 6 0.32 329 Sorpskyli - , ) , o
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 |68 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
T Ljarskégar 20 1057 296 0.28 40 6 0.32 342 byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhondlun Urgangs.
T Ljarskégar 21 1120 230 o0.21 40 6 0.25 276
T Ljarskégar 22 038 262 0.28 40 6 0.33 308 —!Emungls‘ er heimilt ad byggja eitt sorpskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [6&ar.
T Ljérskégar 23 1021 264 0.26 40 6 0.3 310
Hjolaskyli
T Ljsrskégar 24 848 255 0.3 40 6 0.35 301 -Heimilt er ad byggja hjélaskyli 4 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds

byggingarreits.
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- Einungis er heimilt ad byggja eitt hjélaskyli & hverri [68 og reiknast pad ekki vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja

inn i nytingarhlutfall 16dar. videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.
Smahysi Gjold fyrir byggingarheimildir

-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem purfa p6 ad vera innan -Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidboétarfermetra sem sampykkt er
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gardskurar, gardskalar ad byggja a grundvelli pessa hverfisskipulags skv. I6gum nr. 153/2007
o.p.h. en ekki er heimilt ad utbua pau til ibudar. Staksteed smahysi mega ad um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
hamarki vera 15 m2 hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi l168ar 725/2007. A 168um par sem heimilad verdur vidbdtarbyggingarmagn sem
og upp & efstu bran paks, skv. byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5. er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir parf i

samraemi vid hisnaedisdaetlun Reykjavikurborgar og samningsmarkmi& ad
greida fyrir vidbotarbyggingarmagn. Pa er gert rad fyrir ad Félagsbustadir
hf. eigi kauprétt 4 5% ibida a 168 og ad 20% ibuda i hverfum verdi leigu-
ibudir, ndmsmannaibudir, buseturéttarib(dir, leiguibudir Félagsbustada
hf. og/eda ibudir fyrir aldrada. Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en
byggingarleyfi er gefid at.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishus. Par sem
par- og radhus standa 4 sameiginlegum 168um er heimilt ad byggja eitt
smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibidar. A 168um fjlbylishusa er ad hamarki
heimilt a8 byggja prja smahysi & sameiginlegri 168. Ekki er heimilt a8 byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibuda i fjélbylishisum.

-Smabhysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

11. Svalir og svalalokanir
10. Byggingarreitir og gjold

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi husi

hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.
Byggingarreitir

- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur -Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
reitur og adalreitur. Allar byggingar & 168 skulu vera innan byggingarreita. byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu

ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.
Takmarkadur byggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishis, parhis og radhas, -Ho6nnun og Gtfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 168 eru syndir med raudri nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad a husinu ad raeda.

peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfeaersla & stadsetningu smaerri vidbygginga &
sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfis-
skipulags pegar heimildir eru nyttar.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyr&i eru uppfylit.

Adalbyggingarreitur Sja leidbeiningar
-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa ~ Svalir og utlitsbreytingar
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir

; ~ bakbreytingar
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
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12. bakgerd og fragangur paks

- Ppar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Par sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga
koma upplysingar um pakgerd fram i skilmélalid um vidbétar-
byggingarheimildir.

- pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibdnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarksheedir 4 pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kvistir eru ekki heimiladir.
Sja leidbeiningar
~» bakbreytingar
13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngdngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og utlitsbreytingar
14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjéllurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni

athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.

Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist 4 byggingarleyfisumsékn mun
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héamarksbyggingarmagn I6dar aukast til samreemis vid staerd kjallara, sbr.
3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~» Fjélgun ibuda

15. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lé8arhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad huds sem byggja a i
stadinn. bPaer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Teeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti, gervi-
hnattadiski og reykhafi utan a husi. Teekniblinadur & bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sdlarsellur eru stadsettar
a paki skulu pzer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhéafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjoleignarhtsum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

/ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

Bla-, Dyn-, HIé- og Ljarskégar og Akrasel
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-Heegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i 19. Utfeersla 163a

notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi um-
- Almennt gildir um Gtfeerslu [68a ad gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki

nytingu & neestu [68um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp eda
Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & 168um, s.s. med grédursetn-

fang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
a byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn [68ar aukast til

samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
ingu og helluldgn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum og leitast vid
ad brjota upp asynd peirra med grédri.
18. L6damork
-Haedir 4 I68amorkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid

-L68amérk eru synd & hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmérkun 168ar g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-tslur sem eru leidbeinandi.
er Utfeerd med hnitasettum l68aruppdreetti landupplysingadeildar Reykja-
vikurborgar. L68darh6fum er dheimilt ad fara Gt fyrir [68armork med hvers -Heimilt er ad dtbua nidurgrafna verénd vid hus par sem adsteedur leyfa.
kyns framkvaemdir og/eda nytingu 4 borgarlandi i eigin pagu. Nidurgrafin verénd ma ekki fara nzer [68amdrkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
Fragangur & 163am&rkum ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kijallara, sbr. skilmala um
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang 4 sameiginlegum l68amérkum kjallara.

adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur a

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l168ar fylgja
adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og utfeerslu 168ar, p.m.t. haedarsetn-
ingu, fragang bilastaeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir
dsamt 68rum almennum fragangi 4 16dinni.

sameiginlegum [68amodrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad i

sameningu. Grédur a 168um

- Ef byggdur er skjélveggur inni a 168 skal hann ekki vera haerri en 1,8 metrar, - Vid uppbyggingu eda vidbyggingu & 163 skal sj4 til pess ad hlutfall grédurs
midad vid haed fra j6rdu. Hann skal stadsetja pannig ad & timabilinu fra innan |68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
vorjafndeegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum a helstu annars stadar og/eda ad auka gegndreepi 4 163, sbr. skilmala um blagreenar
dvalarsveedi 4 nagrannald. ofanvatnslausnir.

- A l163armérkum sem snua ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda -Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed freedilega fi6lbreytni og skulu adliggjandi I6darhafar koma sér saman um
girdinga & slikum sté8um er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med grédurval & |68amdrkum.

pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og gréd-
ur inn 4 168 til ad tryggja sjonlinur. L6darhafi ber abyrgd & ad grédur vaxi
ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd um-
sokna i leidbeiningu um Gtfeerslu [68a.

- bar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattirulegra svaeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum heetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a slik-

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 168a
um l[68amoérkum.
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20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal
Utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og & peim
skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur a opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan
grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um blagraen-
ar ofanvatnslausnir.

- Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
fraedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi [68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Seaekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og medferd um-
sokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur er
ibaum i hverfinu, s.s. reektun & matjurtum og haensnahald. Ef nyta & borg-
arland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og skipulags-
svids sem akvardar steerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda @ haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavik-
ur.

-Heimild til matveelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

~ Borgarbuskapur

22. Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og & 163 skal vera
dempud.

- Ljésabunadur og honnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda 6parfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan |68a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/ Ljosvist

Bla-, Dyn-, HIé- og Ljarskégar og Akrasel
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23. Hljodvist

- Skilmalaeiningin liggur neerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma
rad fyrir ymsum motveegisadgerdum, s.s. hljédmoénum, hljédveggjum eda
byggingarteeknilegum adger8um. Syna parf fram a hvernig krofur um
hlj68stig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram 4 a8 kroéfur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

- Hljé8vist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum. Syna
skal fram & gildi motveegisadgerda vegna hljédvistar med gerd hljodvist-
arskyrslu fyrir hverja framkveemd vid uppbyggingu & sveedinu. Gera skal
grein fyrir véldum lausnum fyrir Utveggi, glugga, svalalokanir, adgerdir &
168 o.s.frv. og hvernig viskomandi adgerdir maeta kréfum um hljédstig vid
byggingar og & Gtisveedum, sbr. dkveedi i byggingarreglugerd og leidbein-
ingar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

24, Loftg=edi

- Utfaera skal grodurbelti 4 168um og borgarlandi nalaegt umferdarpbungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.
25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & utgefnum meeliblédum, hverfisskipulagi, l6darleig-
usamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. pPegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og
haedarblad sem er i samreemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Deemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitufyrirtaekja

e Almennur umferdarréttur um 168

* Hénnun og fragangur bygginga og I6da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
b.m.t. kvadir, koma fram i skilmélalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
-1 gildi er Sampykkt um medhéndlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um argangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbéngustigum og/eda & opnum sveedum innan skilméalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |68ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 8 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum um
urgangslausnir vid ibadarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykja-
vikurborgar hefur gefid at.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem
til fellur i hdsnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokk-
um sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og aeskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. {1t undir Grgang skulu vera 4 jardhaed 4 einum stad og
standa sem neest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15
m fra I6darmérkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa 4 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhusi 8 168inni eda ibudarhusi @ nagrannal6d.
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27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er I68arhéfum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda 4 168 eru birtar i
skilméla um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meelibl6dum. begar
so6tt er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er {
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & l6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar & 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid vidkomandi veitufyrirteeki.

29, Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan 168a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og Gtfeerslum, sbr. leidbein-
ingar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/e&a opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan l68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull |6dar-
innar haekki ekki.
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-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
» Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndardakveedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. Reykja-
vik: Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

-Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skréddar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggd&akonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgoéngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.
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-Vid hénnun bidstdédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 { bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir @ hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu & hverfis-
skipulagsuppdreetti.

-Vid hénnun nyrra samgéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum leidbein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og |68a
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastzeda a 168
- [ t6flunni a8 aftan er a8 finna upplysingar um fjslda bilastaeda innan |68a
sem yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastzedi
ati er um ad reeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i toflunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Akrasel 1 o 2 2 Akrasel 14 0 2 2
Akrasel 10 (] 2 2 Akrasel 15 (0] 2 2
Akrasel 11 0 2 2 Akrasel 16 0 2 2
Akrasel 12 (0] 2 2 Akrasel 17 (o] 2 2
Akrasel 13 (o} 2 2 Akrasel 18 0 2 2

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Akrasel 19 (o] 2 2 Akrasel 7 (0] 2 2
Akrasel 2 (0] 2 2 Akrasel 8 (0] 4 4
Akrasel 20 0 2 2 Akrasel 9 0 2 2
Akrasel 21 0 2 2 Blaskégar 1 0 2 2
Akrasel 22 o 2 2 Blaskégar 10 o 2 2
Akrasel 23 (o} 2 2 Blaskégar 11 (] 1 1
Akrasel 24 (o} 2 2 Blaskégar 12 (] 2 2
Akrasel 25 0 2 2 Blaskogar 13 (o} 2 2
Akrasel 26 0 3 3 Blaskégar 14 (o] 3 3
Akrasel 27 (o} 2 2 Blaskégar 15 (o] 2 2
Akrasel 28 0 2 2 Blaskégar 16 (o] 2 2
Akrasel 29 (o] 2 2 Blaskégar 2 (o] 2 2
Akrasel 3 o 2 2 Blaskégar 3 o 4 4
Akrasel 30 (o] 2 2 Blaskégar 4 (o] 2 2
Akrasel 31 (o] 2 2 Blaskégar 5 (0] 4 4
Akrasel 32 (o] 2 2 Blaskégar 6 (o] 2 2
Akrasel 33 (o] 2 2 Blaskégar 7 (o] 3 3
Akrasel 34 o 2 2 Blaskégar 8 o 2 2
Akrasel 35 (o] 2 2 Blaskégar 9 (o] 5 5
Akrasel 37 (0] 2 2 Dynskdégar 1 (0] 2 2
Akrasel 39 (o] 2 2 Dynskégar 11 (o] 2 2
Akrasel 4 (0] 2 2 Dynskégar 3 (] 4 4
Akrasel 5 (0] 2 2 Dynskégar 5 (o] 3 3
Akrasel 6 (0] 2 2 Dynskégar 7 o 4 4
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Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Dynskégar 9 o 2 2 Hléskégar 9 o 5 5 Ljarskégar 5 o 2 2 Ljarskégar 8 o 6 6
Hléskégar 1 o 5 5 Ljarskégar 1 o 2 2 Ljarskégar 6 o 2 2 Ljarskégar 9 o 2 2
Hléskégar 10 o 2 2 Ljarskégar 10 o 2 2 Ljarskégar 7 o 6 6
Hléskégar 11 (o] 3 3 Ljarskégar 11 (o] 2 2
Hléskégar 12 (o} 2 2 Ljarskégar 12 0 2 2 - Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
Hléskégar 13 o 5 5 Ljarskogar 13 o 2 2 - Innkeyrslur 4 168ir eru dbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
Hléskégar 14 0 3 3 Ljarskégar 14 0 2 2 sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

Hléskégar 15 o 2 2 Ljarskégar 15 0O 6 6 -Oheimilt er ad fjdlga bilastzedum innan |63ar vegna aukaibudar i par-, rad-
L. L og sérbylishasum.
Hléskoégar 16 (o] 2 2 Ljarskégar 16 0 6 6
Hléskégar 17 0 2 2 Ljarskégar 17 0 a a - Oheimilt er ad fjdlga bilastaedum innan I68ar vegna starfsemi § ibadum.
Hléskoégar 18 (o] 2 2 Ljarskégar 18 0 2 2
. 37. Sameiginleg bilageymsla
Hléskoégar 19 o 2 2 Ljarskégar 19 0 4 4
Hléskégar 2 o 2 2 Ljarskégar 2 o 2 2 - Ekki heimilad.
Hléskoégar 20 (o] 2 2 Ljarskégar 20 0 3 3
38. Hjolastzedi
Hléskégar 21 (0] 2 2 Ljarskogar 21 (o] 2 2
Hiéskégar 22 o 5 5 Ljarskégar 22 o > 5 -Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum 4 168.
Hléskégar 24 0 6 6 Ljarskégar 23 0O 4 4 -Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.
Hléskégar 26 (0] 2 2 Ljarskégar 24 (0] 2 2
Hiéskégar 3 o 2 2 Liarskégar 25 o 2 2 39. Fl68 og adrar nattaruhamfarir
Hiéskégar 4 O 2 2 Ljarskégar 26 o 2 2 - Natturuva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.
Hléskoégar 5 0 5 5 Ljarskégar 27 (o] 2 2
40. Vindafar
Hléskégar 6 (o] 2 2 Ljarskégar 29 o 2 2
Hiéskégar 7 o 3 3 Ljarskégar 3 o 2 2 -Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.
Hléskégar 8 (o] 2 2 Ljarskégar 4 o 2 2
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Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi

-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun 4 gildandi deiliskipulagséeetl-
unum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaeetlanir. Pegar hverfis-
skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagséaaetlanir dsamt
breytingum a peim, falla ar gildi.

- Skré yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum er ad finna i heim-
ildarskra aftast i bok Il.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 6‘2::143".

Skilmalagining-6.2.18.
Starkkud mynd af hverfssklpulagsuppdrmttl fyrir skllmal-aelnmgu il
Sé munur & uppdratium-fyrie ginstakar skilmalaginigar 6o
hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast | bok 11 hlasa frran
baksidu, gildir verfisskipulagsuppdratturinn-aftast I bokinni
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Skilmalaeining 6.2.18
Loftmynd sem synir
afmorkun
skilmalaeiningarinnar {
hverfinu.
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Um skilmdalaeiningu og medhéndlun drgangs innan I6dar.

- [ skilmalaeiningu 6.2.18 er eingdngu ibudabyggd. Skilmalaeiningin afmark-
ast af Skdgarseli til vesturs, einbylishisabyggd vid Blaskdga og Hléskdga
til nordausturs og Grjétaseli og opnu svaedi til sudurs og sudvesturs.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari Gtlistun d skipulags- og
byggingarskilmdalum fyrir sveedid.

Grédrarstdd var adur a sveedinu og pvi er pad vel gréid; i skipulaginu var

tekid tillit til pess og voru grédurlundir latnir halda sér 8 véldum st6dum. Gerd er grein fyrir fornleifum innan skilmdlaeiningarinnar.

Um er ad raeda fjolbylishas allt ad fjorar haedir, radhus allt ad tvaer heed- - Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsaaetlunum
ir og tvo einbylishds & tveimur haedum asamt kjallara. Skogarsel 37 er sem falla Ur gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulags-
byggt 4 Alaskareitnum par sem baejarstaedi Breidholts var 48ur. A sveed- skilmalum hverfisskipulags.

inu er ad finna fridlystar fornminjar. Engar breytingar hafa verid gerdar a

deiliskipulagi innan einingarinnar. .
1. Starfsemi

-Landnotkun er ibudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010—-2030. bar
Helstu aherslur er fyrst og fremst gert rad fyrir ibidarhisnaedi og naerpjéonustu sem pvi
tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilasteedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt

-Innan ibudarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
er ar gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.

starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd

550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.
* Byggingarreitir d I68um eru staekkadir.

- Starfsemi skal falla vel ad ibtidarbyggd og ma ekki valda 6nzedi, havada
* Vidbdétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar vid radhds nr. 21 til 33. eda lykt eda vera lyti & hverfinu.

Heimildin er hdd sampykki medlédarhafa.
- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. [6gum og reglugerdum er

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og smdhysi G 168. leyfisskyld.

- Starfsemi sem fer fram i ibudarhlsnaedi méa ekki vera ipyngjandi fyr-
ir adliggjandi |I6darhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram &
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er

* Skdgarsel 37 nytur hverfisverndar i raudum flokki vegna menningarségulegs
gildis.

heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né 4 168, vegna

starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting hisnaedis skal afram vera ibudarhus-

naedi med I6gheimilisskraningu.

*  Heimild er gefin fyrir aukaibud i sérbylishdisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibddar.
- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

* Fjoldi bilastaeda @ 164 er skilgreindur i skilmdlum.
-Heimilad er hasnaedi fyrir fatlad folk sem nytur studnings starfsmanna allan

o Sett eru sérsték Gkvaedi um vistvaenar Gherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur sélarhringinn. Ahrif & adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang starf-
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seminnar ekki umfram pad sem buast mé vid af nabyli i péttbyli. Starfsemin
ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu 16greglu.

Sja leidbeiningar

~» Starfsemi i ibudabyggd

2. Hasagerdir

- Fjolbylishus & fjérum haedum og radhus a tveimur heedum.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjonustuhtsnaesi.

4. Fj6élgun ibida

-Til ad fj6lga litlum ibudum og leiguibidum er heimilud ein aukaibud i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibtidar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og upp-
fylla akveedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibud til byggingarfulltraa.

- Adalibud og aukaibid skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

- Ekki er heimilt ad Utbua aukaib(d par sem heimilt var skv. eldra
deiliskipulagi a8 atbua tveer ibadir i husi.

-Aukaibidum ma koma fyrir innan niverandi ibudar eda i vidbyggingu vid
hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi han a.m.k. tvo
utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému
I68ar og adalibid. Oheimilt er ad Gtbla aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému |68ar
eda & milli 16da. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hisum 4
I68um einbylishusa par sem pau eru heimilud. Heimildir til vidbygginga og
bygginga stakstaedra hisa & 168um sérbylishisa koma fram i skilmalalid um
vidbotarbyggingarheimildir.
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-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vid fraveitukerfi.

Sja leidbeiningar
» Einbylishuas
» Parhus og radhus

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almennings-
rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pjé&félagshépa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur r gildi vi& gildistoku
hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru birtar
yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilméla sem yfirfaerast og upplys-
ingar um bruattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og landupplysingum
Reykjavikur (LUKR).

- [ téflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur a brattéflatarmali og yfirfeerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar
byggingarheimildir ber abyrgd & pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar so6tt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
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heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningart-
6flu, sbr. akveedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

- Par sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i hverfis-
skipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna ¢ uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarrreit.

*  b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i dtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar hann-
adar heildstaett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bk Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
pbadan sem yfirfaerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda
Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi

t6flu

H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ar gildi padan sem byggingarmagn yfir-
feerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

(e}

Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist ur eldra deiliskipulagi

*  Ostadfest tala

Heimilisfang Y U H B (o)
Skégarsel 1-19 1450 m? AB Hi 1384 m? 66 m?
Skégarsel 21 211 m? AK H1 211 m? 0 m?
Skégarsel 23 207 m? AK H1 207 m? 0 m?
Skégarsel 25 207 m? AK H1 207 m? 0 m?
Skégarsel 27 207 m? AK H1 207 m? 0 m?
Skégarsel 29 207 m? AK H1 207 m? 0 m?
Skégarsel 31 207 m? AK H1 207 m? 0 m?
Skégarsel 33 212 m? AK H1 212 m? 0 m?
Skégarsel 37 185.4 m? AB H1 83 m? 102 m?
Skégarsel 39 529.7 m? AB H1 530 m? 0
Skégarsel 41-43 5350 m? AB H1 5748 m? 0

Annad

AB

U  Utskyring — Gtlistun & yfirfaerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan

Skégarsel 1-19
-Héamarskhaed er 6.6m fra goélfkéta nedri heedar

-SA megin er ein haed, SV megin eru tveer haedir.

Bilageymsla
- Ollum ibadum fylgir innbyggd bilageymsla.

Annad
- Allar ibadir hafa einkaafnotareit vid hasid.

- Stodveggir, girdingar, grédur og annad sem vidkemur efri ib(d skal skyggja
sem minnst & gard nedri ibudar.

-Nedri ibudum skal fylgja nidurgrafinn gardreitur, sudaustan vid husid af
svipadri steerd og gardur efri ibidar og njéta vel sélar.

-Lokud sorpgeymsla fyrir tvo sorpilat skal vera vid hverja ibu8.

-Heimilt er ad byggja Gt i sem nemur helming af pvi sveedi sem afmarkad er
sem ytri byggingarreitur til sudausturs.
KVADIR
-HIj68mon vid Skogarsel skal vera tveggja metra ha.
SVALIR OG SVALALOKANIR
-Heimild er fyrir svdlum & sudvesturhlid og mega paer ganga 1,6m Gt fyrir
hamarks byggingarreit.

PAKGERDP OG FRAGANGUR PAKS
-Flatt eda lagreist hallandi pak.

HUSAGERDIR
-Fj6lbylishus & tveimur heedum dsamt bilageymslu.

; Skoégarsel 37
HUSAGERDIR

- Einbylishus & tveimur haedum asamt kjallara.

} Skégarsel 39
HUSAGERDIR

Skégarsel 1-43
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- Einbylishus & tveimur haedum asamt kjallara.

Skégarsel 41-43

Hémarkshaed husa. 11.6 m?
Vidmidunar goélfkéti nedstu haeda. 50 m?
Héamarksheed husa er i kéta. 61.5 m?
Vestur,-austur- og nordurhlidar pakheeda, inndregnar ad

lagmarki. 3 m?
Sudurhlid pakhaeda, inndregin ad lagmarki. 2 m?

Annad
-Heimilt er ad nyta pakhaed sem ibid eda sameiginlegan sal.

- [budir 4 nedstu heedum hafa einkaafnotarétt & 168 sem nemur 5 metrum fra
hasvegg i sudur. Adrar ibudir hafa svalir i suduratt.

- Efnisnotkun skal vera hégveer og litaval i jardlitum.

- Skjoélveggir skulu hannadir me? tilliti til forms og efnisnotkunar & hlutadeig-
andi husi.

Bilageymsla
-Sameiginleg bilageymsla dsamt 68rum sameignar rymum er undir hdsunum
og er hin ad mestu nidurgrafin. Ofan & bilageymslu er gardur.
PAKGERD OG FRAGANGUR bAKS
-Flatt eda lagreist hallandi pak.

KVADIR

-HIj6dmon vid Skogarsel skal vera tveggja metra ha.

HUSAGERDIR
-Fjolbyli & einni til premur haedum auk inndreginnar pakheedar, dsamt inn-
byggdri bilageymslu.
SVALIR OG SVALALOKANIR

-Svalir og solskéalar mega ganga 1,8metra Ut fyrir byggingarreit.

Skégarsel - radhus

AK

Hamarkshaed 6 m?
Vidmidunargolfkéti nedri haedar 52 m?
Hamarkshaed hussins er i kota 59 m?

Annad
-Allar ibadir hafa einkaafnotareit vid husid.

-Heimilt er ad byggja Ut i sem nemur helming af pvi sveedi sem afmarkad er
sem ytri byggingarreitur til sudausturs.

- Efnisnotkun skal vera hégveer og litaval i jardlitum.

- Ef gerdir eru skjolveggir skulu peir hannadir me$ tilliti til forms og efnis-
notkunar & hlutadeigandi husi.

-Lokud sorpgeymsla, fyrir tvo sorpilat, skal vera vid hverja ibad.

Bilageymsla
-Bilageymsla er innbyggd.
PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
-Flatt eda lagreist hallandi pak.

HUSAGERDIR
-Radhus & tveimur haedum asamt bilageymslu.

Heimildalisti fyrir skilmalaeiningu 6.2.18

H1 Skégarsel 11-15, Heildarskipulag 1. sep 2008
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N Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn

akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.18

Skyringar
: Afmorkun skilmalaeiningar

:| Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi hus
|:| Loédamork
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7. Vidboétarbyggingarheimildir

- [ téflunni a8 aftan eru birtar vibotarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus 4 I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbdtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram beetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilméalid ad framan um yfirfaers-
ar byggingarheimildir.

-Vid hoénnun og uUtfeerslu staksteeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga a8 skuggavarpi & helstu iverusveedi 8 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed has 4 168um einbyl-
ishasa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi byggingar.
Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, 4ferdar og endingar.
Sja néanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagers.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum hverfis-
skipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er s ad feersla & Iognum er a kostnad |68arhafa.

- [ t6flunni ad aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétar-
byggingarheimild, nytt hdmark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingar-
magn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 sackja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
huassins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Parhus og radhus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid Skégarsel 21-33 og ma vidbygging
hverrar séreignar ekki vera staerri en 20 m? & einni heed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.

- Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er 4 milli |68a eda innan
sému l6dar, skal hdnnun vidbygginga vera heildsteed fyrir 61l hasin.

-Heimild til vidbygginga er had sampykki medlédarhafa.

a4



442

Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmalaeining 6.2.18

Vidbétarbyggingaheimildir

SL  Steerdl6dar i m?

BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi

VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m?
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168

BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?

T Takmarkadur byggingarreitur

A Adalbyggingarreitur

* Ostadfest tala
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Skégarsel 1-33 6264 2908 0.46 140 21 0.49 3069

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 163

Sorpskyli
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhdndlun Grgangs.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli d hverri |68 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [68ar.

Hjolaskyli
-Heimilt er ad byggja hjdlaskyli 4 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt hjélaskyli & hverri [68 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [6&ar.

Smahysi

-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem purfa p6 ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gardskurar, gardskalar
o.p.h. en ekki er heimilt ad utbua pau til ibudar. Stakstaed smahysi mega ad
hamarki vera 15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar
og upp & efstu bran paks, skv. byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi & 168 vid sérbylishds. Par sem
par- og radhus standa & sameiginlegum I68um er heimilt ad byggja eitt
smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibidar. A 168um fjlbylishusa er ad hamarki
heimilt ad byggja prji smahysi 4 sameiginlegri |68. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibuda i fjélbylishisum.

-Smabhysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishis, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 163 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga &
sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfis-
skipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofandbyggingar fjélbylishusa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfaersla & steerri
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vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er

ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. [6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A 168um par sem heimilad verdur vidbdtarbyggingarmagn sem
er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir parf i
samraemi vid husnaedisdeetlun Reykjavikurborgar og samningsmarkmid ad
greida fyrir vidbotarbyggingarmagn. Pa er gert rad fyrir ad Félagsbustadir
hf. eigi kauprétt 4 5% ibuda a 168 og ad 20% ibuda i hverfum verdi leigu-
ibudir, ndmsmannaibUdir, buseturéttaribldir, leiguibudir Félagsbustada
hf. og/eda ibudir fyrir aldrada. Ganga skal fra sliku samkomulagi a8ur en
byggingarleyfi er gefid at.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Ho6nnun og Utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad raeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar
~ bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

- Par sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist han
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeer8ar byggingarheimildir.

- Par sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga
koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um vidbotar-
byggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibunadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.

- Kvistir eru ekki heimiladir.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hiss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngdngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~ Svalir og atlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist 4 byggingarleyfisumsokn mun
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hamarksbyggingarmagn l6dar aukast til samreemis vid steerd kjallara, sbr.
3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~» Fjélgun ibuda

15. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hus sem byggja a i

stadinn. baer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti, gervi-
hnattadiski og reykhafi utan a husi. Teeknibtinadur & bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sdlarsellur eru stadsettar
& paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Hémarkshaed taekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjoleignarhtsum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjablinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

7 bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.
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-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjoéllurum, enda hafi um-
fang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
a byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn [68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L68damork

-Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmorkun [68ar
er Utfeerd med hnitasettum lédaruppdreetti landupplysingadeildar Reykja-
vikurborgar. L6darh6fum er dheimilt ad fara Gt fyrir [68armork med hvers
kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damérkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang 4 sameiginlegum l68amérkum

adliggjandi l6da. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en gir8ingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera hzerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur a
sameiginlegum [68amdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera hezerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsveedi 4 nagrannald.

-A168armérkum sem snua ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
pad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og gré8-
ur inn 4 1648 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd & ad grédur vaxi
ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

- bar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattirulegra svaeda skal afmarka
168 med grodri, grjothledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar 4 slik-
um I68amdrkum.
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19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |[68a ad gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki
nytingu & naestu [68um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp eda
utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs 4 168um, s.s. med gré8ursetn-
ingu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum og leitast vid
ad brjota upp asynd peirra med grédri.

-Haedir 4 168amoérkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbda nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara naer |l68amoérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala um
kjallara.

-Vi8 uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l168ar fylgja
adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og utfeerslu 168ar, p.m.t. haedarsetn-
ingu, fragang bilastaeda, grédursetningu, pléntuval og ofanvatnslausnir
dsamt 68rum almennum fragangi a [68inni.

Grédur a l6dum
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 163 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan |68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi & 168, sbr. skilméla um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og med&ferd um-
sokna i leidbeiningu um utfaerslu 16da.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal
Utfeera pannig ad pau séu i senn skjdlszel, sdlrik og adladandi og & peim
skal gert rad fyrir blagraeenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum lei8beiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang 8 mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur a opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar d opnum sveedum skal sj4 til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan
grodur annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um blagraen-
ar ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I6darhafar koma sér saman um
grodurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til a8 fella tré sem eru haerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og medferd um-
sokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar
~» Almenningsrymi
21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem eetladur er
ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta @ borg-
arland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og skipulags-
svids sem dkvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda & haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbinadarsveeda
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nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavik-
ur.

-Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar
~ Borgarbuskapur
22, Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

-Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
hzetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid honnun og framkvaemd lysingar innan |68a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljdsvist.

Sja leidbeiningar
/7 Ljosvist
23. Hljodvist
- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla 4 sértaekar

lausnir.

24, Loftgadi

- [ skilmélaeiningunni er ekki p&rf 4 sérstékum radstéfunum vegna loftmeng-
unar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & ttgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, |6darleig-
usamningum, Uthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. Pegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og
haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
*  Hoénnun og frégangur bygginga og I6da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
pb.m.t. kvadir, koma fram i skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
-1 gildi er Sampykkt um me&hondlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. me&fram
gbéngustigum og/eda 8 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
so6fnun peirra pykir hagkvaem.

Fjolbyli
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan [68ar, sbr.
skilméala um adrar byggingar a 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir gadmum
a yfirbordi eda djupgamum. Fylgja skal honnunarvidmidum um Grgangs-
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lausnir vid ibudarhlisneedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur-
borgar hefur gefid ut.

-Tilgangur heimildarinnar er a8 gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri
fyrir stor fjdleignarhiis med mérgum geymslum undir irgang og bzeta
adgengi starfsfélks sorphirdunnar og hirdubila.

- [ eldra fjélbylishtsi med innbyggda rennu og geymslu undir irgang skal
haetta notkun & rennum og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt
er ad breyta aflogdum geymslum i almenna geymslu.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti desetludu rgangsmagni sem
til fellur  hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. flat undir ar-
gang skulu stadsett & jar8heed, 4 einum stad og standa sem neest adkomu
ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra [68armdrkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
neerri ibudarhusi 8 168inni eda ibudarhusi & ndgrannaléd.

-Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi 4 168 til ad ibuar geti
skipst & nytjahlutum eda byggingarefnum. Umhir8a og umsjén er & dbyrgd
|6&arhafa.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |é8ar fyrir drgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hdnnunarvidmidum um
urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykja-
vikurborgar hefur gefid ut.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokk-
um sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og eeskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. (lat undir irgang skulu vera & jardhzed a einum stad og
standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15
m fra I16darmoérkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraeenum Urgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhusi 8 168inni eda ibudarhusi @ nagrannal6d.

27. Rafhledslustaedi

- Par sem bilastzedi eru skilgreind innan |68a er 163arhéfum heimilt ad nyta
pbau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fj6lda bilastaeda & 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og maelibl6dum. begar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er |
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirtaekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar & [68inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 16da og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 8 ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og Gtfeerslum, sbr. leidbein-
ingar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir @ borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

447



448

Breidholt Seljahverfi

Hverfisskipulag Reykjavikur

Skilmalaeining 6.2.18 Skégarsel 1-43

- Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [6dar-
innar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur 4 almenningsrymum, opnum
svaedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

/ Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

Skégarsel 37

- Raudur flokkur: Einstdk hus, husaradir og gétumyndir sem lagt er til ad
vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna byggingarlistarlegrar, menn-
ingarsogulegrar og/eda umhverfislegrar sérstédu peirra.

-Sidasta ibudarhusid vid Breidholtsbaeinn, reist 1942. Honnudur dkunnur.
Husid er pad elsta i Breidholti. Pad er hluti af gamla Breidholtsbylinu og
stendur vid gamla baejarhdlinn.

- Sja Byggdakodnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

31. Fornleifar

-Fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar, sja hverfisskipulagsupp-
dratt. Adur en til jar8rasks eda framkvaemda kemur skal leita til Minjastofn-
unar [slands um medferd a vidkomandi minjum.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2018.

- Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdéngur

- A ekki via.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 51 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir @ hverfisskipulagsuppdraetti.

- Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu & hverfis-
skipulagsuppdreetti.

-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum leidbein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og |68a
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- [ teflunni a8 aftan er ad finna upplysingar um fjslda bilastaeda innan |68a
sem yfirfeerast Gr eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastaedi
ati er um ad reeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskdra.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti Alls
Skégarsel 1-33 0O 53 53 Skégarsel 39 o 2 2
Skégarsel 37 o 3 3 Skégarsel 41-43 0O 30 30



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmélaeining 6.2.18

Skégarsel 1-43

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru dbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna starfsemi i ibtGdum.
- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 168ar vegna aukaibdar i par-, rad-
og sérbylishusum.
37. Sameiginleg bilageymsla
-Sameiginleg bilageymsla er & fyrstu haed/kjallara fjolbylishdss vid
Skégarhlid 41-43.
38. Hjolastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum 4 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaeedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun & gildandi deiliskipulagséeetl-

unum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaeetlanir. Pegar hverfis-

skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu

i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir dsamt
breytingum & peim, falla ur gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsédeetlanir 4samt breytingum er a8 finna i heim-
ildarskra aftast i bok Il.
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Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmalaeining 6.2.19 Sudur Mjédd - préunarsvaedi

Um skilmdlaeiningu

-Svaedid er ekki hluti af hverfisskipulagi. Gera parf sérstakt deiliskipulag
fyrir sveedid.

-Skilmalaeiningin er nyrst i hverfinu og afmarkast af Reykjanesbraut og
Breidholtsbraut i nordri, Skégarseli i austri og sudaustri, bverarseli i sud-
vestri og baejarmérkum Képavogs i vestri.

- Eftir ad uppbyggingu svaedisins er lokid skv. nyju deiliskipulagi er gert rad
fyrir ad skipulagid verdi fellt ar gildi og einingin sameinud hverfisskipulagi.

-Verdur einingin pa hluti af hverfisskipulagi Seljahverfis 6.2 og mun fa nim-
erid 6.2.19.

Helstu aherslur

Stefnumérkun skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2040:

Midsvaedi M12

-Fjolbreytt pjonusta og starfsemi sem pjonar heilum borgarhluta. Verslun og
bjonusta, skrifstofur, stofnanir, afpreying og ibadir, einkum & efri heedum
bygginga. Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir og veitingastadir i flokki
Il geta verid heimilir, pé med takmérkudum opnunartima til kl. 1 um helgar
0g 23 4 virkum dégum.

b71* Sudur-Mjédd
- [budarbyggd mesd adkomu fra Arskégum.

-Sveedid er skilgreint sem uppbyggingarreitur (82) i gildandi adalskipulagi.

ibréttasveedi iR, Sudur-Mjédd

-Svaedid er um 10,3 ha. A svaedinu er m.a. gert rad fyrir allt ad 7000 m?
fjdlnota ipréttahdsi, hdmarkspakhaed 12 m og dhorfendastiku med 1500
seetum auk aefingasveeda.

-Gert er rad fyrir &framhaldandi uppbyggingu og préun sveedisins til iprétta-
og kappleikja.
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Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.20 Samfélagspjénusta

Um skilmdalaeiningu byggingarskilmdlum fyrir sveedid.

- [ skilmalaeiningu 6.2.20 er samfélagspjonusta. Skilmalaeiningin skipt-
ist i fjogur svaedi: (1) 168ir Olduselsskéla og leikskélanna Seljakots og
Seljaborgar, (2) 163ir leikskdlans Halsaskdgar, (3) 168 Seljaskéla og hjikr-
unarheimilisins Seljahlidar og (4) 168ir leikskolans Joklaborgar og hisnaedis
fatladra vid Joklasel.

- Olduselsskdli er i 1-3 haeda byggingum med valmapaki, 4samt ipréttahusi,
sundlaug og sundlaugarbyggingu. Seljaskéli er i 1-2 haeda byggingu dsamt
ipbréttahusi. Leikskdlabyggingar eru é einni heed med meenispaki.

- Faar breytingar hafa verid gerdar & deiliskipulagi sveedanna innan einingar-
innar. Peer sntia ad vidbyggingu vid Seljakot og skiptingu |6dar Joklaborgar,
byggingu sambylis fyrir fatlada og breytingu 4 byggingarreitum vegna
feeranlegra kennslustofa & 168 Joklaborgar.

Helstu aherslur

Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.

Byggingarreitir d I68um eru steekkadir.
Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og smdhysi og setja upp feeran-
legar kennslustofur @ 168.

Fjéldi bilastaeda d 163 er skilgreindur i skilmdlum.

Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
og flokkun drgangs innan I6dar.

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari atlistun d skipulags- og

- Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsazetlunum
sem falla r gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulags-
skilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

-Landnotkun er samfélagspjonusta skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010—
2030. bar er fyrst og fremst gert rad fyrir skélum, leikskélum og annarri
samfélagspjénustu.

2. Hasagerdir
-Skéla- og leikskélabyggingar & einni og tveimur haedum.
- Hjukrunarheimili (Seljahlid) & premur haedum auk kjallara.
-Kjallari er heimiladur par sem landhalli leyfir.

-Vid Kleifarsel 26 er dreifistdd Veitna ohf. (16 m? - ein haed).

3. Verslun og pjénusta

-Verslun og pjénusta sem tengist starfseminni, sbr. skilmélalid um starfsemi,
er heimilud.

4. Fjolgun ibuda

-Auk ibuida 8 hjukrunarheimilinu Seljahli® eru 18 ibGdir i 9 parhtisum vid
Hjallasel 19-53 sem standa & somu 168 og hjukrunarheimilid. Um er ad
raeda virkniibudir fyrir eldriborgara.

-Ekki er gert rad fyrir ad ibadum fjolgi.
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5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
Gtfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almennings-
rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pjé8félagshépa.

-Innan skilmalaeiningarinnar eru almenningsrymi, opid sveedi og skélaléd og
skal utfaersla og skipulag peirra sveeda mida ad pvi ad hvetja til hreyfingar
og leikja og almennrar fristundaidju.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur Gr gildi vi& gildistoku
hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru birtar
yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilméla sem yfirfaerast og upplys-
ingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og landupplysingum
Reykjavikur (LUKR).

- [ téflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur a brattéflatarmali og yfirfeerdum byggingarheimildum er
fundinn ut. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar dnyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar so6tt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfaerdri skraningart-
Oflu, sbr. akveedi i gr. 2.4.1{ byggingarreglugerd 12/ 2012.

- Par sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i hverfis-
skipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I168armérk og eldri
byggingarrreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pbakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Gtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hds, s.s. rad- og parhus og fjélbylishis skulu breytingar hann-
adar heildstaett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeer8u deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda
sampykktir adaluppdreettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda
Heimilisfang Y U H B (o)
Y  Yfirfeert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
; : . Hjallasel 49 80 m? E H1 80 m? 0 m?
U  Utskyring - Gtlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan
t6flu Hjallasel 51 69 m? E H1 69 m? 0 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn yfir- Hjallasel 53 69 m* E HI 69 m* 0 m?
feerist
s Hjallasel 55 5642mz AB Hi 5642 m? 0 m?
B  Bruattéflat al (m?) nd di byggi
rattéfiatarmal (m?) niverandi byggingar Halsasel 27 431m*  AB H1,H6 431 m? )
O Onytt byggi 2 firfeerist Ur eldra deiliskipulagi
nytt byggingarmagn (m?) sem yfirfeerist Gr eldra deiliskipulagi Halsasel 29 509 m? AB  H6, H1 507 m® 2 m?
*  Ostadfest tal
stactest tala Joklasel 2 720m*  AB  H1, H3, 466m* 263 m’
; . H4
Heimilisfang Y U B (o)
Joklasel 4 926 m? AB  Hi1, H3, 809 m? 117 m?
H9
Hjallasel 19 78 m? E H1 78 m? 0o m?
. Kleifarsel 18 973 m? AB H1 973 m? om?
Hjallasel 21 69 m? E H1 69 m? 0 m?
. Kleifarsel 26 16 m? AB Hi 16 m? om?
Hjallasel 23 78 m? E H1 78 m? 0 m?
. Kleifarsel 28 0 m? AL H1 0 m? om?
Hjallasel 25 78 m? E H1 78 m? 0O m?
. Kleifarsel 28 9997 m? AB H1,H5 9521 m? 476 m?
Hjallasel 27 69 m? E H1 69 m? 0 m?
. Rangarsel 15 0 m? AL H1 0 m? om?
Hjallasel 29 69 m? E H1 69 m? 0 m?
. Rangarsel 15 603 m? AB H1,H7,H2 581m? 22 m?
Hjallasel 31 69 m? E H1 69 m? 0 m?
. Tungusel 2 334 m? AB Hi 334 m? om?
Hjallasel 33 69 m? E H1 69 m? 0 m?
. Oldusel 17 9000 m? AB H1,HS8 7430 m? 1570 m?
Hjallasel 35 69 m? E H1 69 m? 0 m?
Hjallasel 37 69 m? E H1 69 m? 0 m?
Hjallasel 39 76 m? E Hi 76 m? o m? A B Annad
Hjallasel 41 76 m? E H1 76 m? 0 m?
Hjallasel 43 69 m?2 E H1 69 m? 0 m?
H 2 2 2
Hjallasel 45 69 m E H 69 m Om ] Hjallasel 55
Hjallasel 47 69 m? E H1 69 m? 0 m? HUSAGERDIR

-Fj6lbylishas & premur heedum, hjikrunarheimili.
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Halsasel 27 Gongustigur & milli Joklasels 2 og 4. 3 m?
Hamarskhaed fra goélfkota 4 m?

KVADIR Joklasel 4

-Kvod er um goéngustig @ midri 168inni. Hamarks maenisheed feeranlegra kennslustofa. 4.3 m?
HUSAGERDIR )

- Leikskoli 4 einni haed. HUSAGERDIR
bAKGERD OG FRAGANGUR PAKS —E;r;gar til tveggja heeda leikskéli asamt feeranlegum kennslustofum & einni

- Lagreist meenispak. '

KVADIR
Hal 129 -Adkoma ad [68um, bilasteedi og kvod um almenna génguumferd og jard-
alsase strengi O.R. nordan bygginga, til samreemis vid utgefid meeliblad.
Ha khaed fra golfkot 4 m? I . .
amarsihese Tra goftkora ™ GOTUR, STIGAR OG GANGSTETTIR

PAKGERD OG FRAGANGUR bPAKS Gongustigur 4 milli Joklasels 2 og 4. 3 m?

-Lagreist maenispak. B

PAKGERD OG FRAGANGUR bPAKS
KVADIR . .
. - Feeranlegar kennslustofur skulu vera med meenispaki.

-Kvod er um goéngustig @ midri 168inni.
HUSAGERDIR Kleifarsel 18

-Einnar haedar leikskoli med vidbyggingu. HUSAGERDIR

Joklasel 2

Annad
- Ef ekki er haegt ad snua helmingi iveruherbergja fra Jadarseli skal reisa
hljéodskerm & l68darmoérkum ad Jadarseli, 1,2m & haed.
KVADIR
- Adkoma a8 |68um, bilasteedi og kvéd um almenna gonguumferd og jard-
strengi O.R. nordan bygginga, til samreemis vid utgefid meeliblad.
HUSAGERDIR
- Fjolbylishus & einni til tveimur haedum.
PAKGERDP OG FRAGANGUR PAKS

- pakform frjalst.

GOTUR, STIGAR OG GANGSTETTIR

-Verslunar/pjénustubyggingin & tveimur haedum.

} Kleifarsel 26
HUSAGERDIR

-Spennistdd 4 einni haed.

Kleifarsel 28

-Nybyggingar ad hamarki einnar haedar dsamt kjallara/lagnakjallara auk
pakhaedar sem teeknirymi. Vegghaed leegri hlidar skal taka mid af niverandi
vegghaed adleegra bygginga 4 168inni.

-Pakhaed skal vera ad hamarki til sému maenishaedar peirra bygginga sem
er bygg®ar eru hverju sinni. Ef byggt er vid mismunandi haar byggingar er
heimilt ad maenishaed heerri byggingar radi heed vidbyggingar.
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Annad
-Sparkvollur ad hamarki 18x 33 metrar ad staerd. Timburgirding umhverfis
hann, skal vera 3m ha til enda og 1m ha med langhlidum. Malbikad/hellu-
lagt svaedi verdur utan vid girdingu, umhverfis vollinn. A8 sunnanverdu,
allt ad 8 metra staurar med ljéskdsturum sem beina ljési beint & vollinn en
sem minnst & naesta umhverfi. Ljésin skulu hafa timarofa pannig ad slokkt
verdur & peim kl.22.00 & kvoldin.
HUSAGERPIR
-Einnar til tveggja haeda skdlabygging. Seljaskdli.
PAKGERD OG FRAGANGUR bAKS
-Pakform ein eda tvihalla.Hamarks pakhalli 14°.

-Tengibyggingar med flotum pokum.

i Rangarsel 15
HUSAGERDIR

-Leikskdli 4 einni haed.
LOPAMORK

-Adlaga skal 168armérk til nordurs sem best ad nagrannalod.

PAKGERP OG FRAGANGUR PAKS
-Valmapak

} Tungusel 2
HUSAGERDIR

- Leikskéli @ einni haed. Seljaborg

Oldusel 17
- Lofthaedir nyybygginga skulu hafa paer sému og i eldri skélabyggingum.

-Boltagerdi:
-Moérkin eru 3m & breidd og 2m & haed.

-Heimilt er ad hafa girdingu umhverfis véllinn allt ad 1.2 m & heed & langhlis-
um. Hadmarsks haed er 3m vid morkin.

-Heimilt er ad lysa upp véllinn med fjérum allt ad 8m haum ljésastaurum.
Lysing skal skermud af og beint inn & grasvéllinn.

HUSAGERDIR

- Skdlabygging & einni til premur haedum.

A L Bilastaedal6dir an byggingarheimilda

-Bilasteedalddir an byggingarheimilda.

E Hjallasel - parhus

HUSAGERDIR
-Parhus a einni haed.

Heimildalisti fyrir skilmalaeiningu 6.2.20

H1 Seljahverfi, Heildarskipulag Seljahverfis september 1986

H2 Midsveedi , Skipulagsuppdrattur 8.sep 1988

H3 Joklasel 2-4 , Lodarskipting 28. apr 1998

H4 Joklasel 2, Sambylishas 25. jan 2000

H5 KIelfarieI 28, Seljaskdli, Breyting @ byggingarreiti, 5. jan 2005
sparkvollur

Heé Halsasel 27-29, Sameining 16da 3. okt 2005

H7 Rengarse] 15, Leikskolinn Seljakot., Lé8arstaekkun, 7 mar 2008
fjolgun bilasteeda

Hs Oldusel 17, Olduselskdli, Breyting & deiliskipulagi, 20. jill 2009

vidbygging, boltagerdi
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H9 Joklasel 4, Feeranlegar skélastofur 17. 490 2018
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7. Vidbotarbyggingarheimildir

- [ téflunni a8 aftan eru birtar visbotarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus & 168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma

fram vidbdtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er

fjallad um nybyggingar i sérstékum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid dnyttar

byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilméalid ad framan um yfirfeers-

ar byggingarheimildir.

-Vid hénnun og Utfeerslu stakstaeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal

huga ad skuggavarpi & helstu iverusveedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi

i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed has 4 168um einbyl-

ishasa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi byggingar.

Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og endingar.
Sja nénar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagers.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.

skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum hverfis-

skipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveituldgnum er ad
reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 l6gnum er 4 kostnad I6darhafa.

- [ téflunni a& aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétar-
byggingarheimild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingar-
magn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
huassins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vi8 nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Seljaskéli (Kleifarsel 28)
-Vidbygging skal falla ad naverandi byggingu i formi og vera & einni til
tveimur heedum.

- Sja hamarksbyggingarmagn i t6flu ad aftan.

Olduselsskéli (Oldusel 17)
-Vidbygging skal falla ad ntdverandi byggingu i formi og vera 4 einni til
tveimur heedum.

-Sja hamarksbyggingarmagn i toflu ad aftan.

Joklaborg (Joklasel 4)
-Vidbygging skal falla ad niverandi byggingu i formi og vera 4 einni til
tveimur heedum.

-Sja hamarksbyggingarmagn i to6flu ad aftan.

Seljakot (Rangarsel 15)
-Vidbygging skal falla ad naverandi byggingu i formi og vera & einni til
tveimur haedum.

-Sja hamarksbyggingarmagn i to6flu ad aftan.

Seljaborg (Tungusel 2)
-Vidbygging skal falla ad naverandi byggingu i formi og vera 4 einni til
tveimur heedum.

- Sja hamarksbyggingarmagn i t6flu ad aftan.

Halsaskégur (Halsasel 27-29)
-Vidbygging skal falla ad niverandi byggingu i formi og vera 4 einni til
tveimur heedum.

-Sja hamarksbyggingarmagn i to6flu ad aftan.

Kleifarsel 18
-Byggja ma vid husid vidbyggingu & allt ad tveimur haedum.

-Sja hamarksbyggingarmagn i to6flu ad aftan.

Samfélagspjénusta
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Joklasel 2
-Byggja ma vid husid vidbyggingu & einni haed.

-Sja hamarksbyggingarmagn i t6flu ad aftan.

Vidbétarbyggingaheimildir

SL  Stoerd I68ar i m?
BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m?
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168
BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?
T Takmarkadur byggingarreitur
A Adalbyggingarreitur
* Ostadfest tala
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
A Halsasel 27 6709 940 0.14 200 30 0.17 1170
A Joklasel 2 2432 729 0.3 200 30 0.39 959
A Joklasel 4 5298 926 0.17 200 30 0.22 1156
A Kleifarsel 18 2028 973 0.48 700 105 0.88 1778

A Kleifarsel 26-28 41168 10013 0.24 2000 300 0.3 12313

A Rangarsel 15 4331 603 0.14 200 30 0.19 833
ATungusel 2 2940 334 o1 200 30 0.19 564
A Oldusel 17 36013 9000 0.25 2000 300 0.31 11300

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
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9. Adrar byggingar a 168

-Adrar byggingar 4 168 fyrir samfélagspjonustu eru sorpskyli, hjélaskyli,
smahysi, grodurskalar og faeranlegar kennslustofur.

Sorpskyli
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan byggingar-
reits, sbr. skilmalalid um byggingarreiti og gjéld.

- Steerd & sorpskylum getur verid 30-50 m2.

- Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um medhondlun
urgangs pegar sorpskyli eru byggd.

Hjolaskyli
-Heimilt er a8 byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa p6 ad vera innan byggingar-
reits, sbr. skilmalalid um byggingarreiti og gjéld.

-Fjoldi og fyrirkomulag hjélastaeda skal vera skv. bila- og hjélasteedastefnu
gildandi adalskipulags.

Smahysi og grédurskalar
-Heimilt er ad byggja stakstzed smahysi 4 168 sem purfa p6 ad vera innan
byggingarreits, sbr. skilmalalid um byggingarreiti og gjéld. Smahysi a 168
mega vera gardskurar, gardskalar, grédurskalar og pess hattar.

-Samanl6gd steerd smahysa og grédurskala ma vera allt ad 150 m?2.

Feeranlegar kennslustofur
-Feeranlegar kennslustofur eru heimilar innan byggingarreits, sbr. skilmalalid
um byggingarreiti og gjold.

Seljaskoli vid Kleifarsel 28
-Heimilad byggingarmagn fyrir feeranlegar kennslustofur: 550 m?2.

Olduselsskoli vid Oldusel 17
-Heimilad byggingarmagn fyrir faeranlegar kennslustofur: 550 m?2.
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Joklaborg vid Joklasel 4
-Heimilad byggingarmagn fyrir faeranlegar kennslustofur: 220 m?2.

Seljakot vid Rangarsel 15
-Heimilad byggingarmagn fyrir feeranlegar kennslustofur: 220 m?2.

Seljaborg vid Tungusel 2
-Heimilad byggingarmagn fyrir faeranlegar kennslustofur: 220 m?2.

Halsaskoégur vid Halsasel 27-29
-Heimilad byggingarmagn fyrir feeranlegar kennslustofur: 220 m?2.

Hzedir hasa, haedafjoldi og haedartakmarkanir
-Feeranlegar kennslustofur, smahysi, skuirar, sorpskyli, hjélaskyli og grédur-
has skulu ad jafnadi vera a einni haed.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishis, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 163 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga &
sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfis-
skipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofandbyggingar fjélbylishusa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfaersla & steerri
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vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. [6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A 168um par sem heimilad verdur vidbdtarbyggingarmagn sem
er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir parf i
samraemi vid husnaedisdeetlun Reykjavikurborgar og samningsmarkmid ad
greida fyrir vidbotarbyggingarmagn. Pa er gert rad fyrir ad Félagsbustadir
hf. eigi kauprétt 4 5% ibuda a 168 og ad 20% ibuda i hverfum verdi leigu-
ibudir, ndmsmannaibUdir, buseturéttaribldir, leiguibudir Félagsbustada
hf. og/eda ibudir fyrir aldrada. Ganga skal fra sliku samkomulagi a8ur en
byggingarleyfi er gefid at.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Ho6nnun og Utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad raeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar
~ bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

- Par sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist han
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeer8ar byggingarheimildir.

- Par sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga
koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um vidbotar-
byggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibunadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.

Sja leidbeiningar

~» bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hiss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kijallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
bsampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhzedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist 4 byggingarleyfisumsdkn mun
hamarksbyggingarmagn I68ar aukast til samreemis vid steerd kjallara, sbr.
3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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Dreifist6d
-Kjallari er ekki heimiladur undir dreifist6d vid Kleifarsel 26.

Sja leidbeiningar

~» Fjélgun ibuda

15. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hus sem byggja a i

stadinn. baer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti, gervi-
hnattadiski og reykhafi utan a husi. Teeknibtinadur & bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sdlarsellur eru stadsettar
& paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Hémarkshaed taekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjoleignarhtsum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjablinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

7 bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.
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-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjoéllurum, enda hafi um-
fang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
a byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn [68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L68damork

-Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmorkun [68ar
er Utfeerd med hnitasettum lédaruppdreetti landupplysingadeildar Reykja-
vikurborgar. L6darh6fum er dheimilt ad fara Gt fyrir [68armork med hvers
kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damérkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang 4 sameiginlegum l68amérkum

adliggjandi l6da. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en gir8ingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera hzerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur a
sameiginlegum [68amdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera hezerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsveedi 4 nagrannald.

-A168armérkum sem snua ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
pad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og gré8-
ur inn 4 1648 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd & ad grédur vaxi
ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

- bar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattirulegra svaeda skal afmarka
168 med grodri, grjothledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar 4 slik-
um I68amdrkum.
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19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |[68a ad gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki
nytingu & naestu [68um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp eda
utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs 4 168um, s.s. med gré8ursetn-
ingu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum og leitast vid
ad brjota upp asynd peirra med grédri.

-Haedir 4 168amoérkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbda nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara naer |l68amoérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala um
kjallara.

-Vi8 uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l168ar fylgja
adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og utfeerslu 168ar, p.m.t. haedarsetn-
ingu, fragang bilastaeda, grédursetningu, pléntuval og ofanvatnslausnir
dsamt 68rum almennum fragangi a [68inni.

-Heimilt er ad koma fyrir Gtilistaverki innan skilmalaeiningarinnar. Adur en
listaverki er komid fyrir parf ad liggja fyrir umsdgn skipulagsfulltria og
verkefnastjora 4 skrifstofu umhverfisgeeda.

Grédur a l6dum
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 163 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi & 168, sbr. skilméla um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og med&ferd um-
sokna i leidbeiningu um utfaerslu 16da.

Boltavellir og leiktaeki
-Vid stadsetningu & boltavéllum og leikteekjum skal eftirfarandi haft ad
leidarljosi: a) sél, b) skjol, c) nalaegd vid ndgranna, m.a. vegna dneedis,
skuggavarps og/eda Utsynisskerdingar.

Sja leidbeiningar

~ Utfaersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal
Utfeera pannig ad pau séu i senn skjdlszel, sdlrik og adladandi og & peim
skal gert rad fyrir blagraeenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @8 mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur a opnum sveedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sj3 til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan
grodur annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um blagraen-
ar ofanvatnslausnir.

- Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I6darhafar koma sér saman um
grodurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til a8 fella tré sem eru haerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja ndnar um umsoéknarferli og medferd um-
sokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksveedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

473



474

Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmalaeining 6.2.20

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 163ir og borgarland fyrir borgarbiskap sem aetladur er
ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og haensnahald. Ef nyta & borg-
arland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og skipulags-
svids sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda @ haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulag&ra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 asamt tilheyrandi lei8beiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavik-
ur.

-Heimild til matveelareektunar @ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- begar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja lei8beiningum.
Sja leidbeiningar
~ Borgarbuskapur
22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad a8komu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjdlaleidum og ad inngdngum hasa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

-Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljdésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, a8 byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
7 Ljoésvist
23. Hljodvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljodvistarvandamal sem kalla 4 sértzekar
lausnir.

24, Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstokum radstéfunum vegna loftmeng-
unar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar @ atgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, |168arleig-
usamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. begar
s6tt er um byggingarleyfi parf [68arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og
haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtakja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frdgangur bygginga og I16da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfser8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfaerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

Samfélagspjénusta
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- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur

verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir 4 uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landi 4 helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um medhondlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlisjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir irgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda d opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vi® ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Samfélagspjonustu- og atvinnuhlisnaedi
- Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir trgang innan 168ar,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir
gamum & yfirbordi eda djipgamum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera
flokkun endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stor fjéleignarhis med morg-
um geymslum undir irgang og baeta adgengi starfsfélks vid sorphirdu og
hirdubila.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem
til fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. {lat undir Gr-
gang skulu stadsett & jar8haed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu
ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra |68armorkum. Ef
innan skilmalaeiningarinnar eru eldri hius med innbyggda rennu og geymslu
undir Urgang skal haetta notkun & rennum og geymslum pegar pessi heimild
er nytt. Heimilt er ad breyta afldgdum geymslum i almenna geymslu.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifraeenum Grgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [6&ina.

-Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi 4 168 til ad ibuar geti
skipst & nytjahlutum. Umhir8a og umsjén er a dbyrgd I68arhafa.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan [é8ar fyrir trgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar a 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum um

urgangslausnir vid ibadarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykja-

vikurborgar hefur gefid at.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu Urgangsmagni sem
til fellur i hdsnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokk-
um sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fj6lga og aeskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. [lat undir trgang skulu vera a jar8haed 4 einum stad og
standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15
m fra I6darmérkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa 4 168 sem tekur vid lifraeenum Grgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
nzerri ibudarhusi 8 168inni eda ibudarhusi 8 nagrannal6d.

Grenndarstédvar
-Innan skilméalaeiningarinnar er afmarkad svaedi fyrir grenndarst6d/-stédvar,
sja hverfisskipulagsuppdratt.

- Athafnasvaedi fyrir hirdubila er afmarkad neest grenndarst6d. Heimilt er
ad stadsetja nidurgrafnar drgangslausnir (djapgéma) 4 grenndarstédvum.

bPegar grenndarstddvar standa vid borgargotu eda torg skal nota djipgama.

-Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi i eda vid grenndar-
stodina til s6fnunar & fleiri endurvinnanlegum dGrgangsflokkum en na er og/
eda nytjahlutum.

27. Rafhledslustaedi

-bar sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er |168arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslustzedi. Upplysingar um fjolda bilastzeda 4 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.
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28. Dreifistédvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & itgefnum haeda- og meeliblédum. bPegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirteeki.

-Dreifist6d Veitna ohf. er vid Kleifarsel 26.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu & ad auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbein-
ingar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-par sem aukid er vid byggingarmagn innan 168ar skal innleida blagraenar
ofanvatnslausnir (b.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [6dar-
innar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida bladgraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
svaedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
/ Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndarakvaedi
- [ skilmélaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.

- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.
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- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

-Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

- A ekki vid.

34. Samgoéngustefna

-Meelst er til pess ad fyrirteeki og stofnanir 8 sveedinu moéti sér samgéngu-
stefnu og setji sér markmid um ad efla vistvaena samgéngumata fyrir
starfsfolk og starfsemi a sveedinu.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir gbngustigar og hjdlastigar eru syndir med leidbeinandi legu a hverfis-
skipulagsuppdreetti.
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-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum leidbein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og |68a
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastzeda a 168
- [ t6flunni a8 aftan er a8 finna upplysingar um fjslda bilastaeda innan |68a
sem yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastzedi
ati er um ad reeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Steedi inni i bilskdrum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti Alls
Hjallasel 19-55 0o 21 21 Kleifarsel bilastaedi 0O 36 36
Halsasel 27-29 0 24 24 Rangarsel 15 0O 28 28
Joklasel 2 0o 22 22 Rangarsel bilastzedi 0O 28 28
Joklasel 4 o 21 21 Tungusel 2 0o 12 12
Kleifarsel 18 0 20 20 Oldusel 17 0 132 132
Kleifarsel 26-28 0O 74 74

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru dbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Bilasteedi skulu ekki prengja adkomu ad skola eda leikskolum og skal dasynd
peirra og umfangi haldid i lagmarki.

-Heimilad er ad breyta fyrirkomulagi bilasteeda innan skilmalaeiningarinnar
an pess ad fara i sérstaka breytingu a hverfisskipulagi.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Fjoldi og fyrirkomulag hjélasteeda vid atvinnuhlsnaedi, skéla og annad
sérhaeft hisnaedi skal vera skv. akveedum gildandi adalskipulags og bila- og
hjolasteedareglum Reykjavikur.

39. FI6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi

-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun 4 gildandi deiliskipulagséeetl-
unum og mun leysa af hdlmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. Pegar hverfis-
skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir dsamt
breytingum a peim, falla dr gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir asamt breytingum er ad finna i heim-
ildarskra aftast i bok Il.
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Skilmalaeining 6.2.21
Loftmynd sem synir
afmorkun
skilmalaeiningarinnar i
hverfinu.
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Borgargétur (Rangar-, H6lma-, Skégar- og Jadarsel)

Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.2.21 eru borgargétur sem né yfir Rangarsel og HéImasel
auk hluta Skégarsels og Jadarsels en paer mynda nokkurs konar hringleid
um Seljahverfi. Skilmalaeiningin er mikilveeg tenging fyrir gangandi og
hjélandi umferd innan Seljahverfis og vid énnur hverfi.

Helstu aherslur

Gatan er afmérkud ndnar sem borgargata og skal fa sérstakan forgang vid
endurhénnun gatna i hverfinu, sjd uppdrdtt.

Ahersla er 1693 & endurhénnun og fegrun gétunnar vid Rangdrsel og Hélma-
sel og baeta skal adgengi fyrir alla samgéngumdta. Utfaersla G sér stad d
hénnunarstigi.

Hverfistorgi er komid fyrir G midsvaedi vid Rangdrsel.

Stadsetning afmérkud fyrir grenndarstédvar vegna medhéndlunar a drgangi.
Stadsetning afmérkud fyrir rafhledslustaedi og deilibila.

Fjéldi bilasteeda er skilgreindur i skilmdlum.

Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
og flokkun drgangs innan Iédar.

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari tlistun d skipulags- og
byggingarskilmdlum fyrir svaedid, sérstaklega vardandi hénnun opinna svaeda.

- Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsazetlunum
sem falla ar gildi med gildistéku hverfisskipulagsins halda sér i skipulags-
skilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

-Innan skilméalaeiningarinnar er heimilt ad stadsetja starfsemi med
timabundid leyfi, s.s. matarvagna og s6luhus, ad undangenginni leyfis-
veitingu g6tu- og torgsélunefndar og/eda afnotadeildar og umségn
skipulagsfulltraa.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Igum og reglugerdum er
leyfisskyld.

2. Hasagerdir

-Engin hus eru i skilmalaeiningunni.

3. Verslun og pjénusta

- Heimildir til timabundinnar starfsemi koma fram i skilmalali® um starfsemi.

4. Fjolgun ibuda

-Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilméalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almennings-
rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pjodfélagshépa.
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6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

7. Vidbétarbyggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

- A ekki vid. Engar |68ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

10. Byggingarreitir og gjold

- A ekki vid. Engar 168ir eda byggingar eru innan skilmélaeiningarinnar.

11. Svalir og svalalokanir

- A ekki vi8. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

12. bakgerd og fragangur paks

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

13. Utlitsbreytingar og vidhald

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

14. Kjallari

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

15. Nidurrif

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

16. Taeknibinadur

17. Osampykktar framkvaemdir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

18. L6damork

- A ekki vid. Engar 68ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

19. Utfzersla 168a

- A ekki vid. Engar 68ir eru innan skilmélaeiningarinnar.

20. Almenningsrymi

-Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal
Utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og & peim
skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilegan fj6lbreytileika.

Grédur 4 opnum sveedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan
grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um blagraen-
ar ofanvatnslausnir.
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-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til a8 fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja ndanar um umsdknarferli og med&ferd um-
sokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Hverfistorg
- Nytt hverfistorg er afmarkad innan skilmalaeiningarinnar, sja hverfis-
skipulagsuppdratt. Heimilt er ad endurhanna borgarrymid med baettri
landslagshénnun, trjagrédri og gétugégnum.

Listaverk
- Heimilt er ad koma fyrir Gtilistaverki innan skilmalaeiningarinnar. [ samraemi

vi® markmid Reykjavikurborgar ver8ur dkvedinni fjarhaed varid i listskopun i

almenningsrymum & skipulagssvaedinu.

- Adur en listaverki er komid fyrir parf ad liggja fyrir umsdgn skipulagsfull-
tria og verkefnisstjora a skrifstofu umhverfisgaeda.

-Val og Utfeerslu & listaverkum og list i almenningsrymum skal vinna i sam-
rédi vid Listasafn Reykjavikur.

Sja leidbeiningar
» Almenningsrymi
/7 Borgargétur

21. Borgarbuskapur

-Ekki er gert rad fyrir borgarbuskap i skilmalaeiningunni.

22. Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géongu/
hjolaleidum og ad inngdngum hdsa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabunadur og honnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa
ljsmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan [68a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
7 Ljoésvist
23. Hljédvist

- Skilmalaeiningin er adalsamgdngueedin innan hverfisins og helsta upp-
spretta hdvadamengunar. Leysa skal hljédvistarvandamal innan einingar-
innar med leekkun umferdarhrada.

- Skilmalaeiningin er adalsamgénguaed innan hverfisins og helsta uppspretta
havadamengunar. Leysa skal hljédvistarvandamal innan einingarinnar med
leekkun umferdarhrada.

24, Loftgaedi
- Utfeera skal grédurbelti medfram gétunni til ad draga ar loftmengun.

-Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meeliblodum, hverfisskipulagi, |68arleig-
usamningum, Uthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. Pegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og
haedarblad sem er i samreaemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
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*  Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og fragangur bygginga og I6da

*  Timabundnar rddstafanir ¢ 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur

verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir & uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landi 4 helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.

26. Medhondlun Grgangs

- [ gildi er Sampykkt um me&hondlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stdmpum undir tirgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda & opnum svaedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Grenndarstédvar
-Innan skilmalaeiningarinnar er afmarkad svaedi fyrir grenndarst6d/-stédvar,
sja hverfisskipulagsuppdratt.

- Athafnasvaedi fyrir hirdubila er afmarkad neest grenndarst6d. Heimilt er
ad stadsetja nidurgrafnar Grgangslausnir (djipgama) 4 grenndarstédvum.

Pegar grenndarstddvar standa vid borgargotu eda torg skal nota djupgama.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi i eda vid grenndar-
stddina til séfnunar & fleiri endurvinnanlegum urgangsflokkum en nt er og/
eda nytjahlutum.

27. Rafhledslustaedi

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & Gtgefnum haeda- og meelibl68um. begar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & lognum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar & 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid vidkomandi veitufyrirtaeki.

29. Blagraenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfeerslum, sbr. leidbein-
ingar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/e&a opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-bar sem aukid er vid byggingarmagn innan l68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (b.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [6dar-
innar haekki ekki.

-Vid nyframkvaemdir 4 borgarlandi skal leitast vi® a8 innleida blagreenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur 4 almenningsrymum, opnum
svaedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

/' Blagraenar ofanvatnsslausnir

Borgargétur (Rangar-, Hélma-, Skégar- og Jadarsel)



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmélaeining 6.2.21

Borgargétur (Rangar-, H6lma-, Skégar- og Jadarsel)

30. Verndardkvaedi

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skrédar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarsoégusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilméalaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

-Innan skilmalaeiningarinnar eru lykilstédvar fyrir almenningssamgdéngur
hverfisins, sja skipulagsuppdratt.

-Vid akstursleidir almenningssamgangna innan einingarinnar er heimilt ad
stadsetja bidstodvar og reisa vid paer bidskyli. Heimilt er ad koma fyrir
forgangsakgreinum fyrir almenningssamgéngur.

-Vid honnun bidstdédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgoéngustefna

-Innan skilmalaeiningarinnar er skilgreind borgargata, sbr. skilgreiningu Ad-
alskipulags Reykjavikur 2010-2030. Um er ad reeda lykilgotu i hverfinu sem
skal njota forgangs vid endurhénnun/fegrun borgarrymis innan hverfisins.

-Heimilt er ad beita landslagshénnun og sérstékum hénnunarlausnum til ad
styra umferdarhrada og baeta 6ryggi gangandi og hjélandi vegfarenda, s.s.
ad fjolga gangbrautum og/eda prengja gétuna.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir @ hverfisskipulagsuppdraetti.

- Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu & hverfis-
skipulagsuppdreetti.

-Vi8d hénnun nyrra samgdongumannvirkja skal fylgja vidurkenndum leidbein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og [68a
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

-Vid hverfiskjarna og i péttri byggd skal borgargata vera fjéInota rymi og yf-
irbord hennar hannad sem slikt. Honnunin skal snidin ad pérfum gangandi
og hjélandi vegfarenda.

-Svaedi fyrir gangandi, hjélandi og akandi umferd skulu vera skyrt afmérkud
i hellulogn og/eda yfirbordsefnum og gangstéttir og hjélastigar hafa sam-
reemt yfirbragd og atlit.

-Vid borgargétu skulu hjélandi og gangandi vegfarendur ferdast a jafnsléttu
yfir gatnamét. Tengingar vid hlidargétur og innkeyrslur skulu einnig vera
samraemdar og med sem minnstum hindrunum pannig ad allir geti ferdast
um 6had hreyfigetu.

-Gotugdgn skulu almennt stadsett & millisvaedi/gotugagnasvaedi sem skilur
ad gotu/hjolastig og gangstétt eda uppi vid husvegg eda l68amork. A gotu-
gagnasvaedi eru einnig stadsettar blagreenar ofanvatnslausnir, ljésastaurar
og gotutré.

-Fj6lga skal gétutrjdm og 68rum grédri vid borgargétu.

-Taka skal mi® af hdnnunarleidbeiningum fyrir reidhjél, leidbeiningum um
gbngupveranir, hdnnunarleidbeiningum um bidstédvar Streetd bs. og leid-
beiningum hverfisskipulags um borgargétur.

Sja leidbeiningar

/7 Borgargétur
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36. Bilastzedi og innkeyrslur
-Engin bilasteedi eru innan skilmalaeiningarinnar.

- Ekki er heimilt ad utbua ny bilastaedi innan einingarinnar dnnur en staedi
fyrir deilibila og rafhledslusteedi.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Natturuva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi

-Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun & gildandi deiliskipulagséaetl-
unum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. Pegar hverfis-
skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir dsamt
breytingum & peim, falla dr gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsaeetlanir 4samt breytingum er ad finna i heim-
ildarskra aftast i bok Il.
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Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.2.22 eru opin graen svaedi. Skilmalaeiningin skiptist
i fimm adskilin sveedi. Steersta svaedid er sudaustan og sudvestan vid
byggdina og liggur ad sveitarfélagsmérkum Képavogs. Einnig er greent
sveedi i dalnum i midju hverfinu sem liggur nidur ad Sudur-Mjédd. Onnur
green sveedi eru vid tjérnina i hjarta hverfisins, sveedid nordan vid Strytusel
og sveedid medfram Breidholtsbraut. Hverfisgardar og kyrrlat sveedi eru
skilgreind innan einingarinnar auk pess sem vida eru dhugaverd nattdarusér-
kenni.

Helstu aherslur
* Svaedid er afmarkad sem opid sveedi.

*  Ahersla er 1693 G ad vidhalda grédri og auka tridgrédur til ad auka skjél og
binda jardveg.

* Hverfisgardur er afmarkadur @ uppdraetti.

*  Kyrrlatt svaedi er afmarkad @ uppdraetti.

*  Nadttaruminjar med verndargildi eru tilgreindar G skipulagsuppdraetti.
* G6ngu- og hjdlastigar liggja um svaedid.

* Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
og flokkun drgangs innan I6dar.

* Heimilad er ad stérbilasteedi verdi afmérkud med girdingu/hlidi og settar reglur
um nytingu peirra.

*  Heimild fyrir stérbilastaeedum er timabundin rddstéfun og er midad vid ad pau
muni vikja.

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun d skipulags- og
byggingarskilmdalum fyrir sveedid.

- Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsazetlunum
sem falla Ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulags-
skilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

-Innan skilméalaeiningarinnar er heimilt ad stadsetja starfsemi med
timabundid leyfi, s.s. matarvagna og s6luhus, ad undangenginni leyfis-
veitingu gotu- og torgsélunefndar og/eda afnotadeildar og umségn
skipulagsfulltraa.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. [6gum og reglugerdum er
leyfisskyld.
2. Hasagerdir

-Engin has eru i skilmalaeiningunni.

3. Verslun og pjénusta

- Heimildir til timabundinnar starfsemi koma fram i skilmalali® um starfsemi.

4. Fjolgun ibauda

-Engar ibadir eru i skilmalaeiningunni.

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmélali® um almenningsrymi. Vid hénnun og
Utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad poérfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.
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-Lysing og honnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almennings-
rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til

notkunar sem flestra pjodfélagshépa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

7. Vidbétarbyggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

- A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

10. Byggingarreitir og gjold

- A ekki vid. Engar 163ir eda byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

11. Svalir og svalalokanir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

12. bakgerd og fragangur paks

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

13. Utlitsbreytingar og vidhald

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

14. Kjallari

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

15. Nidurrif

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

16. Teeknibinadur

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

17. Osampykktar framkvaemdir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

18. L6damork

- A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

19. Utfzersla 168a

- A ekki vi8. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal
Utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og & peim
skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid honnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum lei&beiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffree8ilegan fjolbreytileika.
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Grédur 4 opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan
grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um blagraen-
ar ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og med&ferd um-
sokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Hverfisgardar
-Innan skilmalaeiningarinnar er hverfisgardur skv. hverfisskipulagsupp-
dreetti. Auka skal vid trjagré8ur og annan grédur a sveedinu.

Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Listaverk
-Heimilt er ad koma fyrir atilistaverki innan skilmalaeiningarinnar. [ samraemi
vi® markmid Reykjavikurborgar ver8ur dkvedinni fjarhaed varid i listskopun i
almenningsrymum & skipulagssvaedinu.

- Adur en listaverki er komid fyrir parf ad liggja fyrir umségn skipulagsfull-
tria og verkefnisstjora a skrifstofu umhverfisgaeda.

-Val og Utfeerslu & listaverkum og list i almenningsrymum skal vinna i sam-
rédi vid Listasafn Reykjavikur.

Kyrrlatt sveedi
- Kyrrlatt sveedi er skilgreint innan skilmalaeiningarinnar (sja skipulagsupp-
dratt). Vid Gtfeerslu sveedisins skal studst vid umfjdllun um kyrrlat sveedi i
leidbeiningu um almenningsrymi.

Hundagerdi
-Heimilt er ad setja upp hundagerdi innan skilmalaeiningarinnar. Sveedid skal
vera a.m.k. 600 m? ad steerd og afgirt med 1,2 m harri girdingu. Koma skal
fyrir bekkjum og ruslastémpum & sveedinu.

Sja leidbeiningar

» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta l68ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur er
ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta & borg-
arland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og skipulags-
svids sem dkvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda @ haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbinadarsvaeda
nr. 815/2014 dasamt tilheyrandi lei8beiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavik-
ur.

-Heimild til matveelaraektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar
~ Borgarbuskapur
22, Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjolaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

- Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa
ljsmengun.
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-Vid hénnun og framkveaemd lysingar innan |68a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljésvist

23. Hljodvist

- Skilmalaeiningin liggur neerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma
rad fyrir ymsum métvaegisadgerdum, s.s. hljodmonum, hljodveggjum eda
byggingarteeknilegum adgerdum. Syna parf fram & hvernig kréfur um
hljé8stig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram & ad krofur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

-Hljédvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum. Syna
skal fram & gildi moétveegisadgerda vegna hljédvistar med gerd hljédvist-
arskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid uppbyggingu a sveedinu. Gera skal
grein fyrir véldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir, adgerdir &
168 o.s.frv. og hvernig vidskomandi adgerdir meeta kr6fum um hljédstig vid
byggingar og & Utisveedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd og leidbein-
ingar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

- Helstu hljédvistarvandamal innan skilmalaeiningarinnar eru tengd néleegd
vid Breidholtsbraut.

- Kyrrlat sveedi eru skilgreind 4 opnum svaedum nordaustan vid Oldusels-
skéla og sunnan vid Skaga- og Skridusel.

24, Loftgaedi

- Utfaera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi nalaegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffree8ilega fjolbreytni.

-Gert er rad fyrir péttu grédurbelti medfram Breidholtsbraut.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, l168arleig-
usamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. begar
so6tt er um byggingarleyfi parf [68arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og
haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

Lagnaleidir veitufyrirteekja
Almennur umferdarréttur um 163
Hénnun og frdgangur bygginga og I6da

Timabundnar rddstafanir G 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid &.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir 4 uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landi 4 helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vi®
Veitur.

26. Medhdndlun Grgangs

- [ gildi er Sampykkt um me&hondlun tGrgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjonar vid akvardanir um trgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir trgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda & opnum svaedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.
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Grenndarstédvar
-Innan skilmalaeiningarinnar er afmarkad svaedi fyrir grenndarst6d/-stédvar,
sja hverfisskipulagsuppdratt.

- Athafnasvaedi fyrir hirdubila er afmarkad neest grenndarst6d. Heimilt er
ad stadsetja nidurgrafnar Grgangslausnir (djupgama) & grenndarstédvum.
Pegar grenndarstddvar standa vid borgargotu eda torg skal nota djupgama.

- Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi i eda vid grenndar-
stddina til s6fnunar & fleiri endurvinnanlegum drgangsflokkum en na er og/
eda nytjahlutum.

27. Rafhledslustaedi

- Ekki er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & Utgefnum haeda- og meelibl6dum. Pegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar 4 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid vidskomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan I6da og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu d@ ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbein-
ingar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [68ar-
innar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vi® hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
~ Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

31. Fornleifar

-Fornleifar eru skréddar innan skilmalaeiningarinnar, sja hverfisskipulagsupp-
dratt. Adur en til jardrasks eda framkvaemda kemur skal leita til Minjastofn-
unar [slands um medferd 4 vidkomandi minjum.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Innan skilmélaeiningarinnar eru nattarusérkenni, sja afmoérkun & hverfis-
skipulagsuppdraetti. Oheimilt er a8 raska eda skerda pessi natturusérkenni.

-Um er ad raeda upprunaleg gragrytisholt med fjolbreyttum maolendisgrédri.
Framkveemdir & sveedinu, t.d. vegna innvida fyrir Gtivist, skulu taka mi&
af grédurfari og jardminjum og verndargildi peirra og eru hadar sampykki
natturuverndarnefndar Reykjavikur.
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33. Almenningssamgdngur

-Innan skilmalaeiningarinnar eru lykilstddvar fyrir almenningssamgéngur
hverfisins, sja skipulagsuppdratt.

-Vid akstursleidir almenningssamgangna innan einingarinnar er heimilt ad
stadsetja bidstédvar og reisa vid peer bidskyli. Heimilt er ad koma fyrir
forgangsakgreinum fyrir almenningssamgéngur.

-Vid honnun bidstddva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgdngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 51 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdreetti.

- Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu & hverfis-
skipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum leidbein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og 168a
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzdi og innkeyrslur

-Engin bilasteedi er innan skilmalaeiningarinnar énnur en stérbilastaedi vid
Seljabraut.Heimild fyrir storbilasteedum er timabundin radstéfun og er
midad vid ad pau muni vikja.

-Heimilt er ad afmarka stérbilasteedi med gir8ingu/hlidi og setja reglur um
nytingu peirra, m.a. um gjaldtéku.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi

-Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun & gildandi deiliskipulagsésetl-
unum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaeetlanir. Pegar hverfis-
skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
i B-deild Stjornartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir dsamt
breytingum & peim, falla dr gildi.

- Skré yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum er ad finna i heim-
ildarskra aftast i bok Il.

Opin svaedi
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Skilmalaeining 6.2.23
Loftmynd sem synir
afmoérkun
skilmalaeiningarinnar {
hverfinu.
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Um skilmalaeiningu og snyrtistofum og hjukrunarheimili. Stadsetningin er dkjésanleg fyrir
frekari pjonustu par sem stutt er i fjlbyli vestan vid eininguna og einungis
-Skilmaélaeining 6.2.23 skilgreind sem préunarsvaedi i hverfisskipulagi. um 600 metrar upp & midjan Falkhdl par sem péttbyli er mest i hverfinu.
Stér hluti fbua byr pvi { 4seettanlegu géngufeeri vid stadinn. A svaedinu er
auk pess svigram til ad byggja nytt hisnaedi sem hyst geeti baedi verslun
og pjénustufyrirteeki dsamt iba8um til ad styrkja enn frekar grundvaéll
fyrir verslun og pjénustu & sveedinu. Huga parf ad dhrifum uppbyggingar
a neerliggjandi byggd, s.s. vegna skuggavarps, umferdar, nytingu opinna
svaeda og adgengi ad torgi og pjonustu. [ deiliskipulagsgerd verdi metid

-Einingin er midsvaedis i Seljahverfi og afmarkast af Skégarseli i sudri,
Stekkjar- og Stifluseli i vestri, Seljakoti og Heidarseli i nordri og Seljatjérn
i austri. Sveedid er skilgreint sem verslunar- og pjonustusveedi skv. gild-
andi adalskipulagi. Skilmalaeiningin skiptist i tvé svaedi nordan og sunnan
vid borgargétuna Rangérsel (skilmalaeining 6.2.21). A svaedinu nordan vid
Rangarsel stendur Seljakirkja auk verslunar og pjénustuhtsnaedis i hus-

i i . . | o . hvort innan einingarinnar séu 168ir sem uppfylli skilyrdi til Gthlutunar
unum Hdélmasel 2 og 4-6. Félagsmidstdd unglinga er nt rekin i Hélmaseli

sem graenar préunarlédir, sbr. markmid Greena plansins, séknarasetlunar

4-6. A svae8inu sunnan vid Rangarsel er Mariukirkja og prestahus 4 168 vi® Reykjavikur til 2030.

Raufarsel auk rad- og fj6lbylishiss & 1-2 heedum med kjallara vid Rangarsel
2—-8 0g 16-20. Verslunar- og pjénustuhisnaedi er i kjallara i Rangarseli 2—8. -Gert er rad fyrir eftirfarandi adgerdum:

* Ad byggja medfram Rangdrseli badum megin vid Seljakirkju priggja til fiégurra
haeda husnzedi sem hysi verslanir og pjénustu @ jardhaedum og ibudir g efri
Helstu aherslur haedum.

- [ hverfisskipulagi eru eldri byggingarheimildir og heimildir um bilastaedi
yfirfaerdar i skilmala hverfisskipulags. Ekki eru veittar nyjar heimildir ad svo
stoddu en skilmalar einingarinnar verda endurskodadir 4 naestu misserum i
sérstoku deiliskipulagi.

* Fjarlegja byggingar é I68um austan vid Seljakirkju og byggja par hisnaedi fyrir
bjénustu og ibudir a premur til fidrum haedum. Gera md rdd fyrir bilasteedum
undir pessum byggingum eftir pérfum.

- Eitt af meginvidfangsefnum hverfisskipulags i Seljahverfi er ad mynda *  Heimildir verdi gefnar til visbygginga vié Rangdrsel 2-8 og 16—20.
hverfiskjarna vid Rangarsel og Holmasel til ad skapa grundvall fyrir pjén-
ustu i hverfinu i géngufaeri fyrir stéran hluta ibua. Med pvi ma auka sjalf- *  Framtidaruppbygging innan einingarinnar geti ordid allt ad 10.000 m? og fjéldi
beerni Seljahverfis en i dag er bar enginn eiginlegur hverfiskjarni. ibuda allt ad 100.

-Seljahverfi er ekki eins péttbylt og Nedra- og Efra-Breidholt. bar er heerra .

Rangdrsel er skilgreint sem borgargata i hverfisskipulagi sem pydir ad gatan og
naesta umhverfi hennar feer sérstaka medhéndlun, baedi hvad vardar umferd og
fegrun umhverfis. Rangdrsel frd Hélmaseli ad Skdgarseli verdi gerd ad vistgotu
bar sem umferdarhradi verdi feerdur nidur i 15 km/klist. og gata heekkud i gang-
stéttarhaed. Gatan verdi hénnud m.t.t. pbess ad umferd gangandi og hjélandi
hafi forgang.

hlutfall sérbylis og leegra hlutfall af fj6lbyli en i hinum hverfum borg-
arhlutans sem er ein meginasteedan fyrir pvi ad dagvéruverslun og é6nnur
pbjonusta hafa att erfitt uppdrattar midsveedis i hverfinu. Tveer matvoru-
verslanir eru starfreektar i Seljahverfi, badar i nordausturjadri hverfisins,
neerri hvor annarri i gédum tengslum vid Breidholtsbraut og eystri innkomu
i hverfid.

* Lagt er til ad ramma kirkjubygginguna inn med adliggjandi nybyggingum og

-Rangérsel og Hélmasel eru midleegt i hverfinu og par er visir ad pjénustu- . ” o .
mdta torg i gétunni sem naer nidur ad kirkju. Gert er rdd fyrir fGum bilasteedum

kjarna med kirkjum, safnadarheimilum, leikskdla, félagsmidst6d, sélbads-
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d torginu en ad meginhluti staeda verdi faerdur vestur fyrir kirkju og ad bila-
steedi verdi samnytt med leikskélanum Seljakoti.

* Almenn vidmid vardandi bilastaedi taki mid af dkvaedum gildandi adalskipulags
og bila- og hjélastaedareglum Reykjavikur.

1. Starfsemi

Lysing fyrir deiliskipulagsgerd

-Landnotkun er verslun, almenn pjénusta, ibudir, prifaleg atvinnustarfsemi
auk samfélagspjénustu og opinna svaeda. A jarhaedum skal einkum gera
rad fyrir verslun og pjénustu. lbGdarhlsnaedi er almennt heimilt, einkum
4 efri haeedum. Svaedi lytur ad 6dru leyti almennum skilgreiningum fyrir
hverfiskjarna.

2. Hasagerdir

Lysing fyrir endurskodun skilmala

-Nordan vid Rangarsel stendur Seljakirkja auk verslunar- og pjénustuhus-
naedis i hisunum Hdlmasel 2 og 4—6. Sunnan vid Rangarsel er Mariukirkja
og prestahus auk rad- og fjolbylishlss 4 1-2 heedum med kjallara sem ad
hluta eru verslunar- og pjéonustuhisnaedi.

-Vid Rangarsel 20 er dreifistéd Veitna ohf. (16 m? - ein haed).

3. Verslun og pjénusta

Lysing fyrir endurskodun skilmala
- A jardhzedum skal einkum gera rad fyrir verslun og pjénustu.Svaedi lytur ad
60ru leyti almennum skilgreiningum fyrir hverfiskjarna.
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4. Fjolgun ibida

Lysing fyrir endurskodun skilmala
-Gert er rad fyrir allt ad 100 ibG&um innan einingarinnar.

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. Ad8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid honnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hdonnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almennings-
rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pjodfélagshépa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ t6flunni ad aftan eru birtar
yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilméla sem yfirfeerast og upplys-
ingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og landupplysingum
Reykjavikur (LUKR).

- t6flunni er visad i utskyringar sem lysa yfirfaerdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur 8 brattéflatarmali og yfirfeerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i lid B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
heimildir fylgi umsdkninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
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og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfaerdri skraningart-
6flu, sbr. dkveedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

- bar sem til stadar eru édnyttar byggingarheimildir sem yfirfaerast i hverfis-
skipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarrreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i dtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hds, s.s. rad- og parhus og fjélbylishds skulu breytingar hann-
adar heildstaett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
pbadan sem yfirfaerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda
Heimilisfang Y u H B (o]
Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
: ) . Raufarsel 4 242 m? AB H1, H4, 242 m? 0 m?
U  Utskyring — atlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan H2
toflu
Raufarsel 8 396 m? AB H1, H4, 396 m? 0 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ar gildi padan sem byggingarmagn yfir- H2
feerist
B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar
O  Onytt byggingarmagn (m?) sem yfirfeerist dr eldra deiliskipulagi A B Annad
*  Ostadfest tala
Heimilisfang Y U H B (o]
Hagasel
Hagasel 600m*  AB H1{,H8 H2 Om* 600 m* Hamarkshzed byggingar fra gélfkéta adalhsedar 7 m?
Ll 2 2 2
Hagasel 40 (Seljakirkja) 1124 m AB :;, He, 1124 m Om Golfkoti adalhsedar 721 me
. e )
Hagasel 40 (Seljakirkja) om? AL H1 om? om? Heimild er fyrir fravikum upp ad 03 m
Hélmasel 2 455 m? AB H1,H2 455 m? 0 m?
Hél 14 595 m? AB Hi,H2 595 m? 0 m? Annad
olmase m ’ m m - Byggingin brotnar upp i fjéra kroppa med hallandi pékum og skulu upp-
Rangarsel 16 m? AB Hi,H2 16 m? 0 m? brot bygginga dsamt pakformum sétt i neerumhverfid.
Rangarsel 16-20 944 m* AB :13’ "'!152’ 944 m* 0m? - Allar ibudir eru hugsadar med sérinngang fra sudurgardi.
Rangarsel 2 267 m? AN H1 H3, H2 267m? 0m? - Ibudir skulu vera bjartar og snta allar ad sudurgardi, fjérar ibdir 4 heed eda
samtals atta ibGdum.
Rangarsel 2-8 110 m? AN H1, H3, 110 m? 0 m?
H2, H7 -Heimilt er ad afmarka sérafnotafleti fyrir framan ibadir, ad hamarki 1,5x2m.
Rangarsel 4 286 m? AN Hi,H3,H2 286 m? 0 m? Hamarkshae3 skiclveggja er um 1m.
Rangarsel 6 279 m? AN H1,H3, H2 272m? om? -Baeta skal vid grodri til ad gera umhverfi hissins adladandi, hanna skal
I68ina sem dvalarsvaedi fyrir ibGa og skjélmyndunar.
Rangarsel 8 286 m? AN H1,H3, H2 286 m? 0 m?

-Gera ma rad fyrir hjélageymslu 4 168 og einnig reit fyrir raektun.
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-Heimilt er ad vera med sorpskyli og hjélaskyli utan byggingarreits nordan
R pskylioghy Y ¥Yaging Raufarsel 8
megin vid husid. HUSAGERDIR

HUSAGERDIR

-Fjolbylishus & tveimur heedum

BILASTZADPI OG INNKEYRSLUR
-Sj6 bilastzedi eru innan [68ar, par af eitt fyrir hreyfihamlada, auk pess eru
ellefu bilastzedi 4 borgarlandi vid gétu, vestan megin vid hus.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

-Lagmarkspakhalli skal vera 7°.

-Uppbrot skal vera i pakformi.

i Hagasel 40 (Seljakirkja)
HUSAGERDIR

-Seljakirkja

} Hélmasel 2
HUSAGERDIR

-Verslunar/pjénustuhisnzedi 4 einni haed.

; Hélmasel 4
HUSAGERDIR

-Pjénustubygging & einni heed.

) Rangarsel
HUSAGERDIR

-Spennistdd 4 einni haed.

Rangarsel 16-20
PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

-Maeenispak
HUSAGERDIR

- Fjolbylishus/radhus & einni heed dsamt jardhaed/kjallara.

} Raufarsel 4
HUSAGERDIR

-Mariukirkja

-Einbylishus & einni heed dsamt bilageymslum

AL

-Bilasteedalddir an byggingarheimilda.

AN

HUSAGERPDIR
-Radhus & einni haed med risi og jardhaed/kjallara dsamt bilageymslum i
stakstaedum lengum.

Bilastaedal6dir an byggingarheimilda

Rangarsel - radhis med verslunarhisnaedi

-Verslunar-/pjénustuhisnaedi er heimilad & jardhaed/kjallara.

Heimildalisti fyrir skilmalaeiningu 6.2.23

H1 Seljahverfi, Heildarskipulag Seljahverfis september 1986
H2 Midsveedi, Skipulagsuppdrattur 8.sep 1988

H3 Rangarsel og skogarsel, Breytt I68armérk 19. feb 1991

Ha4 Raufarsel, kirkjuléd, Breytt afmérkun l168ar 22. feb 1991

H5 Rangarsel 16, 18 og 20, Breytt afmorkun [68ar 7. sep 1991

Hé6 Hagasel 40, Afmérkun 168ar 3.sep 1993

H7 Rangarsel 2, Bilskarar 4. des 1994

H8 Hagasel 23, Deiliskipulagsbreyting, ibidarhisneedi 18. okt 2019
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}N\ Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn

akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.23

Skyringar
: Afmorkun skilmalaeiningar

:| Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi hus
[ ] Lodamsrk

(o} 40 80 m
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7. Vidboétarbyggingarheimildir

- Akvardast i deiliskipulagi.

8. Nybyggingar

Lysing fyrir deiliskipulagsgerd

-Gert er rad fyrir 2, 3 og 4 heeda byggingum vid Rangarsel og Hélmasel fyrir

baedi atvinnustarfsemi og pjénustu og ibudir, einkum & efri haedum. Fyrir-
komulag og Utfeerslur dkvadast i deiliskipulagsgerd.

9. Adrar byggingar a 168

Lysing fyrir deiliskipulagsgerd
- Akvaedi i deiliskipulagi taki mid af skilmalum hverfisskipulags i Seljahverfi.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar & 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 1638 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad

peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar

og stakstaedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga a
sér stad & honnunarstigi og skal fylgja videigandi lei8beiningum hverfis-
skipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanébyggingar fjélbylishusa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er

ad byggja a grundvelli pessa hverfisskipulags skv. I6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A 168um par sem heimilad verdur vidbétarbyggingarmagn sem
er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir parf i
samraemi vid hisnaedisazetlun Reykjavikurborgar og samningsmarkmid ad
greida fyrir vidbdtarbyggingarmagn. ba er gert rad fyrir ad Félagsbustadir
hf. eigi kauprétt 4 5% ibida 4 168 og ad 20% ibuida i hverfum verdi leigu-
ibadir, ndmsmannaibdir, baseturéttaribudir, leiguibudir Félagsbustada
hf. og/eda ibudir fyrir aldrada. Ganga skal fra sliku samkomulagi 4dur en
byggingarleyfi er gefid ut.

11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi husi
hvad vardar byggingarstil, staerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Ho6nnun og Gtfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hasid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
& hasinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.
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- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar

um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og utlitsbreytingar
~ bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

-Par sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Ppar sem heimild er til vidbygginga, ofanabygginga og/eda nybygginga
koma upplysingar um pakgerd fram i skilmélalid um vidbétar-
byggingarheimildir.

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst

frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og

gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.
- Akvardast nanar i deiliskipulagi.
Sja leidbeiningar
~ Svalir og utlitsbreytingar
14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjéllurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni

uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.

Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist 4 byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn 168ar aukast til samraemis vid staerd kjallara, sbr.
3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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-Kijallari er ekki heimiladur undir dreifist6d Veitna ohf. vid Rangéarsel 20.

Sja leidbeiningar

~» Fjolgun ibuda

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa éheimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lé8arhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hds sem byggja a i
stadinn. Pzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrig8iseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir taekniblinadi eins og solarsellum, loftneti, gervi-
hnattadiski og reykhafi utan a husi. Teekniblinadur & bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar
4 paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla a8 honum.

-Héamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar
17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi um-
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fang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn Ié68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L68amork

-Lédamork eru synd & hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmorkun 16dar
er Utfeerd med hnitasettum l6daruppdreetti landupplysingadeildar Reykja-
vikurborgar. L68arhéfum er Sheimilt ad fara at fyrir l6darmérk med hvers
kyns framkvaemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68amérkum
- Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang @ sameiginlegum 168amérkum

adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum [68amodrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og hé tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fré I68amérkum, nema néagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni a 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldd.

- A163armérkum sem snua ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med gir8ingum eda grodri. Himarkshaed
girdinga a slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og gros-
ur inn 4 1648 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber dbyrgd & ad grédur vaxi
ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

-bar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar 4 slik-
um l68amorkum.

19. Utfzersla 168a

- Almennt gildir um Gtfeerslu [68a ad gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki
nytingu & neestu [68um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp eda
Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & 168um, s.s. med grédursetn-
ingu og helluldgn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum og leitast vid
ad brjota upp asynd peirra med grédri.

-Haedir 4 I68amorkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad atbda nidurgrafna verénd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara naer [68amorkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilmala um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l168ar fylgja
adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og utfeerslu 168ar, p.m.t. haedarsetn-
ingu, fragang bilastaeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir
dsamt 68rum almennum fragangi 4 16dinni.

Sja leidbeiningar

~» Utfaersla 16da

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin svaedi, skal
Utfeera pannig ad pau séu i senn skjdlszel, sélrik og adladandi og & peim
skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hdnnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum lei8beiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
husa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.
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Lysing fyrir endurskodun skilmala
-Gert er rad fyrir hverfistorgi vid Rangarsel og Hélmasel sem verdur Gtfeert i
deiliskipulagsgers.

Sja leidbeiningar
~» Almenningsrymi
21. Borgarbuskapur

- Ekki er gert rad fyrir borgarbiskap i skilmalaeiningunni.

22, Ljésvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

-Ljésabanadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljdésmengun.

-Vid honnun og framkveemd lysingar innan 168a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljésvist.

Sja leidbeiningar
7 Ljésvist
23. Hljodvist
- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla 4 sértackar

lausnir.

24, Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf a sérstokum radstéfunum vegna loftmeng-
unar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & ttgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, |6darleig-
usamningum, Uthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. Pegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og
haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
*  Hoénnun og frégangur bygginga og I6da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
pb.m.t. kvadir, koma fram i skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir & uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landi 4 helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um me&hondlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um urgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir tirgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda 4 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vi® ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.
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Sérbyli, rad- og parhus 27. Rafhledslustaedi
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |68ar fyrir trgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum um - Par sem bilastzedi eru skilgreind innan 168a er |168arhéfum heimilt ad nyta
drgangslausnir vid ibGdarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykja- bau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda 4 168 eru birtar i
vikurborgar hefur gefid ut. skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.
- Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu Grgangsmagni sem -Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
til fellur  hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokk- borgarlandi.

um sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjdlga og eeskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. [lat undir drgang skulu vera 4 jar8haed a einum stad og
standa sem neest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

m fra [68armérkum. 28. Dreifistodvar, lagnir og veitur
-Heimilt er ad setja upp safnkassa 4 168 sem tekur vid lifraenum Urgangi og -Kvadir um legu lagna koma fram & Gtgefnum haeda- og meaelibl68um. begar
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa sott er um byggingarleyfi parf 168arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
nzerri ibudarhusi 4 168inni eda ibudarhusi 8 nagrannal6d. samraemi vid gildandi hverfisskipulag.
Samfélagspjonustu- og atvinnuhtsnaedi - Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & 16gnum veitufyrirteekja eda
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan |68ar, faerslu peirra vegna uppbyggingar 4 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir parf ad gera i samradi vid vidkomandi veitufyrirteeki.

gamum & yfirbordi eda djipgamum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera

flokkun endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stor fidleignarhis med mérg- - Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdreetti hefur

um geymslum undir Grgang og basta adgengi starfsfélks via sorphirdu og verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum légnina, merkt kvadir 4 uppdraetti.

hirdubila. - Oheimilt er ad raska landi 4 helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid

-Loédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu drgangsmagni sem Veitur.

til fellur { hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. {lat undir Gr-
gang skulu stadsett 4 jar8heaed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu
ad 163 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fré 168armérkum. Ef
innan skilmalaeiningarinnar eru eldri his med innbyggda rennu og geymslu 29. Blagreenar ofanvatnslausnir
undir Urgang skal haetta notkun & rennum og geymslum pegar pessi heimild

- Dreifist6d Veitna ohf. er vid Rangarsel 20.

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan I68a og par sem

er nytt. Heimilt er ad breyta afldgdum geymslum i almenna geymslu. . . )
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 8 ad auka gegndraept

-Heimilt er ad setja upp safnkassa 4 168 sem tekur vid lifraenum Grgangi og yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og atfeerslum, sbr. leidbein-
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. ingar par ad lutandi.
-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi 4 163 til ad ibdar geti - Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 163 yfir 4 borgarland og/eda opid
skipst 4 nytjahlutum. Umhirda og umsjén er & dbyrgd I68arhafa. sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvéld
i borginni.
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- Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [6dar-
innar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur 4 almenningsrymum, opnum
svaedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
/ Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndarakvaedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.
-Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

-Gera parf husakénnun fyrir svaedid adur en nytt deiliskipulag er unnid fyrir
eininguna.

31. Fornleifar
- Engar fornleifar eru skréddar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2018.

- Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni
- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.
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33. Almenningssamgoéngur

-Innan skilmalaeiningarinnar eru lykilsté8var fyrir almenningssamgdngur
hverfisins, sja skipulagsuppdratt.

-Vid akstursleidir almenningssamgangna innan einingarinnar er heimilt ad
stadsetja bidstddvar og reisa vid peer bidskyli. Heimilt er ad koma fyrir
forgangsakgreinum fyrir almenningssamgéngur.

-Vid honnun bidstddva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bok I.

-Meelst er til pess ad fyrirtaeki og stofnanir 8 sveedinu moti sér samgéngu-
stefnu og setji sér markmid um ad efla vistvaena samgéngumata fyrir
starfsfolk og starfsemi & sveedinu.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir géngustigar og hjdlastigar eru syndir med leidbeinandi legu & hverfis-
skipulagsuppdreetti.

-Vid hénnun nyrra samgéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum leidbein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og 168a
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastzeda a 168
- [ teflunni a8 aftan er a8 finna upplysingar um fjslda bilastaeda innan |68a
sem yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastzedi
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ati er um ad reeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Staedi inni i bilskdrum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Hagasel o 7 7 Rangarsel 0O 16 16
Hagasel 40* 0o 22 22 Rangarsel 16-20 o 17 17
Hélmasel 2 o 9 9 Rangarsel 2-8 0O 23 23
Hélmasel 4 0O 15 15 Raufarsel 4, 8 0o 21 21

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

- Innkeyrslur & 163ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er a8 fjolga bilastaedum innan 168ar vegna starfsemi i ibGdum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

Lysing fyrir endurskodun skilmala
-Skodad verdi i deiliskipulagsgerd hvort haegt er ad koma bilastaedum fyrir
nedanjardar i sameiginlegum bilageymslum.

38. Hjolastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum 4 168.
- Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.
-Fjoldi og fyrirkomulag hjélastaeda vid verslunar- og pjonustuhisnaedi skal
vera skv. bila- og hjélastaedastefnu gildandi adalskipulags Reykjavikur.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Natturuva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi

-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun 4 gildandi deiliskipulagséeetl-
unum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. Pegar hverfis-
skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir dsamt
breytingum & peim, falla ar gildi.

- Skré yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum er ad finna i heim-
ildarskra aftast i bok Il.
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SKILMALAEINING

6.2.2

Breidholt Skilmalaeining
Seljahverfi 6.2.24 Jadarsel - opid sveedi
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Skilmalaeining 6.2.24
Loftmynd sem synir
afmoérkun
skilmalaeiningarinnar {
hverfinu.
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Jadarsel - opid svaedi

Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.2.24 er opid svaedi skv. gildandi adalskipulagi. Ein-
ingin liggur sudvestan vid byggdina & Falkhol og afmarkast af Jadarseli til
sudausturs og austurs og leikskélal6d Joklaborgar til sudvesturs. Innan
einingarinnar er grenndargardurinn Seljagardur par sem stundadur er borg-
arbuskapur.

Helstu aherslur
* Svaedid er afmarkad sem opid svaedi.

* Innan einingarinnar er afmarkad svaedi fyrir umfangsmeiri borgarbiskap en
annars er heimiladur @ borgarlandi. Gefnar eru heimildir til uppbyggingar ad-
stédu fyrir slika raektun.

* Ahersla er 1693 G ad vidhalda grédri og auka tridgrédur til ad auka skjél og
binda jardveg.

e Sett eru sérsték dkveedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir og
grodur.

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun G skipulags- og
byggingarskilmdlum fyrir svaedid.

- Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsazetlunum
sem falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulags-
skilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

-Innan skilmalaeiningarinnar er heimilt ad stadsetja starfsemi med
timabundid leyfi, s.s. matarvagna og s6luhus, ad undangenginni leyfis-
veitingu gotu- og torgsélunefndar og/eda afnotadeildar og umsogn
skipulagsfulltraa.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. [6gum og reglugerdum er
leyfisskyld.

Svadi fyrir borgarbuskap
- A grundvelli samnings vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur, sem
kvedid er 4 um i skilmalalid um borgarbuskap, er félagasamtékum sem
Uthlutad er svaedi til borgarbuskapar heimilt ad framleigja reektunarreiti til
einstaklinga. Einnig er 6nnur umfangslitil starfsemi sem tengist raektuninni
(s.s. timabundin sala & afurdum og namskeidshald) heimilud.

2. Hasagerdir

-Engin hus eru i skilmalaeiningunni.

3. Verslun og pjénusta

- Heimildir til timabundinnar starfsemi koma fram i skilmalali® um starfsemi.

4. Fjolgun ibuda

-Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt svaedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilméalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almennings-
rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pjé8félagshopa.

-Innan einingarinnar er sérstok ahersla 16gd & borgarbuskap. Raektun &
heilsusamlegum matvaelum hefur jakvaed ahrif 4 andlega og likamlega
heilsu.
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6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

7. Vidbétarbyggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

- A ekki vid. Engar |68ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

10. Byggingarreitir og gjold

- A ekki vid. Engar 168ir eda byggingar eru innan skilmélaeiningarinnar.

11. Svalir og svalalokanir

- A ekki vi8. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

12. bakgerd og fragangur paks

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

13. Utlitsbreytingar og vidhald

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

14. Kjallari

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

15. Nidurrif

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

16. Taeknibinadur

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

17. Osampykktar framkvaemdir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

18. L68amork

- A ekki vid. Engar |68ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

19. Utfeersla 168a

- A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

20. Almenningsrymi

-Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin svaedi, skal

Jadarsel - opid sveedi

utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og 4 peim
skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @8 mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur 4 opnum svaedum

-Vid uppbyggingu eda breytingar 48 opnum svaedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan
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grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um blagraen-
ar ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi [68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsodknarferli og med&ferd um-
sokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Svaedi fyrir borgarbuskap
- [ skilmalalid um borgarbtskap koma fram heimildir til radstéfunar hluta
skilmalaeiningarinnar undir borgarbuskap. Heimilt er ad afmarka pann hluta
med grodri eda girdingum. Girding ma pé ekki vera heerri en 1,2 metrar.
Heimilt er ad reisa grodurhis og dnnur smahysi é svaedinu en samanlégd
hamarkssteerd ma ekki vera meira en 100 m2 Hamarkshaed grodurhdss er
4,5 metrar og smahysa 2,5 metrar.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad réadstafa hluta skilmalaeiningarinnar undir sveedi fyrir borgar-
buskap, p.e. reektun & mat- og kryddjurtum og blémum. Afmérkun sveed-
isins er synd & hverfisskipulagsuppdraetti. Afmorkudu sveedi skal i heild
sinni radstafad til eins adila (félags, fyrirtaekis eda einstaklings) & grundvelli
samnings vi® umhverfis- og skipulagssvi® Reykjavikur. [ samningnum skal
kvedid & um nakveemari rekstur og umhirdu svaedisins, heimildir til fram-
leigu a reektunarreitum til einstaklinga o.s.frv.

22. Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, gongu/
hjolaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabunadur og honnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa
ljsmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan [68a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
7 Ljoésvist
23. Hljédvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla 4 sértaekar
lausnir.

24. Loftgadi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstokum radstéfunum vegna loftmeng-
unar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar a atgefnum meeliblodum, hverfisskipulagi, |68arleig-
usamningum, Uthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. Pegar
s6tt er um byggingarleyfi parf [68arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og
haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 163
* Hénnun og frdgangur bygginga og I6da

e Timabundnar rddstafanir d 164 eda starfsemi
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- Allar heimildir sem yfirfeer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
b.m.t. kvadir, koma fram i skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

26. Medhondlun turgangs

- [ gildi er Sampykkt um me&hondlun tGrgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbéngustigum og/eda 8 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Svadi fyrir borgarbuskap
-Heimilt er ad hafa moltukassa & sveedinu til jardgerdar & lifreenum urgangi
sem fellur til 4 sveedinu.

27. Rafhledslustaedi

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal lei8beiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum hzeda- og meelibl6dum. bPegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar 4 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirteeki.

Svadi fyrir borgarbuskap
- [ skilmalalid um borgarbtskap koma fram heimildir til radstéfunar hluta
skilmalaeiningarinnar undir borgarbuskap. Heimilt er ad leggja vatns- og
raflagnir ad sveedinu.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu d@ ad auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbein-
ingar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vi® byggingarmagn innan l68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [6dar-
innar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
» Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndarakvaedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin hs eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakodnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. Reykja-
vik: Borgarsdégusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

-Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

Jadarsel - opid sveedi
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31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakénnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgongur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peaer bidskyli.

-Vi8 hoénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 1 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir @ hverfisskipulagsuppdraetti.

- Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu & hverfis-
skipulagsuppdreetti.

-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum leidbein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og |68a
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

Svaedi fyrir borgarbuskap
- [ skilmalalid um borgarbtskap koma fram heimildir til radstéfunar hluta

skilmalaeiningarinnar undir borgarbuiskap. Heimilt er ad itbta géngustiga
ad sveedinu og innan pess. Til ad tryggja gegndraepi skulu géngustigar vera

lagdir mol, trjdkurli og/eda grassteini.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Svaedi fyrir borgarbuskap
- [ skilmalalid um borgarbuskap koma fram heimildir til radstéfunar hluta
skilmalaeiningarinnar undir borgarbulskap. Heimilt er ad Gtbua allt ad 8
bilasteedi vid Joklasel, til mots vid leikskdlann Joklaborg. Til ad tryggja
gegndraepi skulu bilastaedi vera 16g8 grassteini.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjoél.
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Jadarsel - opid sveedi

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi

-Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun & gildandi deiliskipulagsaaetl-
unum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. Pegar hverfis-
skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
i B-deild Stjornartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir dsamt
breytingum & peim, falla dr gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsaeetlanir &samt breytingum er ad finna i heim-
ildarskra aftast i bok Il.
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Hverfisskipulag Reykjavikur

Breidholt Seljahverfi

Skilmélaeining 6.2.25

Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.2.25 er opid svaedi og iprottasveedi skv. gildandi as-
alskipulagi. Skilmalaeiningin liggur nyrst og austast i Seljahverfi i brekku
sem hallar til vesturs og afmarkast af Arnarnesvegi i austri, ibudarhverfi
vid Jakasel i sudri, Breidholtsbraut i nordri og athafnasveedi vid Jafnasel i
vestri.Sveedid liggur f um 99 m haed par sem pad er leegst en i um 125 m par
sem pad er haest. Skilmaleiningin er um 14 ha ad steerd.

- A svaedinu er skidalyfta sem undanfarin ar hefur verid opin pegar snjér er
naegjanlegur og vedur leyfir.

Helstu aherslur

Svaedid er afmarkad sem
alla fiélskylduna  allt @rid.

ipréttasvaedi fyrir vetraripréttir og skidaidkun fyrir

Ahersla er é byrjendur og bérn
génguskidaidkun yfir vetrartimann og fjallahjélreidar & sumrin.

sem eru ad leera g skidi auk méguleika @

Til ad lengja opnunartima fyrir
vidbdtar vid ndttdrulegan  snjo.

skidaidkun verdur snjéframleidsla G svaedi til

Médtadar verda brautir fyrir
slope skiing) auk

filbreytta skidaidkun, s.s. purrskidaidkun (e. dry
sevintyrabrauta.

A svaedinu verdur adstada fyrir pjénustu og veitingasélu.
Gongu- og hjélastigar liggja um  sveedid.

Fornleifar eru syndar @ skipulagsuppdrzetti.

Sett eru sérsték dkvaedi um
grédur og flokkun drgangs

vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir,
innan Iédar.

* [leidbeiningum  hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun d skipulags- og
byggingarskilmdalum fyrir sveedid.

- Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum
sem falla Ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulags-
skilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

-Heimil er starfsemi og pjonusta & sveedinu sem tengist rekstri Vetrargards
og idkun vetrariproétta, s.s. sala veitinga, kennsla og pjélfun, snjéfram-
leidsla, rekstur & skidalyftum, teekjaleiga o.s.frv.

2. Hasagerdir

-Pbjénustubyggingar vegna starfsemi Vetrargards a 1-2 hae8um med kjollur-
um par sem adsteedur og landhalli leyfir.

3. Verslun og pjénusta

-Verslun og pjénusta sem tengist starfseminni, sbr. skilmalalid um starfsemi,
er heimilud.

4. Fjolgun ibuda

-Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.

5. Lydheilsa

-Til ad studla a8 beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmélali® um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

Vetrargardur
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-Lysing og honnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almennings- Vidbétarbyggingaheimildir
rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pj6dfélagshopa. SL  Steerd 163ar i m?

BE  Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
6. Yfirfzerdar byggingarheimildir NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar. VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn - A rymi i m?

VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?

7. Vidbétarbyggingarheimildir NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168
-Byggingarheimildir sem birtast i t6flunni hér ad aftan eru heimildir vegna BN Nytt hamarks byggingarmagn a 168 i m?
nybygginga, sja nanar skilmalalid um nybyggingar. T Takmarkadur byggingarreitur

Adalbyggingarreitur

* Ostadfest tala

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
A An heimilisfangs 150 23
A An heimilisfangs 900 135
A An heimilisfangs 250 38
A An heimilisfangs 50 8
A An heimilisfangs 60 9
An heimilisfangs 99096 o o 1410 212 0.02 1622

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru skilgreindir fimm byggingarreitir til ad rima
pa starfsemi og teeknirymi sem eru naudsynleg fyrir starfsemina.

-Heimilad er byggja eftirtaldar byggingar sem syndar eru & hverfisskipulags-
uppdraetti fyrir skilmalaeininguna og merktar med békstéfum inn & skyr-
ingaruppdratt merkt Yfirlitsmynd.
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Helstu staerdir

A. Bradbirgdaadstada og salernishus vid bilastzedi.
-Grunnfiétur 150 m2.

B. Stjornst6d/vakthus.
-Grunnfiotur 50 m2.

C. Dalustdd fyrir snjéframleidslu.

-Innan byggingarreits er heimilt ad koma fyrir gdmum fyrir snjéframleidslu.
Taka skal mid af landi vid stadsetningu géma og fella pa inn i land sé pess
kostur.

-Grunnfiétur 60 m2.
D. bPjénustubygging.

-Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einnar haedar byggingu med
kjallara.

- Grunnfiétur byggingar 600 m2. Heildarbyggingarmagn er 900 m2.

-Hus skal mynda skjél fyrir rikjandi vindattum ad dvalarsveedi. Gera skal
rad fyrir skjolgédu utisveedi/verdnd fyrir veitingasolu og nestisadstodu vid
pjénustubyggingu.

E. Vélageymsla.
- Grunnfiétur 250 m2.

-Heimilt er ad byggja kjallara undir vélageymslu ad hluta til sem nemur 1/3
af grunnfieti til ad nyta landhalla sem best.

Haedir hisa og haedafjoldi

A. Bradbirgdaadstada og salernishus vid bilastaedi
-Hamarksvegghaed 3,0 m. Hamarksheaed i meeni 4,5 m.

B. Stjornst6d/vakthus
-Hamarksvegghaed 2,7 m. Hdmarkshaed i maeni 3,5 m.

C. Dzelustdd fyrir snjéframleidslu
-Hamarksvegghaed 3,0 m. Hamarksheed i meeni 4,5 m.

D. Pjénustubygging
-Hamarksvegghaed er 4,0 m. Hdmarkshaed i maeni er 6,5 m fra gélfhaed.

E. Vélageymsla
-Hamarkshaed i meeni er 6,0 m en 6,5 m ef um einhallapak er ad reeda. Ha-
markspakhalli er 15°.
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Brekka 04

Skurbur | brokiss 01 og bitnustubyagngu
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piénustubygging

ndv land haekkad
til ad auka fallhaed | brekku

Skurdur i brekku 01 og pjonustubyggingu
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9. Adrar byggingar a 168

-Adrar byggingar a 168 fyrir samfélagspjonustu eru sorpskyli, hjélaskyli,
smahysi, grodurskalar og faeranlegar kennslustofur.

Sorpskyli
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 |68 sem purfa pé ad vera innan byggingar-
reits, sbr. skilmalalid um byggingarreiti og gj6ld.

-Steerd & sorpskylum getur verid 30—-50 m?2.

- Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um medhondlun
urgangs pegar sorpskyli eru byggd.

Hjolaskyli
-Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa p6 ad vera innan byggingar-
reits, sbr. skilmalalid um byggingarreiti og gjéld.

-Fjoéldi og fyrirkomulag hjélastaeda skal vera skv. bila- og hjélasteedastefnu
gildandi adalskipulags.

Smahysi og grédurskalar
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem purfa p6 ad vera innan
byggingarreits, sbr. skilmalalid um byggingarreiti og gjold. Smahysi 4 163
mega vera gardskurar, gardskalar, grédurskalar og pess hattar.

-Samanldgd steerd smahysa og gréodurskala ma vera allt ad 150 m?2.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar & 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru raimir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga &
sér stad & honnunarstigi og skal fylgja videigandi lei8beiningum hverfis-
skipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidboétarfermetra sem sampykkt er

ad byggja a grundvelli pessa hverfisskipulags skv. I6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A 168um par sem heimilad verdur vidbdtarbyggingarmagn sem
er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir parf i
samraemi vid hisnaedisdaetlun Reykjavikurborgar og samningsmarkmi& ad
greida fyrir vidbotarbyggingarmagn. bPa er gert rad fyrir ad Félagsbustadir
hf. eigi kauprétt 4 5% ibida a 168 og ad 20% ibuda i hverfum verdi leigu-
ibudir, ndmsmannaibudir, buseturéttaribidir, leiguibudir Félagsbustada
hf. og/eda ibudir fyrir aldrada. Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en
byggingarleyfi er gefid at.

11. Svalir og svalalokanir

- Ekki heimilad.
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12. bakgerd og fragangur paks

- pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibdnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir 4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar Gtlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~» Svalir og Gtlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteaedur og landhalli leyfir.

15. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lodarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i

stadinn. baer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir taekniblinadi eins og solarsellum, loftneti, gervi-
hnattadiski og reykhafi utan a husi. Teekniblinadur & bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbor8i vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar
& paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla a8 honum.

-Héamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar
17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi um-
fang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
a byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn I68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L68amork

- A ekki vid. Engar |68ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

19. Utfeersla 168a

- A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

Brekkur
-Gert er rad fyrir pvi ad moéta brekkur pannig ad peer henti sem best til
skidaidkunar. Heimilt er ad haekka land upp i allt a8 130 m efst til ad auka

Vetrargardur
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vid fallhaed lands fra pvi sem na er. A svaedinu er gert rad fyrir fislbreytt-
um brekkum ad mismundandi lengd og fallheed. Gert er rad fyrir ad allar
brekkurnar nytist yfir vetrartimann og gert rad fyrir snjéframleidslu. Ad
lagmarki tveer brekkur munu einnig nytast fyrir purrskidaidkun @ sumrin og
pbegar ekki eru adstaedur af nattirulegum snjé eda snjéframleidslu. Tveer
sledabrekkur, bretta- og byrjendasveedi eru einnig innan sveedisins.

-Heimilad er ad forma land og byggja eftirtaldar brekkur sem syndar eru &
hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmélaeininguna og merktar med bdkstof-
um inn & skyringaruppdratt sem merktur er Yfirlitsmynd.

-01. Midlungsbrekka, lengd ad lagmarki 210 m, fallhaed ad lagmarki 27 m.
-02. Byrjendabrekka, lengd ad lagmarki 280 m, fallheed ad lagmarki 24 m.
-03. burrskidaidkun fyrir byrjendur, lengd 45 m.

-04. burrskidaidkun fyrir byrjendur og adeins lengra komna, lengd ad lag-
marki 110 m.

- 05. Brettasvaedi/prautabraut 4 milli brauta 01 0og 02.
-06. Tububraut.

-S1. Sledabrekka & sudurhluta sveedisins sem visar til NV.

- S2. Sledabrekka & nordurhluta sveedisins sem visar til NA.

-Einnig er gert rad fyrir byrjendasveedi sem stadsett verdur nedan bretta-
sveedis og pegar nzer dregur Breidholtsbraut er mégulegt ad vera med
aevintyraleid.

Lyftur
-Gert er rad fyrir premur skidalyftum vi8 brekkur 01, 03 og 04, auk pess
sem gert er rad fyrir tofrateppi 4 byrjendasvaedi. L6gd verdi dhersla & ad
tegund lyfta henti bérnum og byrjendum.

Leik- og dvalarsvaedi
-Innan sveedisins er gert rad fyrir nokkrum leik- og dvalarsvaedum sem yrdi
dreift 4 nokkra stadi, par sem haegt verdur ad koma fyrir leikteekjum og
nestisadstddu.

Skidagdéngubraut og hjélastigar
-Gert er rad fyrir skidagéngubraut sem liggja mun fré adalbilasteedinu um-
hverfis sveedid og eftir hlidinni milli Seljahverfis og Arnanesvegar. Mégu-
lega er haegt ad koma fyrir snjéframleidslu vid gonguskidabraut. Hringleid
er um svaedid og gert er rad fyrir pvi ad hluta pessara leida megi nyta sem
hjdlabrautir og hlaupaleidir ad sumri til. Lega stiga er lei8beinandi.

Vegir - Akfeer pjonustustigur
-Gert er rad fyrir akfaerum pjénustustig sem liggja mun fra adalbilastaedinu
ad pjénustubyggingu sem er efst & sveedinu en par er Gtsyni mjog gott
yfir Reykjavikurborg. bjonustustigur skal vera 4,0 m breidur vegur med
maetingaritskotum og snuningsplassi fyrir ratur vid pjénustubyggingu.
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20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, goétur og énnur opin sveedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og 4 peim
skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum lei8beiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan ficlbreytileika.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Ekki er gert rad fyrir borgarbuskap i skilmalaeiningunni.

22. Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vi8 verandir og a 168 skal vera
dempud.

-Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
heetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda dparfa
ljdésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan |68a, & byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

-Heimilt er ad auka vid umhverfislysingu & svaedinu vid skilgreindar skida-
og sledabrautir. [ tengslum vid sérstaka vidbursi er einnig heimilud aukin

lysing med timabundnum lysingarbinadi (stemningslysing). Takmarka skal
eins og kostur er ljésmengun til ibudabyggdar sunnan vid Vetrargardinn.

Sja leidbeiningar
7 Ljoésvist
23, Hlj6dvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla 4 sértaekar
lausnir.

-Vid stadsetningu og notkun snjéframleidslubinadar skal huga ad pvi ad
takmarka eins og kostur er hljédmengun i ibi&abyggd sunnan vid Vetrar-
gardinn.

24, Loftgaedi

- Utfaera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi naleegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ar loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & ttgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, |6darleig-
usamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. Pegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og
haedarblad sem er i samreaemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Deemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
*  Almennur umferdarréttur um 168

* Hoénnun og frdgangur bygginga og I6da
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* Timabundnar rddstafanir G 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid &.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um medh&ndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir tirgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda & opnum svaedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Samfélagspjonustu- og atvinnuhtsnaedi
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir drgang innan Ié8ar,
sbr. skilmala um adrar byggingar & 188. Einnig er heimilt ad koma fyrir
gamum & yfirbordi eda djupgamum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera
flokkun endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stér fjoleignarhis med morg-
um geymslum undir irgang og baeta adgengi starfsfélks vid sorphirdu og
hirdubila.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti dsetludu Grgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. {lat undir ar-
gang skulu stadsett 4 jar8heed, 4 einum stad og standa sem naest a8komu
ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra [68armoérkum. Ef
innan skilmalaeiningarinnar eru eldri hius med innbyggda rennu og geymslu
undir Urgang skal haetta notkun & rennum og geymslum pegar pessi heimild
er nytt. Heimilt er ad breyta afldgdum geymslum i almenna geymslu.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Urgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [68ina.
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-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi & 169 til ad ibuar geti
skipst & nytjahlutum. Umhir&a og umsjén er & dbyrgd |68arhafa.

27. Rafhledslustaedi

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meelibl6dum. bPegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirteeki.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir & uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landi 4 helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfeerslum, sbr. leidbein-
ingar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/e&a opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.
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-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [63ar-
innar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

~ Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndarakvaedi
-Gerd er tillaga um hverfisvernd & herminjum innan skilmalaeiningarinnar.

- Um er ad raeda steinsteypt skotbyrgi austan vid Utvarpsstédvarveg og
byggdina vid Jakasel. Skotbyrgi lik pessu eru nokkur i Reykjavik, en par
sem pau eru verulega farin ad tyna télunni er lagt til ad petta byrgi verdi
hverfisverndad og ad sérstaklega verid tekid tillit til pess i skipulagi.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. Reykja-
vik: Borgarsogusafn Reykjavikur, 2021.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar

- Fornleifar eru skrddar innan skilmalaeiningarinnar, sja hverfisskipulagsupp-
dratt. Adur en til jardrasks eda framkvaemda kemur skal leita til Minjastofn-
unar [slands um me&ferd a viskomandi minjum.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstédvar
og reisa vid peer bidskyli.

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgoéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu & hverfis-
skipulagsuppdreetti.

-Vid hénnun nyrra samgéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum lei&bein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og 16da
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda 4 168
- [ t6flunni a8 aftan er ad finna upplysingar um fjdlda bilasteeda innan 168a
sem yfirfeerast ar eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilasteedi
Gti er um ad reeda steedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskdra.
Steedi inni i bilskdrum eru ekki talin i toflunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls

0 135 135
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- Adalbilasteedi svaedisins er vid adkomu fra Jadarseli. Par er gert rad fyrir
allt ad 125 bilastaedum. Annad minna stzedi fyrir allt ad 10 bila verdur vid
pjonustuhisid auk pess sem gert er rad fyrir sniningssveedi fyrir ratur.
Umferd um pjénustustig er had leyfi rekstraradila.

37. Sameiginleg bilageymsla
-Heimilt er ad koma fyrir bilasteedum i bilakjallara og/eda sameiginlegri
bilageymslu.
38. Hjoélastaedi
- Fjoldi og fyrirkomulag hjolasteeda vid verslunar- og pjonustuhisnaedi skal
vera skv. bila- og hjélasteedastefnu gildandi adalskipulags Reykjavikur.
39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi

-Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun & gildandi deiliskipulagséaetl-
unum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. Pegar hverfis-
skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
i B-deild Stjérnartidinda munu upphafiegar deiliskipulagsaeetlanir 4samt
breytingum & peim, falla dr gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsaeetlanir 4samt breytingum er ad finna i heim-
ildarskra aftast i bok Il.
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svaedi Arnar

- Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 6.2.26.
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Skilmalaeining 6.2.26
Loftmynd sem synir
afmorkun
skilmalaeiningarinnar i
hverfinu.
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Veghelgunarsvaedi Arnarnesvegar

Um skilmdlaeiningu

-Svaedid er ekki hluti af hverfisskipulagi. Gera parf sérstakt deiliskipulag
fyrir sveedid.

- Skilmalaeiningin afmarkast af fyrirhugudum vetrargardi i vestri og sveitafé-
lagsmorkum Képavogs i austri.

-Engin byggd er innan einingarinnar.

Helstu aherslur

- Skilmalaeiningin er afmorkud sem veghelgunarsvaedi fyrir fyrirhugadan
Arnarnesveg sem tengja mun Kéra- og Salahverfi i Képavogi vid Breidholts-
braut.

-Unnid verdur sérstakt deiliskipulag fyrir sveedid. Eftir ad uppbyggingu
sveedisins er lokid skv. nyju deiliskipulagi er gert rad fyrir ad skipulagid
verdi fellt ar gildi og einingin sameinud hverfisskipulagi.

-Verdur einingin pa hluti af hverfisskipulagi Seljahverfis 6.2 og mun fa nim-
erid 6.2.26.
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