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Vatnsendablettur 1B

Erindi med umsdkn:  Breytt landnotkun og bygging 7 einbylishusa.

A fundi skipulagsrads 3. Oktéber 2022 var 16gd fram fyrirspurn dags. 2. September 2022 dsamt
umsdgn Skipulagsdeildar dags. 28. September 2022. Skipulagsrad svaradi pvi til ad ,fyrirhugud
breyting d landnotkun falli ekki ad markmidum Adalskipulags Képavogs 2019-2040 fyrir sveedid og
dkvaedum hverfisverndar Ellidavatns HV-14.“

Nyr uppdrattur tekur 3 medfylgjandi athugasemdum sem komu fram { umsdgn Skipulagsdeildar:

Buid ad fara med husin meira en 50 metra frd vatni.

Buid ad minnka byggingarl6dina, bannig ad haegt sé ad koma fyrir gongustig inn 4 168
[68arhafa umhverfis vatnid.

BUid ad laga adkomu ad husunum innan l6darinnar.

Allt skélp verdur veitt { skélplagnir og veitt til deelustédva og Ut i sjé. Sampykki er komid fra
eiganda Hétel Kriunes, um ad tengjast skolpkerfi hotelsins sem deelist svo upp 1 gotu i
holraesakerfi baejarins. bad barf pvi ekki ad hotast vid rotpreer. bad er nl pegar buid ad
tengja og gangsetja lognina. Lognin var 16g8 négu sver til ad geta annad umraaddum 7
einbylishdsum.

(Med pessu er einnig mogulegt ad hleypa t6darhofum ad Vatnsendabletti 1A, 716 og 717 ad
I6gninni i Kriunesi i gegnum l88ina ad Vatnsendabletti 1B. bad sparar nagronnum ad setja
upp deelubrunn, og eins ad leggja I6gn upp alla gdtuna og ad skolpkerfi baejarins. Leidin |
gegnum |6dina ad Vatnsendabletti 1B er talsvert styttri.)

Rok med breyttu erindi:

Med breyttri tilidgu ad deiliskipulagi Vatnsendabletts 1B, heiti: ,Vatnsendablettur DSK2 drég
006“, er komid til méts vid athugasemdir skipulagsrads fra fundi radsins pann 3. Oktéber
2022 er vardar naleegd fyrirhugadrar byggdar ad Ellidavatni. Erindid er nd i samraemi vid
akvaedi hverfisverndar nénar tiltekid HV-14 um Elliavatn og 50 metra helgunarsvadi pess.

[ umraeddi tillégu ad breyttu deiliskipulagi er um ad raeda 7 einbylishls sem eru hver daetlud
um 325m2 ad steerd 4 um 1.000 fermetra I6daskika (stérar 168ir). Reitanyting er datlud um
0,23. Byggingarreitir eru hvergi nzerri Ellidavatni en 50 metrar. L68in er rimiega 7.000 m2 ad
steerd og nlverandi [68aleigusamningur gildir til drsins 2075. LAdin er stadsett inn & milli
nuverandi einbylishisabyggdar og hétel Kriuness. Svadid ,,Milli vatns og vegar” er um 37ha
ad staerd og par eru um 60 ibudir. béttleiki er pvi um 1,6ib/ha (med fyrirhugadri péttingu &
Vbl. 730-739). Péttleiki svaeda i naesta nagenni deiliskipulagstillégunnar er mun meiri. {
Pingum er hann um 10ib/ha og svaedid vid Grandahvarf um 20 ib/ha. Breyting a péttleika
byggdar 4 deiliskipulagssvaedinu ,Milli vatns og vegar” vegna umraeddrar péttingar er pvi
dveruleg.

Frd arinu 2001 pegar deiliskipulag ,Milli vatns og vegar” var sampykkt hefur ordid
dherslubreyting i stefnumérkun baejaryfirvalda hvad vardar péttingu byggdar eins og
greinilega kemur fram, baedi i greinargerd Adalskipulags Képavogs 2012-2014 sem og i
gildandi Adalskipulagi Képavogs 2019-2040, en par segir i kafla 2, grein 2: ,Studla skal ad
gadri nytingu lands og landsgaeda med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljosi. Mdtun
byggdarinnar skal tryggja sjdlfbaerni og hagkveema uppbyggingu. En [ pvi felst m.a. ad horft
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er i rikari meeli til péttingu byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid.
Ahersla er jafnframt I6g8 d blandada byggd med fiélbreytt frambod af husnaedi, pjonustu og
utivist dsamt greidum og ruggum samgdéngukerfum

pegar er komid fordeemi um verulega péttingu byggdar 4 deiliskipulagssvaedinu ,Milli vatns
og vegar” fra drinu 2001 par sem bagjarstjérn heimiladi 25. September 2018, 13 nyjar ibudir
ad Vatnsendabletti 730-739.

par sem 16din er ekki baejarland er ekki um ad raeda opid svaedi til almannanota og pvi nytist
umraedd landspilda ekki sem skildi til betri Gtivistarmoéguleika eins og kvedid er 8 um i
gildandi Adalskipulagi. bad er pvi mat okkar ad med breyttri [66anytingu i Adalskipulagi par
sem [ stadinn fyrir opid svaedi yrdi heimilud (bidabyggd, ba yrdi pétting byggdar ad
Vatnsendabletti 1B { g68u samraemi vid heildaryfirbragd gildandi deiliskipulags ,Milli vatns
og vegar”. Nagrannar verda ekki fyrir ipyngjandi umhverfisdhrifum af skertu dtsyni eda
skuggavarpi og breytingin studlar ad betri nytingu lands.

{ greinargerd Adalskipulags Kdpavogs 2019-2014 er  kaflanum um framtidarsyn séstaklega
tekid fram a8 Képavogur sé samfélag sem byggir & lydraedislegum dkvérdunum, par sem
ibGar hafa ahrif & eigin mal. Képavogsbeer er rekin af rdaddeild par sem dhersla er 16g0 4
sjdlfbaarni og skilvirkni. Grunnreglur baejarfélagsins eru skyrar og mida ad pvi ad allir hafi
taekifaeri til dhrifa. [ kaflanum er sérstaklega tekid fram 4 bls. 26 ad 16gd sé dhersla &
hagkvaeman voxt, skilvirkar samgdngur, heilnaemt umhverfi, gott neerumhverfi og gaedi
borgarbyggdar og umhverfis { byggd og utan byggdar.

Jakobssynir ehf. hafa fengid skv. skilmalum 5.gr. gildandi leigusamnings sampykki dbtanda
jardarinnar Vatnsenda fyrir pvi ad 4 1638inni verdi reist 7 einbylishis med peim fyrirvara ad
|68arhafi afli 4 eigin abyrgd og dhaettu sampykki Skipulags og Byggingaryfirvalda Képavogs.

Um nybylisrétt er tekid fram ad annars vegar verdur ad meta rétt eigenda til ad nyta eign
sina eins og hann vill og hins vegar rétt eiganda & ad bua a eign sinni i fridi. Samkvaemt
nébylisrétti radast morkin milli leyfilegra og 6leyfilegra athafna af pvi i hve miklum maeli paer
hafa 6paegindi i for med sér fyrir ndgranna.

Tillagan er i samrzaemi vid tilgreind rammadkvaedi i kafla 7 um nytingarhlutfall, haed bygginga
og steerd byggingarreita en tekid er fram { greinagerd Adalskipulags ad rammaadkvaedin skulu
hoéfd til hlidsjonar begar dskad er eftir breytingum skv. 43. gr. Skipulagslaga. P6 ma gera rad
fvrir a8 med aukinni béttingu byggdar stafi 6baegindi timabundid medan a framkvaemdum
standi og reikna megi med ad umferd aukist um 70 bila 4 sélarhring.

{ toflu 7.5 um daetlada uppbyggingu ibuda | Vatnsenda er gert rad fyrir ad fbudum |
Vatnsendahverfi fjélgi Gr 3.037 { budum arid 2019 i 4.460 ibudir arid 2040 eda um 1.420.
Tekid er fram ad helstu péttingarsvaedi verdi ad Vatnsendahvarfi (500ib) Vatnsendahlid
(900ib) og ,Milli vatns og vegar” (20ib). bar sem adeins er gert rad fyrir 13 ibdda fiélgun ad
Vbl. 730-739 rumast umraedd fjéigun ad Vbl. 1b innan peirra 1.420 ibida sem gildandi
adalskipulag gerir rad fyrir. Einnig er gert rad fyrir vikmark geti ordi6 -10/+20%

{ skyrslu starfshéps um st6du husnaedismarkadarins frd 2015 par sem fram kemur skyr stefna
baejaryfirvalda um ad studla ad fjélgun fbida. bar segir m.a. ad samhlida nyjum lausnum &
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husnaedismarkadi purfi ad fyglja 6flug uppbygging a fbudarhusnaedi til ad koma til méts vid
ba miklu umframeftirspurn sem hefur skapast. { gein 4.1.1 segir m.a. ad skortur a hdsnaedi
skapadist medal annars vegna bess hve seint verktakar hofu ad reisa nyjar ibudir eftir
efnahagshrunid, sem skyrist medal annars & bvi ad verd & nyju ibtdarhusnaedi eftir
efnahagshrunié dugdi ekki fyrir byggingarkostnadi ad medtsldu 16darverdi. Nidurstada
skyrslunnar gefur til kynna ad verulega skorti 4 ad sveitarfélogin uppfylli skyldur sinar i
hisnaedismalum gagnvart beim ibdum sem vantar hisnaedi og auka frambod a eignum og
audvelda folki ad kaupa sina fyrstu ibad.

{ greinagerd Adalskipulags er tekid m.a. fram ad framtidarsyn og stefnumérkun Képavogs sé i
samraemi vid stefnu Sveedisskipulags Héfudborgarsvaedisins 2015-2040 um sjaflbaara préun,
hagkvaeman voxt og fidlbreytilegan husnaedismarkad, skilvirkar samgdngur og breyttar
ferdavenjur, lydheilsu og heilneemt og gott neerumhverfi, fjolbreyttan husnaedismarkad og
verndarsvaedi. Kvedid er 4 um naid samstarf sveitarfélaganna um skipulagsmal og
hagkvaeman voxt sveedisins naestu 25 ar enda er héfudborgarsvaedid eitt busetusvaedi, einn
atvinnu- og husnaedismarkadur og med sameiginleg grunnkerfi, Gtivistarsveedi, audlindir og
nattdru.

A8 lokum er okkar mat ad aukning um 7 {bUdir sé i samraemi vid dherslur og megin markmid

beejaryfirvalda um péttingu byggdar eins og fram kemur { greinagerd Adalskipulags K6pavogs
2019-2040 og pau meginmarkmid sem koma fram i husnaedisstefnu bagjaryfirvalda.

Fyrir hénd l6darhafs,

i B Mol

Asgeir Orn Hlédversson
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