Bajarrad Képavogsbaejar 18. oktdber 2021

Efni: Endurupptaka mals vegna umséknar um byggingarleyfi Hladbrekku 17

Lédarhafar Hladbrekku 17 hafa méttekid bréf og tilkynningu dagsett 16. juli 2021 um afgreidslu baejarrads
Képavogsbaejar a erindi Arnhildar Palmadéttur arkitekts dags 2. februar 2021 um byggingarleyfi f.h. |66ahafa
Hladbrekku 17. Erindinu er hafnad af skipulagsradi og bajarrad stadfestir pa hofnun 15. jali 2021. Lédahafar
Oska eindregid eftir ad malid verdi tekid aftur upp hja skipulagsradi og byggja pad 4 medfylgjandi
athugasemdum.

Forsaga malsins:

Umsodkn til byggingarfulltrda dsamt teikningum fyrir viobyggingu og breytingar a innra skipulagi ad
Hladbrekku 17 voru lagdar inn til byggingarfulltrda 9. april 2021 en erindi Arnhildar Palmadéttur var dagsett
2. febrdar 2021. Malinu var pa visad til skipulagsrads og skipulagsdeild falid malid. Umsogn skipulagdeildar
og nidurstodur eftir grenndarkynningu var 16gd fram pann 02. juli 2021 par sem umsdkninni var hafnad og
par byggt 4 dkvednum rokum sem vid gerum athugasemdir vid og teljum ad séu i einhverjum tilfellum ekki
byggd 4 ndkveemum upplysingum.

[ nidurstédu umsagnar skipulagsdeildar fra 5. juli 2021 segir i 1id 4.

,,Pad er mat skipulags- og byggingardeildar ad neikveed umhverfisahrif a8 naerliggjandi 160dir Fégrubrekku séu
dveruleg.

Skipulagsrdd telur ad breytingin sé ekki i samraemi vid rammahluta adalskipulagsins pegar horft er til haedar
vidbyggingar og telur ad pakform vidbyggingar falli ekki ad gétumynd. einnig er bent d ad stort dvalarsvaedi
d efri haed hussins er ekki i samraemi vid heildaryfirbragd husanna sem liggja sunnanmegin i Hla8brekku. “

Eftirfarandi eru athugasemdir I6darhafa Hladbrekku 17 vid nidurstodu skipulagsrads par sem tillégu er
hafnad:

1. Tengsl vid rammahluta adalskipulags: Arkitekt og I6dahafar telja sig fylgja rammaakvaedi i kafla 7 i
adalskipulagi Képavogsbajar sem hafa ber til hlidsjonar pegar sétt er um breytingar i pegar byggdum
hverfum sbr. ad byggingarmagn 4 16dinni Hladbrekku 17 er mjog lagt i dag eda 0,21 og med dzetladri
vidbyggingu & 2. haed veeri pad 0,27 sem er toluvert laegra byggingarmagn en pad sem leyfilegt er
fyrir husid skv. kafla 7 en par er leyfilegt nytingarhlutfall fyrir Hladbrekku 17 0,33. {umségn merktri
1.5 koma fram athugasemdir skipulagseildar vardandi utlit fyrirhugadrar vidbyggingar og visun i
heildaryfirbragd husa vid hluta gétunnar. Vid teljum gétuna alls ekki hafa skyrt yfirbragd po par séu
nokkur hus byggd a svipudum tima. b6k halla i ymsar attir, inngangstroppur og svalir taka a sig
fiolbreytt lag og hus hafa verié endurkleedd. Fyrirhugud vidbygging mun ad hluta til vera inndregin
fra gotu (dvalarsvaedl) sem gefur henni stallad og |étt yfirbragd fra gétu. Svaedid er ekki undir neinum
kvodum um hverfisvernd enda er utlit bygginga i gétunni og pakform mjog fj6lbreytt. bvi er engin
astaeda til ad krefjast pess ad 6ll hus i gétunni hafi sama yfirbragd. Frekar setti ad lita til pess ad
haegt sé ad lesa séguna Ut ur peim byggingum sem par risa a élikum timabilum. Vardandi haed
bygginga i gbtunni pa eru hus i Hladbrekku misha og med mismunandi pakform, ma par nefna sem
deemi Hladbrekku 7 og pvi ekki augljost kerfi sem aetti ad vera porf 4 ad fara eftir. Ef gotumynd i



kringum Hladbrekku er skodud sést ad yfirbragd nyrrar vidbyggingar er mjog sambaerilegt yfirbragdi
til deemis Hladbrekku 13 (sja fylgiskjali 01, 02 og 03)

2. Vardandi dbendingu um dvalarsvaedi a efri haed og ad pad sé ekki i samraemi vid heildaryfirbragd
hudsanna sem liggja sunnan megin i Hladbrekku ma benda 4 Hla8brekku 13 par sem tvennar svalir
(dvalarsvaedi) eru gotumegin a hdsinu. Ad auki hafa 6ll tveggja haeda hus vid gétuna stérar
inngangstroppur, oft med pollum par sem haegt er ad sitja. Hér er haegt ad daetla ad par veeri hefd
fyrir umferdar- og dvalarsvaedum gétumegin vid Hladbrekku. Dvalarsvaedid sem fyrirhugad er 4 2.
had Hladbrekku 17 er inndregid sem léttir yfirbragd hussins auk pess sem pad eykur lifsgaedi ibua
sem geta pa notid seinniparts og kvoldsdlar auk atsynis i noréur. Faera ma rok fyrir ad pad sé minni
truflun fyrir nagranna ad dvalarsvaedi ibla sé gétumegin/ umferdarmegin heldur en ad pad snui ad
gordum nagranna. (sja fylgiskjali 01 og 02)

3. Ad lokum viljum vid sérstaklega benda a athugasemdir tengdar skuggavarpi af vidbyggingu og pvi
ad hun muni auka skugga 4 svalir Hladbrekku 15 eftir klukkan 18 og pegar sdl fer ad laekka. Vid
teljum ad su fullyrding standist ekki pegar nanar er ad gad. A pad skal bent ad fjolbylishus vid
bverbrekku, sem telur 9 haedir, orsakar nu pegar mjog mikid skuggavarp a baedi Hladbrekku 15 og 17.
par af leidandi er dregin su dlyktun ad vidbygging vid Hladbrekku 17 auki ekki a pad skuggavarp sem
fyrir. A fylgiskjali 01 er gétumynd og skuggavarp par sem baett hefur verid vid skuggum af
pverbrekku inna skuggavarp sem adur var einungis af vidbyggingu.

Lokaord:

Lédahafar Hladbrekku 17 éska eftir pvi ad malid verdi tekid upp aftur og farid yfir pessar athugasemdir par
sem vid teljum ad fyrri afgreidsla hafi ad einhverju leiti verid byggd 8 dnakveemum upplysingum og ad
fyrirhugud vidbygging ad Hladbrekku 17 samraemist vel pvi yfirbragdi sem er vid vid lydi i Hladbrekku og geti
einnig ordid dhugaverd og nutimaleg vidboét & svaedinu.

Virdingarfyllst,

Jénina Kardal kt 0811666099
Porbjérn Vignisson kt 2509705489
Hladbrekku 17
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Fylgiskjal nr. X

Eftirfarandi eru athugasemdir I60arhafa Hladbrekku 17 vid umsogn og samantekt skipulags- og
byggingardeildar.

Lidur (2) Ferill mals

Gerdar eru athugasemdir vid texta grenndarkynningar en par eru ad finna rangfeerslur sem ad mati I6darhafa
hafdi ahrif 4 framgang grenndarkynningar.

- Stadhaefing um ad sampykki adlliggjandi I6darhafa liggi fyrir um byggingarleyfi.
o Texti grenndarkynningar gaf til kynna ad buid vaeri ad kynna umsdékn um byggingarleyfi fyrir
[6dah6fum Hladbrekku 15. Einungis var buid ad kynna umsdékn byggingarleyfi fyrir
I68ahofum Hladbrekku 19, i samraemi vid leidbeiningar skipulags- og byggingardeildar.
o Ranglega er farid med heiti huss og I6dar sbr. Langabrekka 19 v.s. Hladbrekka 19

Lidur (3) Athugasemdir og abendingar. Umsagnir
1. Unnur Edda Miiller og Valdimar Bjarnason — Hladbrekku 15

1.3

Mesta haed hussins Hladbrekku 17 er haekkun um 2,7m fra 4,05 (nuverandi heesti punktur sem snyr
nordur) i 6,7m brir gluggar snua vestur @ Hladbrekku 15 (par af einn i eldhusinu) og er daetlad ad
haekka Hladbrekku 17 sem lokar fyrir birtu og utsyni.”

14

,,Svalir d Hladbrekku 15 snua i sudvestur og eru frekar litlar. bar sem til stendur ad haekka
Hladbrekku 17 allt husid i 6.07 m md reikna med ad pessi haekkun komi til med ad skyggja einnig d
svalirnar.”

Athugasemd l6darhafa:

e Skuggavarpsteikningar fylgdu med erindi og umsékn um byggingarleyfi en paer fylgdu ekki med sem
fylgiskjal vegna grenndarkynninga.

e Vegna athugasemda um skuggavarp af vidbyggingu og pvi ad hin muni skyggja a svalir sem snua
sudvestur 8 Hladbrekku 15 teljum vid ad pad standist ekki. bvi er hafnad ad hakkun Hladbrekku 17
muni auka skugga & svalir Hladbrekku 15 eftir klukkan 18 og pegar sél fer ad laekka. A pad skal bent
ad fjolbylishusid bpverbrekka, sem telur 9 haedir, orsakar mjog mikid skuggavarp 4 baedi Hladbrekku
15 og 17 pannig ad vid teljum ad vidbygging auki ekki & pad skuppavarp sem fyrir er sja fylgiskjal 01.

e Einnig er gerd athugasemd vid ordalag setningarinnar:,, Skipulagsdeild bendir ¢ ad kvéldsdl eftir kl.
18 inn @ 168 og d vesturhlid Hladbrekku 15, sem er mjég kaerkomin og falleg, verdur minni vid
breytinguna.” bessi ord bera med sér tilfinningalegt mat ekki faglegt mat.

1.5
,,Utlit og byggingarstill & breytingu hussins Hladbrekku 17 er i hrépandi andstédu vid 6l 6nnur hus i
gétunni sem er ibudargata og skagar langt yfir Hla8brekku 19 og 15“.

Athugasemd l6darhafa:
e Umsodknin um byggingarleyfi og teikning par ad lutandi gerir rad fyrir ad pad baetist vid hefdbundin
had ofan a fyrirliggjandi ibddarhus Hladbrekku 17. Um er ad reeda haekkun upp a 2, 65 m par sem
nemur vid efstu brin paks. Lédarhafar telja sig vera nalaegt pvi ad fylgja hadarlinu milli
nagrannahusa og ennpa naer peirri linu pegar hun er dregin eftir heed 4 gotumyndinni sem heild.
e Hladbrekka 17 tilheyrir pvi sem kallast eldri hverfi baejarins skv. Adalskipulagi Kbpavogs 2014-2024.
Arkitekt og I6dahafar telja sig hafa tekid tillit til hvernig breytingin fellur ad adliggjandi byggd



(skuggavarp og sampykki [66arhafa Hladbrekku 19), yfirbragdi hverfis hvad vardar staerd og hlutfoll
(Hladbrekka 17 er eina husid sem er ein haed pegar horft er til hisa Hladbrekku 13,15,19, 21 og 23)
og byggingarmagns sem er undir medaltali og edlilegt ad nyta rymi til steekkunar. Fordaemi er fyrir
svélum & nordurhlid huss sbr. svalir til nordurs 4 Hladbrekka 13. A pad skal bent ad engin
hverfisvernd er i gildi fyrir eignir i Hladbrekku og edlilegt pegar horft er til prounar hverfa ad
byggingar geti tekid breytingum. Hér er til deemis visad til nybyggingar 4 Alfhdlfsvegi 22 og 22a sem
er byggt sem fjolbylishds med flétu paki og svalir i nordur en grenndarhus eru radhuds med hallandi
paki.



