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Kdépavogi, 8. desember 2025
25103391/BG

Askalind 2

Umsdgn um fyrirspurn

Umsogn skipulagsfulltrua

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 8. desember 2025 var l6gd fram fyrirspurn
Gudmundar Gunnlaugssonar arkitekts f.h. |66arhafa, dags 24. oktdber 2025, vardandi hakkunar
nuverandi huss 8 16dinni um eina haed. Nytingarhlutfall 16dar eykst 4r 0,411 0,6.

Mynd 1. Loftmynd af umraeddri 168. Tekin af kortavef Képavogs.

LAdin er 2135m? ad staerd og a henni stendur i6nadarhusnadi byggt arid 1998 til 2000, 869,6m? ad
flatarmali. Fyrir |68ina er i gildi deiliskipulag.

Mynd 2. Asynd frd gétu.

Forsendur i adalskipulagi

i gildi er Adalskipulag Képavogs 2019-2040 sampykkt i baejarstjérn Képavogs pann 28. september
2021 og birt i B-deild Stjérnartidinda pann 30. desember 2021. Samkvaemt adalskipulagi er
landnotkun umrzaeddrar [68ar & AT-4 Athafnasveaedi.
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Fifuhvammur

AT-4 Lindir Athafnasvaedi vid Askalind og Akralind. Um er ad rada athafnahdasnaedi 4 tveimur
/sunnan vid hafum. Alls 17 168ir med léttum i8nadi og skrifstofuhdsnaedi. i gildi er deiliskipulag fra
Fifuhvammsveg 18.12.2000 med sidari breytingum.

Nytingarhlutfall 0,3. Svadid telst fullbyggt. Sunnan og vestan Bajarlindar, Askalindar og
Akralindar eru Gladheimar. A Gladheimasvaedi (midsvadi) er midad vid blandada byggd
(verslun/skrifstofur og ibudir). Sja umfjéllun um Gladheima i kafla 3.2.2 um midsvaedi og
kafla 2.2 um préunarsvaedi og toflu 2-14 Yfirlit yfir préunarsvaedi.

Staerd athafnasvaedis er um 5 ha.

Mynd 3 Ur yfirlitstéflu um athafnasvaedi AT-4.
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Mynd 4. Hluti péttbylisuppdrdttar Adalskipulags Képavogs 2019-2040.

Tafla 3-1. Nytingarhlutfall bygginga ofanjardar til vidmidunar a svae8um med atvinnustarf-
semi i Képavogi, 2012 og breyting 2019.

1 Nytingarhlutfall | Nytingarhlutfall

vidmid 2012 vidmid 2019
Karsnes vesturhluti 0,3-0,8 20
Midbaer (Hamraborg) Yfir 1,0 Yfir1,0
Nybylavegur og Audbrekka 0,911 0,823
Smidjuhverfi 0,8-1,0 0,8-1,0
Dalvegur 0,5-0.8 08
Smaératorg 08 038
Smaralind 1.0 10
Smarar (sunnan Smaralindar) 1,25 0,8-1,3 og yfir
Lindir (Akralind, Askalind, Bajarlind og Skégarlind) 0,4-0,6 0,6
Gladheimar 1,25 1,25
Vatnsendahvarf (Urdarhvarf og Vikurhvarf) 0,6-0,9 0,6-0,9

Mynd 5. Tafla 3-1 fyrir vidmid nytingarhlutfalls bygginga ofanjardar ¢ sveedum med atvinnustarfsemi i Képavogi

Forsendur i deiliskipulagi

i gildi er deiliskipulagid Askalind 2, 4 og 6 sampykkt i baejarradi 2. juli 1998 og auglyst i B-deild
Stjérnartidinda 31. juli 1998. [ peirri tillogu folst ad i stad hesthuss og svaedis fyrir gdma er gert rad
fyrir premur idnadarlédum fyrir einnar haedar byggingar auk kjallara. Sidari breyting a deiliskipulagi
var sampykkt 18. desember 2000 par sem ny 168 nr. 2A vid Askalind var gerd fyrir idnadarhdsnzedi a
tveimur haedum. Asynd huss fra Askalind er ein haed og hdmarkshaed 4 paki fra Askalind 5,5m.
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Fyrirspurn:
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Oskad eftir heimild til pess ad baeta vid pridju haedinni ofan & ndverandi byggingu fyrir skrifstofur,
koma fyrir stigahusi med lyftu nordan megin vid hus og fj6lga bilasteedum.
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Askalind

yfirlitsmynd, mkv. 1:500

Mynd 7. Innsend hénnunargdgn

Umsogn
Tegund atvinnustarfsemi i Aska- og Akralind er adallega idnadur/vérugeymslur u.p.b 85% og um 15%
eru skrifstofur og verslanir.

Nytingarhlutfall naerliggjandi I60a:
Vidmid nytingarhlutfalls i Adalskipulagi er 0,6 fyrir sveedid og medaltal nytingarhlutfalls nzerliggjandi
[60a er um 0,6.

160 m2
Askalind 2A 3751 2219 0,59
Askalind 2 2135 870 0,41
tillaga 2135 1280 0,6
Askalind 4 1449 1052,4 0,73
Askalind 6 709 518 0,73
Askalind 8 772 518 0,67
Askalind 1 2874 1454 0,51
Askalind 3 2739 1290 0,47
Askalind 5 2731 1430 0,52
Askalind 7 2594 900 0,35
Askalind 9 2924 1200 0,41
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Haed husa:
Haekkun hass i tillégu fer rdmum 2 metrum upp fyrir linu sem dregin er milli hdsa i gétunni sitthvoru
megin vid.

q‘—,_ﬂgﬂ!; FHsE = AR g 455@7’[55@ . e om FEEEECECTRTLE
TR T e l_‘._.l'._._‘rﬁ.w E&! 10
A=n=Mn @[EHJETE PR B S e
Haesti haedarkoti GK gotu GK jar6haedar had huss
Askalind 2A 52,8 45,4 47,3 55m
lyftuhus 2A 54,3
Askalind 2 50,6 45,8 46,85 3,75 m
Askalind 2 tillaga 54,3 45,8 46,85 7,45 m
Askalind 4 51,9 46 46 59m
Askalind 6-8 52 46,5 46 6m

Idnadarhdsnaedi sunnan vid Askalind tilheyra 66ru deiliskipulagi par sem heimilt var ad byggja 2
haeda hus og mogulega kjallara. Lédirnar nr. 2A, 2, 4, 6 og 8 vid Askalind liggja pétt upp vid nytt
ibudarsveedi og gaeti ny haed valdid innsyn i ibudir asamt mogulegu skuggavarpi. Haekkanir @ hisum 3
idnadarsvaedinu i pessu deiliskipulagi hafa ekki verid heimiladar fyrir utan nr. A2 vid Askalind en par
var haed huss laekkud ur 6,5 metrum i 5,5 metra eftir auglysingu til pess ad verda vid athugasemd
grenndar.

Haed byggingar i tillogu fer heldur mikid upp fyrir haed husa sitthvoru megin vid, eda u.p.b 2 metra. |
hdsunum sitthvoru megin vid hefur tekist ad koma fyrir pridju haedinni an pess ad farid sé svo hatt
med bygginguna. Moguleg umhverfisahrif eru innsyn og skuggavarp fyrir nyja ibudarbyggd sunnan
megin vid.

Nidurstada:
Seekja parf um breytingu a deiliskipulagi og med umsdkn skal fylgja skuggavarpsgreining sem parf ad
syna fram & ad haekkun byggingar varpi ekki skugga 4 dvalarsvaedi vid Alalind 14.

Einnig parf ad gera grein fyrir hvernig gengid verdi fra [68inni par sem hun liggur upp vid ibudarbyggd
nordan megin.

Skoda parf fyrirkomulag bilastaeda pannig ad gonguleidir og ndverandi grodur innan l6dar skerdist
ekki. [ deiliskipulagi og maelibladi er kvéd um 15 bilastaedi 4 168 fyrir eina haed og kjallara, s.s fyrir
naverandi byggingu.

A0 00ru leiti er litid jakveett & fyrirspurn.

F.h. skipulagsfulltrua
Brynja Gudnadottir
Arkitekt
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