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Breidahvarf 4

Fyrirspurn um breytingu a deiliskipulagi

Dags. 31.3.2023

Minnisblad — Umfjéllun um fyrirspurn

Sigridur Olafsdéttir spyr fyrir hond 16darhafa hvort haegt sé ad breyta , safni/geymslu” i ibid & sér
fasteignarntmeri. | gildandi deiliskipulagi kemur fram ad heimild er fyrir einni ibGd & I68inni. Svipadri
fyrirspurn var hafnad i juali 2022.

Fyrirspurn sem vardar: Breidahvarf 4 - heimild fyrir tveimur ibidum a 168 i stad einnar

Gildandi deiliskipulag fyrir 16dina Breidahvarf 4 var sampykkt a fundi beejarstjérnar Kdpavogs pann
24. mars 2015. bar kemur fram ad heimild er fyrir einni ibud a 168inni, 4samt bilskirum og geymslu.

Husid sem kallad er geymsla (sja gulan hring a teikningu hér fyrir nedan) hefur um nokkud skeid
verid notad sem ibudarhus. Pad er eindregin osk eiganda Breidahvarfs 4 ad skra hisid sem ibudarhus
istad geymslu.

Pvi er oskad eftir breytingu a deiliskipulagi sem heimilar ad geymslan ver8i skrad sem ibudarhus og
tveer ibudir heimiladar a l68inni.

Ekki er dskad eftir neinum 68rum breytingum & deiliskipulaginu.

nr. 13 ==

Fyrir hond eigenda |68ar nr. 4 vid Breidahvarf.

Sigrﬁur Olafsdottir, arkitekt FAI
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Byggt sem safn fyrir Sigurbjorn Bardarson arid 1994 (Vatnsendablettur 57). Teiknad af Ingimundi
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Skipulagsleg stada

i gildi er deiliskipulagid Vatnsendi — Nordursvaedi fra 2002 med breytingu 2014 par sem tvo parhus
voru byggd sunnan vid Breidahvarf 4 og umradd 168 pvi minnkud. Aftur var deiliskipulagi breytt 2017
bar sem 168 var Utbuin & vestari hluta l6darinnar: Breidahvarf 4a.

Lédarblad fra 2002 synir 3 bilastaedi d 164.

Faldarhvarf

==

Breidahvarf 2, 4 og 40
Faldarhvar 11, 13, 15, 17

o | Fx.s0.2005_ g i | 03.614.1

Forsaga
Skipulagsrad leit neikvaett a fyrirspurn i juli 2022 um ad fjolga fasteignanimerum og bilastaeedum &
[68inni.

Fyrirspurn til Skipulagardds Képavogs frd juli 2022:

a. Oskad er eftir afstédu skipulagsrdd Képavogsbaejar hvort leyft verdi ad breyta deiliskipulaginu
"Vatnsendi-nordursvaedi", fyrir I6dina Breidahvarf 4 pannig ad safnahus/geymsla sem er @ 16dinni verdi
skilgreint sem ibudarhus med eigin adkomu. Husid skilgreint sem geymsla i gildandi deiliskipulagi, en
safn hjd bjédskrd islands.

b. Ef svarid vid a) lid er neikveett er spurt til vara um afstodu til pess ad umraedd geymsla verdi skilgreind
skipulagslega sem safnahts med eigin adkomu, med deiliskipulagsbreytingu.

Greinargerd:
Umraedd geymsla er i dag nytt sem ibudarhus og hefur svo verid i nokkur dr. Hun var ddur nytt sem safnahus,
bar sem verdlaunagripir okkar sigurseelasta knapa gegnum tidina voru hafdir til synis. Husid er skréd sem
safnahus hjd bjédskrd islands en er skipulagslega skilgreint sem geymsla sem fyrr sagdi.

Adkoma ad husinu hefur alla tid verid erfid og deilir safnahtsid/geymslan adkomu og premur bifreidastaedum
med storu ibudarhusi d I6dinni. Tilgangur breytinganna er medal annars ad rdd bot d pvi i samraemi vid
uppdratt i viBhengi par sem skilgreind eru prju ny
bifreidastaedi vid geymsluna / safnahusid.

Médguleiki er ad skipta 16dinni i tveer 16dir, einni fyrir hvort
hus, ef skipulagsrad telur pad vera naudsynlegt til ad
heimila sér aGkomu ad geymslunni / safnahdsinu.
Nduverandi eigendur hafa ekki sérstakan dhuga d peirri
lausn nema pad verdi skilyrdi fyrir sér adkomu ad
safnahdsinu.
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Eftir ad 16dinni var skipt upp og Breidahvarf 4a
byggt 4 svaedi sem var notad sem bilastaedi hafa
bilastaedin flutt fyrir framan safnhus en ekki 4
stadsetningu sem er gefin til kynna a [6darbladi.

2014 Deiliskipulag fyrir Breidahvarf 4 og
Funahvarf 3 auglyst og margar athugasemdir
barust. Félk métmeelti miklum ibudapéttleika.
Leikskolaldd breytt i radhus.

Fordaemi

Engin nyleg fordeemi eru fyrir pvi ad fjdlga fasteignarnimerum & litlum byggingum &
einbylishtsalédum s.s geymslum og bilgeymslum, hvorki i Képavogi né Reykjavik. | pessu hverfi eru
fjiolmorg hesthus og bilgeymslur sem eru nytt sem dvalarrymi og eru pau 6ll 8 sama fasteignarnimeri
og adalibud.

Ur verkfaerakistu

Aukaibud

Ny ibud, alla jafna ekki staerri en 50m2 , i eda vid pegar byggt hus. Tilheyrir sama
matshluta/eignarhluta og upphafleq ibud og er 6heimilt ad selja frd eignarhluta adalibudar. Alla
jafna er ekki gert rdd fyrir auknu byggingarmagni né nyjum bilastaedum. Skilgreina parf ndnar viémid
vardandi aukaibudir i hverfisdeetlun hvers hverfis fyrir sig. Almennt er tekid jokveett i ad heimila
aukaibudir svo lengi sem peaer uppfylla skilyrdi sem gerd eru til nyrra ibuda.

Fordast aetti ad fjélga bilastaedum d eldri I6dum til ad takmarka dhrif peirra d gé6tumynd og dsynd fra
gotu.

Nidurstada
Skipulagsdeild litur neikvaett a fyrirspurn.

Skipulagsdeild telur ad pessi 163 sé fullnytt og ekki sé haegt ad fjdlga fasteignanimerum a pessari 163.
Haegt er ad breyta skraningu i fasteignaskra fra safni i vinnustofu eda aukaibud (ef han uppfyllir
skilyrdi byggingarreglugerdar um ,almennar kréfur til ibida“) en hin veeri & sama fasteignanimeri og
adalbygging sem er pa ekki haegt ad selja fra.



