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1) Inngangur

Erindi um uppskiptingu |68ar a Vatnsendabletti 510 fra bordi borvaldssyni arkitekts fh. I68arhafa barst
skipulagsdeild 13. oktéber 2024.

A fundi skipulagsrdds pann 29. jantar 2024 var fyrri umsékn, dags 22. névember 2023 synjad fra
I66arhafa, um ad |68inni veeri skipt i tveer 16dir og heimilt yrdi ad byggja einbylishds & einni haed med
innbyggdum bilskur.

i umsogn skipulagsdeildar dags. 26. jantar 2024 vegna malsins kom fram ad skv. adalskipulagi
Kopavogs 2019-2040 veeri |60in stadsett & opnu svaedi, Ellidavatnssvaedi, en ekki ibudarsveedi og ekki
beri ad heimila stofnun l6dar fyrir ibidabyggd ( sja umsogn i fylgiskjali).

Lédarhafi fér fram 8 endurupptdku malsins sem baejarrdd hafnadi 4 fundi sinum pann 21. mars 2024
med visan til umsagnar baejarlogmanns, en i henni kom fram ad su grundvallarforsenda ad um sé ad
reeda opid sveedi hafi verid rétt og pvi hafi akvordun skipulagsrdads ekki byggst a4 rongum eda
ofullnaegjandi upplysingum.

2) Ferill mals

Umsoékn um uppskiptingu 168ar fra Asgeir Erni HI6dverssyni var 16gd fram & fundi skipulagsrads 4.
névember 2024.

L6gd fram umsdkn dags. 12. oktdber 2024 f.h. I68arhafa I6darinnar nr. 510 vié Vatnsendablett
um ad |88inni verdi skipt i tveer [68ir. LéGarleigusamningur dags.27.mai 2022 fylgir umsdkninni
asamt uppdraetti/skyringarmynd 6dags.

Afgreidslu frestad. Visad til umsagnar skipulagsdeildar.

3) Forsendur

Adalskipulag Képavogs 2019-2040

[ adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er Vatnsendablettur 510 ad hluta stadsettur 4 opnu svaedi OP-519
Ellidavatnssveedi. | greinargerd adalskipulagsins kemur fram opin svaedi verdi ekki skert enda bjoda
bau upp & umhverfisleg geedi. Skjélseeld verdi aukin & opnum svaedum og umhverfi Kdpavogs fegrad
med aukinni trjaraekt. i allri skipulagsvinnu skal 16gd dhersla & gédar tengingar a milli Gtivistarsvaeda.

-, Oruggt adgengi ad opnum svaedum og pjonustu fyrir alla verdi tryggt i samraemi vid
heimsmarkmid 11.7 um 6rugg og adgengileg graen svaedi.

- Opin svadi verdi innan hvers hverfis sem tryggi ibuum fj6lbreytta adstédu til utivistar.
Frdgangur nyrra opinna svaeda fylgi vexti og uppbyggingu beejarins { samraemi vid
heimsmarkmid 11.7 um érugg og adgengileg graen svaedi.

- Stefnt skal ad pvi ad opin sveedi verdi ekki skert enda bjoda pau upp ¢ umhverfisleg gaedi.

- Skjolsaeld verdi aukin og umhverfi Képavogs fegrad med aukinni tridraekt.

- [ allri skipulagsvinnu skal 1698 éhersla ¢ gédar tengingar & milli dtivistarsvaeda.
(Markmid i kafla 4.1.5 Opin svaedi, bls 83)
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Ellidavatn er skilgreint sem hverfisverndad svaedi vegna fjolbreytts dyralifs sem par prifst og vegna
mikilvaegi vatnsins til Utivistar. Verndin naer fra fjérubordi og ad sveitarfélagamoérkum Képavogs og
Reykjavikur um midbik vatnsins. | adalskipulaginu er gert rad fyrir adalstig medfram vatninu og
aningarstédum vié hann. Medfram Ellidavatni er ad jafnadi 50 metra breitt belti sem er eins konar
helgunarsvaedi vatnsins. bPar eru ekki heimiladar nyjar 168ir fyrir ibudarhuds. Landnotkun a
helgunarsvaedinu einkennist af pvi ad pad er ad mestu leyti obyggt svaedi, en ad hluta til
landbunadarland Vatnsenda, trjareekt og Utivistarsvaedi Sjalfsbjargar. (Kafli4.1.8 Hverfisverndarsvaedi,
Tafla 4-6. Yfirlit yfir hverfisverndarsveedi, bls 94 )
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Vaxtarmork hofudborgarsvaedisins sem skilgreind eru i svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins og
utfeerd i adalskipulagi liggja medfram Ellidavatni.

Deiliskipulag - forsendur

i gildi er deiliskipulagid fyrir hverfid ,Milli vatns og vegar” dags 08.05.2001. Ekki er gert rad fyrir 168
eda byggd 4 svaedi par sem 6skad er eftir ad stofna 168. | greinargerd deiliskipulags kemur fram ad pad
svaedi sem er utan ibudaléda, umferdaraeda og landblunadarsveeda er skilgreint i adalskipulagi sem opid
svaedi.

,Reidleidir og gonguleidir liggja um svaedid og eru paer hluta af staerra heildarskipulagi, en m.a er gert
rad fyrir sérstakri gonguleid medfram vatnsbakkanum. Aksturs adkoma fyrir almenning er ad vatninu
a tveim st6dum”

Pad eru um 20 ibudir dbyggdar en sampykktar innan deiliskipulagssvaedisins, pa adallega 4 svaedi er
kennt vid Gilsbakka.
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1.Ellidahvammur, séruppdrattur af deiliskipulagi hluta
svaedisins
sampykkt 8.5.2001

Byggja upp ferdapjénustu

Fimm smahysi u.p.b. 35 m2 hvert
Steypt landbunadarbygging 200 m2 fyrir
ungauppeldishus

Grodurskali 100 m2

Bilskur 50 m2

2.Kriunes, Vatnsenda, sampykkt 6.6.2001

Staekka heimagistingu i Kriunesi i tveimur
afongum

3.Vatnsendablettir 206, 716 og 719, sampykkt 5.12.2002

Leiguland staekkad til nordurs, nyjar 16dir og
afmorkun |60a breytt
Skilmalar deiliskipulags dbreyttir.

4.Kriunes, sampykkt 19.9.2003

Ferdapjonusta...........cue.e....

5.H6fudbdl (Vatnsendabylid), sampykkt 23.4.2004

Byggingarreitir fyrir einbylishus og uthus

6.Vatnsendablettur 723, sampykkt 22.1.2009

Vidbygging vid hus (litil)

7.Kriunes, sampykkt 28.7.2009

Ferdapjonusta..................

8.Vatnsendablettur 247, Dimma, Vatnsendi, svaedid milli
vatns og vegar, sampykkt 8.9.2015

Hesthus og hestagerdi

9.Kriunes, deiliskipulag Vatnsenda, svaedid milli vatns og | Fer8apjonusta...................
vegar, sampykkt 22.9.2015
10.Vatnsendi, Kriunes, sampykkt 27.6.2017 Ferdapjonusta..................
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11.Vatnsendablettur 730-739 (Gilsbakkavegur og
husagata A, sampykkt 25.9.2018

10 168um med einni ibud (4 hverri 163) breytt i
168ir fyrir 7 parhus, fjorbylishusi og fjolbylishusi
med 5 ibudum.

12.Vatnsendablettur 724, sampykkt 23.08.2022

Nidurrif 4 naverandi byggingar og staekkun I6dar

13. Vatnsendablettur 5 og 5A, Lindarhvammur,
sampykkt 28.03.2023

Ny 168 fyrir ibudarhdsnaedi

14. Kriunes vid Vatnsenda, vidbygging vid hotel,
sampykkt 25.04.2023

Ferdapjonusta

15. Gilsbakki, sampykkt 13.06.2023

Vinnustofa a 160

Mzaeliblad - forsendur

A grundvelli deiliskipulags 2001 var unnid maeliblad fyrir 163ir & sveedinu. Maelibladid er dags

4.10.2001.
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4) Umsogn skipulagsdeildar

I adalskipulagi er sett fram stefnumdrkun sveitarfélagsins vardandi landnotkun, byggdarpréun,

byggdamynstur, samgdngu- og pjonustukerfi og umhverfismal.

Pad er stefna i gildandi adalskipulagi Képavogs og heimsmarkmidum sameinudu pjédanna sem

sampykkt eru sem yfirstefna Kdpavogs,
almenning ad greenum sveedum almennt i Képavogi.

ad vidhalda opnum svaedum og gera adgengi betra fyrir

{ markmidum adalskipulagsins kemur fram ad stefnt skal ad pvi ad opin svaedi verdi ekki skert enda

bjéda pau upp d umhverfisleg geedi.
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I skipulagsreglugerd kemur fram ad opin svaedi (OP) séu svaedi fyrir Gtivist, adallega i tengslum, med
adstodu sem almennri Utivist tilheyrir, svo sem stigum og aningarstdodum, auk pjonustu sem veitt er a
forsendum utivistar.

NU er sott um skiptingu lI6darinnar i tveer 16dir en ekki tiltekid i hvada tilgangi. Ljést er ad til ad skipta
[68inni felur i sér breytta landnotkun. Skipulagsdeild telur uppskiptingu I68arinnar i tveer 16dir 8 pessu
svaedi ekki samraemast markmidum skipulagsreglugerdar né stefnu gildandi adalskipulags um opin
graen svaedi.

Lagt er til ad erindinu verdi synjad.
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11.Vatnsendabletiur 730-739 (Gllsbakkavegur oF 10 166um med einni (U8 (3 hverr 166) breytt |
hisagata A, sambykkt 25.9.2018 168ir fyrie 7 parhas, Gorbilishissi og folbylishusi
med 5 ibdbum.
1 4, sampbykkt 23.08 202 NiBurrif
13 OB 5A, i 168 fyr
sambykkt 28.03.2023
14_ Kriunes vib Vatnsenda, viobygging vio hotel, Ferdapjonusta
: sampykkt 25.04.2023
15 Gilsbakk, sambykkt 13.06.2023 Vinnustofa & 160

Maliblad - forsendur

A ] 2001 var iblad fyrir 63ir & svadinu. Maelibladis er dags

I er sett fram itarfé vargandi ki
samgiingu- og pjénustukerfi og
bad er stefna | gidandi i Kopavogs og hei sameinudu biédanna sem

sampykkt eru sem yfirstefna Kopavogs, ad vidhalda opnum svaedum og gera adgengi betra fyrir
almenning a8 graznum svazéum almennt | Kopavogi.

I markmidum adalskipulagsing kemur fram ad stefnt skaf od pui ad opin svaedi verdi ekki skert enda
bjdda pav upp G umhverfisleg gadi. Adalskipulag Kopavogs gerir ennfremur réd fyrir ad uppbygsing
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nyrrar l6dar & i 510 fra Pordi Por i arkitekts fh.

skipulagsdeild 22. névember 2023. Gskad er eftir pvi ad reisa einbylishis 4 einni hz28 med i

bilskar & nyrri 168. Gert er rad fyrir ad biinn verdi til nyr vegspotti fra niverandi adkeyrsiu ad 166 510.
Umraddur vegspotti verdi binglystur sem kvod & [6dinni. Ny 168 yrdi 4502 m?, Lédaleigusamningur um
byggingaldd sem gerdur var vié landeigenda fylgir umsékninni.

Osk um stofnun nyrrar 168ar frd Asgeir Erni HIsOverssyni var 16g8 fram & fundi skipulagsrdds
18122023,
Lbg8 fram umsékn bérdar borvaldssonar arkitekts dags. 22. ndvember 2023 f.h. I68arhafa Id8arinnar nr. 510 vid
y I60ar fyric ' Uppdraettic | mkv. 1:500 dsamt
greinargerd ¢ags. 7. september 2023,

Afgreidslu frestad. Visad til umsagnar skipulagsdaildar.

ABalskipulag Képavogs 2018-2040
| adalskipulagi Kopavogs 2019-2040 er Vatnsendablettur 510 stadsettur 4 opnu svadi OP-519
El f i Kkemur fram opin svaedi verdi ekki skert enda bjéda

bau upp 4 umhverfisleg geedi. Skidlsald verdi aukin & opnum svaedum og umhverfi Kdpavogs fegrad
med aukinni trjdraekt. [ allri skipulagsvinnu skal 18g8 dhersla & géBar tengingar & milli itivistarsvaeda.

Gruggt adgengi a0 opnum svaedum og hjénustu fyrir allo verdi tryggt i samraemi vie
id 11.7 um rugg og graen svadi.
- Opin svaedi verdi innan hvers hverfis sem tryggi ibdum fjdlbreytta adstédu til Gtivistor.
Frdgongur nyrra opinna svado fylgi vexti og uppbyggingu bajorins i samreemi vig
i id 11.7 um brugg og ileq graen svaedi.
Stefnt skal o0 pvi ad opin svadi verdi ekki skert enda bjéda pou upp G umhverfisleg gadi.
Skjdisald verdi aukin og umhverfi Kopavogs fegrad med aukinni trjdraekt.
[ allri skipulagsvinnu skal l6gd dhersla & gédar tengingar & milli utivistarsvaeda.”
[Markmit | Kafta 4.1.5 Opin svaed, bis 33)

Képavogshaer UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD
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Kopavogsbar UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

Umshign, dags 26.01.2024

KHK One 23111586
ibida 3 skipulagstimabilinu verdi ad mestu & samgéngumidudum préunarsveedum. béttleiki byggdar
verdi mestur nast midju en nzest jadrinum verdi bygedin strjalli og tengsl vid dsnortna nattdru meiri.

Likt og ad ofan greinir er dskad eftir stofnun nyrrar 168ar vid Vatnsendablett 510 3 skilgreindu opnu
svaedi samkvamt Adalskipulagi Képavogs 2019-2040. Myndi bui stofnun nyrrar 168ar hafa i for med
sér breytingu & gildandi adalskipulagi hvad landnotkun vardar og hefur jafnframt  far med sér

& nigilandi skij i Erpad pvi mat skipulagsdeildar ad ekki
eigi ad heimila stofnun nyrrar 168ar & Vatnsendablett 510 heldur eigi sva3id ad standa Gbreytt sem
opid svzedi, enda bydur strand Ell upp & mikla U

Er b6 bent & ad neest pegar tilefni bykir til a8 endurskodunar aalskipulags Képavogs vaeri haegt ad
meta hvortad tilefni sé til 38 breyta é matyrdi avallt gert | tengslum
vid fy i ygginu é 1 og i kjolfarid vaeri hagt ad endurskoda gildandi
deiliskipulag & milli vatns og vegar.

A8 heimila stofnun nyrrar I63ar 4 Vatnsendabletti 510 vaeri ekki  samrazmi vid stefnu sveitarfélagsins
sem sett er fram | Adalskipulagi Kopavogs 2019-2040. Ennfremur er mikil stjornsysluleg umsysla ad
breyta adialskipulagi fyrir eitt einbylishis & einni 168



