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Skyringarmynd: Hiuti adalskipulags Kopavogs 2012-2024
Stadfest 24. febriar 2014
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Gildandi deiliskipulag fyrir Vatnsendablettur 1b

sampykkt i baejarstjorn_.____ 20_ . Birt { B- deild
Stjérnartfdinda_._ 20 .1mkv. 1:1000
Lédarsteerdir btd  bilskur alls
Lo3 01 836m* ibug01 275m2 50m? 325m2
L6302 850 m* [bid02 275m2  S0m? 325m?
L6303 856m* [bud03 275m? 50m?2 325m2
L6804 873 m* {bid 04 275m2  50m2 325m?
L4305 856 m* fbud05 275m2 50m? 325m?
L6806 963 m* ibid 06 275m2?  50m?2 325m2
L& 07 836 m* ibud07 275m2 50m? 325m2
L6308 (Sameign) 829 m*
Alls: 8 6900 m? Alls: 7 einbylishuis 2275m?
Nytingarhlutfall 0.33
Skyringar

————— Yitribygglngarreitur

— Innri byggingarreitur

MBrk skipul Jis

Ladamark

Flatarmal 165a

Fjoldi h=da ogrls

Gongustigur

Bindand! byggingarreitur 1. haedar
* Kv6d um triagrodur

Bllastadi - bilskar

- [\ —
e ety
Kriunesvegur rer —
——
e
fegp
T - ——

./ {
/
/I "1ib

L4
&/ .
2h+ris

' | 2h+ris 275m*+50m?
/ 275m*+50m? k=795
/' k=80,0
/' L6305
. 856 m’
,' L5 OB {Sameizn)
g2gm* )
/ / sy

1ib
/" [2h#ris]

/ 275m*+50m*
k=80,5

16806
963 m?]

|

2h+ris |

Z‘;_\\ 275m*+50m*
oy k=790

Sor~

b
2h+ris|

275m*+50m*
k=79.5

275m*+50m?

k=80,0

GREINARGERD

Forsendur og markmio:
[ gildl er delliskipulag fyrir 163ir Vatnsendablettur 1b, sambykkt {
bajarstjorn Képavogs . ___.20_og birt { B-delld
Stjarnartidlnda__,___ 20_. L63in er énytt og er innan
iblidasvadls sbr. glidandi Adalskipulagi Kspavogs 2012-2024.

Tlllaga ad skiptingu té6darlnnar a Vatnsendablett 1b (6.900m 2 ad
flatarmall) (8 1631r, bar af ein 168 sem er undir sameiginlegum
gardl og gotusvaedi med adkoml fra Vatnasendablett og
Kriunesveg og 7 I68ir fyrir einbylishus allt a3 275m 24 2 h=dum
med risl og 50m2 bilskdr, Gert T rad fyric a8 nytingarhlutfal 163a

Fléitel Ibta i d:iliskipulagssvma]l'lﬂ eraztiadur 19 mifadvia 2,7
fbia & (bua.

Markmid tillsgunar er ad reisa Vistvaena byggd [ grodursalu
umhverfi og um leld auka frambod Iitilla (bda og bétta byggd.

Vidmis:

Bygedin verdur skipuldgd [ pyrpingar af nitimalegum htisum med
flstum goflum og bréttum pékum med tilvisum i hefabundinn stil
(vernacular), Vandlega hannadir fletir tr filbreyttum efnivid og
mismunandi lifrzznum, jardténum sem varpa mjtikum og hiylegum
bize & byggdina, tikt og synt er 8 medfylgjandi myndum.

Tekid er tillit til stadsetningar hvers huss til a3 hdmarka sélarljés
og ltsyni - fr& nanast ollum hiisum verdur hagt ad bera
stéBuvatnid augum. Byggd radhusa [ kringum sameiginlegan gard
skapar (biasamfélag sem haekkar virdi hverrar einingar.

Notast skal vid umhverfisvaen og endingargod byggingarefni skv.
gildandi byggingarreglugerd og BREEAM stadli. Midad er vid
kolefnisjafnada uppbyggingu, notast skal via timburverk og
lifraznan fragang og skadlitla jardvegsvinnu.

Landmétunin, einnig hénnun 4 Innkeyrslum, mun skapa hlyja,
shotra og félagslega stemningu & milli hiisanna. Girdingar 4 milli
hisanna skulu vera trjagrédur eda annars ekki haerri en 1,1m.
Leita skal sampykkis adalhénnudar vid efnisval 4 girdingum vié
l68armark.

Byggingariform og afangaskipting:

Mikilvaegt er a8 vel takist til I métun og hénnunn fyrirhugadrar
bygginga og baer vaentingar sem skipulagsyfirvsld bera til
svaedisins um vandada og gé3a hénnun skili sér i atliti og dtfersiu
einstakra htisa og 163a innan bess. [ bygglngarreglugerd nr.
112/2012 er sagt fyrir um gerd adalteikningar. Skilmélatelkning
skal fylgja adalteikningum. En htin skal syna hvernig
adalteikningar husa falla ad sklpulagsfyrirmaelum einstakraloda
eins og koma fram hér ad ofan [ tilldgu ad breyttu deiliskipulagi f
bessari greinargerd. Adur en adaltelkningar eru lagdar fyrir
byggingarfulltraa til afgreidslu purfa hénnudir ad leggja
byggingaraform sfn (frumdrég) fyrir skipulagsrad il afgreidslu, |
pelm skal koma fram ofangreind skilmalateikning, hvernig
honnun og fragangur htsa og 16da fellur ad vidmidum og peim
deemum eda fyrirmyndum sem fram koma & skyringaruppdraetti
sem fylgir deiliskipulagi pessu.

Adkoma og umferd:

Adkoma akandi ad hdisunum mun vera beint fra Vatnsendablett
edafgegnum innkeyrsluna og par af [ gegnum hisagard. Yfirbord
innkeyrsiunnar skal vera hellulégn sem einnig hentar fétgangandi
og liggur medfram gréari og er stigurinn lystur med ljésum sem
ekki ber mikid 4. Umhirda s.s snjémokstur og vidhald &
sameigtnlegum [63um er 4 kostnad lédarhluthafa.

Lagnir:

Skolp fra byged verd veitt { skélplagnir og veitt til daetustédva og
ut [sjé. Fréveituldgn er til stadar 4 svadinu og hagt a3 d=la
skotpi fra umraeddum hidsum f skolplagnir Képavogsbzgjar.

Sorp: .
Sameiginleg sorpllat til flokkunar er 4
& sameiginlegriléd.

mismunandl stédum

Bilast=ai:

Minnsta 2 bllastaedi munu fylgja hverju hisi og beim verdur dreift
Ilkt og sést & meofylgjandi Gtskyringarmynd. Gestabilast=ai
verda stadsett vid adalinnkeyrsiuna.

Skyringaruppdratur
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560,33 pg ad hamarkstard efri h=da nybygginga sé undir 150m 2.

Skipulagsskilmalar og nanari (itfersla deiliskipulagsins:
Almennt er visad i greinargerd Vatnsenda - Hyarf, sammpykkt [
beafarrdsi Kopavogs 13. dgust 1992,

Lodastzerdlr 4 deiliskipulagsuppdraztt! eru leidbelnandi og
dkvardast nanar vit gerd maeliblada. Hedakétar hisa og lada eru
leldbeinandl og koma nanar fram 3 hdarblad), M- og
haedarhlad verda unnin og gefin Ut kjdifar delliskipulagsins. 54
fiyrlrvarl er gerdur ad |66ast=2dir og hedarlega getur breyst vie
gord haedar- og masliblada,

1. Lédarteikningar sem syna fyrirkamulag & 168 skulu liggja fyrir
samtimis adalteikningum. A teikningum skal koma fram:

a,Yfirbordsfragangurlédar, med dherslu @ hadarsetningar og
fragang lands 4 lodarmarkum.

b. Frégangur og haed mannvirkja 4 168 s.s. girdinga, skjolveggja,
hledisina og trappa.

¢. Tillaga ad grédurvali sem synir stadsetningu tjategunda heerri
end,8m.

2.17. hiuta byggingarreglugerdar eru akvaai um girdingar,
stodveggi of gréadur. bar kemur m.a. fram aé girding eda
skjdlveggur 3 mérkum lddaer alltaf hddur sampykki begeja
lédarhafa 6had had girdingar eda skjélveges og skal sampylckls
leitad d5ur en hafist ar handa vid smidi girdingar eda skjdlveggs,
Afla skal byggingarleyfis vegna girdinga og skjlveggja 4 lddum
nema framkvaemdirnar séu undanbegnar byggingarleyfi skv. f-lia
1.mgr.2.3.5gr.

3.Tgr.7.2.2 kemur fram ad ekki megi planta harvéxnum
trjdtegundum nzar I6darmérkum adliggland! [63a en 4,0m. S&
trjdm eda runnum plantad via [é8armérk samligg]andi 168a skal
haed peirra ekki verda meira en 1,8m nema lé3arhafar beggja
l68a séu sammala um annad. Heimilt er ad reisa smahysi til
geymslu garddhalda o.b.h, 4 168 utan byggingarreits [ samrami
vid gr. 23,5, f-li@ nema annad sé tekia fram [ sérakvaedum [
skipulagsskilmalum.

4. L6darhafi sér sjalfur um framkvaemdir & 168 sinni. Allur
frégangur |6dar skal ad jafnadi lokld innan eins &rs fré pvf ad flutt
er [meirihluta (biida. Képavogsbaer askilur sér rétt til ad ganga fra
163 ad beim tima lidnum 4 kostnad [édarhafa. Bygglngaradila ber
ad skila Ié8inni fragenginni skv. fyrirliggjandi htnnun til
veentanlegra kaupenda. Oll stéllun & 168 skal gerd Innan 163ar [
beinni Iinu milli uppgefinna haedartalna nema annad sé tekid fram
eda um annad semst vid adliggjandi I68arhafa. Komi upp
agreiningur um fragang 4 sameiginlegum la8armérkum skal hifta
Grskurdi byggingarfulltrda um lausn malsins. Fi4i vid Iodarmérk
skal ad Jafnadi ekki vera brattari en 1:2, bar sem sérkenni {
landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvl sem hagter.

5. 16darleigusamningl eru einnig ymsar kvadir sem l6darhafa ber
ad fara eftir. Ekki er heimilt ad moka eda ryda jardvegi Gt fyrir
|63armérk. Stodveggir og skabrautir [ bllageymslur skulu vera [
samraemi vid skilmala pessa og skal syna &
byggingarnefndarteikningum. Stodveggir eru hlutir af hénnun
hiisa og skal efni og yfirbragd vera [ samraemi vid pau.

Képavogl, 2022,

Audur D. Krlstinsddttir
skipulagsstjéri
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