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Képavogur, 18. mai 2022

Athugasemdir vegna tillogu ad breyttu deiliskipulagi ad Vidigrund 23

Undirritadir I68arhafar ad Vidigrund 25 eru alfarid 8 moti peirri tillogu ad breyttu deiliskipulagi
a Vidigrund 23 sem hér er til umsagnar. Lé8arhafar Vidigrundar 25 létu andstddu sina skyrt {
ljos vid eigendur Vidigrundar 23 pegar peir féru fram a sampykki i névember 2021. Eigendur
Vidigrundar 25 gerdu eigendum Vidigrundar 23 pad ljést ad breytingin myndi skerda lifsgaedi
og Oryggi eigenda og ibua ad Vidigrund 25. bvi verdur ad teljast undarlegt ad eigendur
Vidigrundar 23 skuli ekki hafa dregid tilloguna til baka. Tillagan felur m.a. i sér ad feera
byggingareit Vidigrundar 23 i 1,45 metra fjarlaegd fra 168armorkum Vidgrundar 25 en slik
breyting aetti ad fela i sér sampykki adliggjandi I68arhafa enda um forsendubrest ad reeda fyrir
eigendur i Vidgrund 25 sem ekki gerdu rad fyrir ad prengt vaeri svo ad peim eins og pessi tillaga
gerir rad fyrir.

Ekki er leyfilegt ad planta hdvoxnum trjdtegundum naer I68armérkum en 4 metra og ekki er
leyfilegt ad byggja skjolvegg a I6darmorkum eda naer I6armorkum en 1,8 metra an sampykkis
adliggjandi l68arhafa skv. byggingarreglugerd nr. 112/2012 med dordnum breytingum nr.
1321/2021 og pvi ma atla ad sampykki adliggjandi |68arhafa fyrir umraaddum breytingum
sem teljast verulegar vaeri grundvallur fyrir sampykkt nys deiliskipulags.

Deiliskipulagsbreyting sem bessi ryrir verdgildi eignar l68arhafa a8 Vidigrund 25, hin hefur
ahrif @ notkun eignarinnar og I6dar baedi a framkvamdatima og til framtidar litid, hvad vardar
hljo8burd, utsyni ad gotu, skuggavarp og birtu. Lédarhafar Vidigrundar 25 keyptu eignina a
sinum tima at fra nuverandi deiliskipulagi og hofdu réttmaetar vaentingar um ad skipulagid
yrdi afram pannig.

Umraedd breyting felur i sér aukningu d byggingarmagni um 50% eda 70 m?, p.e. Gr 130 m? i
200 m2sem verdur ad teljast veruleg breyting. Breytingin felur i sér umfangsmikla breytingu
a gotumynd, er fordeemislaus i gétunni og jafnframt pvi fordeemisgefandi fyrir dnnur hus {
hverfinu. Byggingarnar i goétunni eru skilgreindar sem einbylishds par sem ein skammhlidin
liggur upp ad I6darmorkum samkveemt eldra skipulagi. Ekki er um ad raeda parhis eda
fiolbylishis sem mazetti aetla ef pessi breyting faer fram ad ganga en breytingin hefur medal
annars ahrif & hljodburd milli husa.

Ef steypa a stodvegg 1,45 metrum fra I68armorkum Vidigrundar 25 skv. fyrirliggjandi tillogu
ba er lagmarks groftur ut fyrir vegg 1-2 metrar samkvaemt hefdbundnu graftrarplani en par
sem grafa parf heilan kjallara nidur og jar@vegur er myri ma aetla ad jarévegur fari ad hrynja
og siga i bilaplani I168ar Vidigrundar 25. betta hefdi pvi i for med sér eydileggingu a bilaplani



og snjobraedslulognum. Mikil haetta er a sigi i jardvegi undir bilaplani og i l6gnum & 168 sem
getur valdid misgengi a l6gnum pannig ad paer gefa sig.

Athafnasvaedi fyrir framkvaemdina yrdi af mjog skornum skammti i 1jési pess ad byggdin i
gétunni er nu pegar bétt og gatan prong. Einnig skal pad vera ljost ad ekki er heimilt ad fara
med vinnuvélar eda annan bunad inn 4 168 Vidigrundar 25 en pinglystir eigendur og I6darhafar
Vidigrundar 25 veita ekki slika heimild. A3 pessu ségdu er ljost ad gatan yrdi lokud umferd i
umtalsverdan tima medan a framkveemdum staedi (m.a. vegna jardvegsskipta, métavinnu,
steypuvinnu ofl.) Slikt myndi skapa mikid 6ngpveiti og 66ryggi, ekki sist fyrir bérn a leid til
skéla.

Ad framkvaemdum loknum hefdi vidbyggingin jafnframt mikil dhrif a skuggavarp og utsyni ad
gotu. Gatan er mjog prong fyrir, bilar eru venjulega lagdir 68ru megin i goétunni pannig ad
gatan er nanast einbreid. Vid pessar adstadur er Utsyni ar Vidigrund 25, pegar bakkad er ur
bilaplani, af skornum skammti og myndi viGbygging i pessari fjarlaegd ryra Utsynid ennfremur.
Fyrir utan bilaumferd er einnig talsverd umferd gangandi og hjélandi vegfarenda um gétuna,
pa einkum bérn sem eru ad fara til og fra Snaelandsskdla. bvi telst pad einnig til 6ryggisatrida
ad deiliskipulagsbreytingin fai ekki fram ad ganga.

[ rékstudningi |6darhafa Vidigrundar 23 med tillogunni er nefnt ad austurhlid Vidigrundar 25,
su hlid sem snyr ad fyrirhugadri nybyggingu, sé nanast gluggalaus. Pad er alfarid rangt, par
sem a pessari hlid er gluggi barnaherbergis, badherbergis, eldhuss, pvottahtss og geymslu,
svo og tvennar utidyr.

Hvad brunataknilega honnun vardar pa atti aldrei ad deiliskipuleggja ibudarhus i minni
fiarlegd en 8 metra og a.m.k. 10 metra ef veggir uppfylla ekki nema EI30 brunakrofu.
Lagmarks bil & milli bygginga par sem brunadlag er undir 780 MJ/m? gélfflatar og badar
byggingar hafa EI60 utveggi eru 6 metrar ef badar byggingar hafa klaedningar i flokki 1 (K10
B-s1,d0) skv. [ST EN 13501-1. bad skal tekid fram ad ibudarhis er i efrimérkum pessa
brunadlags en pad er metid vera um 780 MJ/m? golfflatar skv iST EN 1991-1-2. Ef byggingar
eru timburklzeddar med klaedningum i flokki 2 (K210 D-s2,d0) skal auka bilid um 1 metra fyrir
hvora byggingu sem hefur kleedningu i flokki 2. bannig ad lagmarksbilid verdur a.m.k. 7 metrar
ef dnnur byggingin hefur kleedningar i flokki 2 og 8 metrar ef badar byggingar hafa klaedningar
i flokki 2. Ekki er gerd krafa um kadningar i flokki 1 @ byggingum i notkunarflokki 3 (ibadarhus)
a 1. haed en ef 6 metrar eru & milli bygginga er verid ad skilyrda klaedningar i flokki 1 @ badar
byggingarnar en mégulegt er ad i framtidinni vilji niverandi eigendur eda framtidar eigendur
eigna kleeda byggingarnar med klaedningum i flokki 2. Ef bilid er minna skal vera algjorlega
gluggalaus eldvarnarveggur REI120-M, A2-s1,d0 3 sjalfstaedri undirstodu med brunakambi.

[ adalskipulagi Képavogs 2019-2040 eru sett fram vidmid um nytingarhlutfall hisagerda:



Hlutfall
Einbylishusaléd 0,20-0,35
Radhiisa- og parhisaléd 0,35-0,60
Sambylishuis A 168 (2 til 5 (budir) 0,50-0,80
Fjblbylishds & 168 (undir 5 haedir) 0,60-0,90
Flélbglishds & 168 {yfir 5 haedir) 0,80-2,00

Nytingarhlutfall flestra hisa i Vi@igrund i upprunalegri mynd er um 0,30 (sja fylgiskjal —
nytingarhlutfall). Heildarnytingarhlutfall Vidigrundar 23 eftir breytingu yrdi 0,44 og myndi
nytingin pvi flokkast naer vidmidi radhusa/parhusaldda skv. adalskipulagi Kdpavogs en ekki
einbylishisalédar. Heildarnytingarhlutfall hasa i gétunni sem eru yfir 0,30 (0,77 mest) gefur
ekki rétta mynd og er ekki sambaerilegt vi8 fyrirhugad nytingahlutfall Vidigrundar 23 par sem
um er ad raeda nidurgrafna kjallara sem eru ad mestu gluggalausir og eru undir um 130 m?
grunnfleti husa og i einhverjum tilfellum einnig undir bilskirum. Umraedd tillaga synir nytingu
ad storum hluta a jardhaed en ekki undir pegar byggdri eign. Ekki er kjallari undir 68rum
vidbyggingum i gétunni nema bilskirum sem eru pa annad hvort vid enda gétu eda pa fjaer
g6tu ef um er ad raeda bilskar milli hisa sem naer ad I66amorkum. Jafnframt er ekki haegt ad
lita & pessa breytingu sem sambaerilega og adrar minnihattar breytingar sem gerdar hafa verid
4 168um i Vidigrund, sem eru adallega gardskalar eda yfirbyggdir inngangar.

[ tillbgu ad deiliskipulagsbreytingu Vidigrundar 23 er gert rad fyrir ad vidbyggingin nai um 5,5
metra fra nuverandi Gtvegg ad I6damorkum mats vid Vidigrund 25, par til vidboétar baetist vid
stigagangur auk stodveggjar. Vidbyggingar vid onnur hus i Vidigrund sem eru nzer gétu na allar
ad hamarki um rimlega 3 metra fra upprunalegum utvegg ad I6damorkum (sja fylgiskjal -
teikningar). bvi er pessi breyting ekki sambzerileg breytingu annarra hisa i gétunni.

Med pessari tillogu sinni eru I68arhafar ad Vidigrund 23 ad taka allt sameiginlegt svigram til
sin til staekkunar milli hisanna. Ef petta naer fram ad ganga pd er ljost ad litid sem ekkert
svigrum er fyrir [68arhafa i Vidigrund 25 ad byggja yfir inngang huss sins ef peir myndu 6ska
pess. Husin yrdu pa ordin naer sambyggd og myndi pad breyta gétumynd verulega og
heildaryfirbragdi hverfisins.

Ef deiliskipulagstillaga veeri 16g8 fram um ad haekka Vidigrund 25 um eina haed ma zetla ad
skipulagsyfirvold stoppudu slikt ferli sjalf par sem haekkun & hdsi um eina haed samraemist ekki
gotumynd frekar en umraedd deiliskipulagsbreyting sem sétt er um.

Bilskurar sem fylgja htsum i Vidigrund eru ad jafnadi stadsettir vid enda gotu. [ peim tilvikum
bar sem bilskurar hafa verid byggdir ad I68armorkum milli hisa i gétunni pa eru peir fjzer gétu
og skyggja pvi ekki & utsyni ar adliggjandi hisum svo sem pegar ibuar purfa ad komast at ur
bilasteedum sinum.

Ekkert fordaemi er fyrir svo mikilli staekkun a grunnfleti ibu8arhuss i Vidigrund eins og gert er
rad fyrir hja I68arhofun Vidigrundar 23. Ljost er ad ef sampykkt verdur svo vidamikil og
fordeemisgefandi breyting getur pad hrundid ad stad dseetti, agreiningi og dlgu i hverfinu ef
ad fleiri =tla ad fara ad fordeemi eigenda ad Vidigrund 23 og ganga svo freklega a rétt og
velferd ndgranna sinna. £tla ma ad ekki verdi allir ibuar sattir ef byggingareitir adliggjandi



I68a verdi feerdir upp ad I6damoérkum beirra. Einnig getur pad aukid 4 haettu fyrir born a leid
i og ur skodla ef skyggni fra bilasteedum er ryrt enn frekar.

[ auknum maeli er talid verdmeaeti i pvi ad vernda yfirbragd hverfa i Képavogi sem og vidar.
Vidigrund er fridszel gata par og ekki hefur verid asokn i ad breyta skipulagi eda yfirbragdi

hennar i aratugi. Mikilveegt er ad svo fai ad vera afram.

Pinglystir eigendur og I|68arhafar Vidigrundar 25 krefjast pess ad umraeddri
deiliskipulagsbreytingu verdi hafnad med 6llu.

Virdingarfyllst,

Unnar Orn Unnarsson
Harpa Steinunn Steingrimsdéttir



Staerd | Sterd | Steerd Kjallari
ibudar | bilskirs | geymslu | Staerd |Nytingar undir
Vidigrund| m2 m2 m2 I68ar m2 | hiutfall Kjallari | Bilskur | bilskar

1 249,7 | 35,8 485 0,59 X X

3 133 33 33 451 0,44 X X X

5 130,4 | 25,9 26,8 451 0,41 X X X

7 1279 451 0,28

9 129,2 452 0,29

11 130,4 435 0,30

13 126,2 435 0,29

15 169,8| 61,8 477 0,49 X

17 133 28 28 474 0,40 X

19 147,51 27,7 471 0,37 X

21 130 61,6 456 0,42 X X X

23 131,1 456 0,29

25 130,4 453 0,29

27 129,9 473 0,27

29 136 456 0,30

31 130,4 456 0,29

33 122,7 456 0,27

35 280 59,6 439 0,77 X

37 165,7 | 56,8 457 0,49

39 258,1 38 456 0,65 X

41 130,4 455 0,29

43 130,9 453 0,29

45 274,2 | 46,5 452 0,71 X X

47 128 435 0,29

49 126,2 455 0,28

51 130,4 409 0,32

53 197,2| 33,8 504 0,46 X X

55 151,4| 34,3 503 0,37 X X

57 165,2 36 441 0,46 X X

59 130,4 36 441 0,38 X X

61 155,5 36 441 0,43 X X

63 128 446 0,29

Upplysingar um stzerd eignarhluta og 166a fengnar ur fasteignaskra @ vef bjodskrar
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