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Hlidarvegur 15 — umsokn um byggingarleyfi
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Umsogn skipulagsdeildar

Ferill mals:

Pann 15. april 2021 var 16gd fyrir skipulagsrdd fyrirspurn Andra Gunnars Lyngberg, arkitekts, f.h. I60arhafa
Hlidarvegar 15, dags. 13. april 2021. | fyrirspurninni var éskad vidbragda skipulagsrads & 4formum um ad rifa
nuverandi hus a I68inni Hlidarvegi 15 og byggja i pess stad 445 fermetra fjérbyli asamt 190 fermetra bilskyli
nedanjardar med 7 bilasteedum. Skv. umsdkninni haekkar nytingarhlutfall ur 0,13 i 0,52 en i 0,71 ef bilskylid
nedanjardar er talid med. Skipulagsrad tok neikvaett i fyrirspurnina.

Lédarhafi lagdi fram nyja fyrirspurn fyrir skipulagsfulltrda, dags. 29. jani 2021, par sem lagt var upp med ad byggja
fijdlbylishis med fjorum ibudum & tveimur haedum dsamt bilskyli nedanjardar med 8 bilasteedum. Samkveemt
fyrirspurninni verdur nytingarhlutfall I68ar ofanjardar 0,48. Skipulagsrad tok fyrirspurnina til afgreidslu @ fundi sinum
pann 5. juli 2021. Skipulagsrad leit jakvaett a ad fyrirspurnin yrdi unnin afram i samraemi vid 44. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 og rammaakvaedi i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040.

Byggingarfulltrda barst umsoékn Tripdli arkitekta, dags. 6. desember 2021, f.h. |68arhafa, par sem soétt var um leyfi til
ad byggja fiolbylishis & 168inni Hlidarvegi 15, fasteignanimer F2062156. | ljési pess ad framkvaemdin var metin
byggingarleyfisskyld og ekkert deiliskipulag i gildi fyrir 168ina visadi byggingarfulltrdi erindinu 14. Januar 2022 til
skipulagsrads med tilvisun i 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

A fundi skipulagsrads, dags. 28. febrtar 2022 var erindi Tripdli arkitekta, f.h. I68arhafa lagt fram. i breytingunni félst
ad ndverandi hus & 16dinni, einbylishds fra drinu 1945, 114,4 m? ad flatarmali yrdi rifid. A 168inni myndi verda reist
459,1 m? (byggingarmagn ofanjardar og geymsla i kjallara) fjolbylishds med fjorum ibddum a tveimur haadum og
kaldri bilgeymslu i kjallara fyrir atta bila. Nytingarhlutfall & 16dinni myndi breytast ar 0,12 i 0,94 med bilgeymslu.
Skipulagsrad hafnadi erindinu og visadi pvi til afgreidslu baejarrads og baejarstjérnar. A fundi baejarstjérnar pann 8.
mars 2022 var afgreidsla skipulagsrads stadfest. Byggingarfulltrii tok umsékn lddarhafa til afgreidslu a
afgreidslufundi pann 11. mars 2022. Byggingarfulltrui ad hafna pvi umsékn um byggingarleyfi med visan til afgreidslu
skipulagsrads fra 28. febriar 2022.

Honnudur lagdi fram nyja umsokn um leyfi, fyrir hond |6darhafa, til ad byggja fjolbylishus a 16dinni Hlidarvegi 15 i
stad ntverandi einbylishuss. | umsdkninni er gert rad fyrir 492 fermetra fjolbylishusi & tveimur haedum med fjérum
ibudum, auk kjallara og bilageymslu sem er 276 fermetrar ad steerd. A afgreidslufundi byggingarfulltrii pann 19.
agust 2022 var erindinu visad til skipulagsrads dagsett 19. agust 2022 med tilvisun i 44. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Umsott mannvirki eru had byggingarleyfi og ekki er i gildi deiliskipulag fyrir 168ina, sbr. 2. mgr. 10. gr. laga
nr. 160/2010 um mannvirki.

Forsendur:

Lédin Hlidarvegur 15 er 850 fermetrar ad staerd skv. bjédskra islands. A 168inni er einbylishis sem er skrad 114,2
fermetrar. L6din er @ ddeiliskipulogdu svaedi pvi parf ad lit til adalskipulags og rammaakvaedi pess. Hlidarvegur 15 er
a skilgreindu ibudarsvaedi skv. Adalskipulagi Kdpavogs 2019-2040. Samkvaemt rammaakvaedum adalskipulags, sem
eru stefnumoétandi og gilda um pegar byggd hverfi, skal byggingarmagn einstakra I6da ad jafnadi ekki vera haerra en
medaltals nytingarhlutfall neerliggjandi |68a pbegar kemur ad nybyggingum. Jafnframt skal haed nybygginga ad jafnadi
ekki vera haerri en st lina sem dregin er a milli peirra husa i gétunni sem eru sitt hvoru megin vid. pa skal nybygging
a 160 ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli husa sitt hvoru megin vid. Ennfremur skal staerd og umfang
bilageymslna sem sott er um ad jafnadi ekki yfirgnaefa upphaflega byggingu a [6dinni.

[ 2. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 kemur fram st meginregla ad gera skuli deiliskipulag fyrir svaedi eda reiti
par sem framkveemdir eru fyrirhugadar. Hins vegar er sveitarstjorn eda peim adila sem hefur heimild til
fullnadarafgreidslu mala heimilt skv. 44. gr. laganna ad veita byggingarleyfi fyrir framkvaemd sem er i samraemi vid
adalskipulag en deiliskipulag liggur ekki fyrir ef framkvaemdin er i samraemi vié landnotkun, byggdamynstur og
péttleika byggdar. Skal skipulagsrad pa lata fara fram grenndarkynningu.

Umsdkn um leyfi til ad byggja nytt hds a Hlidarvegi 15 gera rad fyrir fjolbylishusi med fjorum ibudum a tveimur
haedum. Byggingaraformin eru i samraemi vid landnotkun svaedisins skv. Adalskipulagi Képavogs. | adalskipulaginu
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kemur fram vardandi péttleika ibudarsvaeda i pegar byggdum hverfum ad byggingarmagn einstakra I60a skal ad
jafnadi ekki vera haerra en medaltals nytingarhlutfall naerliggjandi [60a pegar kemur ad nybyggingum. Samkvaemt
minnisbladi skipulagsdeildar, dags. 25. febrdar 2022, er haesta nytingarhlutfall 4 naerliggjandi |66um a Hlidarvegi 18
(0,68), Hlidarvegi 16 (0,65) og Hlidarvegi 20 (0,60). L6din Hlidarvegur 18 er 662 fermetrar ad staerd og a [6dinni
stendur fjolbyli med premur ibddum, samtals 449,5 fermetrar ad staerd. Husid var byggt arid 1965. Laegsta
nytingarhlutfall & nezerliggjandi [66um er 4 Hlidarvegi 9 (0,20), Hlidarvegi 19 (0,21) og Hrauntungu 14 (0,21). Skv.
adurnefndu minnisbladi skipulagsdeildar er medaltalsnytingarhlutfall nzerliggjandi I66a 0,35. Byggir medaltalid 4 22
166um vid Hlidarveg og Hrauntungu. Umsott byggingarmagn a Hlidarvegi 15 er pvi umtalsvert meira en medaltals
nytingarhlutfall nzerliggjandi [68a. Aformin eru par af leidandi i andstddu vid rammaakvaedi gildandi adalskipulags.

A svaedinu er ekki deiliskipulag i gildi og pvi engar heimildir til stadar sem heimila byggingu bilageymslu af peim toga
sem umsoknin synir. Samkveemt rammaakvaedi i adalskipulagi sem gildir fyrir sveedid & (Digranes) skal steerd og
umfang bilageymslna ad jafnadi ekki yfirgnaefa upphaflega byggingu a 16dinni. bar sem umsdknin gerir rad fyrir ad
nuverandi hus verdi rifid 4 dkvaedid teepast vid hér.

Samkvaemt meginmarkmidum adalskipulagsins skal leggja dherslu & ad styrkja vistvaena samgdngumata, hjéla- og
gonguleidir og almenningssamgongur. ba segir ad avallt skuli meta aform um fjélgun ibuda a grundvelli markmida
og vidmida sem sett eru i adalskipulaginu, m.a. um gadi byggdar og fjdlda bilastaeda, sbr. grein 7.1 i greinargerd med
adalskipulaginu. Samkveemt mzelibladi sem fylgir [60arleigusamningi fyrir Hlidarveg 15 er gert rad fyrir tveimur
bilastaeedum a [6dinni.

Nidurstada:

Lagt er til ad umsokn um leyfi til ad byggja fjolbylishus & Hlidarvegi 15 verdi synjad par sem byggingaraformin eru
ekki i samraemi vid Adalskipulag Képavogsbaejar 2019-2040.



