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Hrauntunga 11
Fyrirspurn - vidbygging

Képavogi, 25. dgust 2025
ONE: 2507871/DBV

Umsogn skipulagsfulltrua

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrta pann 11. dgust 2025 var 16gd fram fyrirspurn Ingu
Honnu Gisladéttur dags. 12. juli 2025 um vidbyggingu & 16dinni nr. 11 vid Hrauntungu. Spurst
var fyrir um hvort heimilt yrdi ad byggja samtals 80 m? bilskir og vinnustofu & einni had vid
sudurhlid naverandi huss a 16dinni. P4 var einnig gert rad fyrir ad nyta pak fyrirhugadrar
vidbyggingar til steekkunar svala @ 1. haed. Med fyrirspurninni fylgdu eftirfarandi gogn dags.
10. juli 2025. Fyrirspurninni var visad til umsagnar verkefnastjora.
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Mynd 1 Loftmynd og grunnmynd 1. heedar. Fyrirhugud vidbygging raudmerkt..

Mynd 2 Fyrirhugud vidbygging raudmerkt a utlitsmyndum.
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Forsendur i gildandi skipulagi

Adalskipulag: [ gildi er Adalskipulag Képavogs 2019-2040 sampykkt i baejarstjérn Képavogs
pbann 28. september 2021 og birt i B-deild Stjérnartidinda pann 30. desember 2021.

Samkvaemt adalskipulagi er umraedd 168 4 ibudasvaedi 4 Digranesi (iB-2).
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Mynd 3 Hluti péttbylisuppdrdttar Adalskipulags Képavogs 2019-2040.

Deiliskipulag: Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir 168ina.

Rammadkvaedi adalskipulags

i sveedum sem ekkert deiliskipulag er i gildi, er studst vid rammaakvaedi adalskipulags pegar sott er
um breytingar i pegar byggdum hverfum.

Nytingarhlutfall nzerliggjandi I63a vid Hrauntungu.

Steerd l68ar m? Byggdir m? 4 168 Nytingarhlutfall
Hrauntunga 5 809 320 0,4
Hrauntunga 7 881 351,5 0,4
Hrauntunga 9 792 206,5 0,26
Hrauntunga 11 fyrir 744 220,9 0,3
Hrauntunga 11 eftir 744 300,9 0,4
Hrauntunga 13 758 206,5 0,27
Hrauntunga 15 723 288 0,4
Hrauntunga 17 739 186,8 0,25

Nytingarhlutfallid er a bilinu 0,25 til 0,4. Medaltals nytingarhlutfall er 0,28.
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Mynd 4 Vidmidunarsvaedi merkt med greenu

Rammadkvaedi adalskipulags kveda 4 um ad lega og form byggingarreits skal ad jafnadi liggja innan
linu sem dregin er milli husa sitt hvoru megin vid. Vidbyggingin sem sétt er um fer Ut fyrir téda
byggingarlinu.

Mynd 6 Bindandi byggingarlina i Hrauntungu.



Képavogsbeaer UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

Nuverandi stada a 16dinni

A168inni er einbylishus & tveimur haedum, samtals 220 m 2 ad flatarmali, byggt 4rid 1960.

Mynd 5 Gétumynd af google.maps. Hrauntunga 11.

rean
Lilab4 '[‘;E

082
Hrauntung@

: i
A

Kbptvnﬂmumhvetﬁssvl(!..v 1:600
@ Mesiiblad -

Hrauntunga 1-11

7 sL

DD s e om e ot

|t L YPTE T 039101 |

Mynd 6 Sampykkt meeliblad dags. 23.07.2015.
Umsogn

i rammahluta adalskipulags eru sett fram rammaakvaedi sem hofd skulu til hlidsjonar pegar
6skad er eftir breytingum 4 166um i pegar byggdum hverfum. Komi fram éskir um breytingar i
nuverandi byggd, hvort sem hun er deiliskipul6gd eda ekki, skal liggja fyrir greinargerd med
skyringarmyndum par sem itarlega er greint frd mogulegum 3ahrifum breytingarinnar a pa
byggd sem fyrir er. Einkum skal horft til hluta eins og hvernig breytingin fellur ad adliggjandi
byggd og yfirbragdi hverfisins hvad vardar staerd og hlutfoll, umferd bilastaedaporf, atsyni og
skuggamyndun.
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Ef fyrirhugadar eru nybyggingar d einstékum I6dum pannig ad byggingarmagn I6darinnar
eykst skal nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera haerra en medaltal nytingarhlutfalls
neerliggjandi I6da.

Med fyrirhugadri viobyggingu eykst nytingarhlutfall Hrauntungu 11 dr 0,3 i 0,4. Medaltals
nytingarhlutfall neerliggjandi I68a er 0,28.

Haed nybygginga skal ad jafnadi ekki vera heerri en su lina sem dregin er a milli peirra husa
i g6tunni sem eru sitt hvoru megin vid.

Fyrirhugud vidbygging vid Hrauntungu 11 er ekki haerri en ndverandi mannvirki 4 168inni.
Nybygging d 160 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli husa sitt hvoru megin
vid.

Vid Hrauntungu er nokkud fastmaétud byggingarlina og yfirbragd byggdarinnar nokkud
heildstaett. Fyrirhugud vidbygging fer talsvert sunnar ndverandi byggingarlinu og sker sig
ur yfirbragdi byggdarinnar.

Nidurstada

Med visan til ofangreinds er pad mat skipulagsfulltrda ad fyrirhugud vidbygging vid
Hrauntungu 11 sé ekki i samreemi vid rammadkveaedi adalskipulags Képavogs hvad bindandi
byggingarlinur og yfirbragd byggdar vardar. ba eykst nytingarhlutfall 4 [68inni Ur0,310,4, sem
er umfram medaltals nytingarhlutfall nzerliggjandi 160a.

Litid er neikveett & erindid.

F.h. skipulagsfulltria Képavogs
Diana Berglind Valbergsdéttir

verkefnastjori



