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1. Inngangur

L6din Melgerdi 11 er 769 m? ad flatarmali og & henni stendur tveggja haeda einbylishus reist arié 1954
ad staerd 160 m? dsamt 40,2 m? aféstum bilskdr sem var byggdur 1972. S6tt er um leyfi til ad byggja
vidbyggingu med séribud 3 eigin fasteignanumeri 4 vesturhlid upprunalega ibadarhussins vid Melgerdi
11. Med breytingunni myndi nytingarhlutfall I68arinnar haekka ur 0,26 i 0,42. Eitt bilastaedi er & 16dinni
en myndi breytast i tvo. Uppdraettir i mk. 1:100 og 1:500 og skuggavarpsgreining gétumyndar, dags.
29.juni 2023 (sja fylgiskjal 1).

2. Ferill mals
2.1. Forsaga

A fundi skipulagsrads 15. jantar 2018 var erindi Hauks Asgeirssonar byggingarverkfraedings f.h.
|6darhafa Melgerdis 11 hafnad. bar var dskad eftir vidbyggingu alls 150m? & tveimur hadum vid
og prjar ibudir alls & 163inni, bilastaedum myndi fjélga Ur einu i sex. Azetlad byggingarmagn |6dar hefdi
bvi haekkad Ur 200,2m? i 350,2m? og nytingarhlutfall ir 0,26 i 0,46 (sja fylgiskjal 2). Tilldgunni var hafnad
i skipulagsradi.

A fundi skipulagsrads 5. mars 2018 var lagt fram nytt erindi med ésk um vidbyggingu 4 tveimur haedum
vid vesturhlid ibudarhussins alls 150m? ad staerd. Asetlad byggingarmagn [63ar myndi pvi haekka udr
200,2m?i 350,2m? og nytingarhlutfall ur 0,26 i 0,46, ibudir 4 168 yrdu tvaer i stad einnar og bilasteedum
myndi fjdlga Ur einu i fjogur. Erindi petta var sampykkt grenndarkynningu i samraemi vid 44. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og barust athugasemdir fra |66arh6fum Melgerdis 9, 10, 12, 13 og 14 og
Vallargerdis 10, 12 og 14. A fundi skipulagsrdds 4. juni 2018 var erindid lagt fram ad nyju dsamt
athugasemdum og pvi frestad og visad til umsagnar skipulagsdeildar.

A fundi skipulagsrads 20. dgust 2018 var |6gd fram breytt tillaga sem kom til méts vid hluta innsendra
athugasemda. [ tillégunni félst m.a. ad:
i) Fyrirhugud vidbygging yrdi feerd fjeer 16damoérkum Melgerdis 13 pannig ad 3m. yrdu ad
[68amorkum Melgerdis 11 og 13 i stad 2m.
ii) Fyrirhugud vidbygging yrdi feerd til nordurs sem nemur um 3m. pannig ad nordurveggur
fyrirhugadrar vidbyggingar veeri i linu vid nordurhlid ndverandi hiss ad Melgerdi 11.
iii) Gluggar a vesturhlid ndverandi huss veeru feerdir 4 nordurhlid pess.
iv) Samanlagdur golfflétur vidbyggingarinnar yrdi um 130m? i stad um 150m>.
V) Nytingarhlutfall I6darinnar yrdi skv. breytingartillédgunni 0,43 i stad 0,45.
Skipulagsrad sampykkti framlagda tillogu og visadi til afgreidslu baejarstjornar sem stadfesti afgreidslu
bann 23. dgust 2018 (sja fylgiskjal 3).

Byggingarfulltria barst byggingarleyfisumsdkn fra Audunni J. Gudmundssyni til heimilis ad Langagerdi
48 i Reykjavik, l66arhafa Melgerdis 11, par sem sott var um heimild til ad byggja vidbyggingu i samraemi
vid sampykkta byggingarleyfisumsékn sem var grenndarkynnt og sampykkt & fundi skipulagsrads 20.
agust 2018. Med bréfi dags. 24. september 2018 gerdi byggingarfulltrdi athugasemdir vid innsent



erindi. Pvi var ekki svarad og rann byggingarleyfid Gt. Arid 2021 var 16gd fram uppfaerd tillaga en pa var
lidinn of langur timi fra grenndarkynningu og purfti l6gum samkvaemt ad fara i adra grenndarkynningu.

A fundi skipulagsrads 17. janGar 2022 var lagt fram ad nyju erindi Hauks Asgeirssonar
byggingarverkfreedings f.h. |6darhafa Melgerdis 11, dags. 7. oktdber 2021 par sem sott var um
breytingar a 16dinni. Oskad var eftir ad reisa vidbyggingu med einni ibud 4 tveimur haedum vid
vesturhlid ibudarhussins alls brattd 139,8m? ad steerd. Jafnframt yrdi bilasteedum & 16dinni fjélgad ur
einu i fjégur. Byggingarmagn l6darinnar myndi haekka ur 200,2m? i 340m? og nytingarhlutfall haekka ur
0,26 i 0,45 vid breytinguna. Fj6ldi ibuda 4 16dinni myndi aukast Ur einni { tvaer (sja fylgiskjal 4). Olikt
beirri umsdkn sem skipulagsrad sampykkti 2018 er vidbyggingin ekki samsida nustandandi husi a
[68inni heldur faert aftur um 3m. likt og i fyrstu umsaokninni (sja fylgiskjal 2 og 4). bad var gert vegna
bess ad erfitt reyndist ad koma fyrir bilastaedum fyrir framan husié par sem fjarlaegd fra nordurhlid ad
[63armorkum er styttri en gert rad var fyrir (sja fylgiskjal 5). Skipulagsrad sampykkti mead tilvisun i 44.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad grenndarkynna tilléguna fyrir I168arhofum Melgerdis 9, 10, 12, 13,
14 sem og Vallargerdis 10, 12, 14. A fundi skipulagsrads 20. juni 2022 var erindid lagt fram ad nyju
asamt athugasemdum og pvi frestad og visad til umsagnar skipulagsdeildar.

A fundi skipulagsrads 4. juli 2022 var 16gd fram umségn skipulagsdeildar og erindinu hafnad og visad
til afgreidslu baejarrads og baejarstjornar sem stadfesti afgreidslu pann 7. juli 2022.

2.2. Nuverandi stada

A fundi skipulagsrads 2. oktéber 2023 var lagt fram ad nyju byggingarleyfisumsékn Hauks Asgeirssonar
byggingarverkfraedings, dags. 29. juni 2023, f.h. [66arhafa Melgerdis 11. Likt og kom fram i inngangi er
sott um leyfi til ad byggja vidbyggingu med ibud a vesturhlid upprunalega ibudarhussins. Med
breytingunni myndi nytingarhlutfall I66arinnar haekka ur 0,26 1 0,42. Eitt bilastaedi er 4 16dinni og myndi
beim fjolga i tvo. Uppdreettir i mk. 1:100 og 1:500 og skuggavarpsgreining gotumyndar, dags. 29.juni
2023 (sja fylgiskjal 1). Skipulagsrad sampykkti erindi petta med tilvisun i 44. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 ad framlogd tillaga yrdi grenndarkynnt fyrir I166arh6fum Melgerdis 9, 10, 12, 13 og 14 sem
og nr. 10, 12 og 14 vid Vallargerdi (sja fylgiskjal 6).

Frestur til ad gera athugasemdir var til 12. desember, 2023. Athugasemdir barust (sja fylgiskjol 7 og 8).
A fundi skipulagsrads 18. desember 2023 var malinu visad til umsagnar skipulagsdeildar.

ATH. i grenndarkynntum gégnum voru rangar upplysingar, par stendur ,,tvo bilastadi eru 4 163inni,
sem helst dbreytt” og 4 yfirlitsmynd byggd a maelibladi er synd kvod um tvo staedi sem er rangt. A
gildandi mzelibladi (sja fylgiskjal 9) er einungis kv6d um eitt steedi en ekki tvo eins og er synt a
grenndarkynntum uppdreetti. bvi er verid ad sakja um aukastaedi a I6dinni og sé umsdknin sampykkt
verda staedin a 16dinni tvd en eins og stadan er nina er bara eitt stedi a 16dinni. Pad er mat
skipulagsdeildar ad utsend kynningargégn séu ekki pad villandi til ad pad purfi ad grenndarkynna
aftur par sem pau gefa einungis ranga mynd af naverandi bilasteedamalum I68arinnar en ekki ranga
mynd af vidbyggingunni sem sétt er um.

3. Forsendur



3.1. Adalskipulag Képavogs 2019-2040

[ Adalskipulagi Képavogs 2019 til 2040 stadfest 28. desember 2021 er 163in stadsett & ddeiliskipuldgdu
ibudarsvaedi (IB-1). Eftirfarandi lysing af B-1 svaedinu ma finna i kafla 2.1.2 /budarsvaedi i toflu 2-9.
Yfirlit yfir ibudarsveedi i Képavogi par segir:

iB-1, Karsnes. Nokkud fastmétud byggd i eldri hverfum baejarins & ddeiliskipuldgdum sveedum. Alla
jafna lagreist byggd 1-3 haedir. Nyrri uppbyggingarsvaedi eru deiliskipulogd, alla jafna a

bréunarsvaedi. Sja kafla 2.2 um préunarsvaedi. A Karsnesi 6llu er gert rad fyrir um 1.390 nyjum ibidum
fra 2019 til 2040. Gert er rad fyrir ad allt ad 80% peirra ibuda (um 1.100) verdi byggdar (eda komnar i
byggingu) fyrir/um 2030. bad métast nanar a skipulagstimabilinu. Hluti ibudarsvaedis er jafnframt
bréunarsvadi fyrir blandada byggd. Nanari umfjéllun og markmid er varda um Karsnes er i 7. kafla um
rammahluta adalskipulags um Karsnes og kafla 2.2. um préunarsvadi.

Staerd heildarsvaedis um 124 ha.

3.2. Markmid Adalskipulags

Meginmarkmid — Byggd — brounarsvaedi — Samgongumidud sveedi (2.1)

Studla skal ad gdori nytingu lands og landsgeeda med umhverfis- og verndarsjénarmid ad leidarljosi.
Métun byggdarinnar skal tryggja sjalfbaerni og hagkveema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad afram er
horft til péttingar byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid.

Logd er dhersla & breyttar ferdavenjur, gdédar almenningssamgongur, Straetd og Borgarlinu samhlida
béttingu byggdar.

Skipulag taki mid af porfum og dskum ibla sem og annarra hagsmunaadila en taki jafnframt mid af
hagsmunum heildarinnar i samraemi vid heimsmarkmid 11.3 um patttoku ibda i skipulagsmalum.

ibudarbyggd — Markmid, leidir, préun, deetlun (2.1.1)
Greining hverfa og markmid um fjolgun ibuda i rad-, par- og einbylishdsahverfum verda sett fram i
hverfisaaetlunum.

Rammabhluti Adalskipulags (7.1)
Almenn rammadkveaedi eru hofd til hlidsjdnar pegar sott er um breytingar og/eda uppbyggingu &
ddeiliskipulogdum svaedum jafnt sem deiliskipuldgdum — ad undanskildum préunarsvaedum.

Markmid rammahluta adalskipulags er ad utfaera nanari markmid fyrir hverfin fimm i takt vié
meginstefnu adalskipulags. Hverfin skapa umgjord utan um daglegt lif ibda og eiga ad vera gédur stadur
ad bua 4. Ahersla er 16gd 4 ad styrkja sérkenni hvers hverfis og byggdarmynstur

asamt pvi ad auka gaedi hins byggda umhverfis.

Markmid um fjolgun ibdda i rad-, par- og einbylishdsahverfum verda sett fram i hverfisaaetlunum hvers
hverfis fyrir sig. Skodadir verda moguleikar a ad fjolga ibudum (séribidum og aukaibdidum) i pegar
byggdum hverfum med aherslu a greiningu a reitum par sem par-, rad- og einbylishus eru rikjandi.



Markmid fyrir Karsnes (7.3.1)

Vistvaent og lySheilsuvaent Karsnes:

A Kérsnesi skal studla ad pvi ad draga Ur neikvaeedum ahrifum umferdar og auka sjalfbaerni med
vistveenum aherslum. Leggja skal dherslu a ad styrkja vistveena samgdngumata, hjdla- og gonguleidir
og almenningssamgongur. Stefnt er ad greidum og 6ruggum samgonguleidum milli heimila, skéla,
verslana, leikskdla, bidstodva streetd og borgarlinu svo ad porf fyrir akstur innan hverfisins verdi sem
minnst.

Yfirbragdi byggdar og sérkennum hverfisins vidhaldié @ afmorkudum gétureitum 4 Karsnesi:
Fyrirhugadar breytingar, @ einstokum l6dum eda hluta gotureita a Karsnesi, skulu ekki raska yfirbragdi
adliggjandi byggdar par sem m.a. er geett samraemis hvad vardar gétumynd, hlutfoll bygginga. betta 4
hvorki vid um préunarsvaedi né par sem unnid er ad nyju deiliskipulagi.

3.3 Verkfaerakista — leidbeiningar um gadi byggdar og breytingar 4 hisnzdi eda 160

Verkfeerakistunni, sem sampykkt var og gefin ut 20. desember 2022, er ztlad ad vera til upplysingar
og leidarljés fyrir ibla og hagsmunaadila vardandi umsdknarferli um uppbyggingu eda breytingar a
manngerdu umhverfi. Markmidid er ad draga saman helstu atridi sem hafa ber i huga vegna afgreidslu
umsdkna um breytingar a hdsnaedi eda 168. Med pvi ad samraema framsetningu, medhondlun og
afgreidslu mala er leitast vid ad stydja vid gaedi byggdar og auka sjalfbaerni i Kbpavogi til framtidar. bar
segir:

Fiolgun ibuda i pegar byggdum hverfum getur verid leid til ad auka iblapéttleika og par med stydja vid
naerpjénustu og yta undir mannlif. betta 4 sérstaklega vid i eldri hverfum par sem einbylis- og parhus
eru rddandi svo lengi sem tekid er tillit til adliggjandi byggdar hvad vardar yfirbragd og nytingarhlutfall.

Viomid um nytingarhlutfall i Képavogi (4.2.1)

i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er gert rad fyrir péttingu byggdar 4 préunarsveedum, med
blandada landnotkun ibuda og atvinnusvaedis. Gert er rad fyrir ad uppbygging ibuda 34
skipulagstimabilinu verdi fyrst og fremst 4 samgdngumidudum préunarsvaedum (sja kafla 2.2.1
Préunarsvaedi i adalskipulaginu). Einnig er gert rad fyrir péttingu i gronum hverfum, einkum & eldri
atvinnusvaedum par sem mikid er um vannytt hidsnaedi.

i adalskipulaginu eru sett fram eftirfarandi vidmid um nytingarhlutfall hdsagerda (hlutfall
byggingarmagns (m2 ) af flatarmali |68ar). bessi vidmid eiga m.a vid pegar umsdknir um fjélgun ibuda,
nidurrif og/eda nyja uppbyggingu eru til medferdar.

Hlutfall
Einbylishisalod 0,20-0,35
Radhusa- og parhidsalod 0,35-0,60
Sambylishis & 168 (2 til 5 ibudir) 0,50-0,80
Fjdlbylishis & 168 (undir 5 hadir) 0,60-0,90
Fjolbylishis a 168 (yfir 5 hasdir) 0,80-2,00

Rammaadkvadi fyrir aukid byggingarmagn (4.2.2)
i adalskipulaginu eru sett fram eftirfarandi rammaakvaedi sem studst er vid pegar sott er um aukid
nytingarhlutfall i pegar byggdum hverfum:



® Byggingarmagn a 166, hvort sem um er ad reeda nybyggingu eda aukid nytingarhlutfall 4 169, skal ad
jafnadi ekki vera haerra en medaltals- nytingarhlutfall naerliggjandi husa.

e Haed husa eda mannvirkja skal ad jafnadi ekki vera haerri en su lina sem dregin er milli peirra husa i
gbtunni sem eru sitt hvoru megin vid.

e Lega og form byggingarreits skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli hdsa sitt hvoru
megin vid.

Byggingarlina og hed nybygginga skal taka mid af neerliggjandi byggé.

Um breytingar i gréinni byggd (4.3.1)

Honnun vidbyggingar og annarra breytinga zetti ad taka tillit til upprunalegs byggingarstils og
byggdarmynsturs i hverfinu. betta pydir ekki endilega ad breytingarnar purfi ad vera i sama stil og lita
ut fyrir ad vera upprunalegar, heldur geta paer lika verid nutimalegar og augljés vidbot vid husid. betta
a sérstaklega vid um vidbyggingar. Hénnun skal avallt vera i samraemi vid byggingarreglugerd.

4) Athugasemdir og abendingar vid erindi dags. 15. september 2023. Umsagnir

A kynningartima barust athugasemdir og abendingar fra:
1. Axel Halldéri Sélvasyni, Melgerdi 13
Bjork Geirdal, Melgerdi 13
Gudrunu Mist Sigfusdottur, Melgerdi 13
fvari b6r Axelssyni, Melgerdi 13
2. lvari Palssyni hrl. fra Landslég 16gmannsstofu f.h.
Hermanns Hermannssonar, Melgerdi 9
Sigridar Gudmundsdaéttir, Melgerdi 9

1. Axel Halldér Solvason, Bjork Geirdal, Gudrin Mist Sigflisdéttir og ivar Por Axelsson
Melgerdi 13 efri og nedri haed — (fylgiskjal 7)

1.1
Vid métmeelum fyrirhugadri vidbyggingu, enda eru forsendur kynningarinnar rangar. Hluti pessara
atugasemda hefur 46ur komid fram i fyrri kynningu en greinilega ekki skilad sér naegilega vel.

betta er einfaldlega ekki staekkun & einbylishusi sem veeri allt annad mal. betta er vidbot vid dskrad
fiolbyli. Sagt er i kynningarbréfi ad eitt einbyli sé a 168inni med tveimur bilasteedum. Bilastadi er


https://www.byggingarreglugerd.is/

augljéslega eitt. Ahugavert vaeri ad sja hvernig tveimur bilum vaeri lagt par hlid vid hlid. Hasid hefur
verid hlutad nidur i ad lagmarki prjar ibudir. Liklega fjérar med tilheyrandi ibuafjélda sem nokkur velta
er a milli ara, talsverdur fjoldi sem hefst parna vid en erfitt er ad gera sér nakvaemlega grein fyrir pvi
bar sem umgangur er mikill.

Umsogn 1.1

Samkvaemt fasteignaskra er ein ibid a 16dinni en samkveemt upplysingum ur pjédskra bia 17 manns
bda i husinu. binglystur 168arhafi er ekki til heimilis vid Melgerdi 11. Samkveemt framlagdri
byggingarleyfisumsokn er verid ad seekja um vidbyggingu med einni aukaibud a 168inni Melgerdi 11.
Samkvaemt 1. mgr. 9. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010 er m.a. 6heimilt ad breyta mannvirki eda
notkun pess, utliti eda formi nema ad fengnu leyfi byggingarfulltria. Byggingarfulltrai hefur eftirlit
med ad notkun fasteignar sé i samrami vid gildandi adaluppdreetti og gerir krofu um ad leyfishafi
komi mannvirki i pad horf sem sampykktar teikningar gera rad fyrir. Tekid er undir dbendingu
I6darhafa vardandi bilastzedi, 4 gildandi malibladi fra 21. agust 2012 (fylgiskjal 9) er synt eitt
bilastadi a I6dinni en kynningarbréfid segir pau vera tvo sem er rangt og er leidrétt med athugasemd
I60arhafa, sjd nanar i framangreindum kafla 2.2.

i greinargerd Adalskipulags Képavogs 2019-2040 er i kafla 2, gr. 2.2.2 fjallad um samgdngumidad
skipulag. Skyrt kemur fram ad umradd 160 Melgerdis 11 er a sveedi Il par sem viomid um fjolda
bilastaeda a hverja ibud er skrad 1,25 og ad hamarki 1,5 a hverja ibud. Pad er pvi mat skipulagsdeildar
ad ekki skulu vera fleiri en eitt staedi 4 hverja ibid ad Melgerdi 11, p.e. tvo bilastedi a 16dinni ef
fyrirhugud vidbygging verdur sampykkt.

1.2

Inngangar i tvaer ibudirnar eru aftan vid huds. Melgerdi 11 zetti i raun ad skilgreina sem fjolbylishis og
leggjum vid til ad utektaradilar maeti a stadinn og skodi hvernig hisinu hefur verid breytt Ur einbylishusi
bar sem ein fj6lskylda bjé adur i margar ibudir. Pad er mikill umgangur na pegar vid vesturhlid Melgerdi
11 ad inngdngum aftan vid hus. bess ber ad geta ad bifreidar sem tilheyra pessum fjolda ibuida er ad
jafnadi 5 (stundum 6 pegar vinnubifreidum er einnig lagt) og fylla pvi gotustaedi fyrir framan husin
hlidar vid.

Midad vid fordeemi fyrir pvi hvernig ndverandi huis hefur verid hlutad nidur an pess ad pad komi fram
a teikningum er liklegt ad um sé ad reeda ad tveer ibudir verdi i vidbyggingu pdé ad annad komi fram a
teikningum.

Umsogn 1.2

bessum abendingum hefur verid komid a framfzeri vid byggingarfulltria Képavogs. Byggingarfulltruai
fer yfir og sampykkir byggingarleyfisumséknir og adaluppdraetti ibuda sem lagdir eru inn til
Képavogsbaejar. Samkvaemt 1. mgr. 16. gr mannvirkjalaga nr. 160/2010 hefur byggingarfulltrai
eftirlit med ad byggt sé i samreemi vid sampykkt honnunargogn, 16g og reglugerdir um
mannvirkjagerd. Samkvamt 2. mgr. somu greinar annast byggingarfulltrui einnig tttektir i samraemi
vid akvaedi skodunarhandbdka og gefur Ut videigandi vottord. Ekki faest utgefin 16gbundin vottord
ef mannvirki er ekki byggt i samrami vid sampykkt honnunargogn, 16g og reglugerdir. Sja einnig
umsogn 1.1.



1.3

pott ad vid séum anzegdari med pessa tillogu en pa fyrri pa er ljést er ad vidbyggingin mun breyta
utsyninu og prengir verulega ad utsyni Ur eldhusglugganum & efri had og er sa gluggi sem vid horfum
mest Ut um daglega.

Umsogn 1.3

begar skodad er hvernig fyrirhugud breyting ad Melgerdi 11 fellur ad adliggjandi byggd og yfirbragdi
hverfisins hvad vardar umhverfispattinn utsyni, er pad mat skipulagsdeildar ad ekki sé um ad reeda
veruleg umhverfisahrif af breyttu Gtsyni par sem lega niiverandi huss Melgerdi 11 takmarkar atsyni
til austurs og fyrirhugud nybygging skjagar 3,16m lengra sudur en ntverandi hus a 16dinni. bad er p6
ljost ad fyrirhugud breyting ad Melgerdi 11 skapar aukna nand en samkveemt framlégdum
uppdrattum er vidbyggingin, sem er 11,1 m. ad lengd, med vegghad um 5,5 m. og manisha®d um
6m., 3m. fra l60armorkum Iédarinnar Melgerdi 13. b6 er enginn gluggi 4 vesturhlid
viobyggingarinnar.

i Verkfeerakistu og i markmidum greinargerdar Adalskipulags Képavogs 2019-2040 er bent & ad
breytingar skulu vera i takt vid rammaakvadi i 7. kafla, somu leidbeiningar ma finna i kafla 4.2.2 i
Verkfaerakistu en par stendur: Lega og form byggingarreits skal ad jafnadi liggja innan linu sem
dregin er milli husa sitt hvoru megin vié.

| | |

Melgerdi +Me|'gerdi

= Y \ 717

5
B
|

o B . L ¥ \
T m -
17 15 w o "
7
b
B \ —
'\‘ ING
g T 02

s
[
f &

e
abed

4

i storum drattum eru husin vid Melgerdi 1-19 byggd i ,linu“ baedi gotuhlidar hisa og bakhlidar.
Undantekningar fra pessu eru bakhlidar Melgerdis 1, 7 og 13 eins og ofangreindar myndir syna
(fylgiskjal 10). Fyrirhugud nybygging vid Melgerdi 11 heldur sig innan linu sem dregin er milli



bygginga Melgerdis 1, 7 og 13, po6 er gert rad fyrir sv6lum sem eru 1.6 metra djtpar og eru sjdanlegar
a efri myndinni, paer munu pvi skaga adeins ut fyrir hina dregnu linu.

1.4

petta hverfi og sérstaklega pessi gata sem er i tveggja minutna gongufjarlaeegd frd grunn- og
gagnfraediskdla, pjonar vel fyrir fjdlskyldufdlk sem parfnast adeins fleiri fermetra rymi fyrir born. begar
hds sem Melgerdi 11 er hélfad nidur i margar smaerri einingar likt og i pessu tilfelli, pjonar husid ekki
lengur barnafjolskyldum og pad er undarlegt ad pratt fyrir dbendingar um petta vid fyrri
grendarkynningu ad skipulagsrad geri ekki Utekt &6ur en malid er sent enn og aftur i grenndarkynningu.

Ef Melgerdi 11 er raunverulega einbyli med steedi fyrir tvo bila a 168inni pa veeri haegt ad skoda petta.
Svo er hinsvegar ekki raunin.

Umsogn 1.4

i kynntri tillégu er gert rad fyrir ad 168 Melgerdi 11 breytist r einbylishisal6d i parhusaléd, p.e. ein
ibGd i ntstandandi husi og 6nnur ibud fyrirhugadri vidbyggingu. | Adalskipulagi Képavogs 2019-2040
i kafla 2.1.1, og i Verkfaerakistu kafla 4.2.1, er gert rad fyrir ad uppbygging ibuda verdi fyrst og fremst
a samgongumidudum préunarsveedum en einnig i gronum hverfum. bar er einnig sett fram viomio
um nytingarhlutfall hisagerda (hlutfall byggingarmagns (m?) af flatarmali 168ar). bessi vidmid eiga
m.a. vid pegar umsoknir um fjolgun ibida eru til medferdar. Sja viomidin i kafla 3.4 hér ad framan.
Fyrirhugad nytingarhlutfall Melgerdis 11 eftir byggingu vidbyggingu verdur 0,42. Byggingarfulltrui
sér til pess ad notkun fasteignar sé i samraemi vid gildandi adaluppdraetti berist abendingar um slikt.

2. lvar Palsson hrl. f.h. Hermann Hermannsson og Sigridur Gudmundsdéttir
Melgerdi 9 — (fylgiskjal 8)

2.1
Til Landslaga hafa leitad Sigridur Gudmundsdoéttir og Hermann Hermannsson, eigendur Melgerdi 9.
Hafa pau falid Landslégum ad métmeaela grenndarkynningu & vidbyggingu og fjdlgun ibida ad Melgerdi
11.

Umbjoédendur minir hafa tvisvar adur, 8 skommum tima, andmaelt nanast somu tillégu ad breytingu og
arétta pau métmeeli { pridja sinn. [ raunar er étralegt ad umbjédendur minir purfi trekk i trekk ad
andmaela ndnast sdmu breytingunni.

Umbjodendur minir vilja benda a ad bilskdr ndverandi hdss hafi pegar verid breytt i ibud sbr.
medfylgjandi mynd:



P4 hafi husinu, til vidbotar vid pad, liklega pegar verid skipt upp i tveer eda fleiri ibudir. | husinu séu pvi
a.m.k. 2-3 ibadir fyrir. Umraett hus, sem sagt er einbylishus, er pvi i raun pegar ordid fjolbylishus an
peirrar breytingar sem nu eru kynntar.

Umségn 2.1

Grenndarkynningin er i samraemi vid 44 gr. skipulagslaga 123/2010. Umtalsverdar breytingar hafa
verio gerdar a byggingarleyfisumsokninni fra peim sem adur voru sendar ut i grenndarkynningu. Ma
bar helst nefna ad bilasteedafjoldinn i umsokninni hefur verid laekkadur nidur i eitt steedi a hvora
ibud, eitt fyrir upprunalega husid og annad fyrir vidbygginguna. Vidbygginging er faerd fram um 3,2m
og stytt um 0,5m. Hun heldur sig pannig innan linu sem dregin er milli bygginga Melgerdis 1, 7 og 13,
sja umsoégn 1.3 hér ad framan. Einnig er gluggum a vesturgafli sleppt og flatarmal hvorrar hadar
minnkar um 5,4m2. Nytingarhlutfallid minnkar einnig og verdur 0,42.

Samkvamt fasteignaskra er ein ibtid a 16dinni en samkvamt upplysingum ur pjédskra bia 17 manns
bua i huasinu. binglystur I6darhafi er ekki til heimilis vid Melgerdi 11. Samkvaemt framlagori
byggingarleyfisumsokn er verid ad seekja um vidbyggingu med einni aukaibud a I6dinni Melgerdi 11.
Samkvaemt 1. mgr. 9. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010 er m.a. éheimilt ad breyta mannvirki eda
notkun pess, ttliti eda formi nema ad fengnu leyfi byggingarfulltria. Byggingarfulltrai hefur eftirliti
med ad notkun fasteignar sé i samrami vid gildandi adaluppdreetti og gerir krofu um ad leyfishafi
komi mannvirki i pad horf sem sampykktar teikningar gera rad fyrir. Sja einnig framangreindar
umsagnir 1.1 og 1.2.

2.2

Bilastaedi a 166inni er ad auki bara eitt en ekki tvd eins og sagt er i kynningu og synt er & uppdraetti.
Yfirlitsmynd er s6gd byggd 4 maelibladi en pad virdist ekki rétt. A gildandi maelibladi fra 21. agust 2012
er bara synt eitt staedi i samraemi vid raunveruleikan. Bilastaedid er ad auki a milli tveggja steinsteyptra
veggja og er bil & milli peirra um 3,5m. Augljést er ad par komast ekki fyrir tvo bilastaedi. b4 hefur
ruslatunnum verid komid par fyrir. betta sést vel 8 myndinni ad framan.

Umsogn 2.2



Tekid er undir dbendingu I68arhafa vardandi bilastaedi, a gildandi maelibladi fra 21. agust 2012
(fylgiskjal 9) er synt eitt bilasteedi a I6dinni en kynningarbréfid segir pau vera tvé sem er rangt og er
leidrétt med athugasemd i framangreindum kafla 2.2.

i greinargerd Adalskipulags Képavogs 2019-2040 er fjallad i kafla 2, gr. 2.2.2 um samgéngumidad
skipulag. Skyrt kemur fram ad umraedd 160 Melgerdis 11 er a svadi Il par sem viomid um fjolda
bilastaeda a hverja ibud er skrad 1,25 og ad hamarki 1,5 a hverja ibud. bad er pvi mat skipulagsdeildar
ad ekki skulu vera fleiri en tvo bilastaedi a 160inni ad Melgerid 11, eitt steedi @ hverja ibud, ef
fyrirhugud vidbygging yrdi sampykkt.

2.3

Adur en lengar er haldid i breytingum & husinu krefjast umbjédendur minir pess ad Képavogsbeer,
skipulags- og byggingaryfirvold, skodi husid ad utan og innan til ad ganga ur skugga fyrirkomulag pess
og raunverulegan fjolda ibuda. Komi i ljés ad husinu hafi pegar verid breytt ar einbylishusi i fjélbylishus
barf, a0ur en frekari breytingar eru gerdar, ad gera eigenda pess ad koma husinu i samt lag eda sxkja
ella um paer breytingar sem pegar hafa verid gerdar 4 husinu. Meta parf malid ad nyju m.t.t. slikrar
skodunar.

Er pess krafist ad slik skodun fari pegar fram enda kann ad hafa skapast heettuastand i husinu ef
grunsemdir umbjédenda minna eru réttar t.d. m.t.t. brunavarna og 6ryggis.

Hvad sem 60ru lidur pa métmaela umbjédendur minir hardlega frekari byggingum vié husid. Nu pegar
séu ahrif af peim fjolda ibida eda ibda sem i hdsinu umfram pad sem buast ma vid. Fjoldi bifreida fylgi
hudsinu na pegar og pad muni aukast enn frekar med nyrri vidbyggingu. Umbjédendur minir ottast
jafnframt ad i vidbyggingunni verdi ekki bara gerd ein ibud heldur fleiri.

Umsogn 2.3

bessum abendingum hefur verid komid a framfzeri vid byggingarfulltria Képavogs. Byggingarfulltrui
fer yfir og sampykkir byggingarleyfisumséknir og adaluppdraetti ibuda sem lagdir eru inn til
Képavogsbaejar. Samkvaemt 1. mgr. 16. gr mannvirkjalaga nr. 160/2010 hefur byggingarfulltrai
eftirlit med ad byggt sé i samreemi vid sampykkt honnunargogn, 16g og reglugerdir um
mannvirkjagerd. Samkvaemt. 2. mgr. somu greinar annast byggingarfulltrui einnig Gttektir i samraemi
vio akvaedi skodunarhandbdka og gefur ut videigandi vottord. Ekki faest utgefin 16gbundin vottord
ef mannvirki er ekki byggt i samrami vid sampykkt hnnunargogn, 16g og reglugerdir. Sja einnig
umsogn 2.2,

2.4

[ samraemi vid meginregluna um skipulagsskyldu, sem m.a. mé rada af 12. gr. skipulagslaga, telja
umbjoédendur minir ad adur en veitt verdi heimild til staekkunnar og fjélgunar ibuda i samraeddu husi,
sem sidar hafi fordeemisgildi fyrir adrar [68ir & svadinu, verdi ad skoda hverfid heildraent. Ekki sé haegt
ad leyfa einstakar framkveemdir adur en slik skodun hefur farid fram. Naudsynlegt sé ad vinna
deiliskipulag fyrir sveedid i heild par sem stefna fyrir svaedid er morkud heildreent m.t.t.
vidbyggingarmoguleika, ibudafjolda, bilastaeda og annarra skipulagslegra patta.

Umbjodendur minir vilja jafnframt minna & ad veiting byggingarleyfis i pegar byggdu og
ddeiliskipulogdu hverfi, an pess ad fyrir liggi deiliskipulag, er algjér undantekning m.t.t. meginreglunnar
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um skipulagsskyldu. Slikar heimildir ber ad tulka mjog prongt. Af drskurdum udrskurdarnefndar
skipulags- og byggingarmala og uUrskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, verdur radid ad slikt sé
ekki heimilt nema slik umsékn sé i samraemi vid stefnu adalskipulags og i samraemi vid byggdamynstur
a viokomandi svadi p.m.t. hvad vardar umfang, byggingarmagn, ibudafjolda, bilastaedi o.fl. Liggur pad
fyrir i pvi tilviki sem hér um raedir? | mjog mérgum tilvikum hafa slikar leyfisveitingar verid felldar ar
gildi.

Umbjédendur minir itreka motmeeli sin vid pvi ad fallist verdi & hina kynntu breytingu. Naudsynlegt sé
fyrir Képavogsbae ad meta nlverandi astand hussins og raunverulegan fjolda ibuda par 4dur en lengra
er haldid. Jafnframt verdi ad vinna deiliskipulag fyrir reitinn i heild par sem morkud er stefna fyrir
skipulag svaedisins adur en veitt verda leyfi fyrir einstaka staekkunum eda fjélgun ibuda.

Umségn 2.4

Vardandi dbendingu um skipulagsazetlanir fyrir svadi og reiti i heild sinni pa hafa bajaryfirvold a
undanfornum arum unnid med ibdum og l6darh6fum & ddeiliskipulogdum svaedum bajarins ad
byggdarproun i eldri byggd Karsness og Digranes i samreemi vid meginmarkmid i gildandi
Adalskipulagi Képavogs 2019-2040. i inngangi greinargerdar Adalskipulagsins, kafli 1.2.3.3, er tekid
fram ad unnid hafi verid ad hverfisazetlunum sem eru leidbeinandi um préun og uppbyggingu
hverfanna. Stefnt er ad pvi ad greining hverfa og markmid um fjélgun ibuda i rad-, par- og
einbylishisahverfum verdi sett fram i hverfisdatlunum. beirra markmid er pvi ad vidhalda kostum
og sérkennum hverfanna en samtimis gera rad fyrir breytingum og préoun med hlidsjon af almennum
rammaakvaedum sem og sértaekum rammaakvaedum a Karsnesi. Hins vegar hafa baejaryfirvold fallio
fra fyrri deetlunum i Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 um ad gera hverfisskipulag fyrir hvern

baejarhluta / hvert hverfi og er i stadinn unnid ad hverfisasetlunum.

Tekid er undir pau sjénarmid er varda meginreglur gildandi skipulagslaga um skipulagsskyldu
sveitarfélaga og ad lita beri a grenndarkynningu sem undantekningu fra greindri meginreglu. Likt og
ad framan greinir er stefnt ad pvi ad vinna hverfisazetlanir i eldri hverfum Képavogs. Hins vegar parf
einnig ad lita til tilgangs greindrar undantekningarreglu um grenndarkynningu, s.s. c-1id 1.mgr. 1. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 um ad tryggja réttaroryggi i medferd skipulagsmala pannig ad réttur
einstaklinga og 16gadila verdi ekki fyrir bord borinn pétt hagur heildarinnar sé hafdur ad leidarljosi.
bad hefur jafnframt verid stadfest af urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala ad pad teljist ekki
til malefnalegra raka ad hafna, t.d. byggingarleyfisumsdkn a peim rékum einum ad ekki sé til stadar
deiliskipulag eda fyrirhugad sé ad vinna ad deiliskipulagi i komandi framtid. Likt og réttilega er bent
a hefur arskurdarnefndin stadfest ad l6gbundid grenndarkynningarferli samraemist Ilogum ef pad er
i samrami vid stefnu gildandi adalskipulag og byggdarmynstur a viokomandi svaedis.

bessu til studnings er, likt og ad framan greinir, ad finna i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 almenn
rammaakvaedi i eldri hverfum sveitarfélagsins sem og sértaek rammaakvaedi fyrir Karsnes sem eru til
bess gerd ad tryggja akvedna heildarsyn vid proun og breytingar i hverfinu. Pa ber ad nefna ad
bajarstjorn Képavogs hafa sampykkt leidbeiningar um gzedi og breytingar a hisnadi eda 160 sem
nefnist Verkfzaerakista fyrir proun byggdar i Kopavogi og var unnin af Alta 2022. Um er ad rada
gatlista sem l68arhafar, honnudir, starfsmenn skipulagsdeildar og radamenn geta nytt sér i vinnu
sinni i umsoéknarferli um breytingar i hverfum baejarins.
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Akvaedi skipulagslaga, fyrirliggjandi skipulagsaaetlanir og med ofangreindum verkferlum er leitast vid
ad tryggja ad fyrirhugadar breytingar eins og i eldri hverfum baejarins auki sjalfbaerni og gaedi
byggdarinnar i Képavogi.

2.5

Umbjodendur minir askilja sér allan rétt til ad leita réttar sins verdi umsdéknin sampykkt pratt fyrir
andmeeli peirra p.m.t. ad skjota malinu til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindarmala og/eda til
démstéla reynist pad naudsynlega eda krefjast skadabdta verdi pau fyrir tjéni vegna malsins.

Umségn 2.5

Samkvaemt 1. mgr. 52. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 1. mgr. 59. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010
eru stjérnvaldsakvardanir sem teknar eru a grundvelli greindra laga kaeranlegar til arskurdarnefndar
umbhverfis- og audlindamala. Er kaerufrestur einn manudur fra pvi ad kaeranda vard kunnugt um eda
matti vera kunnugt um hina keeranlegu akvérdun, sbr. 2. mgr. 4. gr. laga um urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala nr. 130/2011.

Vid lok afgreidslu mals verdur 6llum athugasemdaradilum sem og adiulum mals send tilkynning um
nidurstodu malsins asamt leidbeiningum um kaeruleidir og geta hagsmunadilar pa tekid afstodu til
bess hvort ad peir telji asteedu til ad leggja fram kseru vegna malsins.

5) Umsogn og nidurstada

Sampykki skipulagsrad byggingarleyfisumsokn byggingarverkfraeedings Hauks Asgeirssonar f.h.
|66arhafa Melgerdis 11 Auduns Jéhanns Gudmundssonar, mun 126,5 m? vifbygging med eigin
fasteignanUmeri risa & 168inni sem er 769 m? ad staerd, par stendur nu tveggja haeda einbylishis 160
m? ad staerd med aféstum bilskar 40,2 m2. | umsokninni er radgerd ein ibud 4 tveimur haedum vid
vesturhlid naverandiibudarhuss. Jafnframt mun bilastaedum fjélga dr einu i tvd. Med breytingunni felst
breyting 4 byggingarmagni |68arinnar haekka Ur 202,2 m? i 326,7 m? og nytingarhlutfallid haekkar ur
0,2610,42.

Likt og var raekilega rakid i kaflanum Forsaga 2.1 hér ad framan, pa hefur byggingarleyfisumsékn um
vidbyggingu vid Melgerdi 11 itrekad borist byggingarfulltria a seinustu arum eins og sja ma a toéflunni
um samanburd a tillogum hér ad nedan. Raudi textinn er ndverandi tillaga samkveemt adaluppdreetti
umsodknar sem barst til skipulagsrdds 15. september 2023.

Tafla 1. Samanburdur a byggingarleyfisumsdknum

Ar og méanudur jan.18 mar.18 agu.18 jul.22 okt. & des.23
Akvérdun hafnad sampykkt i | breytteftirgrk.og | sampykktigrk.og | breytt tillaga
skipulagsrads grenndarkynning | sampykkt hafnad sampykkt i
u (grk.) grk.
Steerd 16dar m? 769 769 769 769 769
Stadsetning a 160 3m til sudurs fra | 3m til sudurs fra | 3m til sudurs fra | 3m til sudurs fra | i flatti  vid
nordurhlid nordurhlié nordurhlid nordurhlid nordurhlid
ndverandi huss nuverandi huss ndverandi huss naverandi huss nuverandi
huss
Fj6ldi ibuda a 166 3 2 2 2 2
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Steerd vidbyggingar | 150 150 130 139 126,5
m2

Steerd nuverandi | 200,2 200,2 200,2 200,2 200,2
byggingar m?

Samtals 350,2 350,2 330,2 339,2 326,7
byggingarmagn

eftir breytingu m?

Gluggafjoldi 4 | 2hurdirogtrappa | 2 gluggar 0 gluggar 2 gluggar 0 gluggar
vesturhlid a vesturhlid

Fjarleegd fra vestur | 2m 2m 3m 3m 3m
l66armoérkum

Nytingarhlutfall 0,46 0,46 0,43 0,44 0,42
Bilastaedafjoldi 6 6 4 4 2

[ 4glust 2018 sampykkti skipulagsrad breytta byggingarleyfisumsékn en byggingarleyfid rann ut.
Naverandi byggingarleyfisumsékn svipar mjog til peirrar sem skipulagsrad sampykkti i dgust 2018. |
millitidinni tok Adalskipulag Kdépavogs 2019-2040 gildi med breyttum aherslum t.a.m. vardandi
bilastaedafjolda. Sem daemi pa er Melgerdi 11 4 samgongumidudu skipulagssvaedi nr. Il og vegna pess
er metid sem svo ad ekki skulu vera fleiri en eitt bilastaedi a ibud a 166inni sé fyrirhugud vidbygging
sampykkt. Hins vegar, til ad koma i veg fyrir pattstodu eins og skapadist i kjélfar sampykktrar umsdékn
fra 2018, par sem malsnid voru a reiki og erfitt reyndist ad koma fyrir bilastaedum eins og fylgiskjal
5 synir, krafdist skipulagsdeild ad umsdknaradilar gaetu synt fram a med dyggjandi heetti ad bilastadi
kaemust fyrir & 16dinni og vaeru i samraemi vid maelingar sem Efla gerdi 19. april 2021 (sja fylgiskjal
11). bann 16. jantGar 2024 barst teikning fra Hauki Asgeirssyni byggingarverkfraedingi sem syndi fram
4 a0 tveir bilar kemust fyrir i fyrirhugud bilastaedi (sja fylgiskjal 12). A uppdraettinum er syndur bill i
bilastadinu naer naverandi husi a 168inni, hann er 4,3m langur og 1,7m breidur sem er rétt undir
medalstaerd bila (medalstaerdin er 4,7 metrar a lengd og 1,8m a breidd). | samtélum vid l16darhafa

reddu peir um ad minni eda medalstorir folksbilar myndu leggja i steedid neer nuverandi husi a
168inni og ad staerri vinnubilar leggdu i staedi i gotunni svo peir myndu ekki skaga Ut a gangstétt.

Skipulagsdeild metur pad sem svo ad breytt tillaga ad byggingarleyfisumsodknar I66arhafa Melgerdis 11
fra 2023 sé i samraemi vid stefnu og rammadkvaedi Adalskipulags Kdpavogs 2019-2040, stadfest 28.
desember 2021 og handbdkina Verkfaerakista fyrir proun byggdar i Képavogi. LeiBbeiningar um gaedi
byggdar og breytingar d husnaedi eda 169 gefin Ut i desember 2022.

Fyrirhugud breyting med byggingu vidbyggingar fellur inn i dregna linu hidsa vid Melgerdi 13, 7 og 1
eins og kvedid er a um i rammaakvaedi 1c. i 7. kafla Adalskipulagsins og i Verkfaerakistu kafla 4.2.2 en
bar segir ,,Nybygging a 168 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli hdsa sitt hvoru megin
vid.” bess ma po geta ad 1,6m. djupar svalir verda a nybyggingunni sem munu skaga ut fyrir hina dregnu
linu. Sja ,Umsogn 1.3 hér ad framan.

Breytingin er i samraemi vid péttingu byggdar i gronum hverfum, en pad er ekki einungis stefnt ad pétta
byggdina med nybyggingum heldur einnig vidbyggingum, svokalladra séribuda eda aukaibuda; sja kafla
4.1.3 i Verkfeerakistu. Rammadkvaedi nr. 2 fyrir Karsnes og Digranes i 7. kafla Adalskipulagsins passar
einnig vid umraadda umsadkn, en par stendur: ,Staerd og umfang vidbygginga og bilageymslna sem sott
er um skulu ad jafnadi ekki yfirgneefa upphaflega byggingu a 168inni“. Tillagan er pess edlis ad
vidbyggingin yfirgnaefir ekki upprunalegt has a 16dinni og er utlitslega i edlilegu samraemi vid pad.
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begar fyrirhugud breyting er skodud fra sjénarhdli adliggjandi byggdar og yfirbragdi hverfisins hvad
vardar utsyni er pad mat skipulagsdeildar ad ekki sé um ad raeda veruleg umhverfisahrif af breyttu
utsyni fyrir l68arhafa Melgerdi 13 par sem lega nlverandi huss takmarkar Gtsyni til austurs nu pegar.
pad er pé ljést ad fyrirhugud breyting ad Melgerdi 11 skapar aukna nand en vidbyggingin sem er 11,1
m. ad lengd, med um 5,5 m. vegghaed og maenishaed sem er um 6m. samkvaeemt innlégdum uppdrattum
og er 3m. fra [66armorkum vid Melgerdi 13. b6 er enginn gluggi a vesturhlid vidbyggingarinnar.

Hins vegar verdur nytingarhlutfallid { haerra lagi midad vid neerliggjandi hus en
medaltalsnytingarhlutfall 8 grenndinni, sja toflu 2 hér ad nedan, er 0,25 en byggingarmagn adurnefndar
umsoknar gerir rdd fyrir ad nytingarhlutfallid haekki Gr 0,26 upp i 0,42. Pad er heldur hzerra en
medaltalid sem er pd ekki einsdaemi i grenndinni, Melgerdi 18 hefur einnig hatt nytingarhlutfall eda
0,43 en & beirri 168 eru tveer ibudir skradar. | pessu samhengi er vert ad benda & ad nytingarhlutfall
nokkurra |60a i grenndinni er 6venju lagt eda innan vid 0,2 sem hefur ahrif 3 medaltalid og getur gefid
skakka mynd. | Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er midad vid ad nytingin 4 einbylishisalédum sé &
bilinu 0,2-0,35 og 4 rad- og parhusalédum 0,35-0,60. Er nytingarhlutfall pvi eftir breytingu innan marka
medaltals & rad- og parhudsalédum.

Tafla 2. Nytingarhlutfall |60a i grennd Melgerdis 11

Heimilisfang Byggingarmagn/l6darstaerd m? Nytingarhlutfall

Melgerdi 7 188,3/762 0,25
Melgerdi 8 139,9/736 0,19
Melgerdi 9 198,9/749 0,27
Melgerdi 10 220,3/740 0,30
Melgerdi 11

fyrir breytingu 200,2/769 0,26
Melgerdi 11

eftir breytingu 326,7/769 0,42
Melgerdi 12 263,8/862 0,27
Melgerdi 13 206,4/776 0,27
Melgerdi 14 243,5/788 0,31
Melgerdi 15 134,5/746 0,18
Melgerdi 16 148,7/816 0,18
Melgerdi 17 134,5/741 0,18
Melgerdi 18 339/786 0,43
Vallargerdi 10 203,2/870 0,23
Vallargerdi 12 191,8/898 0,21
Vallargerdi 14 206,9/901 0,23
Medaltalsnytingarhlutfall i Melgerdi 7-10 og 12-18 asamt Vallargerdi 10, 12 og 14 er 0,25

6) Nidurstada skipulagsrads
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Adaluppdraettir og skuggavarpsgreining dags. 29 juni 2023

Kynning a byggingarleyfisumsokn dags. 4 jandar 2018

Kynning a byggingarleyfisumsodkn dags. 15. agust 2018

Kynning a byggingarleyfisumsokn dags. 17 jandar 2022

3D skissur fra VHA sem barust 6. jantar 2022 sem syna erfidleika vid ad koma bilasteedi 4
168inni

Erindi fra fundi skipulagsrads nr. 150 2.10.2023 utsendur grenndarkynningaruppdrattur
Athugasemd I6darhafa Melgerdis 13

Athugasemd Ivars Palssonar hrl. f.h. |6darhafa Melgerdis 9

Gildandi maeliblad fyrir Melgerdi 11 fra 21. agust 2012

10 Mynd sem syna dregna linu i gegnum hds Melgerdis 1-19 sem eru sunnan megin gbétunnar
11. Lé66armeeling fra Eflu fyrir Melgerdi 11 gerd 19. april 2021
12. Utfaersla & bilasteedamalum med kynningartexta
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Melgerai 11, Képavogur - Skuggavarp 28d0ni 2023

Medfylgjandi eru myndir sem syna skuggavarp fyrir og eftir fyrirhugadar breytingar & hisnzeai via
Melgerdi 11. Dagsetningar skuggavarps eru 21.jandar, 21.mars og 21.jdni.

Fyrir breytingar Eftir breytingar

Fyrir breytingar Eftir breytingar

21.janGar k1.13:00

21.jani kI.10:00

21.jandar k1.16:00 21.janlar kI.16:00
13 1 a
14 12 10
Vallzrgerdl
21.jdni kI.13:00 21.jini k1.13:00
21.mars kI.10:00 21.mars k1.10:00
Fyrir breytingar Eftir breytingar Fyrir breytingar Eftir breytingar

21.mars kI.19:00 21.mars kl.19:00 21.j0ni k1.22:00 21.j4ni k.22:00
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Fylgiskjal 3
Kynning a byggingarleyfisumsdkn dags. 15. agust 2018
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Fylgiskjal 4
Kynning a byggingarleyfisumsdkn dags. 17 januar 2022

Kéarsnes - Kynning & byggingarleyfisumsékn GRENNDARKYNNING 1z
Melgerdi 11

Breyting skv. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

)| Erindi fra fundi skipulagsra®s nr. 112, 17. jandar 2022.
ONE / 2111369

Greinargerd:

M Atuns sipusgersos i 112 pann 17. jandar var lagt fram enindi Hauks Asgesssonar

| byogingarverkfrassings . 1aarhata Meigerdis 11 a breytu fyrrkomulagi & 6%, A ki er

| steinsteypt byggl 1954 suk 40,2 byggn 1972

sy e s s o o o et o 8 s K i
o b 4 s gt et B
Stadfest 28. febriar 2022 30 m* w

20w |
J D251 0,45. Fioic GBS eykst dr sinnd | tvase & adinei.

framiagda tliogu fyfir 0darhdfum Melgerdis 9, 10, 12, 13, 14, Vallargerdis 10, 12 og 14.

(@
V]

&

ar

Kepsvogi,

Meigerdi Autr D Kaslinsdain

‘kiputagENLINTG

50 202099 21| RISEIVHOHL | S BN S B e sy Q02PN S

O 0D o

=: N1}

‘Skyringarmynd: Tilaga a8 breylingu, Glil nordurhiidar | mkv. 1250

=

Yfiriitsmynd byggd & maslibladi.
Malgerai 11 [ mkv. 1:1000

TFOAT] 2] o]

OO e honta cg

Skyringarmynd: Tlliaga ad breyingu, Gl sudurhiGar [ mkv. 1-250

dFZ4SOOAVdOM

+ Melgerdi + ﬂ B2

e Emm = ;I |
— bl L ||

Skyringarmynd: Tilaga ad breylingu, Gl vesturhidar [ mkv. 1:250

o
Tz g Boudny

Skyringarmynd: Tillaga ad breylingu, il austurhiigar | mky. 1:250

Skyringarmyndir / hénnudur: fvar Hauksson | Haukur Asgeirsson Skyringarmynd: Tilaga ad breytingu, grunnmynd 1. hasBar | mkv. 1-250

plepsBeindps / QIAssIMBAYWIN

&

Tillaga ad breytingu: Melgerd] 11 1 mikv. 1:1000

21



Fylgiskjal 5
3D skissur fra VHA sem barust 6. jantar 2022 syna erfidleika vid ad koma bilastaedi fyrir & 16dinni
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Fylgiskjal 6
Erindi fra fundi skipulagsrads nr. 150 2.10.2023 utsendur grenndarkynningaruppdrattur

Karsnes - Kynning a byggingarleyfisumsokn GRENNDARKYNNING 13
Melgerdi 11 i = i

@
Wi

H i 1 '
Breyting skv. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 o = o0 o
Erindi fra fundi skipulagsrads nr. 150, 2. oktober 2023. "~ i
ONE / 23082020 5 m 5 N

Greinargerd:
A fundi skipulagsrBs nr. 150 bann 2. oktGber 2023 var lagt fram erindi byggingarfulltria
dags. 15. september 2023 bar sem bygeingarleyfisumsokn Hauks Asgeirssonar
dags. 29. jini 2023 f.n. 168arhafa lédarinnar . 11 Vi Melgersi.

SOLt er um leyfi fyrir reisa viObyggingu med einni ibud & tveimur hadum Vi vesturhiic
Stadfest 28. desember 2021 IbuBarhussins alls britté 126,5 m? a staer8. Ty bilastzedi eru 4 168inni, sem helst Gbreytt.
Aloginni | dag er steinsteypt 160 m® einbylishds 4 tveimur hadum byggt 1954 auk 40,2 m?

bilgeymslu, byggri 1972. Byggingarmagn & 168inni haskiar Or 2002 m? | 326,7 m? g g i P
) breytinguna og njtingarhiutfall haskkar Gr 0,26 i 0,425. FJoid (bG0a eykst Gr einn f tvaer & Thiaga o8 braydngu, goawmnd
168inni. B S "

Skipulagsrad sambykkir med tilvisun [ 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 a5 framiogd

L T SV it 1T

dF9dSOOAVdOM

bt 8 b s
og nr. 10, 12 og 14 vid Vallargersi.
-
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T o d W 7 i nRl =
Il G =
= I
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Y
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Fylgiskjal 7
Athugasemd I68arhafa Melgerdis 13

Képavogur 11. desember 2023

Skipulagsrad Képavogs
Digranesvegi 1
200 Képavagur

Malsnlmer 843/2023
Sameiginlegar athugasemdir vegna byggingartilldgu ad Melgerdi 11 fra eigendum efri haadar
Melgerdi 13 sem og eiganda nedri haadar Melgerdi 13.

Vid métmaelum fyrirhugadri vidbyggingu, enda eru forsendur kynningarinnar rangar. Hluti pessara
atugasemda hefur 48ur komid fram i fyrri kynningu en greinilega ekki skilad sér nzegilega vel.

betta er einfaldlega ekki stzzkkun 4 einbylishusi sem veeri allt annad mal. betta er vidbot vid dskrdd
fidlbyli. Sagt er i kynningarbréfi ad eitt einbyli sé 4 168inni med tveimur bilastaadum. Bilastadi er
auglidslega eitt. Ahugavert vaeri afl sjd hvernig tveimur bilum vaeri lagt par hlid vid hlid.

Husid hefur verid hlutad nidur i ad lagmarki prjar ibadir. Liklega fiérar med tilheyrandi ibdafjdlda sem
nokkur velta er & milli &ra, talsverdur fjoldi sem hefst parna vid en erfitt er a8 gera sér ndkveemlega
grein fyrir pvi par sem umgangur er mikill.

Inngangar i tvaer ibaGirnar eru aftan vid hus. Melgerdi 11 ztti i raun ad skilgreina sem fj6lbylishis og
leggjum vid til ad dtektaradilar maeti 4 stadinn og skodi hvernig hisinu hefur verid breytt Gr
einbylishdsi par sem ein fjdlskylda bjé 48ur | margar ibldir. bad er mikill umgangur nd pegar vid
vesturhlid Melgerdi 11 a8 inngdngum aftan vid his. bess ber ad geta ad bifreifar sem tilheyra
pessum fjblda ibada er ad jafnadi 5 (stundum & pegar vinnubifreiBum er einnig lagt) og fylla pwi
gitustadi fyrir framan hasin hlidar vid.

Midad vid fordaemi fyrir pvi hvernig ndverandi his hefur verid hlutad nidur an pess ad pad komi fram
4 teikningum er liklegt ad um sé ad raeda ad tveer ibudir verdi | vidbyggingu bé ad annad komi fram a
teikningum.

bott ad vid séum dnagdari med pessa tillégu en pa fyrri pa er jost er ad vidbyggingin mun breyta
atsyninu og brengir verulega ad dtsyni ur eldhisglugganum & efri had og er s gluggi sem vid horfum
mest Ut um daglega.

betta hverfi og sérstaklega pessi gata sem er [ tveggja mindtna gdngufjariagd fra grunn- og
gagnfraadiskdla, bjdnar vel fyrir fjdlskyldufdlk sem parfnast adeins fleiri fermetra rymi fyrir bérn.
begar his sem Melgerdi 11 er hélfad nidur | margar smzerri einingar likt og i bessu tilfelli, pjdnar
husid ekki lengur barnafjélskyldum og pad er undarlegt ad pratt fyrir dbendingar um betta vid fyrri
grendarkynningu af skipulagsrad geri ekki dtekt 48ur en malid er sent enn og aftur |
grenndarkynningu.

Ef Melgerdi 11 er raunverulega einbyli med staedi fyrir tvo bila 4 168inni pa vaeri haegt ad skoda petta.
Svo er hinsvegar ekki raunin.

Virdingarfyllst,
Eigendur Melgerdi 13
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Fylgiskjal 8

Athugasemd lvars Palssonar hrl. f.h. |68arhafa Melgerdis 9

LANDSLOG

Skipulagsrad Képavogs
Digranesvegi 1
200 Képavogur

Reykjavik, 11. desember 2023.

Andmaeli vegna grenndarkynningar byggingarleyfisumsoknar fyrir Melgerdi 11, malsnr. 843/2023

Til Landslaga hafa leitad Sigriur Gudmundsdottir og Hermann Hermannsson, eigendur Melgerdi 9. Hafa bau falid
Landslégum ad métmaela grenndarkynningu a vidbyggingu og fjdlgun ibuda ad Melgerdi 9.

Tillagan gerir rad fyrir pvi ad leyfa 2. haeda vidbyggingu vid ntverandi his og gera par nyja ibid 126,5m?2 ad staerd.
i kynningu tilldgunnar er sagt ad 4 168inni sé i dag 160m2 einbylishis auk 40m2 bilskurs. Heildar byggingarmagn
4 168inni haekki ur 200,2m2 i 326,7. Nytingarhlutfallllll haskki tr 0,26 i 0,425. Fj6ldi ibG8a verdi tvaer i stad einnar.
Bilastaedi 4 163inni séu tvd og pad breytist ekki.

Umbjé8endur minir hafa tvisvar 48ur, 4 skdmmum tima, andmaelt ndnast sému tilldgu a8 breytingu og drétta pau
métmaeeli i pridja sinn. [ raunar er étrilegt a8 umbjédendur minir purfi trekk i trekk a8 andmaela nanast sému
breytingunni.

Umbjédendur minir vilja benda & ad bilskdr niverandi hiss hafi pegar verid breytt i ib(8 sbr. Medfylgjandi mynd:

P4 hafi hdsinu, til viSbdtar vid pad, liklega begar verid skipt upp i tvaer eda fleiri fbGdir. [ hasinu séu pvi a.m.k. 2-3
ibudir fyrir. Umraett hus, sem sagt er einbylishus, er pvi i raun pegar ordid fjolbylishus an peirrar breytingar sem
nt eru kynntar.

Borgartini 26 105 Reyvkjavik  Simi 520 2900 Kt 4507100830  Vsk 105456  landslogis
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LANDSLOG

Bilastzedi 4 168inni er ad auki bara eitt en ekki tvd eins og sagt er i kynningu og synt er 4 uppdraetti. Yfirlitsmynd
er sog8 byged 4 malibladi en pad virdist ekki rétt. A gildandi maelibladi frd 21. dgUst 2012 er bara synt eitt st=di
{ samraemi vid raunveruleikan. Bilastaedid er ad auki 4 milli tveggja steinsteyptra veggja og er bil 4 milli beirra um

3,5m. Augljdst er ad par komast ekki fyrir tvd bilastadi. ba hefur ruslatunnum verid komid par fyrir. Petta sést vel
& myndinni ad framan.

Agur en lengra er haldid { breytingum & hisinu krefjast umbjédendur minir pess ad Kpavogsbasr, skipulags- og
byggingaryfirvild, skodi hisid ad utan og innan til ad ganga Ur skugga fyrikomulag bess og raunverulegan fjélda
ibuda. Komi i ljos ad hisinu hafi begar veri@ breytt dr einbylishasi i fjglbylishas parf, &dur en frekari breytingar
eru gerdar, ad gera eiganda pess ad koma hisinu i samt lag eda saeja ella um paer breytingar sem pegar hafa verid
gerdar & husinu. Meta parf malid ad nyju m.t.t. slikrar sko8unar.

Er bess krafist ad stk skoSun fari pegar fram enda kann ad hafa skapast heettudstand 1 hisinu ef grunnsemdir
umbjédenda minna eru réttar t.d. m.t.t. brunavarna og dryggis.

Hvad sem &8ru lidur péd mdétmeela umbjédendur minir hardlega frekari byggingum vid husid. NG begar séu dhrif
af peim fjdlda iblada eda ibda sem séu i husinu umfram pad sem buast ma vid. Fiéldi bifreida fylgi husinu nd
pbegar og bad muni aukast enn frekar med nyrri vidbyggingu. Umbjédendur minir ottast jafnframt ad i
vidbyggingunni verdi ekki bara gerd ein ibdd heldur fleiri.

[ samrzemi vi# meginregluna um skipulagsskyldu, sem m.a. ma rdda af 12. gr. skipulagslaga, telja umbjédendur
minir ad adur en wveitt verdi heimild til steekkunnar og fjdlgunar ibida [ umreeddu hasi, sem siar hafi
fordeemisgildi fyrir adrar 168ir 4 svee@inu, verdi skofa hverfid heildreent. Ekki sé haegt ad leyfa einstakar
framkvaemdir 48ur en slik skodun hefur farid fram. Naudsynlegt sé ad vinna deiliskipulag fyrir svdid | heild par
sem stefna fyrir svaadid er morkud heildraant m.t.t. vidbyggingarmdguleika, ibidafjtlda, bilasteeda og annarra
skipulagslegra patta.

Umbjédendur minir vilja jafnframt minna & ad veiting byggingarleyfis i begar byggdu og ddeiliskipulégdu hverfi,
an pess ad fyrir liggi deiliskipulag, er algjér undantekning m.tt. meginreglunnar um skipulagsskyldu. Slikar
heimildir ber a8 tilka mjog prongt. Af Grskurdum Urskurdarnefndar skipulags- og byggingarméla og
drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, verdur radid ad slikt sé ekki heimilt nema slik umsékn sé |
samrami vid stefnu adalskipulags og [ samrami vid byggfamynstur & vikomandi sveedi p.m.t. hvad vardar
urnfang, byggingarmagn, ibudafjclda bilastadi o1, Liggur pad fyrir { pvi tilviki sern hér um rae8ir? [ mjég margum
tilvikurn hafa slikar leyfisveitingar verid felldar dr gildi.

Umbjédendur minir itreka métmazli sin vid pvi ad fallist verdi & hina kynntu breytingu. Naudsynlegt sé fyrir
Képavogsbae ad meta ndverandi dstand hidssins og raunverulegan fjdlda Ibada par adur en lengra er haldid.
Jafnframt verdi ad vinna deiliskipulag fyrir reitinn i heild par sem morkud er stefna fyrir skipulag svadisins adur
en veitt verda leyfi fyrir einstaka staekkunum eda fjdlgun ibada.

Umbjodendur minir dskilja sér allan rétt til ad leita réttar sins verdi umsdknin sambykkt pratt fyrir andmaeli peirra

p.m.t. a8 skjota malinu til drskurfarnefndar umhverfis- og audlindamala ogfeda til domstéla reynist pad
naudsynlegt effa krefjast skafdabdta verdi pau fyrir tjéni vegna malsins.
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Fylgiskjal 9

Gildandi maeliblad fyrir Melgerdi 11 fra 21. agust 2012
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Fylgiskjal 10
Myndir sem syna dregna linu i gegnum hus Melgerdis 1-19 sem eru sunnan megin gétunnar
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Fylgiskjal 11
Lédarmaeling fra Eflu fyrir Melgerdi 11 gerd 19. april 2021
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