A Képavogsbaer

Til baejarrads Kdpavogsbaejar/ umsogn

Képavogi, 3. ndbvember 2025
25102116/502.00 HO

Efni: Laekjarbotnaland 53 D — Beidni um endurskodun lé6darleigusamnings.

A fundi baejarrads pann 23. oktdber sl. var tekin fyrir beidni |6darhafa og vaentanlegs
kaupanda Laekjarbotnalands 53 D um endurskodun a l6daleigusamningi l6darinnar.
Baejarrad sampykkti & fundinum ad visa erindinu til umsagnar 16gfraedipjonustu.

i erindinu er pess 6skad ad gildandi 68arleigusamningur verdi endurnyjadur og
lengdur par sem ekki sé€ haegt ad fa husnaedislan nema til 10 ara sem valdi mikilli
greidslubyrdi og geri i raun sélu a fasteigninni dmogulega. Um sé ad raeda ibudarhis
fyrir kennara og i peim sé buid allt arid um kring. Erindié verdur ekki skilid 6druvisi en
svo ad pess sé 6skad ad leigutiminn verdi lengdur i 35-40 ar sem er hefébundinn
lanstimi langtima fasteignalana.

Umsogn
A 168inni stendur ibtdarhis (kennarabustadur) fyrir kennara vid Waldorfskola.

Samkveemt 2. gr. gildandi |6daleigusamnings dags., 30. juli 2025 er 166in leigd til 10
ara eda til 30. juli 2035. Fram kemur ad verdi leigutiminn ekki framlengdur falli [68in
aftur til Képavogsbaejar og ad leigutaki verdi ad fjarlaegja bau mannvirki sem a l6dinni
eru og ganga fra landinu sem neest pvi sem pad var adur, Képavogsbze ad
kostnadarlausu. Sama gildir ef skélastarf leggst nidur aéur en leigutiminn er lidinn.

Astaeda hins stutta leigutima er m.a. sa ad skv. adalskipulagi er gert rad fyrir ad
hasin i Laekjarbotnalandi viki med timanum.

i 6. gr. l6daleigusamningsins kemur fram ad leigutaka sé heimilt ad segja upp
l66aleigusamningum med 3 manada fyrirvara, en Kopavogsbeer getur sagt upp
samningnum med 1 ars fyrirvara, enda sé 168in tekin undir skipulagda byggd eda til
annarra nota a vegum Kdépavogsbaejar.

i pessum tilfellum greidir Kdpavogsbaer ekkert fyrir 168ina eda mannvirki sem & henni
standa. Jafnframt er aréttad ad slik afhending a 168inni megi i engu skerda rétt
vedahafa og er leigutaka skylt ad aflétta vedbdndum adur en mannvirki eru fjarlaeg®é.

Medan vedbdndum hefur ekki verid aflétt standa mannvirkin til tryggingar fyrir 6llum
kostnadi sem kann ad falla @8 Képavogsbae vegna vedsetninga.
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.'. Koépavogsbaar

Pau mannvirki sem ekki hafa verid fjarleegd innan 1 ars fra lok leigutima falla til
Kopavogsbaejar sem getur tekid pau til nytingar eda latié fjarlaegja pau 4 kostnad
l66arhafa, allt ad teknu tilliti til vedsetninga.

i 13. gr. l6daleigusamningsins er svo fjallad um yfirtéku leiguréttinda, en par kemur
fram ad hvenszer sem baejarstjorn telur sér porf a ad taka 168ina i sinar hendur ad
nokkru eda &llu leyti er leigutaka skylt ad lata leiguréttinn og l66ina af hendi, i peim
tilvikum greidir baejarsjodur fyrir byggingar og énnur mannvirki sem a 16dinni standa
eftir mat nema 66éruvisi semijist.

Akvaedi 6. gr. I6darleigusamningsins  tryggir ad mati undirritads hagsmuni
Kbdavogsbasjar nzegjanlega vid lok leigutimans og i raun breyti engu hvort
leigutiminn sé 10 ar eda 40 ar par sem Kopavogsbeer getur avallt sagt upp
samningnum med 1 ars fyrirvara. | peim tilvikum standa mannvirkin a 168inni til
tryggingar fyrri ahvilandi vedskuldum fari svo ad [6darhafi aflétti ekki vedskuldum.

Samkvaemt upplysingum l68arhafa mun ahvilandi fasteignlan verda til 35-40 ara ad
uppheed kl. 26-38.000.000-, en kaupverd hussins var kr. 53.000.000-. | ljosi
framangreinds akveedis 6. gr. og hins tiltdlulega laga vedhlutfalls (ca. 51%) verdur
ekki séd ad pad feli i sér verulega ahsettu fyrir Kopavogsbae ad verda fyrir
fjarhagslegu tjoni komi til uppsagnar leigutimans adur en aé honum lykur, en tekid
skal fram ad ekki er haegt ad fullyréa med neinni vissu um ad enginn kostnadur
leggist mOgulega & Képavogsbae vegna ahvilandi vedskulda yrdi peim ekki aflétt af
halfu leigutaka reynist paer heerri en su fjarhaed sem fengist fyrir husid eda 168ina.

Vid mat a pvi hvort verda eigi vid beidni um lengri l66aleigutima ma einnig hafa i
huga ad almennt eru l6daleigusamningar um ibudarhus i Képavogi til 50 ara og ber
Képavogsbae ad greida fullt verd fyrir mannvirki & 166 vilji baerinn ekki endurnyja
samningana. Lédarhafar Laekjarbotnalands 53 D eru pannig i mun verri stédu en
adrir I66arhafar og njota ekki sama jafnraedis og adrir iblar beejarins, sitja fastir i eign
sinni an pess ad geta selt hana. Til pess ma einnig lita ad i adalskipulagi Képavogs
2019-2040 eru engin aform um nytingu Laekjabotna undir skipulagda byggd i nainni
framtid og i raun engar likur & ad svaedid verdi brotid undir byggingarland, en gert er
rad fyrir ad petta verdi Utivistarsvaedi um okomna framtid. Er pvi afar éliklegt ad il
uppsagnar leigusamningsins komi & naestu arum eda aratugum.
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