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Fyrirspurn um breytingu a deiliskipulagi
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Inngangur

Naerumhverfid hefur tekid umtalsverdum breytingum sidastlidna dratugi og samhlida hafa dherslur aukist a
baetta nytingu lands, betra adgengi ad fjolbreyttum ferdamatum og fjdlbreyttar lausnir til pess ad anna aukinni
eftirspurn eftir ibudum. Mikil og fjidlbreytt uppbygging hefur att sér stad 4 naerliggjandi svaedum, baedi ibudir og
atvinna. Hugmyndleit um préun svaedisins frd arinu 2022 gefur fyrirheit um spennandi teekifeeri inn i framtidina.
Fyrirhugud Borgarlina um Fifuhvammsveg mun einnig styrkja sveedid og baeta tengingar vid onnur svaedi a

hoéfudborgarsvaedinu.

A.Gudmundsson hefur starfraekt hisgangavéruverslun, skrifstofur og verkstaedi a 168inni. Miklar breytingar
hafa ordid i framleidslu skrifstofu og skélahtsgagna & lidnum aratugum og er pad skodun stjérnenda A.G. ad of
kostnadarsamt sé ad framleida husgogn i Baejarlind og pvi hafa eigendur ahuga a ad taka nidur stalgrindarhusid
og flytja & 6dyrara framleidslusvaedi en starfraekja afram husgagnaverslun i Baejarlind. Samhlida préun byggdar
og breyttra aherslna hja fyrirtaekinu hafa eigendur hug a ad endurskipuleggja 168ina fra pvi ad vera 68 undir
atvinnustarfsemi, verslun og pjénustu yfir i ibadir. Slik breyting yrdi lidur i ad koma m.a. til méts vié aukna

eftirspurn eftir ibddum i gédum tengslum vid fjolbreytta ferdamata.
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Tengsl vid adrar aaetlanir

Landsskipulag

{ nyrri landsskipulagsstefnu eru settar fram aherslur m.a. vardandi loftslagsmidad skipulag, byggdapréun i

péttbyli, ad skipulag greidi fyrir skilvirkum samgongum, ad skipulag studli ad auknum stodugleika og jafnvaegi 4

hasnaedismarkadi og ad gerdar séu videigandi radstafanir vardandi heilnaemi umhverfis.

Aherslum er fylgt eftir med atridum sem skal taka mid af vid skipulagsgerd. Vid métun tillégu ad uppbyggingu 4

168inn verdur m.a. tekid mid af eftirtéldum aherslum Gr landsskipulagsstefnu:

Ahersla B.2: Skipulag verdi loftslagsmidad og feli i sér sampazetta stefnu um byggdapréun i péttbyli og dreifbyli

bar sem vexti verdi beint ad peim byggdarkjérnum sem fyrir eru, med dherslu d busetufrelsi og ad draga ur

ferdaporf.

Uppbyggingu, par & medal samgangna, verdi hagad pannig ad hun sé til pess fallin ad styrkja kjarnana
sem sjalfbzera burdarasa viokomandi naersamfélags.

{ skipulagi péttbylisstada verdi almennt haft ad leidarljési ad minnka ferdaporf med pvi ad pétta byggd,
blanda atvinnustarfsemi, verslun og pjéonustu og tengja vid ibudarbyggd i pagu sjalfbzerni daglegs lifs
og aukinna lifsgeeda.

Skipulag byggdar studli ad sjalfbaerri préun péttbylisstada med péttri, samfelldri byggd,
endurskipulagningu vannyttra sveeda og eflingu naersamfélags.

Skipulag byggdar og landnotkunar midi ad pvi ad draga ur loftslagsahrifum samgangna, med aherslu &
virkan ferdamata og almenningssamgongur.

Ahersla B.4: Skipulag greidi fyrir skilvirkum samgéngum bar sem jafnvaegi milli élikra ferdamdta verdi haft ad

leidarljosi.

Sveitarfélog marki i skipulagi sampaetta stefnu um byggd og samgongur. Ahersla verdi l6gd 4 géngu- og
hjélavaent umhverfi og ad tvinna saman almenningssamgongur og byggdaskipulag.

Gatnaskipulag og gatnahdnnun midi ad pvi ad skapa baejarrymi og umferdarrymi fyrir akandi, hjélandi
og gangandi vegfarendur. Vid skipulagsgerd verdi byggt a leidbeiningunum Mannlif, byggd og
baejarrymi: leidbeiningar um sjalfbaert skipulag og vistveenar samgongur i péttbyli.

Ahersla B.8: Skipulag studli ad auknum stédugleika og jafnvaegi d husnaedismarkadi med uppbyggingu

hagkvaems og vandads ibudarhusnaedis sem svari pérfum dlikra félagshdpa.
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e |skipulagsaaetlunum i péttbyli verdi morkud stefna um uppbyggingu ibudarhisnaedis sem taki mid

af fyrirsjdanlegum porfum samfélagsins og lydfraedilegum breytingum til framtidar.

e Studlad verdi ad fjolbreyttum hidsnadiskostum, svo sem hvad vardar husagerdir og staerdir, og

stefnt ad pvi ad innan hverrar byggdarheildar sé fjolbreytt og vel stadsett ibudarhusnaedi.

e Tryggt verdi fjolbreytt, hagkveemt og sveigjanlegt hisnaedi sem maetir porfum dlikra aldurs- og

félagshdpa og studlar ad félagslegri fidlbreytni. | pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad frambodi
a husnaedi fyrir tekju- og eignalaegri i samraemi vid vidmid rammasamnings rikis og sveitarfélaga um
husnzdisdaetlanir.

e Skipulag skapi umgjord fyrir uppbyggingu vandads ibudarhusnadis par sem studlad er ad gaedum

husnaedis, svo sem hvad vardar byggingarlist, birtu, hljédvist og Utirymi.
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Ahersla B.10: Skipulag geri videigandi rddstafanir vardandi heilnaemi umhverfis.

e  Skipulagsgerd midi ad pvi ad tryggja loftgeedi og gdda hljodvist, m.a. med utfaerslu byggdar og
almenningsryma sem dregur Ur ferdaporf og hvetur til virks ferdamata. Horfa skal til
adgerdadaetlunar stjérnvalda um loftgaedi sem og fyrirliggjandi upplysinga um loftgaedi og hljédvist.
Leita skal leida til ad baeta loftgaedi og hljédvist par sem peim er dbdtavant.

Svaedisskipulag

Svaedid er a skilgreindum svaediskjarna @ samgongu- og préunaras samkvaemt sampykktum breytingum a
svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins fra arinu 2018 Samgdngu- og préunardsar fyrir hdgaedakerfi

almenningssamgangna & héfudborgarsvaedinu — Borgarlina og breytingu a korti 2 — kjarnar og vaxtamork.

~
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Skyringarmynd, ur svaedisskipulagi h6fudborgarsvaedisins, kjarnar og samgéngudsar.

A slikum svaedum er gert rad fyrir téluverdum péttleika byggdar og uppbygginu samhlida baettu adgengi ad
fjolbreyttum ferdamatum. Naest haesti péttleikinn verdur vid mikilveegar stodvar i péttasta hluta svaediskjarnans

og vid préunarsvaedi med midleega stadsetningu.
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Smaralind

0,2

0,1

Hlemmur

Svaedislysing

Svadisnyting Dami

Mynd G synir markmid um péttleika byggdar G préunarsvaedum Borgarlinu. Sjg ennfremur toflu 2 i svaedisskipulaginu
Héfudborgarsvaedid 2040, par sem lyst er viomidum um einkenni kjarna og samgéngumidra préunarsvaeda.

Skyringarmynd, ur svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins. Myndin synir markmid um péttleika byggdar @ prounarsvaedum
Borgarlinu.

Vidmid um einkenni midkjarna koma fram i svaedisskipulagi. bar kemur eining fram ad Smarinn er skilgreindur

sem svaediskjarni og gert rad fyrir péttri til medalpéttri byggd ibuda og atvinnu.

FLOKKAR

LANDSKJARNI

L jarninn, midborg Reykjavik

er badi midstdd fyrir svadisbundna
starfsemi og fyrir landid i heild. Par er
fjolpaett starfsemi og helstu stofnanir
landsins, stjérnsysla rikisins og borg-

EINKENNI LANDNOTKUNAR

Fiolpeett starfsemi, stofnanir, samfélagspjonusta og afpreyingaridnadur.

Gera skal rad fyrir einni eda fleiri stoppistédvum hagadakerfis almennings-
samgangna, Borgarlinu, og adgengi ad fjdida stratisvagnaleida er gott.*

Byggdin er pétt (midborg) til medalpétt (svaediskjarni) blanda ibida

arinnar, Alpingi, t
og visindastofnanir og heilbrigdis-
stofnanir sem pjona landinu 6llu, svo
og midstdd vidskiptalifs, pekkingar
og nyskdpunar.

SVADISKJARNI

Svadiskjarninn, Smarinn og Mjédd,
pjénar dllu héfudborgarsvadinu en
einnig baejarhlutum, hverfum og naasta
umhverfi.

og fsemi. Tryggja ber ad visst hlutfall ibda verdi & vid-
radanlegu verdi.

Gott adgengi ad all
nattirurikum svaedum.

dum og godum ymum og/eda

Gdngu- og hjolavaent umhverfi sem er skjélgott, gledur augad og hvetur
til ativeru.

Smaralind og nagrenni hennar feer aukid vagi sem svadisbundinn pjon-
ustukjarni sem styrkt er med annars konar atvinnustarfsemi og iblabyggd.

SAMGONGUEINKENN!

Adgengi ad almenningssamgongum skal
vera gott.*

Almenningssamgdngur hafa forgang i gatnakerfi

(sérreinar, forgangur & for yring:
4 umferdarljosum).

Gott adgengi ad stofnvegakerfi.

Hagada umhverfi fyrir gangandi og hjélandi vegfar-
endur sem stydja mjdg vid virka ferdamata.

Krofur um fjdlda bi og adrir

skilmalar stydja mjog vid notkun almenningssam-
gangna i ferdum ad/fra sveedinu. Heerri bilastzdagjold
hvetja til i og virkra
ferdamata.

[ téflu 2 i Hofudborgarsvaedid 2040 eru sett fram vidmid um einkenni landnotkunar ¢ mismunandi svaedum.
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Adalskipulag Képavogs

i gildi er Adalskipulag Kopavogs 2019-2040. L4din er & skilgreindu midsvaedi i adalskipulagi, M-5 og er 163in

einnig innan pess svadis sem fellur undir préunarsveaedi 6 i adalskipulagi.

MIDAFTANSKLETTUR

Skipulagsakvaedi fyrir landnotkunarreit M-5 i gildandi adalskipulagi Képavogsbaejar 2019-2040.

Um reitinn, M-5 gilda eftirfarandi skipulagsakvaedi i adalskipulagi:

M-5
Ad hluta

til innan
(PR-6)

Lindir

Midhverfi nordan og sunnan vid Fifuhvammsveg. Svadinu ma skipta i tvd meginsvaedi a) nordan Fifuhvammsvegar og
utan préunarsvaedis b) sunnan Fifuhvammsvegar innan préunarsvaedis.

a) M-5. Skégarlind 1 og 2 nordan vid Fifuhvammsveg, utan préunarsvaedis. Verslunar-, skrifstofu- og pjonustusvaedi. Nyt-
ingarhlutfall 168a(r) er aaetlad um 0,6. Skégarlind 1 er 6byggt verslunar- og skrifstofuhisnaedi, 4zetlud 3 hada bygging
auk kjallara. Staerd svaedis er um 5-6 ha.

b) M-5, bR-6. arlind sunnan vid Fifuhvammsveg, innan préunarsvaedis PR-6. A svaedinu er blondud athafnastarfsemi,-
i3nadur, verslun og b]onusta i fyrirtaekjum af ymsum toga. Nytingarhlutfall byggdra 16da er ad jafnadi um 0,5. Svaedid telst
fullbyggt ad undanskildu pvi ad vid Bzjarlind 8-10 er i deiliskipulagi radgerd 10 haeda verslunar- og skrifstofubygging.
Nytingarhlutfall peirrar |63ar er aaetlad um 0,6.

Gert er rad fyrir breytingum & jadri svaedisins i tengslum vid fyrirhugada tengibraut undir Reykjanesbraut og sidar loki yfir
Reykjanesbraut. Sja umfj6llun um préunarsvaedi. Steerd pessa svaedis (b) er um 5-6 ha.

Ekki er gert rad fyrir ibidum a M-5. Staerd M-5 er samtals um 12 ha. Sja einnig umfjéllun um préunarsvaedi i kafla 2.2.

Skipulagsdakveedi fyrir landnotkunarreit M-5 i gildandi adalskipulagi Képavogsbaejar 2019-2040.

Lodin Baejarlind 8-10 er stadsett austan vid Reykjanesbraut sunnan vié misleeg gatnamaét Reykjanesbrautar og

Fifuhvammsvegar. Reykjanesbraut er stofnbraut a forraedi Vegagerdarinn, dnnur megin tenging fra Hafnarfirdi

ad Reykjavik, umferd um brautina er mikil. Nordan vid 16dina er Fifuhvammsvegur sem er skilgreindur sem

tengibraut i adalskipulagi Kdpavogs. Gert er rad fyrir ad Borgarlina, fra midborg ad Vatnsenda, muni ganga um

Fifuhvammsveg. | adalskipulagi Képavogs er gert rad fyrir stokk & Reykjanesbraut, sunnan vid Smaralind, dsamt

nyjum samgongutengingum fyrir baedi gangandi, hjélandi og akandi umferd.
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Gildandi deiliskipulag

Lédin er innan deiliskipulags Lindahverfi-, Atvinnu- og ibudarsvaedi sunnan Fifuhvammsvegar, upphaflega
stadfest 21.12.1993. Gerdar hafa verid pénokkrar breytingar & upphaflega skipulaginu. Sidasta breyting er
vardar 168ina Baejarlind 8-10 var gerd arid 2006. { peirri breytingu folst staekkun |68arinnar i att ad
Fifuhvammsvegi, baett var vid 10 haeda skrifstofubyggingu nordan vid niverandi byggingar, bilageymslu og
adkomu ad 16dinni fra Fifuhvammsvegi. Ekki hefur ordid af byggingu skrifstofubyggingar, bilgeymslu né

framkvaemdar adkomu ad 168 fra Fifuhvammsvegi.

Helstu steerdir samkveemt gildandi skipulagi eru:

Nuverandi m? Skv. skipulagi m? Onyttar heimildir m?
L6d 9.725 17.404* 7.679
Verksmidja 2.398 3.448 1.050
Verslunar- og pjénustu
. 845 845 0

bygging
Verslunar- og

0 7.000 7.000

skrifstofubygging

*160in er skrad 14.955 m? hja landeignaskra

BZJARLIND 8 - 10 - Breytt deiliskipulag
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Gildandi deiliskipulag fyrir Baejarlind 8-10, sampykkt 2006.
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Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi

Breytt notkun

Lédarhafi leggur fram beidni um ad breyta deiliskipulagi I68arinnar pannig ad unnt sé ad byggja nytt hisnaedi 4
168inni, med dherslu a ibudir en starfsemi a fyrstu 2-3 haedum i peim hluta sem snyr ad Reykjanesbraut.
Samhlida yrdi 6skad eftir heimild til pess ad fjarlaegja ndverandi byggingar. Horft er til pess ad nytingarhlutfall
I68arinnar geti verid i anda peirrar nytingar sem sett er fram i vinningstilldgunnar Borg i métun/greenn midbaer

fra arinu 2021.

Hluti af uppdraetti vinningstillogu Ask arkitekta frd drinu 2022, dékkraud brotalina synir afmérkun l6dar Baejarlindar 8-10. A
myndinni mad sja hvernig tillagan gerir rdd fyrir auknu byggingarmagni @ 16dinni.

i gildandi deiliskipulagi er heimild fyrir nyrri akomu ad 168inni fra Fifuhvammsvegi. Samhlida pvi ad breyta
notkun I68arinnar, ur atvinnu i ibadir, er lagt til ad adkoma fra Fifuhvammsvegi falli Ut og ad adkoma ad 16dinni

verdi eingongu fra Beaejarlind.

Mikilvaegt ad horfa til pess vid préun l6darinnar ad uppbygging takmarki ekki frekari préun svaedisins ef
hugmyndir um ad Reykjanesbraut fari i stokk vid 16dina verda ad veruleika. Yrdi pad tryggt m.a. med pvi ad
tryggija fjarlaeegd/veghelgunarsvaedi fra Reykjanesbraut. Slikt yrdi Gtfeert i samradi vid sveitarfélagid og

hlutadeigandi stofnun s.s. Vegagerdina.
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P4 parf i samrddi vid sveitarfélagid ad horfa til samsetningar ibuda, nalaegdar vid skéla og adra pjénustu. Skoda

parf akvaedi i adalskipulagi um fjolda ibuda a landnotkunarreit o.fl.

LAdin liggur 4 dberandi stad midlaegt i Kbpavogi og hefur umhverfi hennar afgerandi dhrif 4 métun og nytingu

hennar. Ahrif umferdar, 6likur kvardi mannvirkja i naerumhverfinu og mikill haedarmunur innan I6dar mynda

motsagnakenndar en dhugaverdar forsendur fyrir honnun bygginga. Mikilvaegt er ad vid métun tillogu ad

uppbyggingu ibudahusnaedis a |6dinni verdi hugad ad og unnid med atridi eins og hljédvist, tryggt ad ibudir hafi

hljédlata hlig, tryggja hljodvist og sélarstundir a dvalarsveedum.

Horft er til pess ad sérstok ahersla i skipulagi verdi a eftirtalin atridi, p6 ekki einskordad vid pau:

Tryggja vidundandi hljédvist og loftgaedi innan ibida, s.s. med akvaedum um kyrrlata hlid ibida,
loftraestibinad, dypt huskroppa, métvaegisadgerdir s.s. hljédskermun o.p.h.

Tryggja gdi ibuda m.a. m.t.t. dagsbirti, s.s. med dkveedum um salarhaed ibuda, dypt hiskroppa og
ad ibudir hafi glugga i tvaer hofudattir.

Métun bygginga taki mid af nalaegd vid umferdapunga gotu, s.s. l6gun og stadsetning bygginga
verdi nytt til pess ad skapa gdd dvalarsveedi sem snua vel vid sdlu, veiti skjol gagnvart rikjandi
vindattum og skyli gegn mestum umferdahdavada fra nzerliggjandi gétum.

Byggingar verdi adlagadar ad landhalla, bilast&edum komid fyrir ad megninu til nedanjardar og
felldar inn i landid. Moguleiki er & bilastaeedum og pjénustuhtisnaedi 4 tveimur haedum. A nedri
hadum naest Reykjanesbraut skal vera verslun og pjonusta

Tryggja gott adgengi og tengingar fyrir fjdlbreytta ferdamata s.s. med skilvirku stigakerfi og g6dum
tengingum ad stodvum almenningssamgangna.

Mikilveegt ad tryggja uppbrot bygginga vegna mogulegrar lengdar peirra til pess ad skerma gegn
umferdahavada fra naerliggjandi stofnbrautum.

Hér 3 eftir ma sja greiningar 3 métun moégulegra bygginga a 168inni dsamt skyringarmyndum sem taka saman

helstu dskoranir og vidfangsefni breytingar a deiliskipulagi. Myndirnar eru settar fram til skyringar og

endurspegla ekki eina syn @ 4framhaldandi vinnu.
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Lodin

L6din Baejarlind 8-10 er skrdd 14.955 m2
Byggingar d@ I16dinni eru 3.267 m?

bar er nuverandi starfsemi G.A. husgagna
Starfsemin er a leid annad

Stadheettir

Mikilveegt ad bua til skjol fra umferdahdvada: Rikjandi vindattir eru sudaustan
hljodskermun, loftreesikerfi, kyrriatar hlidar o.fl. Landid fellur til austurs, mesti haedamunur 9 m
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Utfaerslumoguleikar

Svidsmyndirnar hér fyrir nedan syna 6lika nalgun um uppbyggingu a 168inni. Allar eru paer métadar ut fra peim
ahersluatridum sem fyrr voru nefnd: HIjédvist, loftgaedi og birta innan ibida, ndlaegd vid umferdagotu, uppbrot
bygginga, skjolrik dvalarsvaedi sem snua vel vid sélu og adlogun ad landi. Svidsmyndirnar gera allar rad fyrir ad

nedstu 2-3 haedir sem snua ad Reykjanesbraut verdi atvinna s.s. skrifstofur en adrar haedir verdi ibudir. Verdi
tekid jakvaett i breytingar 4 16dinni mun l68hafi vinna ndnar med skipulagsyfirvéldum ad métun skipulags a

16dinni.

Svidsmyndir A-D

Svidsmynd A:

Ldgreist bygging medfram Reykjanesbraut og sex
stakstaed ibtidarhus i skjéli hennar. fbudir eru
genglystar med géda utsyn og deila gardrymi

Byggingarmagn ofanjardar: 26.300 m?
Byggingarmagn alls: 32.000 m?

Svidsmynd C:

Linuleg bygging haekkar medfram Reykjanesbraut
Fjérar L-laga byggingar, 3-9.haedir, mynda skjdlrika
garda og goad birtuskilyrdi innan ibuda

Byggingarmagn ofanjardar: 23.100 m?
Byggingarmagn alls: 28.800 m?

Svidsmynd B:

U-laga byggingin rammar I6dina inn
Fimm stakstaed hus, 3-9.haedir, standa eftir likum
dsum og mynda skjolgod utisvaedi

Byggingarmagn ofanjardar: 22.500 m?
Byggingarmagn alls: 28.200 m?

Svidsmynd D:

Randbyggd sem beint svar vid adstaeedum
Byggingin er 2 til 10 haedir og umvefur skjdlgédan
inngard. ibudir eru genglystar og utsyn einstakt

Byggingarmagn ofanjardar: 30.000 m?
Byggingarmagn alls: 35.700 m?
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Nanari utfeersla: Svidsmynd D

Landid er laekkad til austurs og bygging felld i landid Randbyggd myndar skjolgédan inngard

Abkoma er fra Baejarlind Miklir méguleikar fyrir gegnumlystar ibudir
Byggingarmagn 1 haedar: ~ 3.400 m Skrifstofur naest Reykjanesbraut
Bilahus, ¢ 1 heed: 5.700 m? Fotspor 2 haedar: 4.900 m?

Langhlid ad Reykjanesbraut er brotin upp Randbyggdin er haekkud um 5 haedir

Byggingin er opnud fyrir adkomu um gard ibudir d efri heedum og ad Baejarlind
Byggingarmagn ofanjardar: 27.900 m?
Byggingarmagn alls: 33.600 m?

Randbyggd er adlégud ad stadhdttum, Formid er brotin upp og stallast: 2 - 9 haedir
Eftirtektarvert form skylir fyrir umferd og vedri Byggingin trappast frd nordri til sudurs
Stendur haest til nordurs en opnast mot sélu Opinn inngardur og fjéldi pakgarda

Skjolrikur inngardur og god birtuskilyrdi Byggingin er umfangsmikil en opin og skjolsael
Byggingarmagn ofanjardar: 30.000 m? Byggingarmagn ofanjardar: 31.000 m?
Byggingarmagn alls: 35.700 m? Byggingarmagn alls: 36.700 m?
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Byggingin er uppbrotin og hagnytir formid til skjol- og rymismyndunar.
Fjéldi bakgarda eykur nytingarméguleika, mykir dsynd og beetir Gtivist
Byggingarmagn ofanjardar: 31.000 m?
Byggingarmagn alls: 36.700 m?

Tilvisunarmyndir, hlidstaed demi:

MAD arkitekter: Fjdlbylishus, Sérenga Noregi

bad er von I68arhafa ad fyrirspurn pessi leggi grunn ad samtali vid Kdpavogsbae um mogulega préun I6darinnar.

F.h. l68arhafa,

Jéhanna Helgadéttir, svidsstjori skipulagsmala hja Nordic Office of Architecture islandi
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