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Dimmuhvarf 10

Fyrirspurn um breytta landnotkun
Képavogi, 29. dgust 2025

Umsdgn

A fundi skipulags- og umhverfisrads Képavogs pann 18. agust 2025 var l6gd fram fyrirspurn Bjarna
Oskars borsteinssonar arkitekts f.h. [6darhafa dags. 15. juli 2025 um breytingu 4 landnotkun & 16dinni
nr. 10 vid Dimmuhvarf. Astaeda fyrirspurnar um breytta landnotkun & 163inni eru 4form l68arhafa um
breytingu 4 deiliskipulagi I6darinnar pannig ad henni verdi skipt i tveer einbylishusalddir.

Forsendur i adalskipulagi Kdpavogs.

i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er 163in & opnu svaedi (OP-5.17, Dimma-vestur). Um svaedid segir:
,Svaedi sem er vestan megin vid Dimmu og liggur ad Ogurhvarfi og ad Ellidavatni. Innan svaedis eru
Dimmuhvarf 4-14 og Fornahvarf 1-3. Innan sveedis liggja reidstigar og par er hluti af
hverfisverndarsvaedi, HV-13. Innan svaedis liggja einnig reidstigar. Steerd: 7,35 ha.” Nordaustan
|68arinnar liggur din Dimma innan sveedis sem nytur hverfisverndar (HV-13, Dimma). Um hverfisvernd
Dimmu segir: , Efsti hluti Ellidada fyrir nedan stiflu vid Ellidavatn og ad Breidholtsbraut heitir Dimma.
Innan hverfisverndarsveaedisins (bajarverndarsv.) er din og umhverfi hennar. Markmidié er ad vernda
lifriki hennar og vernda Ellidaar sem laxveidiar. Staerd: 4,23 ha“

Svaedid hefur verd skilgreint sem opid sveedi / Utivistarsvaedi i adalskipulagi a.m.k. fra arinu 1988.

Mynd 1 Af kortavef Képavogsbaejar, landnotkun og takmarkanir.
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L6din Dimmuhvarf 10 er innan pess svaedis sem Natturufraedistofnun islands (Ni) lagdi til 4rid 2018 ad
faeri @ C-hluta nattdruminjaskrdr. Stefna Adalskipulags Kdpavogs 2019-2040 er ad halda
framkvaemdum utan svaeda sem heyra undir tilldgur Nattarufraedistofnun islands (Ni) frd 2018 ad B-
og C- hluta nattdruminjaskrar og sérstaka vernd samkveemt 61. grein nattdruverndarlaga.
Nattaruminjaskra skiptist i prja hluta sem audkenndir eru sem A, B og C-hluti. C-hluti er tillaga Ni ad
skra yfir nattdruminjar sem astaeda pykir til ad fridlysa eda frida. [ 16gum um nattaruvernd er 16gd
ahersla 4 ad byggja upp skipulegt net verndarsvaeda til ad studla ad vernd liffreedilegrar fjolbreytni,
jardfraedilegrar fjolbreytni landsins og fjolbreytni landslags.

Ur umsoégn/stefnu Képavogs i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040, kafla 4.1.7:

Almennt er stefna adalskipulags ad halda framkvemdum utan sveeda sem heyra undir tillsgur Ni (2018)
ad B- og C-hluta ndtturuminjaskrdr og sérstaka vernd samkvaemt 61. grein ndtturuverndarlaga. Visad er
til markmida [ kafla 4.1.3 Obygqd sveedi en par stendur m.a. ,0bygqgd sveedi verdi metin med tilliti til
aukinnar verndunar og metin med hlidsjon af greinum ndtturuverndarlaga sem fjalla um sérstaka vernd
tiltekinna vistkerfa og jardminja (61.gr.) og landslagsverndarsvaedi (50.gr.).” Leita skal umsagnar
Umbhverfisstofnunar og ndtturuverndarnefnda (umhverfis- og samgéngunefndar) ddur en veitt er
framkvaemda- eda byggingarleyfi til framkveemda sem hafa i f6r med sér rask d landslagsgerdum.

Mynd 2 Mynd af kortavef Ndttiruminjaskrdr. Gula pekjan synir tillégu NI fré 2018 ad ndttiruvernd C-hluta
ndtturuminjaskrdr. L6d nr. 10 vid Dimmuhvarf merkt bldum dtlinum.

Forsendur i deiliskipulagi

Fyrir 16dina er i gildi deiliskipulag Vatnsenda sem sampykkt var i baejarstjérn Képavogs 18. agust 1992.
Arid 1994 var i baejarstjérn Képavogs sampykkt breyting sem nadi til svaedisins vid Dimmuhvarf og ad
sveitarfélagamorkum Koépavogs og Reykjavikur vid Breidholtsbraut. | skipulagsskilmalum fyrir
nybyggingar a ibudarsvaedum i landi Vatnsenda, dags. i juli 1992 en breytt 1996, er kvedid @ um ad a
einbylishisalédum sé heimilt ad byggja eitt einbylishis dsamt bilageymslu. A 168um sem eru 1600 m?
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og staerri ma ad auki byggja hesthuds dsamt hl6du og gerdi ef synt er fram a ad pau mannvirki falli vel
ad umhverfi og skipulagi I6dar.

Deiliskipulaginu hefur verid breytt fjérum sinnum & opnu svaedi, var pad gert & tveimur 16dum
Dimmuhvarf 14 og Fornahvarf 1. Olikt innkominni fyrirspurn var ekki verid ad fjdlga ibudum med
pessum breytingum.

Deiliskipulagsbreytingarnar voru eftirfarandi:

1. 2001 var breyting gerd @ Dimmuhvarfi 14 en pa var skilgreindur byggingarreitur fyrir bilskur.

2. 2005 var aftur gerd breyting par sem heimilad var ad reisa vinnustofu a 16dinni Dimmuhvarf
14.

3. Al68inni Fornahvarfi 1 var gerd breyting & deiliskipulaginu arid 2017 til ad koma fyrir sélskala
og byggingu hesthuss eins og kvedid er 4 um i skipulagsskilmalunum.

4. Fornahvarf 1 sétti aftur um breytingu 2019, pa um breytingu a legu sélskalans sem og litla
vidbyggingu vid nordurgafl hussins.

0\ ,
VATNSENDI

TILLAGA AP BREYTTU DEILISKIPULAGI. erer
BAJARSKIPULAG KGPAVOGS. FEBRUAR1934/BH

Mynd 3. Deiliskipulagid Vatnsendi - Hvérf ad Dimmu (staekkun svaedis) sampykkt 31. mai 1994.

Dimmuhvarf 10. Nuverandi stada.

Engar sampykktar teikningar, adrar en lagnateikningar fyrir ofnakerfi, eru til fyrir hasid a 16dinni og
ekkert maeliblad heldur. Samkvaemt fasteignaskra HMS er hisid byggt arid 1950 en birt steerd er 0 m2.
A kortavef Képavogs er 168in b6 s6gd vera 3547m?, sja mynd 4.
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Landnumer 16638
Landeignargerd o8
Lengd/Ummal 2469 m
Flatarmal 3547 m?
Eignarhald sveitarfélag
Heimild Landupplysingar Képavogsbasjar
Skrad 1910.2016
Uppfaert 29.09.2017
Dags heimildar 30.04.2016

Mynd 4. L6din er synd med raudum utlinum og upplysingar um hana ad ofan. Eitt hus stendur @ 16dinni sem takmarkadar
upplysingar eru til um.

Lédin var a eignarlandi i Vatnsendalandi til 1999, pegar eignarhald feerdist yfir til Képavogsbaejar i
kjolfar eignarndms. Var 168in Dimmuhvarf 10 par undir, a6ur pekkt sem Vatnsendablettur 98.
Samkveemt upplysingum fra taeknideild umhverfissvids Képavogsbaejar eru flestar I6dirnar austan
Dimmuhvarfs ekki med l6darleigusamninga i gildi og pvi ekki til [66arbl6d, 16darstaerd sem birtist a
kortavefnum er til vismidunar. bad er hins vegar i gildi |6darleigusamningur fyrir Dimmuhvarf 10. |
afsalinu frd 1999 segir ad Kdépavogsbeer taki yfir alla leigusamninga og |d8arleigusamninga. binglysti
samningurinn a |88inni er fra 8. mai 1983 og pinglystur 31. mai s.4., i peim samningi er ekkert kvedid 4
um heimilt byggingarmagn eda adra frekari uppbyggingu mannvirkja.

Innsend fyrirspurn

Fyrirspurn til Skipulagsrads Képavogs vardandi breytingu i adalskipulagi
Képavogs

Fyrir hond eigenda fasteignarinnar ad Dimmuhvarfi 10, er hér med 16gd fram fyrirspurn
um moguleika & breytingu a adalskipulagi Kopavogs 2019-2040, med pvi markmidi ad
lédin Dimmuhvarf 10 verdi skilgreind sem hiuti af ibudarbygod | stad pess ad vera
flokkud sem opid svaedi (OP-5.17, Dimma-vestur), samkvaemt gildandi abalskipulagi
2019-2040.

Fasteignin:

- A 166inni er nd um 80 m2 timburhis, byggt um 1850. Hafundur hisins er

opekktur.

= Hisid stendur nor8anvert a l64inni sem er skrad 3.547 m2 ad staerd.

= LoGin er i dag skrad sem opid svaedi, samkvaemt adalskipulagi Kopavogs 2019-2040,
undir svazdisheitid OP-5.17 Dimma-vestur.

Eldri adalskipulog Képavogs:

- | adalskipulagi Képavogs 1988-2008 var hiuti Ié8arinnar merktur sem blindud byggd
og hinn hiutinn sem Utivistarsvaedi.

- | abalskipulagi 1992-2012 var 4ll 168in merkt sem opid svaedi.

- | abalskipulagi 2002-2012 var hin skrad sem Abyggt svaedi.

- | adalskipulagi 2012-2024 og &fram i niverandi skipulagi er 168in aftur skrad sem opid
svaedi.

-Fra adalskipulagi kdpavogs 1992-2012 og til ndverandi abalskipulags hefur svaedi i
kringum Dimmu verid flokkud undir hverfisvernd (20ur bagjarvernd) o - 4
-I dllum adalskipuldgum sidan pa hafa skil opinna svaedalobygglra svaesda og Adalskipulag ﬁpa-mgs 2000-2012
hverfisverndarsvaeda legid vid I6darmork Dimmuhvarfs 10.

-
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Skilgreining a landnotkun samkvamt adalskipulagi:

- Obyggd =vaedi eru svaedi an mannvirkja, eingdngu setlud til dtivistar eda
grodursetningar. Par er almennt ekki gert rad fyrir mannvirkjagerd né deiliskipulagi.

- Opin svaedi eru aballega aetlud fyrir Otivist, leiksvaedi, raektun og iprottastarfsemi, en
fela i sér mannvirki og pjonustu sem tengjast ufivist.

- bar sem Dimmuhwvarf 10 er baedi med hisnazdi og afmarkud 168, telja eigendur ad I68in
falli utan vid skilgreiningu opinna svaeda og eigi heldur betur heima innan iblddarbyggdar
samkvaemt landnotkun.

Umhverfisverndarsjénarmid:

- Eigandi er medvitadur um ad 168in liggur innan svaebdis sem er hiuti af C-hluta
nattiruminjaskrar Nattirufrasdistofnunar islands, oQ ad baejarstefna gerir rad fyrir ad
framkvaemdir innan slikra svaeda séu takmarkadar en engu ad sidur aetti pa pad sama
ad ganga yfir alla sem eru innan pess svaedis sem nattdruminjaskra hefur afmarkad.

- Eigandi undirstrikar ad allar hugsanlegar framkvaemdir yrou gerbar med adgat, med
nattiruvemnd og sjalfbeerni ad leidarljosi. og innan edlilegra og skynsamilegra marka.

Med hlidsjon af ofangreindu er pess dskad ad Skipulagsrad Kopavogs taki til skodunar
ad breyta adalskipulagi pannig a8 lodin Dimmuhvarf 10 verdi flokkud sem ibudarsvaedi i
stad pess ad filheyra opnu svaedi.

Beibnin byggist a peirmi stadreynd ad par er pegar uppbyggt mannvirki, l68in er afmorkud
og ekki adgengileg ollum, og huin uppfyliir ekki pau skilyrdi sem skilgreiningar opinna
svazda gera rad fyrir samkvaemt skipulagsreglugerd. Pad er jafnframt Gsamraemi i
niverandi flokkun midad vid raunverulega nytingu og notkunarmaéguleika svaedisins.

Eigandi oskar jafnframt eftir ad fa vibrada pa hugmynd vid skipulagsrad Kopavogs ad
breyta deiliskipulagi lodarinnar ad Dimmuhvarfi 10 i framhaldi. Hugmyndin felur i sér ad
lodinni verdi skipt [ tvaer minni ladir til samraemis annarra staerda | skradri ibidarbyggd.
Verdur 168in jafnframt minnkud fra niverandi staerd. A sunnanverdum hiuta lédarnnar
yrdi komid fyrir gonguleid og dvalarsvazbi sem tengist aframhaldandi stigakerfi |
nagrenninu. Pa yrdi niverandi adkoma ad 168, sem i dag liggur um nagrannalod,
endurskodud og faerd pannig ad sjalfstatt adgengi yrbi tryggt.

| stad pess ad hafa eina o8 vaeri gert rad fyrir tveimur [6dum, og hluti niverandi l6dar
fengi pad hlutverk ad hysa stig og dvalarsvaadi til dtivistar.

Eigandi leggur dherslu a ad hugmyndin sé sett fram af virdingu fyrir umhverfi,
nattruvernd og dsynd svaedisins, med pab ad markmidi ad tryggja jafnvaegi milli
hagsmuna einkaadila og almennings, og samraemast stefnu Kopavogsbagjar um
vistvazna prdun.

Med fyrirfram pokk.
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{ ofangreindri fyrirspurn er spurst fyrir um ad breyta landnotkun & 163inni Dimmuhvarf 10, og par med
breyta adalskipulagi, sem og ad breyta deiliskipulagi I6darinnar og skipta henni upp i tvaer smaerri 168ir
med einbylishusi & hvorri 168 fyrir sig. L6din yrdi einnig minnkud til ad gera gongustig ad Dimmu. Ekkert

byggingarmagn er gefid upp i fyrirspurninni.

Roksemd i fyrirspurn fyrir ad breyta landnotkun:

Eigandi er medvitadur um ad [8din liggur innan svaedis sem er hluti af C-hluta natturuminjaskrar
Natturufraedistofnunar islands, og ad baejarstefna gerir rad fyrir ad framkvaemdir innan slikra svaeda séu
takmarkadar en engu ad sidur zetti pa pad sama ad ganga yfir alla sem eru innan pess svaedis sem
nattaruminjaskra hefur afmarkad.

Eigandi undirstrikar ad allar hugsanlegar framkvaemdir yrdu gerdar med adgat, med natturuvernd og
sjalfbaerni ad leidarljési, og innan edlilegra og skynsamlegra marka.

Med hlidsjén af ofangreindu er pess 6skad ad Skipulagsrdd Kdpavogs taki til skodunar ad breyta
adalskipulagi pannig ad 16din Dimmuhvarf 10 verdi flokkud sem ibGdarsveaedi i stad pess ad tilheyra opnu
svaedi. Beidnin byggist a peirri stadreynd ad par er pegar uppbyggt mannvirki, 16din er afmérkud og ekki
adgengileg 6llum, og hun uppfyllir ekki pau skilyrdi sem skilgreiningar opinna svaeda gera rad fyrir
samkvaemt skipulagsreglugerd. bad er jafnframt ésamraemi i ndverandi flokkun midad vid raunverulega
nytingu og notkunarmaoguleika svaedisins.
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Umsogn og nidurstada

i markmidum adalskipulagsins fyrir opin svaedi er |6gd dhersla & ad opin svaedi verdi ekki skert enda
bjédi pau upp & umhverfisleg geedi, eru pau markmid sett fram i samraemi vid heimsmarkmid
Sameinudu pjédanna 11.7 um 6rugg og adgengileg graen svaedi. L6din Dimmuhvarf 10 tilheyrdi adur
landi Vatnsenda en eignarhald fraedist til Képavogsbaejar med afsali, dagsett i mai 1999. | deiliskipulagi
er ekki gert rad fyrir breytingum 4 byggd sem pegar var til stadar & umreeddu svaedi austan
Dimmuhvarfs. | Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er svaedid skilgreint sem opid sveaedi og hefur verid
skilgreint sem slikt fra arinu 1988. Ekki er gert rad fyrir ad breyta landnotkun svaedisins. Fjorar
breytingar hafa verid gerdar 4 gildandi deiliskipulagi 4 opna sveedinu og voru pad allar breytingar sem
baru med sér ad vera dverulegar vidbatur a 160 til einkanota fyrir [66arhafa. Nanast oll 166in er & C-
hluta natturuminjaskrar og almenn stefna adalskipulagsins um ad halda framkveemdum utan svaeda
sem heyra undir nattdruminjatillégur Ni fra 2018. Einnig ma benda 4 ad hverfisvernd arinnar Dimmu
(HV-13) er alveg ofan i l66armorkunum. Markmid hverfisverndarinnar og C-hluta nattdruminjaskrar er
ad vernda lifriki Dimmu sem og verndun Ellidaar sem laxveidiar.

Med visan i framangreinda umfj6llun og fyrri umsogn dags. 19. febrdar 2025 um fyrirspurn |6darhafa
um breytta landnotkun er litid neikveett 4 framlagda fyrirspurn.

F.h. skipulagsfulltrua

Freyr Snorrason
verkefnastjori
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