Képavogsbeer UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD
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Skjolbraut 5
Umsagnarbeidni byggingarfulltria

Umsogn skipulagsfulltrua

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 23. febrtar 2026 var 16gd fram umsagnarbeidni
byggingarfulltrda vegna byggingarleyfisumsoknar [68arhafa I68arinnar nr. 5 vid Skjolbraut. Sétt er um
ad setja kvist & nordur- og sudurhlid hussins og haekka pakid. Erindinu var visad til umsagnar
verkefnastjoéra.

Mynd 1. Loftmynd af Skjdlbraut 5. Tekin af kortavef Képavogs.

L&38in Skjolbraut 5 er 743m? ad staerd og & henni stendur einbylishis byggt arid 1948 og bilskdr byggdur
arid 1989 alls 139,6m? ad flatarmali. Fyrir 168ina er ekki i gildi deiliskipulag.
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Mynd 2. Asynd frd gétu.

Forsendur i skipulag

[ gildandi adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er Skjélbraut 5 i baejarhlutanum Karsnes. Landnotkun &
svaedinu er skilgreind sem ibudarbyggd (iB-1). Eldri byggdin & Karsnesi er ad mestu édeiliskipuldgd og
a pad vid um Skjolbraut 5. Pegar ekkert deiliskipulag er i gildi er studst vid rammadkvaedinr. 1, 2, 3 og
47. kafla ,,rammahluti adalskipulags” sem og 2. kafla ,ibudarbyggd“ i Adalskipulagi Kdpavogs.

Meginmarkmid rammahluta adalskipulags er m.a. ad leggja dherslu 4 ad styrkja sérkenni hvers hverfis
og byggdarmynsturs & samt pvi ad auka gadi hins byggda umhverfis. Rammadkvaedin eru
stefnumadtandi og skulu hofd til hlidsjonar pegar dskad er eftir breytingu m.a. skv. 44. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Horft skal til hluta eins og hvernig breytingin fellur ad adliggjandi byggd
og yfirbragdi hverfisins hvad vardar staerd og hlutfoll, umferd, bilastaedaporf, Gtsyni og
skuggamyndun. Adalskipulagid skiptir rammadkvaedunum upp i A og B flokk. i A flokki eru almenn
rammaakvaedi nr. 1 fyrir 6ll hverfi Képavogs.

Rammaakvaedi nr. 1

1a. Ef fyrirhugadar eru nybyggingar a einstokum l6dum pannig ad byggingarmagn lédarinnar eykst skal
nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera harra en medaltal nytingarhlutfalls nzerliggjandi l6da.

1b. Had nybygginga skal ad jafnadi ekki vera haerri en su lina sem dregin er & milli peirra hisa i gétunni sem
eru sitt hvoru megin vid.

1c. Nybygging 4 160 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli hdsa sitt hvoru megin vid.

Mynd 3. Rammadkvaedi A, nr. 1. Gildir fyrir 6l hverfi Képavogs.

{ B flokki eru rammaakvaedi nr. 2, 3 og 4. bau gilda & édeiliskipuldgdum svaedum & Karsnesi og
Digranesi.

Rammadkvaedinr. 2,3 0g 4

2. Steerd og umfang vidbygginga og bilageymsina sem sétt er um skulu ad jafnadi ekki yfirgnaefa
upphaflega byggingu & lodinni.

3.  Vanda skal fragang a 168 pegar fjolga parf bila- og hjdlasteedum a 16d. Vidmid um fjdlda bila- og
hjdlastada eru i kafla 2.2.2 Samgéngumidad skipulag og samgdéngumidud svaedi/prounarsvaedi
(skipting i svaedi) og kafla 2.2.3 Bila- og hjélastaedavidmid ¢ samgéngumidudum
svaeedumy/bréunarsvaedum. Gera skal rad fyrir grodri eda 6dru uppbroti a4 hluta l6darmarka vid gotu til
ad vidhalda greenu yfirbragdi i gbtumyndinni.

4.  Gera skal rad fyrir gardi/dvalarsveedi 4 160 sem hentar til Gtivistar, hvildar og leikja. Dvalarsveedi skulu
stadsett og gerd med tilliti til skjols, sélar- og birtuskilyrda, hljédvistar og annarra umhverfisahrifa.

Mynd 4. Rammadkveaedi B, nr. 2, 3 og 4. Gilda d Kdrsnesi og Digranesi.



A Képavogsbaer

Byggingarleyfisumsoknin

Sétt er um ad haekka pak hissins um 1 metra og baeta vid tveimur kvistum einn ad sunnanverdu og
annan & nordanverdu hadsinu. Flatarmal hudssins haekkar alls um 11,6m?2 ar 139,6m?2 i 151,2m?2.
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Mynd 5. Innsend hénnunargégn.

Umsdgn og nidurstada

[ samraemi vid rammaakvaedi adalskipulagsins skal lita til rammadakvaeda nr. 1a og 1b, sja mynd 3.

Nytingarhlutfall I68arinnar nr. 5 vid Skjélbraut er 0,19 med breytingunni haekkar pad i 0,22.

Heimilisfang m2 4160 |steerd I6dar | nytingarhlutfall
Skjdlbraut 1 374 824 0,453883
Skjolbraut 1a 374 828 0,451691
Skjdlbraut 3 220 766 0,287206
Skjdlbraut 3a 151,8 890 0,170562
Skjélbraut 5 fyrir 139,6 743 0,187887
Skjdlbraut 5 eftir 164,4 743 0, 221265
Skjolbraut 7 350 755 0,463576
Skjdlbraut 7a 161,3 820 0,196707
Skjélbraut 9 245,7 487 0,504517
Skjélbraut 9a 245,7 487 0,504517
Skjdlbraut 4 336,6 827 0,407013
Skjolbraut 6 274,8 848 0,324057
Skjdlbraut 8 246 821 0,299635
Medaltal nytingarhlutfalls fyrir breytingu 0,354271
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Breytingin er hdéfleg og fer ekki yfir medaltal nytingarhlutfalls adliggjandi 168a né haekkar pad
verulega med breytingu.

f rammaakvaedi 1b segir ad haed nybygginga skuli ekki fara yfir pa linu sem dregin er milli hiisanna sitt
hvoru megin vid. Med breytingunni haekkar Skjdlbraut 5 um 1 metra Ur haedarkéta 31,91 32,9 (haed
yfir sjdvarmali). Samkvamt LIDAR gognum ma sja ad haesti punktur hdsanna sitt hvoru megin vid
Skjolbraut 5 er nokkud heerri en 32,9 sem verdur haesti punktur hussins vid Skjolbraut 5 med
breytingu. Vid Skjolbraut 3A og 5 er haedarkdtinn annars vegar u.p.b. 34,4 og hins vegar 34,8.

Mynd 6. LIDAR gdgnin syna ad husin sitt hvoru megin vid Skjolbraut 5 eru med haesta punkta yfir haedarkdta 32,9.

Byggingarleyfisumsdknin telst i takt vid rammadakvaedi Adalskipulags Képavogs 2019-2040. Lagt er til
ad sampykkja ad grenndarkynna byggingarleyfisumsdknina fyrir hagsmunaadilum vid Skjélbraut nr. 3,
3A,7,7A, 4,6, 0g8.

F.h. skipulagsfulltrua
Freyr Snorrason
Verkefnastjori
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