-L’Jrskuréarnefnd
umhverfis- og audlindamadla

28/2024 Melgeroi

Arid 2024, fimmtudaginn 16. mai, kom drskur8arnefnd umhverfis- og audlindamala saman til fundar i hdsnadi nefndarinnar ad
Borgartuni 21, Reykjavik. Meett voru Omar Stefansson varaformadur, Karélina Finnbjérnsdéttir lsgmadur og borsteinn borsteinsson

byggingarverkfradingur.

Fyrir var teki® mal nr. 28/2024, kaera a akvérdun byggingarfulltria Képavogsbaejar fra 8. mars 2024 um ad hafna

byggingarleyfisumsékn um 126,5 m? vidbyggingu meé einni ibd & tveimur haedum 4 vesturhlid huassins a 168inni Melgeréi 11.
i malinu er nt kvedinn upp svofelldur
Urskurdur:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 13. mars 2024, er barst nefndinni sama dag, kaerir A pa akvoroun
byggingarfulltria Képavogsbaejar fra 8. mars 2024 ad hafna umsoékn um byggingarleyfi fyrir 126,5 m* vidbyggingu med einni ibud a
tveimur haedum a vesturhlid ibadarhussins a [6dinni Melgerdi 11. Er pess krafist ad akvordunin verdi felld dr gildi og lagt fyrir

baejaryfirvold ad taka akvordun i samraemi vid 10g.
GOgn malsins barust Urskurdarnefndinni fra Képavogsbae 27. mars 2024.

Malavextir: A fundi skipulagsrads Képavogsbaejar 5. mars 2018 var sampykkt ad grenndarkynna erindi kaeranda um vidbyggingu &
tveimur haedum a vesturhlid ibadarhuss & 168inni Melgerdi 11. Um var ad raeda 150 m* byggingu a tveimur haedum og bilastaedum a
168inni fjdlgad ar einu i fidgur. Asetlad byggingarmagn hef8i farid ar 200,2 m? i 350,2 m? og nytingarhlutfall Gr 0,26 i 0,46. A fundi
skipulagsrads 20. agust s.a. var 16gd fram breytt tillaga sem kom til moéts vid hluta innsendra athugasemda par sem medal annars
golfflétur vidbyggingarinnar var minnkadur Gr 150 m? i 130 m? og nytingarhlutfall fér pannig i 0,43 i stad 0,46. Var tillagan sampykkt
og visad til afgreidslu baejarstjdrnar sem stadfesti afgreidsluna a fundi sinum 23. s.m. Eftir ad keerandi dskadi eftir utgafu
byggingarleyfis gerdi byggingarfulltrii athugasemdir vid erindid sem ekki var svarad og rann leyfia Gt. Arid 2021 var 16gd fram
uppfeerd tillaga sem grenndarkynna purfti ad nyju samkvaemt 4. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

A fundi skipulagsrads 17. jantar 2022 var ad nyju sétt um ad reisa vidbyggingu med einni ibid & tveimur haedum & vesturhlid
ibudarhussins ad Melgerdi 11. Med breytingunni myndi nytingarhlutfall I6darinnar haekka ar 0,26 i 0,46 og bilasteedum fjdlga ur
tveimur i fjégur. Skipulagsrdd sampykkti ad erindid yrdi grenndarkynnt a grundvelli 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga. Erindid var tekid
fyrir ad nyju & fundi skipulagsrads 4. juli s.4. asamt umsoégn skipulagsdeildar og var erindinu hafnad og visad til afgreidslu baejarrdds
og baejarstjérnar sem stadfesti afgreidslu skipulagsrads & fundi sinum 7. s.m. A afgreidslufundi byggingarfulltriia 5. 4gust s.4. var

umsokn kaeranda hafnad.



A fundi skipulagsrads 2. oktéber 2023 var ad nyju [6gd fram umsékn um byggingarleyfi fyrir 126,5 m? vidbyggingu med einni bud &
tveimur haedum & vesturhlid ibadarhussins a [6dinni Melgerdi 11. Byggingarmagn & 168inni, 160 m? einbylishus & tveimur haedum
auk 40,2 m’ bilageymslu, myndi haekka Gr 200,2 m? { 326,7 m” vi® breytinguna og nytingarhlutfall haekka ar 0,26 i 0,42. Fjoldi ibida
feeri jafnframt Ur einni i tveer. Skipulagsrad sampykkti ad erindid yrdi grenndarkynnt & grundvelli 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga. Malid
var tekid fyrir ad nyju & fundi radsins 18. desember s.4. og visad til umsagnar skipulagsdeildar. A fundi skipulagsrads 29. jantar 2024
var malid tekid fyrir asamt umsdgn skipulagsdeildar og tilldgunni i kjdlfarid hafnad par sem hun veeri ekki i fullu samraemi vid
rammaakvaedi Adalskipulags Képavogs 2019-2040 hvad vardadi nytingarhlutfall. Nidurstada skipulagsrads var stadfest & fundi baejar-
stjornar 13. febrdar s.a. og hafnadi byggingarfulltrii erindinu a afgreidslufundi 8. mars s.a. med visan til afgreidslu skipulagsrads og

baejarstjornar.

Malsrok kaeranda: Visad er til pess ad i sjo ar hafi verid unnid ad pvi ad fa byggingarleyfi & umraeddri 168 og hafi teikningum
margsinnis verid breytt til ad koma til moéts vid krofur nagranna og baejarins. Umsdkn um byggingarleyfi hafi fyrst verid hafnad i
jantar 2018 og pé hafi teikningum verid breytt til samraemis vid athugasemdir. i 4gust 2018 hafi verid veitt leyfi fyrir vidbyggingu sem
hefdi aukid nytingarhlutfall umraeddrar 168ar upp i 0,43. Eftir ad leyfid hafi verid gefid ut hafi komid i [jés ad maelingar baejarins hafi
ekki stadist og pvi ekki verid haegt ad koma fyrir bilasteedum sem gert hafi verid rad fyrir. Vegna mistaka baejarins hafi purft ad breyta
teikningum med tilheyrandi kostnadi sem hafi dregist og leyfid hafi runnid Ut. Aftur hafi verid sétt um byggingarleyfi arid 2021 og pa
hafi teikningum verid breytt med pad fyrir augum ad koma bilasteedum fyrir en umsékninni hafi verid hafnad. Aftur hafi verid sétt
um byggingarleyfi 29. jani 2023 fyrir vidbyggingu vid ibudarhus, nanar tiltekid leyfi fyrir einni ibud a tveimur haedum, auk bilastaedis.
Samkvaemt peim teikningum myndi nytingarhlutfall I68arinnar fara Gr 0,25 { 0,42. i umségn skipulagsdeildar, dags. 25. jandar 2024,
kom fram ad umsdéknin veeri i samraemi vid stefnu og rammadkvaedi Adalskipulags Képavogs 2019-2040. Jafnframt hafi komid fram
ad umsoknin samraemdist handbokinni Verkfaerakista fyrir préun byggdar i Képavogi - Leidbeiningar um geedi byggdar og breytingar
a hisnaedi eda 168. Nidurstada skipulagsdeildar hafi verid raekilega rokstudd og komid hafi fram ad fyrirhugud breyting félli inn i
dregna linu husa vid gdtuna, hun vaeri i samraemi vid markmid um péttingu byggdar enda yfirgnaefdi fyrirhugud vidbygging ekki
upprunalegt hus a 168inni og hefdi ekki teljandi ahrif & Utsyni. Einnig hafi komid fram ad pott nytingarhlutfall veeri i efri mérkum
midad vid ramma adalskipulags veeri pad pd innan marka medaltals a rad- og parhusal6dum. Skipulagsrad hafi hafnad tillogunni
med peim ordum ad hdn vaeri ekki i fullu samraemi vid rammaakvaedi Adalskipulags Képavogs 2019-2040, hvad nytingarhlutfall
vardar...". bratt fyrir ad vera ekki skyrt frekar eda nokkur rok faerd fyrir nidurstédunni hafi hun verid stadfest & fundi baejarstjérnar

13. februar 2024.

Engin skilyrdi hafi verid til ad hafna byggingarleyfisumsékninni og ummaeli um ad nytingarhlutfall samraemist ekki rammadkvaedi
adalskipulags standist ekki skodun. Ari& 2018 hafi kaeranda verid veitt byggingarleyfi fyrir framkvaeemdum sem hefdu aukid
nytingarhlutfall I68arinnar i 0,43. Umsdéknin sem hin kaerda akvordun vardi gangi skemur og hafi kaerandi pvi haft réttmeetar

vaentingar um ad umsokn hans yrdi sampykkt.

Ekki hafi verid visad til annarra atrida en nytingarhlutfalls I68arinnar en pad sé innan vidmidunarmarka auk pess sem gerdar hafi
verid breytingar a stadsetningu pannig ad samkvaemt nyrri teikningu falli vidbyggingin ad nordurhlid hussins. pPegar leyfi hafi verid
veitt arid 2018 hafi verid tekid tillit til athugasemda nagranna og baejarins og sé su teikning sem nu hafi verid sétt um leyfi fyrir
nanast eins og su sem hafi verid sampykkt arid 2018. pad komi pvi ekki heim og saman ad veikari forsendur séu fyrir byggingarleyfi &

[68inni nu en fyrir sex arum sidan.



Med Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 séu sett markmid um ad pétta byggd og fidlga ibudum. petta sé éframkveemanlegt nema
med pvi ad auka nytingarhlutfall 68a. | rammaékvaedi fyrir aukid byggingarmagn komi fram ad byggingarmagn & 16 skuli ad jafnadi
ekki vera heerra en medaltalsnytingarhlutfall nzerliggjandi husa. Ekki sé um fortakslaust bann vid pvi ad nytingarhlutfall nybyggingar
eda vidbyggingar fari fram Ur pvi sem algengast sé i naesta nagrenni heldur sé um ad raeda viomidunarreglu. Nytingarhlutfall 16da i
naesta nagrenni sé évenju lagt og ef pad aetti ad koma i veg fyrir frekari uppbyggingu myndi slik akvordun ganga pvert gegn
markmidum adalskipulags um fjolgun ibuda og péttingu byggdar. bratt fyrir ad nytingarhlutfall sé 1agt sé pad ekki svo ad allar 168ir
séu illa nyttar heldur sé reyndin st ad nytingarhlutfall [68a vid Melgerdi sé mest 0,52. Ekki hafi verid leiddar likur ad pvi ad

nytingarhlutfall sem gert sé rad fyrir a 168inni Melgerdi 11 samkvaemt umsékninni myndi raska yfirbragdi hverfisins.

Dregid sé i efa ad nytingarhlutfall I6darinnar hafi verid hin raunverulega asteeda fyrir afstddu skipulagsrads enda standist hun ekki
skodun. Umsagnir nagranna hafi ekki lotid ad nytingarhlutfalli 16darinnar heldur fyrst og fremst ad pvi ad til staedi ad breyta husinu i
fidlbylishus. Pad ad husid sé skilgreint sem fjolbyli styrki umsdknina enda hafi skipulagsdeild bent & ad fyrirhugad nytingarhlutfall
vaeri innan marka medaltals 4 rad- og parhusalédum samkvaemt adalskipulagi. | adalskipulagi sé ekki stefnt ad pvi ad koma i veg fyrir
ad fjolbylishus risi eda ad husum sé breytt i fjolbyli og af 42 [68um vid Melgerdi séu 14 peirra med fleiri en einni ibdid samkvaemt

fasteignaskra.

Vangaveltur nagranna um ad fyrirkomulag ibtda husinu sé, eda muni verda, einhvern veginn 68ruvisi en samkvaemt teikningu séu
pydingarlausar. Pad sé & abyrgd byggingarfulltria ad hafa eftirlit med pvi ad bygging samraemist teikningum og 6drum
hénnunargdgnum. Akvérdun baejarstjérnar beri pad med sér ad hvorki baejarstjérn né skipulagsrad hafi skodad naegilega vel pau
gogn sem legid hafi umsokninni til grundvallar. Fullyrt sé Ut i loftid ad nytingarhlutfall sé ekki i samraemi vid rammaakvaedi
adalskipulags en pad standist ekki skodun og sé pvi um ad raeeda brot gegn rannséknarreglu 10. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 auk
jafnraedisreglu 11. gr. laganna par sem verid sé ad synja um leyfi fyrir byggingu sem fari ekki yfir nytingarhlutfall annarra fjélbylishdsa
vid gotuna. ROk um nytingarhlutfall séu adeins fyrirslattur en raunveruleg astaeda synjunar sé ahyggjur nagranna af aukinni
bilaumferd og félksfjdlgun i hverfinu. bad sé skiljanlegt ad stjérnvold vilji ekki takast a vid 6anaegju baejarbla med pad ad stefnu
baejaryfirvalda sé fylgt en pad samraemist ekki vidmidum um géda stjérnsysluheetti ad bera fyrir sig adrar astaedur en paer sem

agreiningur snuist raunverulega um.

Malsrok Képavogsbaejar: Bent er a ad byggingarleyfisumsoknin sem kaeran vardi hafi falid i sér tdluverda aukningu a
byggingarmagni. L6din Melgerdi 11 sé stadsett & ibudarsveedi, iB-1 Karsnes, samkvaemt gildandi Adalskipulagi Képavogs 2019-2040.
Ekkert deiliskipulag sé i gildi fyrir sveedid. Eitt af meginmarkmidum gildandi adalskipulags sé vissulega pétting byggdar en pratt fyrir
bad sé ekki par med sagt ad moguleiki sé & ad pétta byggd 4 6llum reitum eda I63um sveitarfélagsins. | rammahluta adalskipulags,
sem hafi pad ad markmidi ad utfeera nanari markmid fyrir hvern baejarhluta, séu sett fram rammaakvaedi sem zetlad sé ad styra
préun byggdar & édeiliskipuldgdum sveedum i pegar byggdum hverfum. Umraedd rammaadkvaedi séu pripaett, A. almenn
rammaakvaedi fyrir 6ll hverfi Képavogs, B. rammaakvaedi fyrir Digranes og Karsnes a odeiliskipulégdum svaeedum og C. sértaek
rammaakvaedi fyrir heildstaeda byggd a fjérum afmdérkudum svaedum. Pau rammadkvaedi sem eigi vid um |6dina ad Melgerdi 11 heyri

undir flokka A og B.

par sem umraedd 169 sé a édeiliskipuldgdu svaedi eigi rammadkvaedin og markmid adalskipulags vid um péttingu a 168inni. Kaerandi
hafi réttilega bent a ad sambeerileg tillaga hafi verid sampykkt arid 2018 en par sem annmarkar hafi verid a uppdrattum hafi frestur
peirrar grenndarkynningar runnid at, en samkvaemt 4. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skuli grenndarkynning fara fram ad

nyju ef byggingarleyfi hefur ekki verid gefid Ut innan eins ars fra afgreidslu sveitarstjérnar. Pad ad tillaga hafi verid sampykkt en fallid



Ur gildi af einhverjum astaedum feli ekki i sér rétt til ad fa somu eda sambeerilega tillogu sampykkta. Fra pvi ad eldri tillaga hafi verid
sampykkt og par til sétt hafi verid um ad nyju, p.m.t. peirri tilldgu sem hafi verid hafnad arid 2022, hafi nytt adalskipulag tekid gildi.
pad sé frabrugdid pvi adalskipulagi sem hafi verid i gildi pegar tillagan fra arinu 2018 hafi verid sampykkt en nu hafi adur nefnd

rammaakveedi tekid gildi. Rammaakvaedin séu toluvert itarlegri en rammaakveedi pagildandi adalskipulags.

Tillaga su er hin kaerda dkvordun taki til samraemist greindum rammadkvaedum ad undanskildu rammaakvaedi Ala er vardi
nytingarhlutfall. itarleg umfjéllun hafi verid um petta i umségn skipulagsdeildar sem hafi legié til grundvallar vid héfnun erindisins.
Medalnytingarhlutfall & sveedinu sé 0,25. Eftir breytingu yrdi nytingarhlutfall I68arinnar 0,42 sem veeri toluvert yfir
medalnytingarhlutfalli. Urskurdarnefndin hafi stadfest pad i Grskurdum sinum ad pegar viki® sé fra pvi sem almennt gerist &
naerliggjandi 168um geti pad ekki talist i samraemi vid rammaakvaedi adalskipulags. Pad sé pvi vissulega malefnalegt og |6gmeaett ad

hafna tillégu ad auknu byggingarmagni sem hefdi i fér med sér jafn mikla haekkun & nytingarhlutfalli.

bvi sé hafnad ad ekki hafi verid gaett ad rannséknarreglu eda 68rum meginreglum stjérnsysluréttar. i umségn skipulagsdeildar sé ad
finna lista yfir nytingarhlutfall 8 neerliggjandi I66um. Sé nytingarhlutfall naerliggjandi 168a fra 0,18-0,31 ad undanskilinni einni 169,
Melgerdi 18, sem hafi nytingarhlutfall 0,43. Samkvaemt opinberum gégnum hafi sidasta breyting a pvi hlisnaedi verid sampykkt arid
1971 og geti ekki verid fordaemisgefandi fyrir sveedid hvad nytingarhlutfall vardi. | 4durnefndri umségn hafi verid farié itarlega yfir
forségu malsins, tillagan matud inn i rammaakvaedi adalskipulags og hin borin saman vid eldri tilldgur. Umségnin hafi verid itarleg
og hofnun skipulagsrads verid rokstudd og pvi liggi fyrir 8 hvada forsendum byggingarleyfisumsékninni hafi verid hafnad.

Malsmedferdin hafi verid { fullu samraemi vid 16g og reglur a 6llum stigum malsins.

Vidbotarathugasemdir kaeranda: Bent er 4 ad pad sé tilgangur rammaakvaeda adalskipulags ad stjérna préun byggdar. begar
kvedid sé & um nytingarhlutfall i skipulagi byggdar eigi pad vid um svaedid i heild. Pad merki ekki ad hvergi a svaeedinu megi vikja fra
pvi nytingarhlutfalli sem gert sé rad fyrir enda hefdi skipulagsdeild pa ekki komist ad peirri nidurstédu 25. jantar 2024 ad
byggingarleyfisumsdknin vaeri i samraemi vid stefnu og rammaakvaedi Adalskipulags Képavogs 2019-2040. SU hugmynd ad engin 168
megi fara fram Ur dkvednu nytingarhlutfalli an pess ad pad feeri i baga vid adalskipulag sé fraleit. Nytingarhlutfall tiltekinnar 16dar

purfi ad skoda i samhengi vid nytingu annarra |63a a svaedinu, likt og skipulagsdeild baejarins hafi gert.

Nytingarhlutfall [68a vid Melgerdi sé lsegra en vid adrar gotur i neesta nagrenni og likt og skipulagsdeild hafi réttilega bent a séu

nokkrar 168ir { gétunni sem skekki myndina vegna pess hversu lagt nytingarhlutfall peirra sé. Vid Melgerdi standi 14 fjolbylishis og
med nytingarhlutfall 0,35. Pad nytingarhlutfall sem kaerandi vilji fa leyfi fyrir sé 0,42. Ekki verdi séd ad vid pad muni nytingarhlutfall
[68a vid gbotuna aukast ad pvi marki ad pad faeri i baga vid rammadakvaedi adalskipulags. Vidbrogd Képavogsbaejar i sambaerilegum

malum hafi i meira lagi verid gedpéttakennd og pad sé augljost brot gegn jafnraedisreglu stjdrnsysluréttar.

Gera verdi athugasemdir vid pad hvada hus skipulagsyfirvold telji til neesta ndgrennis. HUs nr. 20 og 22 vid Melgerdi séu med
nytingarhlutfall 0,41 og 0,49 en ekki sé tekid tillit til peirra i greinargerd beejarins. Pau séu engu ad sidur i naesta nagrenni Melgerdis

11.

Nidurstada: | mali pessu er deilt um l6gmeeti peirrar &kvérdunar byggingarfulltria Képavogsbaejar ad synja umsékn kaeranda um

leyfi fyrir 126,5 m? vidbyggingu med einni ibud a tveimur haedum & vesturhlid hussins a 168inni Melgerdi 11.

Lodin Melgerdi 11 er & svaedi par sem ekki er i gildi deiliskipulag. Samkvaemt 2. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 gildir su

meginregla ad gera skuli deiliskipulag fyrir svaedi eda reiti par sem framkveemdir eru fyrirhugadar. Finna ma undantekningu fra peirri



meginreglu i 1. mgr. 44. gr. laganna par sem segir ad pegar sétt er um byggingar- eda framkvamdaleyfi fyrir framkvaemd sem er i
samraemi vid adalskipulag og deiliskipulag liggur ekki fyrir geti sveitarstjérn eda sa adili sem heimild hefur til fullnadarafgreidslu
mala, sbr. 6. gr., akvedid ad veita megi leyfi an deiliskipulagsgerdar ef framkvaemdin er i samraemi vid landnotkun, byggdamynstur og
péttleika byggdar. Skal skipulagsnefnd pa lata fara fram grenndarkynningu. Ef greind skilyrdi 1. mgr. 44. gr. eru ekki uppfyllt er ekki
heimilt ad beita dkvaeedum um grenndarkynningu og ber pa ad deiliskipuleggja viokomandi svaedi { samraemi vid 2. mgr. 37. gr.

laganna.

i bokun skipulagsrads, sem stadfest var af baejarstjérn og 14 til grundvallar dkvérdun byggingarfulltriia um ad synja umsékn kaeranda
um byggingarleyfi, kom fram aéd tillégunni veeri hafnad, par sem hin vaeri ekki ad fullu i samraemi vid rammaakvaedi Adalskipulags

Képavogs 2019-2040 hvad nytingarhlutfall vardadi.

i greinargerd Adalskipulags Képavogs 2019-2040 er a8 finna almenn rammaéakvaedi sem gilda um pegar byggd hverfi.
Rammadakvaedunum er skipt upp i prja flokka, en byggingarleyfisumsékn st sem kaera pessi vardar fellur undir flokka A og B. i flokki
A er ad finna eitt almennt rammaakvaedi sem skipt er upp i prennt og a vid oll hverfi Képavogs, en i flokki B eru prju dkveedi sem eiga
vid um Digranes og Karsnes & édeiliskipuldgdum sveedum. Samkvaemt rammaakvaedi A1a skal byggingarmagn nybygginga ad jafnadi

ekki vera haerra en sem nemur medalnytingarhlutfalli naerliggjandi 168a.

A greindri 168 er fyrir 160 m? einbylishs & tveimur haedum auk 40,2 m? bilskirs. Med peim breytingum sem umsékn kaeranda lytur

ad mun byggingarmagn 4 168inni fara ar 200,2 m* { 326,7 m* og nytingarhlutfall [68arinnar haekka ar 0,26 i 0,42.

i Melgersi er ad finna 168ir med mjég mismunandi nytingarhlutfalli, allt fr4 0,12 upp i 0,50, og pratt fyrir ad meirihluti hiisanna séu
einbylishus pa er par einnig ad finna p6é nokkud af 168um med tveimur og premur badum. i gétunni eru 15 168ir med fleiri en einni
ibud par sem medalnytingarhlutfall er 0,35 en prjar af peim I68um hafa heerra nytingarhlutfall en umsékn kaeranda um

byggingarleyfi fél i sér. ba eru einnig i gétunni tvaer [6dir undir einu parhusi par sem nytingarhlutfall |l68anna er 0,41 og 0,49.

i umsogn skipulagsdeildar Képavogsbaejar, dags. 25. jantar 2024, kemur fram ad byggingarleyfisumsékn l68arhafa Melgerdis 11 sé i
samraemi vid stefnu og rammadkvaedi Adalskipulags Képavogs 2019-2040. Breytingin sé i samraemi vid péttingu byggdar i gronum
hverfum, en ad ekki sé einungis stefnt ad péttingu byggdar med nybyggingum heldur einnig med vidbyggingum, svokalladra
sériblda eda aukaiblida. begar hin fyrirhugada breyting sé skodud fra sjénarhorni adliggjandi byggdar og yfirbragdi hverfisins hvad
vardi Utsyni sé pad mat skipulagsdeildar ad ekki sé um ad raeda veruleg umhverfisahrif af breyttu Gtsyni fyrir [68arhafa Melgerdis 13.
pa kemur fram ad nytingarhlutfall verdi i haerra lagi midad vid naerliggjandi hids en medalnytingarhlutfall { grenndinni sé 0,25 en
byggingarmagn umsdknarinnar geri rad fyrir ad nytingarhlutfallid haekki Ur 0,26 { 0,42. Pad sé heldur haerra en medaltalid en sé pd
ekki einsdaemi i grenndinni. Melgerdi 18 hafi einnig hatt nytingarhlutfall eda 0,43 og 4 peirri 168 séu skradar tveer ibudir. b3 er bent a
ad nytingarhlutfall nokkurra I68a i grenndinni sé évenju lagt eda innan vid 0,2 sem hafi ahrif 4 medaltalid og geti gefid skakka mynd. i
adalskipulagi Képavogs sé midad vid ad nytingarhlutfall a einbylishdsalédum sé a bilinu 0,20-0,35 og a rad- og parhusal6dum 0,35-

0,6. Nytingarhlutfallid sé pvi eftir breytingu innan marka medaltals a rad- og parhusalédum.

Hin kaerda synjun a umsékn kaeranda um byggingarleyfi var studd peim rokum ad umsoéknin veeri ekki i fullu samraemi vid
rammaakvaedi Adalskipulags Képavogs 2019-2040 hvad vardadi nytingarhlutfall. Er sa rokstudningur 6fullnaegjandi i ljési

fyrirliggjandi umsagnar skipulagsdeildar og pann fyrirvara sem par er gerdur vid reiknad medalnytingarhlutfall nzerliggjandi |6da. Er {



pessu sambandi sérstaklega skirskotad til nytingarhlutfalls par- og radhusaléda samkvaemt akveedum adalskipulags og daema um

nytingarhlutfall slikra 163a & umraeddu svaedi.

Med visan til pess sem ad framan er rakid er rokstudningur hinnar kaerdu akvoérdunar haldinn slikum agollum ad fallast verdur a

krofu keeranda um égildingu hennar.

Urskurdarord:

Felld er ar gildi akvordun byggingarfulltria Képavogsbaejar fra 8. mars 2024 um ad hafna byggingarleyfisumsékn um 126,5 m?

vidbyggingu med einni ibud a tveimur haedum a vesturhlid hudssins a 163inni Melgerdi 11.



