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1 Inngangur

Kopavogsbaer hefur 6skad eftir ad hefja undirbuning vid ad breyta
vaxtarmorkum hofudborgarsvaedisins, til ad maeta ibudaporf sveitarfélagsins.
Oskad er pess ad heimila blandada byggd & Gunnarshdlma og Geirlandi
Képavogi. Umreett svaedi er um 64 ha ad staerd.

Gunnarshélmi  og  Geirland  liggja utan  nudverandi vaxtarmarka
hofudborgarsvaedisins, 800 metrum fra vaxtarmarkaeyju & Holmsheidi. A
svaedinu stendur til ad reisa 6 til 7 pusund busetueiningar fyrir allt ad 10 pusund
ibua og husnaedi fyrir nyskopun, heilsu- og pjonustustarfsemi.

Vaxtarmork

g
<

Holmsheidi

Mynd 1.1 Stadsetning Gunnarshélma og Geirlands. Geirland er eystri hluti appelsinugula
svaedisins. Gula linan synir ndverandi vaxtarmork hofudborgarsveedisins.

porfin fyrir hrada uppbyggingu er knyjandi. Fyrirhugud uppbygging i Képavogi
er svar vid brynni porf fyrir hisneaedi og pa sérstaklega husnaedi sem snidid er
ad porfum folks & pridja og fjérda aeviskeidi. Svaedisskipulagslysing er fyrsta
skref i skipulagsferli sem parf ad fylgja til ad breyta vaxtarmorkum.

[ Sveedisskipulagi Hofudborgarsvaedisins 2040, sem stadfest var pann 29. junf
2015, eru skilgreind vaxtarmork sem draga skil milli péttbylis og dreifbylis.
Samkveemt stefnu svaedisskipulagsins skal oll uppbygging péttbylis eiga sér
stad innan vaxtarmarka, en utan beirra verdi t.d. vatnsverndarsvaedi og onnur
verndarsveedi, steerri Utivistarsvaedi, landbunadur, fristundabyggd, 6byggd
sveedi og annad sem tilheyrir dreifbyli.

Fra 2015 hafa forsendur fyrir mati & ibudaporf a hofudborgarsvaedinu breyst
verulega. [bdum hofudborgarsveedisins hefur fjdlgad mun meira en
félksfjoldaspar gerdu rad fyrir. Vanmat & ibudaporf og drifkréftum hennar hefur
m.a. leitt til pess ad ekki hefur verid byggdur neegur fjoldi ibida. Frambod
ibudarhusnaedis hefur ekki nad ad fylgja vaxandi og breyttri eftirspurn.
Husnaedisskortur & hofudborgarsvaedinu hefur verid vidvarandi og vaxandi
undanfarin ar og hefur knuid fram miklar haekkanir & hisnaedisverdi.

Oldrun pjodarinnar er ein
af steerstu samfélagslegu
askorunum 4 Islandi.
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Til ad maeta breyttum busetuporfum félks og dldrun pjodarinnar parf ad gripa
til fjolbreyttra adgerda. Képavogsbaer hefur haft til skodunar ymsar leidir til ad
maeta porfum sem fylgir 6ldrun pjédar. Ein af peim er ad kanna moguleika 8 ad
byggja upp lifsgeedakjarna, sem er pad sterkur ad hann bjoédi upp &
naudsynlega og sértaeka pjénustu fyrir ibda a pridja og fjorda aldursskeidinu.

Innan nuverandi vaxtamarka Kopavogsbagjar er ekki naegjanlegt land til ad
maeta slikri uppbyggingu. bvi telur Koépavogsbeer porf & ad breyta
vaxtarmorkum i svaedisskipulagi hofudborgarsveedisins.

[ pessari skipulagslysingu eru kynnt &form um ad byggja upp ibuda- og
bjonustukjarna & Gunnarshdlma og 4 Geirlandi i landi Képavogsbegjar. |
verkefninu eru fjdlmargar askoranir i skipulags- og umhverfismalum sem parf
ad vinna med til ad raungera verkefnid og snda m.a. ad vaxtarmorkum,
samgongum, vatnsvernd, fjolbreytileika byggdar og samfélags, natturulegu
umhverfi, nattiruva og loftslagsmalum. Ofangreindar askoranir verda inntak
komandi skipulagsvinnu og verdur aflad fjdlbreyttra gagna i skipulagsferlinu til
ad tryggja upplysta akvordun um vaxtarmaorkin.

Grundvallaratridi fyrir pvi ad Kopavogsbeer leggur fram skipulagslysingu um ad
breyta vaxtarmorkum er nidurstada ahaettumats vatnsverndar sem liggur fyrir.
Nidurstadan er ad uppbygging & Gunnarshélma og Geirlandi er moguleg an
bess ad ogna vatnsbélum hofudborgarsveedisins. ftarlegt &haettumat,
dreifingarreikningar og fldédareikningar eru i vidauka pessarar skipulagslysingar
og er hluti skipulagsgagnanna.

Lysing pessi er unnin i samraemi vid skipulagslog nr. 123/2010 og l6g um
umhverfismat framkvaemda og aeetlana nr. 111/2021. Gerd er grein fyrir
vidfangsefni breytingarinnar og helstu forsendum hennar, dherslum sem
lagdar verda til i skipulagsvinnunni og umhverfismati tilldgunnar og hvernig
stadid verdur ad samradi og kynningu 4 tilldgunni.

Innan Kopavogsbagjar er
ekki naegjanlegt land til
meeta ibuafjolgun og
breyttum porfum ibda
sveitarfélagsins. bvi telur
Kopavogsbaer porf & ad
breyta vaxtarmorkum.
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2 Forsendur

2.1 Vaxtarmork

[ svaedisskipulaginu Hofudborgarsvaedid 2040 er morkud stefna um ad oll
uppbygging béttbylis skuli eiga sér stad innan vaxtarmarka. Vaxtarmorkin liggja
vid jadar nuverandi byggdar, auk svaeda sem skilgreind eru fyrir uppbyggingu i
adalskipulagsaaetlunum sveitarfélaganna.

[ sveedisskipulagi 2040 kemur fram su forsenda ad med auknum
béttingarmdguleikum & samgoéngumidudum préunarsveedum er gert rad fyrir
ad vaxtarmorkin dugi vel fram yfir skipulagstimabilid, p.e. 2040.

Eins og kemur fram i eftirfarandi koflum er éliklegt ad vaxtarmaorkin dugi fram
til 2040. P4 er ljost ad vaxtarmorkin takmarka verulega voxt Képavogsbagjar og
getu sveitarfélagsins ad meeta porfum ibuda.

2.2 Lyodfredileg préoun og hisnaedisuppbygging

ibudaporf endurspeglar hvernig til tekst ad maeta pérfum félks fyrir hisnaedi 4
hverjum tima. Pad er mikilvaegt ad meta ibudaporf til framtidar til ad haegt sé
ad skipuleggja byggd med hagkveemari heetti en ella og draga ur sveiflum a
bygginga- og hisnaedismarkadi (HMS og Intelleco, 2023).

Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins var sampykkt arid 2015. Undangengin
ar hafdi fsland verid i efnahagslegri leegd og haegst hafdi verulega &
folksfjolgun. Vaxtarmork voru dregin Ut fra forsendum um 1,1% folksfjolgun a
ari yfir 25 ara timabil p.e. ad ibuum & hofudborgarsvaedinu myndi fjlga um
70.000 fram til 2040 og yrdu um 275.000.

ibuum hofudborgarsvaedisins hefur fjolgad um 1,9% & &ri sidan 2015 eda sem
nemur um 37.500 ibuum & 9 darum. Sem er talsvert meiri voxtur en forsendur
svaedisskipulagsins byggdu &, sem var 1,1%.

Folksfjoldaproun & héfudborgarsveedinu 1998-2024
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Mynd 2.1 Folksfjdldapréun & hofudborgarsvaedinu 1998-2024. Heimild: Hagstofa [slands.



@ Képavogsbaer

préttur efnahagslifs hefur verid mikill og kallad a adflutning folks erlendis fra.
Samkveemt mannfjoldaspa Hagstofunnar fra névember 2024 mun arlegur
voxtur hofudborgarsveedisins verda um 1,8% til arsins 2039' sem nemur 80%
umfram forsendur sveedisskipulagsins. Ef svo heldur sem horfir stefnir i ad spa
um ibuafjolgun fram til 2040 reetist aratug fyrr, p.e. eftir 5 ar en ekki 15 ar og
munar par verulega. Midad vid mannfjoldaspa Hagstofunnar er daetlad ad fjoldi
ibua & hofudborgarsvaedinu verdi um 330.000 arid 2040 eda 51.000 fleiri ibvar
en nuverandi skipulag gerir rad fyrir.

Ef gert er rad fyrir ad hlutfall ibda i Képavogi af heildariblafjolda a
hofudborgarsvaedinu verdi sama arid 2040 og pad var 2024, er gert rad

fyrir ad ibuar i Képavogi verdi 54.000 talsins.

Aukinn fjoldi folks a pridja og fjorda aeviskeidi kallar a fleiri og minni ibudir

Aukin husnaedisporf reedst af fleiru en fjolgun ibua. Aldurssamsetning og
fjolskyldumynstur hafa veruleg ahrif pvi bessir peettir rada fjolda ibua i hverri
ibud. Ad undanfornu hefur folki sem komid er yfir midjan aldur, fjolgad hradar
en adur. Fyrirséd er ad su préoun muni halda afram pegar storir argangar
eftirstridsaranna og seinni hluta 20. aldar na eftirlaunaaldri.

petta hefur pau ahrif ad sifellt haerra hlutfall ibuda verdur med tiltdlulega faa
ibua. Fyrir liggur ad i hopi peirra sem eru 65 ara og eldri bui ad medaltali 1,4
ibuar i hverri ibud. Til samanburdar bua i dag ad jafnadi 2,4 ibdar i hverri ibud &
hofudborgarsvaedinu?. betta bydir ad byggja parf mun fleiri ibudir til ad hysa
sama fjolda og adur.

Medalaldur ibda

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

m— Reykjavik —=m=Képavogur —eeem=Gardabeser —em=Hafnafjordur —eesseSeltjarnames —ssm=Mosfellsbeer

Mynd 2.2 Medalaldur ibda a i sveitarféldgum héfudborgarsveedisins & timabilinu 2000-2023.
Heimild: Hagstofa Islands.

T Husnzedis- og mannvirkjastofnun (29. Névember 2024)
2 Husneedis- og mannvirkjastofnun, 5. névember 2024
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bridja seviskeidio er vid
eftirlaunaaldur, medan folk
er vid goda eda saemilega
heilsu, getur ad mestu
sédu um sig sjalft og tekio
patt i lifinu af ponokkrum
brotti.

Fjorda aeviskeidid er pegar
folk er ordid mattfarid og
heilsulitid. Folk a pessu
aeviskeidi er gjarnan komia
a hjukrunarheimili.


https://hms.is/frettir/ny-mannfjoldaspa-eykur-ibudathorf
https://hms.is/frettir/thorf-a-um-fjogur-thusund-nyjum-ibudum-a-hverju-ari
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Foélksfjoldi 60-79 ara og 80 ara og eldri
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Mynd 2.3  Fjoldi félks eldri en 60 ara. Tolur fyrir 2000 og 2020 eru rauntolur en fyrir 2040 og
2060 eru ur mannfioldaspa Hagstofu fra desember 2023, midspanni. Heimild: Allar
t6lur eru fra Hagstofu Islands.

Hlsnaedis- og mannvirkjastofnun  (HMS)  telur i ljosi  breyttrar
aldurssamsetningar og minnkandi heimilissteerdar & {slandi megi gera rad fyrir
aukinni eftirspurn eftir hiisnaedi & naestu aratugum. Med faerri bornum & hverju
heimili og aukinni lifslengd minnkar medalstaerd heimila, sem leidir til pess ad
borf sé a fleiri ibudum til ad hysa sama fjolda ibua. Sama préun hefur att sér
stad & Nordurlondunum par sem heimilisstaerd hefur minnkad med feaerri
barneignum og oldrun pjédar. Med feerri ibdum | hverju heimili er porf &
uppbyggingu fleiri ibuda en sem nemur mannfjolgun. Ef spar HMS ganga eftir
veeri ibudaporf naestu dra vanmetin um allt ad 40 prosent ef ekki er tekid tillit til
breyttrar heimilissteerdar samhlida lydfraedilegri préun 3

(baafjoldi Hiutfall ibda
50 dra og eldri 2000 2023 Aukning 2000 2023 Breyting
Hofudborgarsveedid 42.903 75.763 77% 25,0% 31,5% 6,5%
Reykjavik 28.565  43.047 51% 26,0% 30,8% 4,8%
Képavogur 5.343 13.285 149% 23,5% 33,4% 9,8%

Kopavogur er | sérstakri stodu, medalaldur ibla er ordin nzesthaestur &
hofudborgarsveedinu og mun ad obreyttu liklega vaxa hradast af
sveitarfélogunum afram par sem byggingarland innan vaxtarmarka er
takmarkad.

3 Husneedis- og mannvirkjastofnun, 5. névember 2024.
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Fjoldi ibuda

Samkveemt adalskipulagi Kopavogs, er gert rad fyrir ad a timabilinu 2019 til
2040 beetist vid 5.760 ibudir. | adalskipulaginu hefur verid midad vid 2,5 ibua
ibus.

Uppfeert mat Kopavogsbagjar, par sem tekid hefur verid tillit il
lydfreedibreytinga, gerir rad fyrir ad i sveitarfélaginu muni purfi um 12.000 nyjar
ibudir fram til 2040, til ad maeta ibuafjdlgun og breyttum porfum og halda

sambeerilegri hlutdeild i fjdlda ibua & hofudborgarsvaedinu. Innan vaxtarmarka
er einungis rymi fyrir um 5.000 ibudir i Képavogi.

Medaltal sidustu 10 ara i samanburéi vié porf naestu 15 ara

1.580 4.700

B 2015-2023

M 2025-2030
2,684

776

606
J 376
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Reykjavik Képavogur Gardabaer Hafnarfjérdur Mosfellshar

Mynd 2.4 Yfirlit um byggingu ibuda a ari sidastlidin 10 ar og porf fyrir byggingu ibida a hverju ari
naestu 15 ar & hofudborgarsvaedinu.

Hentugt husnzedi eykur hringras

Breytt aldurssamsetning pjodarinnar pydir ad peim fjdlgar sem bua einir eda
an barna. petta kallar & breytt sjénarmid vid honnun ibudarhisnaedis og
skipulag ibudarhverfa.

Hagur er ad pvi, baedi fyrir ibla og samfélag, ad byggja hverfi sem eru honnud
fyrir parfir félks & pridja og fjorda aeviskeidi. Farsael uppbygging slikra ibuda og
hverfa mun orva naudsynlega hringras félks um ibudir og hverfi. Slik
uppbygging mun skapa ahugaverda valkosti fyrir folk pegar faekkad hefur i
heimili til ad flytja Ur storum fjdlskylduibddum i minni ibudir i hentugu hverfi.
Um leid losna fjolskylduibudir i gronum hverfum med leik- og grunnskélum fyrir
barnafjolskyldur. Ef vel er haldid & spilunum verdur porf fyrir ny fjdlskylduhverfi
bverrandi pvi fyrir eru hverfi og ibudir sem snidnar eru ad pérfum fjolskyldna og
geta ad mestu maett fyrirsédri porf.

Med uppbyggingu & Gunnarsholma er aformad ad na fram jakvaedum ahrifum
med pvi auka verulega husnaedisframbod & hofudborgarsveedinu sem skapar
um leid teekifzeri fyrir sveitarfélog ad nyta betur ndverandi innvidi, s.s. skola og
stofnanir. Tilfeersla folks & efri arum Ur steerri eignum i sérhaefdar ibudir mun
hrada hringras & husnaedismarkadnum med tilheyrandi jakvaedum ahrifum a
mun steerri hop samfélagsins sem kemst i husnaedi vid heefi.

borf & sérhaefdu hlisnaedi og samtvinnun husnaedis- og pjonustuuppbyggingar

Fjolgun félks & pridja og fjérda eeviskeidi krefst Urlausnar i husnaedismalum og
i opinberri pjénustu. Hagkveemasta leidin og su sem tryggir besta pjonustu er
ad ibudarbyggd sem snidin er ad porfum eldri borgara sé sampaett og stadsett
neerri peirri pjonustu sem pau purfa. Til pess ad svo megi verda parf ad gera
rad fyrir slikri sampeettingu i skipulagi.
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Sveedisskipulagid fjallar um ibudaporf i gréfum drattum. Fjolgun i eldri
aldurshépum er nefnd sem ein af staerstu dskorunum komandi dra en
sveedisskipulagid fjallar ekki um hvernig takast skuli & vid pessa askorun.
Préunaraaetlanir um husnaedismal eru gerdar til fjogurra dra en par er fjallad
takmarkad um pessa sértaeku husnadisporf sem hlyst af pessari proun.

[ dag eru rumlega 13 pusund landsmanna yfir 80 dara aldri. S& fjoldi mun
tvofaldast neestu 15 &rin. [ pessum aldurshopi eykst hlutfallid sem parf sértaeka
adstod hratt med hverju aviari, baedi porf & hjukrunarrymum og annarri
bjonustu. Uppbygging hjukrunarryma eda annarrar sértaekrar pjénustu a
hofudborgarsvaedinu hefur ekki verid i samraemi vid porfina. A svaedinu eru nu
1.688 hjukrunarrymi*. bad er einungis 56% allra hjukrunarryma & landinu 6llu,
bétt ad borgarbuar séu teeplega tveir pridju hlutar landsmanna. Bid eftir vist og
bjonustu skerdir lifsgaedi eldra folks og adstandenda. Pad ipyngir einnig
heilbrigdiskerfinu, pegar félk sem ekki getur buid lengur heima ilendist a
sjukrahtisum medan bedid er eftir 6drum Urraadum.

Til pess ad na fram hagkvaemnisahrifum, parf mun staerra landsvaedi en pa reiti
sem eru fyrir hendi innan ndverandi vaxtarmarka a landsvaedi Képavogs.
2.3 Vatnsvernd

Gunnarshélmi og Geirland eru innan svokallads 6ryggissvaedis vegna
grunnvatns (mynd 2.5). Afmorkun vatnsverndarsvaedis hofudborgarsveedisins

er sett fram | skyrslu um vatnsvernd & hofudborgarsveedinu og
heildarendurskodun pess (Verkfreedistofan Vatnaskil, 2015). Megin
vatnstokusvaedi hofudborgarsvaedisins sem  stadsett eru | nagrenni

Gunnarshélma og Geirlands eru Gvendarbrunnar og Jadar, Myllulaekur,
Fossvallaklif og Vatnsendakrikar.

Almennt skiptast vatnsverndarsvaedi i brunnsvaedi, grannsveaedi og fjarsveedi,
en a hofudborgarsvaedinu hefur verid beett vid svokdlludu dryggissvaedi sem
liggur utan adrennslissveeda grunnvatns til vatnsbola og liggja eftir j6drum
brunn-, grann- og fjarsveeda (Mynd 2.5). A skipulagssveedinu er sterkur
grunnvatnsstraumur sem leidir grunnvatn hratt fra svaedinu og ad mestu fram
hja ndlaegu brunnsveedi, Gvendarbrunnum.
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Mynd 2.5  Vatnsverndarsveedi og Oryggissveedi vegna grunnvatns. Afmdrkun Gunnarsholma er
synd med appelsinugulum lit. Mynd: VSO R4&gjof.

Oryggissvaedi. A vatnsverndarsvaedi hoéfudborgarsveedisins er til vidbotar vid
krofur i reglugerdum skilgreint svokallad Gryggissveedi, sbr. sampykkt nr.
555/2015 um verndarsvaedi vatnsbola innan  l6gsagnarumdaema
Mosfellsbaejar, Reykjavikurborgar,  Seltjarnarnesbagjar, Kdépavogsbagjar,
Gardabasjar og Hafnarfjardarkaupstadar. Oryggissvaedi vegna grunnvatns er
skilgreint par sem mengun er mogulega talin geta borist af yfirbordi med
frennsli i grunnvatn og til vatnsbdls i nagrenninu samanber skilgreiningu a
oryggissvaedi i sampykktinni:

Oryggissvaedi: Oryggissveedi eru utan adrennslissveeda grunnvatns til
vatnsbola og liggja eftir jodrum brunn-, grann- og fjarsveeda. Pau eru
skilgreind & sveedum par sem mengun er mogulega talin geta borist af
yfirbordi med irennsli til grunnvatns og dreifst med grunnvatnsstraumum til
vatnsbéla. Geeta parf vidunandi 6ryggis vid akvordun um nytingu sveedis
sem og hénnun og gerd mannvirkja og mengunarvarna. Oryggissveedum er
skipt i tvo flokka eftir edli svaedisins.

a) Oryggissveedi vegna grunnvatns: Svaedi par sem talid er ad efni sem
berast { jord geti moégulega borist i grunnvatn og padan inn é ahrifasvaedi
vatnstokustada.

b) Oryggissveedi vegna yfirbordsvatns: Svaedi par sem talid er ad mengun
a yfirbordi geti mogulega borist inn & ahrifasvaedi vatnstokustada.

[ 1. kafla sampykktarinnar er fjallad um mengunarvarnir og 6ryggisreglur &
Oryggissveedi. par kemur fram ad skipulag byggdar, b.m.t. ibudarbyggdar,
framkveemdir og starfsemi innan Oryggissveeda skuli vera i samreemi vid
skipulagsdzetlanir. Starfsemi sem getur haft i for med sér mengun er dheimil.
Heilbrigdisnefnd er heimilt ad vikja fra akveedi pessu ef metid er ad litil haetta
sé a jardvegs- eda grunnvatnsmengun og synt hefur verid fram & fylistu
mengunarvarnir.
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Adilar sem hug hafa & framkveemmdum eda rekstri a
sveedinu skulu adur en sott er um starfsleyfi il
framkvaemda skila inn til heilbrigdisnefndar aheettumati er
neer baedi til framkvaemda og reksturs.

Fyrir liggur ftarlegt &haettumat VSO R&dgjafar vegna uppbyggingar &
Gunnarshdélma og Geirlandi, dags. i névember 2024, skyrsla Vatnaskila um
Skipulag byggdar i Gunnarshélma — Dreifingarreikningar vegna ahaettumats
(névember 2024) og skyrsla Vatnaskila um Flédagreiningu vegna dhaettumats
(ndvember 2024). Ofangreind gogn hafa verid rynd ad pridja adila og eru i
vidauka.

Nidurstada ahesettumats eftir ad tekid hafi verid tillit til
motveegisadgerda er ad oOll atvik lenda i ahaettuflokki eitt,
greenum  flokki og  aheetta  skipulagsins  og
framkveemdanna gagnvart vatnsvernd er pvi metin
overuleg.

2.4 Uppbygging a Gunnarsholma og Geirlandi

2.4.1 Fyrstu hugmyndir um uppbyggingu a skipulagssvaedinu

Stefnt er ad pvi ad byggja upp budir og pjonustu fyrir félk & pridja og fjoroa
aeviskeidi @ Gunnarsholma og Geirlandi i landi Képavogsbagjar.

Aform eru um pétta byggd med gédum almenningsrymum bar sem nattura,
utivist og heilbrigdur lifsstill eru i forgrunni. Forsendur komandi skipulagsvinnu
verda ad ibuar eigi ad geta nalgast alla helstu pjonustu i 15 minutna
gongufjarleegd. bannig verdur dregid Ur ferdaporf med godri pjonustu innan
hverfis. Fyrir ferdir utan hverfis verdur 16gd ahersla a deililausnir og tengingu
vid almenningssamgéngur. A Gunnarshdlma verdur 16gd rik ahersla & ad
umhverfi, samgongur innan sveedis og pjonusta hvetji til samskipta og
samveru.

Stefnt er ad pvi ibudir verdi & Gunnarshdlma og oldrunarbjonusta og
bjénustumannvirki & Geirlandi. [ fullbyggdu hverfi er deetlad ad verdi um 5.500
ibudir og allt ad 1.200 hjukrunarrymi. Um 43% beirra sem eru 65 ara og eldri
bua i dag einir og pvi verdur um helmingur ibudanna einmenningsibudir.

Auk hjukrunarryma er aetlunin ad starfreekja par adra starfsemi med aherslu a
heilbrigdis- og Oldrunarpjénustu. Pa er aformad ad kanna nanar
samstarfsmoguleika vid Landspitala haskdlasjukrahis um pjonustu fyrir
aldrada.

Landsveedid naerri Hélmsa er 800 metrum fra vaxtarmorkum Reykjavikur og
hentar vel til fyrirhugadrar byggdar. Haed yfir sjavarmali er 90 metrar. b4 eru
samgonguasar traustir par sem Sudurlandsveg liggur um landid og par fer hja
umferd um 15.000 bifreida & dag. Aform eru um ad byggja vistlok yfir
Sudurlandsveg og verdur hluti skipulagsvinnunnar ad reeda vid Vegagerdina
um mogulegar utfaerslur.

Gunnarshélmi og Geirland er stért og metnadarfullt verkefni sem er vidbot &
husnaedismarkadi og i heilbrigdispjonustu og léttir pvi verulega a innvidum sem
nu eru undir gridarlegu alagi. bad felst i pvi mikil og ahugaverd askorun ad
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byggja upp virkt samfélag med peirri blondun og fjolbreytileika sem stefnt er
ad. Ljést er ad um nyja nalgun er ad raeda, sem er til pess ad hun fellur ekki
avallt ad Ollum vidmidum sem koma fram | svaedisskipulagi
hofudborgarsveaedisins.




g‘-! Képavogsbaer

3 Lysing skipulagsverkefnis

3.1 Markmio

Markmid breytingartilldogunnar er ad breyta vaxtarmorkum svaedisskipulagsins
til ad baeta vid svaedi fyrir uppbyggingu ibuda og pjonustu fyrir félk & pridja og
fijorda aeviskeidi. betta midar ad pvi ad leysa hluta af peirri sérteeku porf a
husnaedi og pjénustu sem lyst er i askoranakafla svaedisskipulagsins, kafla 2
(SSH, 2015).

Aherslur  &framhaldandi  skipulagsvinnu eru ad fylgja leidarljosum
svaedisskipulagsins um heilnaemt umhverfi, heilbrigt lif og gott naerumhverfi i
fyrirrdmi, sbr. leidarljos svaedisskipulagsins nr. 4 og 5. Nalaegd vid natturulegt
umhverfi og adgengi ad Utivistarsvaeedum umhverfis borgina gefi ibdum feeri &
ad vidhalda godri heilsu, slaka 4 og endurnaerast. Ahersla & gott neerumhverfi
0g naerpjénustu innan hverfis mun baedi auka lifsgaedi iblanna og draga ur
ferdaporf ibdanna.

3.2 Efni breytingartillogu

Lagt er til er ad breyta vaxtarmorkum svaedisskipulagsins @ pann hatt ad pau
nai til Gunnarsholma og Geirlands i Képavogi. | svaedisskipulaginu 2040 fylgja
vaxtarmorkin ndverandi byggd, auk atvinnusvaeda sem standa eins og eyjar
utan vaxtarmarka. Gunnarsholmi og Geirland eru einungis 800 metrum fra einu
sliku, atvinnusvaedinu & Hélmsheidi.

[ komandi svaedisskipulagsvinnu verda til skodunar tveer tilldgur ad breyttum
vaxtarmorkum og peer bornar saman vid nullkost, sem midast vid obreytt
vaxtarmork.

Ekki eru lagdar til adrar breytingar a svaedisskipulaginu i pessari lysingu.
Breytingartillagan mun bera saman prja kosti sem eru:

1. Ny ,eyja" par sem vaxtarmork eru dregin i kringum Gunnarsholma og
Geirland.

2. Steekkud Hélmsheidareyja: vaxtarmorkin um Hoélmsheidi eru staekkud
i austuratt til ad ruma Gunnarshélma og Geirland.

3. Nullkostur: Obreytt vaxtarmork.

Vid tvo fyrstu valkostina verdur nanari Utfeersla vaxtarmarka dregin upp vid
vinnslu breytingatillogunnar. Gangi breytingin i gegn verda pemakort
sveedisskipulagsins uppfaerd til ad syna ny vaxtarmork og einnig gerdar
naudsynlegar breytingar a texta til samraemis.

3.3 Urlausnarefni

[ verkefninu eru fislmargar dskoranir i skipulags- og umhverfismalum sem parf
ad vinna med i skipulagsferlinu. Snda paer m.a. ad samgongum, vatnsvernd,
fiolbreytileika byggdar og samfélags, natturuva, lifriki og loftslagmalum.
Ofangreindar askoranir verda inntak komandi skipulagsvinnu og verdur aflad
fiolbreyttra gagna i skipulagsferlinu vid motun  breytingartillogu
svaedisskipulags.

Vid vinnslu skipulagstillogunnar verdur medal annars fjallad nanar um
eftirfarandi malefni:
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Leidarljos 4

Hreint loft, dmedhondlad
drykkjarvatn, naleegd vid
fjolbreytt utivistarsvaedi og
natturulegt umhverfi eru
undirstada ad lifsgaedum
a hofudborgarsvaedinu og
marka sérstodu sveedisins
umfram onnur
borgarsveedi

Leidarljés 5

Hofudborgarsveedio
samanstendur af olikum
hverfum sem bjéda upp a
mismunandi umhverfi fyrir
einstaklinga, fjolskyldur og
atvinnulif. ibuar
hofudborgarsveedisins
hafa adgang ad videigandi
husnaediskosti &
vidradanlegu verdi & ollum
stigum lifsins.
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e Naleegdin vid Holmsa og vatnsbol héfudborgarsveaedisins:
Vatnsvernd, flé3ahaetta, natturuvernd. Radgjafarstofan Vatnaskil
hefur byggt upp grunnvatnslikan fyrir svaedid. Byggt a pvi hefur verid
reiknad Ut su ahaetta sem stafar af framkvaemdum og byggd a
svaedinu. | fyrirliggjandi skyrslum koma jafnframt fram tillogur ad
motveegisadgerdum. Hluti af skipulagsferlinu er ad leita umsagna og
abendinga vid vatnsverndarlikan og ahasttumat.

e borf & uppbyggingu fyrir aldrada: Nanari greining a porf og fyrirsédri
uppbyggingu innvida til ad maeta porf pessa aldurshéps.

e Samgodngur & héfudborgarsvaedinu: Ahrif uppbyggingar 4 ferdaporf &
hofudborgarsvaedinu, adkoma og pjonusta almenningssamgangna,
adferdir og lausnir til ad draga Ur ferdaporf. Medal annars er stefnt
ad pvi ad reikna Ut ahrif valkosta & ferdaporf a8 hofudborgarsvaedinu
med Samgongulikani hofudborgarsvaedisins.

e Innvidir: Uppbygging vatnsveitu, fraveitu, tengingar vid
Sudurlandsveg, yfirbygging Sudurlandsvegar, flodavarnir o.fl..
Samrad vid videigandi adila, t.d. Vegagerdina, Veitur og
heilbrigdiseftirlitin.

e  Greeni trefillinn: Gerd verdur grein fyrir pvi hvernig hverfid muni
tryggja ibdum gott adgengi ad utivist og andlegri endurheimt i
natturulegu umhverfi. Einnig verdur fjallad um hvort og hvernig
uppbygging getur breytt asynd greena trefilsins og upplifun af Utivist
af ndlaagum Utivistarsvaedum.

e Edli vaxtarmarka: Fjallad verdur um kosti og galla valkosta 1 og 2.

e Umhverfismat: Unnid verdur umhverfismatsskyrsla fyrir
skipulagstilloguna. Vidfangsefni hennar eru fjolbreytt. Jafnframt mun
framkveemdaradili vinna ad umhverfismati uppbyggingaraforma a
Gunnarshélma i samraemi vid 16g nr. 111/20271 um umhverfismat
framkvaemda og deetlana.

Breyting & adalskipulagi Képavogs verdur kynnt og unnin samhlida vinnu vid
svaedisskipulagsbreytingar. Par er m.a. gerd grein fyrir pbeim svaeedum sem hafa
komid til skodunar sem ny uppbyggingarsveedi til ad maeta ibudarporf
sveitarfélagsins. Forkdonnun hefur ekki vakid vonir um slikt, enda er steersti
brounarreitur & gildandi adalskipulagi pridjungi minni en Gunnarsholmi og
Geirland.
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Reykjavik

Vaxtarmork héfudborgarsvaedisins
s GUNNarshélmi og Geirland

Greeni trefillinn

Mynd 3.1 - Naverandi vaxtarmork hofudborgarsveedisins og greeni trefillinn, dtivistarsveedi
héfudborgarsveedisins. Fyrirhugad uppbyggingarsveedi merkt med raudu. Utfeersla vaxtarmarka
geeti verid rymri en bara petta uppbyggingarsveedi. Mynd: SSH 2015 og VSO Radgjof.
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Mynd 3.2 - Vaxtarmork og vatnsverndarsveedi hofudborgarsvaedisins. Fyrirhugad
uppbyggingarsveedi merkt med raudu. Utfeersla vaxtarmarka geeti verid rymri en bara petta
uppbyggingarsvaedi. Mynd: SSH 2015 og VSO Raagjof.

4 Tengsl vid adrar axtlanir

Vid vinnslu breytingartillogu verdur einkum horft til stefnu og markmida i
Landsskipulagsstefnu 2024-2038, sveaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins
2015-2040 og adalskipulagi Koépavogs 2019-2040. Tekid verdur mid af
bessum daetlunum vid maotun breytingartillogu og umhverfismat hennar.

4.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038

Nyverid var sampykkt & Alpingi ny Landsskipulagsstefna. Markmid stjérnvalda
i umhverfismalum eru eftirfarandi:

A.  Vernd umhverfis og natturu.
B. Velsaeld samfélags.
C. Samkeppnishaeft atvinnulif.

Um huisnaedismdl er fjallad undir markmidi B, um velsaeld samfélags. |
skipulagsvinnunni verdur leitast vid ad fylgja aherslum Landsskipulagsstefnu i
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husnaedismalum, sérstaklega aherslu B.8, par sem fjallad er um porf & hisnaedi
sem hentar mismunandi aldurs- og pjodfélagshopum:

Skipulag studli ad auknum stédugleika og jafnveaegi @ husnaedismarkadi
med uppbyggingu hagkveems og vandads ibudarhisnaedis sem svari
pborfum dlikra félagshopa.

1.

[ skipulagsaaetlunum i péttbyli verdi morkud stefna um
uppbyggingu ibudarhusnaedis sem taki mid af
fyrirsjaanlegum porfum samfélagsins og lydfraedilegum
breytingum til framtidar.

Studlad verdi ad fjolbreyttum husnaediskostum, svo sem
hvad vardar husagerdir og steerdir, og stefnt ad pvi ad innan
hverrar byggdarheildar sé fjolbreytt og vel stadsett
ibudarhisnaedi.

Tryggt verdi fjolbreytt, hagkveemt og sveigjanlegt husnaedi
sem meetir porfum ¢likra aldurs- og félagshopa og studlar ad
félagslegri fjdlbreytni. [ bvi samhengi verdi hugad sérstaklega
ad frambodi & husnaedi fyrir tekju- og eignalaegri i samraemi
vid vidmid rammasamnings rikis og sveitarfélaga um
husnaedisaaetlanir.

Skipulag skapi umgjord fyrir uppbyggingu vandads
ibddarhidsnaedis par sem studlad er ad gaeedum husnaedis,
svo sem hvad vardar byggingarlist, birtu, hljodvist og Utirymi.

Einnig verdur markmid B.7 haft ad leidarljosi, par sem fjallad er um gaedi hins
byggda umhverfis, adgengi ad Utivistarsveedum og géda umgjord um mannlif.

Aherslur Landsskipulagsstefnu um vernd umhverfis og natturu verda hafdar il
hlidsjonar vid alla skipulags- og honnunarvinnu verkefnisins.

4.2 Svadisskipulagid hofudborgarsvadisins 2015-2040

Sveedid sem breytingin tekur til er innan greena trefilsins, Utivistarsvaedisins
sem umlykur hofudborgarsvaedid, skv. svaedisskipulagi. Pad er utan skilgreinds

samgongu-

og préunardss hofudborgarsvaedisins. bad  liggur  vid

Sudurlandsveg um 7 km fra samgonguasnum i Keldnaholti.

[ skipulagsvinnu verdur einkum litid til leidarljésa 4 og 5 i svaedisskipulaginu.

Leidarljos 4 fjallar um heilnsemt umhverfi og heilbrigt Iif. Mikil dhersla verdur
|6gd & natturugeedi og gédar tengingar vid Utivist i nyju hverfi.

Leidarljos 5 fjallar um naerumhverfi, lydheilsu og fjolbreyttan ibudamarkad.
Sérstaklega er vert ad minnast & undirmarkmid 5.2, par sem bent er & porf a
,minni ibudum vegna fjdlgunar eldri borgara og minnkandi fjolskyldusteerdar”.
Pessi leidarljés og undirmarkmid eru lykildherslur i komandi skipulagsvinnu.

4.3 Adalskipulag Képavogs 2019 - 2040

Gunnarshoélmi og Geirland eru i upplandi Képavogs. Ekki er gert rad fyrir péttbyli
4 sveedinu i gildandi adalskipulagi. Aform um uppbyggingu kalla pvi einnig &
breytingu & adalskipulagi Képavogs. pad ferli mun fara fram samhlida
breytingu a sveedisskipulagi. Skipulagslysingar skipulagsbreytinganna tveggja
verda kynntar samtimis.
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Framtidarsyn Kopavogsbagjar er ad bjoda framurskarandi pjonustu og
samfélag par sem folk og fyrirtaeki saekjast eftir ad vera. Ahersla gildandi
adalskipulags er ad ljuka uppbyggingu deiliskipulagdra hverfa og pétta
byggdina i baenum fyrir sjalfbaerari hverfi. Studla ad hagkveemum vexti,
skilvirkum samgongum, heilneemu umbhverfi, gott naerumhverfi, gaedi
borgarbyggdar og umhverfis i byggd og utan byggdar.

Gildandi adalskipulag gerir einnig rad fyrir ad hlutfall folks & eftirlaunaaldri
haekki umtalsvert, an pess po ad lagdar séu fram lausnir & hinni auknu, sértaeku
husnaedis- og bjonustuporf sem af préuninni hlyst. bvi er mun Kdpavogsbaer
radast i breytingu & adalskipulagi, par sem fjallad er & itarlegri hatt um
landnotkun, skipulagsakvaedi, samgongur og ahrif 8 samfélag.

Sudurlandsvegur liggur um skipulagssvaedid og er unnid ad tvofoldun vegarins.
[ adalskipulaginu er gert réd fyrir misleegum gatnamotun vid austurhluta
skipulagssvaedisins.
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5 Matslysing

Breytingar & sveedisskipulagi falla undir 16g um umhverfismat &daetlana og
framkveemda nr. 111/2021. Umbhverfismat Sveaedisskipulags
hofudborgarsveedis er sampeett og tvinnad inn i skipulagsvinnuna til ad tryggja
ad horft verdi til umhverfissjonarmida i skipulagi.

Nalgun matsvinnunnar midar ad pvi ad na fram eftirfarandi markmidum:

Veita heildarsyn a umhverfisahrif breytingar a svaedisskipulagi.
Skilgreina likleg og veruleg ahrif & umhverfid.

Ad tekid sé tillit til umhverfisjonarmida vid skipulagsvinnu og draga pannig Ur eda koma i veg fyrir neikvaed
umhverfisahrif.

Skilgreina voktun og métveegisadgerdir par sem pad a vid.

Skjalfesta matsvinnu og kynna helstu umhverfisahrif breytingar a svaedisskipulagi.

[ umhverfismatsvinnu verkefnisins um uppbyggingu & Gunnarshélma og
Geirlandi er 16gd ahersla @ ad draga fram og endurspegla ¢lika stigsskiptingu
umhverfismats eftir pvi hvort um sé ad raeda umhverfismat 2
svaedisskipulagsstigi, umhverfismat & adalskipulagsstigi og umhverfismati
framkveemdarinnar.

Leyfisumséknir

Umhverfismat
framkvaamdar

\
4 B

Svaedisskipulag

Auknar rannséknir / upplysingar sem
nytast inn i hénnun og malsmedferdir

Mynd 5.7 Stigsskipting i umhverfismati uppbyggingar & Gunnarshélma og Geirlandi.

[ umhverfismati & skipulagsstigi er dhersla 16gd & ad draga fram bau atridi er
varda natturufar, audlindir og samfélag sem parf ad hafa i huga og skoda nanar
begar farid verdur i frekari Utfaerslu adgerda a seinni stigum p.e. ihonnunarfasa
og { mati @ umhverfisahrifum framkveemdar. Fjallad verdur um likleg ahrif og
mogulegar leidir til ad koma i veg fyrir eda draga ur dhrifum framkveemda, auk
bess sem dregid verdur fram hvar liklegt sé ad ahrif & einhverja umhverfispaetti
verdi ohjakvaemileg.

5.1 Nalgun matsvinnu

Ahersla matsvinnunnar verdur & samanburd valkosta um breytingu
vaxtarmarka & hofudborgarsvaedinu, sbr. umfjollun i kafla 3.2.
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Helstu ahersluatridi i umhverfismati verkefnisins verda umfjollun um
vatnsvernd og nattdruva. | umhverfismati sveedisskipulagsbreytingar verdur
sOmuleidis ahersla 16gd a geedi byggdar, samgongur og tengingu milli
borgarhluta auk pess sem fjallad verdi um adra nattirufars- og samfélagspeetti
sem huga parf ad vid nanari Utfeerslu verkefnisins.

Matsvinnan mun byggja a fyrirliggjandi gdgnum og nyjum rannséknum sem
radist er i vegna aforma um uppbyggingu a svaedinu. bar eru helstar rannsoknir
sem snla ad vatnsvernd, flédadhaettu, natturufarsrannsoknum,
samgongugreiningum og vedurmaelingum.

Vidmid sem 10gd verda til grundvallar vid mat & ahrifum byggja @ markmidum
laga, stefnumaotun stjérnvalda og Heimsmarkmidum Sameinudu pjédanna um
sjalfbaera proun.

itarleg gogn verda 16gd fram i skipulagsferlinu, sem byggja @ skodun &
umhverfismati @ daetlanastigi og framkvaemdastigi. Umhverfismatsskyrslan
mun byggja ad hluta @ umhverfismati framkvaemda, par sem lagdar verda fram
margvislegar rannsoknir s.s. & umferd, lifriki vatna og lifriki & landi,
jardmyndanir, fornleifar, landslag og asynd, byggdamynstur, vedurfari og
nattdruva.

Pa mun umhverfismat svaedisskipulagsins taka mid af peim umsdgnum og
athugasemdum sem berast vid kynningu a lysingu og umhverfismatsskyrsilu.

Umhverfispeettir til skodunar i sveedisskipulagsvinnu

Samfélag
e Husnadisporf
o Adgengi ad orku og vatnsveitu
e Heilbrigdi: adgengi ad utivist og afpreyingu, opnum svaedum, hljédvist, loftgaedi, 6ryggi.
o Asynd
e Gadibyggdar
o Fjolbreytileiki byggdar

Samgongur
o Ahrif & umferd um Sudurlandsveg og umferd & stofnbrautum héfudborgarsvaedisins
o Ahrif & markmid um breyttar ferdavenjur
e Adgengi ad almenningssamgdngum
e Tengingar vid énnur svaedi i Képavogi og borgarhluta
Umhverfi

e Grunnvatn og vatnshlot

o Lifriki, vistgerdir, liffraedilegur fjolbreytileiki
o Jardmyndanir

e Loftslag

o Fornleifar

Nattaruva
o Flédahaetta
e Eldsumbrot

Mat & veegi dhrifa

Ahrif eru metin jékveed og neikveed, bein og ébein, langtima og skammtima,
varanleg og samvirk. Vid mat 8 umfangi ahrifa daetlananna a umhverfid er tekid
mid af préun umhverfispatta 4an stefnumétunar, p.e. null-kost. |
umhverfismatinu verdur lagt mat a pad hvort breyting a sveedisskipulagi stydur
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g‘-! Képavogsbaer

eda gengur gegn beirri stefnu sem umhverfisvidmidin fela i sér. Notast verdur
vid eftirfarandi vaegiseinkunnir vid matid:

- Likur a verulega jakveedum ahrifum & viokomandi umhverfisviomio.
+ Likur a jakveedum ahrifum a viokomandi umhverfisvidmio.
0/- Engin eda litil ahrif & viokomandi umhverfisvidmid.

- Likur & neikvaedum ahrifum & viokomandi umhverfisviomio.

- Likur & verulega neikvaedum &hrifum & viskomandi umhverfisviomio.

Métvaegisadgerdir

par sem ahrif kunna ad verda neikvaed, og oliklegt ad haegt sé ad komast hja
slikum ahrifum, verda skilgreindar métveegisadgerdir til pess ad draga ur
ahrifunum. Gerd verdur grein fyrir voktun vegna neikvaedra umhverfisahrifa par
sem 4 vid. Logd er dhersla ad beina athygli ad peim pattum sem kunna ad valda
verulegum neikvaedum ahrifum og ad ef visad er | voktun eda
motvaegisadgerdir sé skyrt kvedid a um abyrgd og eftirfylgni.

6 Samrad og kynning

Skipulagslysing dsamt vinnslutilloguy, tillogu ad breytingu & svaedisskipulagi og
umhverfismatsskyrslu verda adgengileg i skipulagsgatt Skipulagsstofnunar
(skipulagsgatt.is). Heegt verdur ad senda skriflegar athugasemdir gegnum
skipulagsgattina.

Umsagnir og abendingar vid skipulagslysinguna verda m.a. nyttar vid métun
vinnslutillogu sveedisskipulagsbreytinga, umhverfismatsskyrslu og akvordun
um frekari gagnaoflun.

6.1 Umsagnaradilar

Allir hafa moguleika & ad senda inn athugasemd og abendingar vid
skipulagslysingu. Leitad verdur eftir umsagnar margvislegra umsagnaradila
sem eru eftirfarandi:

e  Skipulagsstofnun e Umhverfisstofnun

e Gardabeer e Minjastofnun

e Hafnarfjardarbaer e  Natturufreedistofnun

e Kjosarhreppur Vedurstofa islands

e Mosfellsbaer Landsnet

e Reykjavikurborg Veitur

e Seltjarnarnesbaer Vegagerdin

o Sveitarfélagid Olfus

e Framkveemdastjorn Heilbrigdiseftirlit Gardabagjar,

vatnsverndar &
hofudborgarsvaedinu

Hafnarfjardar, Kdpavogs,
Mosfellsbagjar og
Seltjarnarness
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6.2 Timasetningar
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Gert er rad fyrir ad helstu afangar i skipulagsferlinu verdi eftirfarandi:

Febraar 2025

Kynning & lysingu verkefnisins

Kynning & drogum ad svaedisskipulagsbreytingu

Tillaga ad svaedisskipulagsbreytingu

Auglysing a tillogu ad svaedisskipulagsbreytingu

Afgreidsla svaedisskipulagsnefndar hofudborgarsveedisins og stadfesting
Skipulagsstofnunar & gildistoku sveedisskipulagsbreytingarinnar.
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Hnotskurn — Samfélag fra grunni

Fyrir dyrum stendur ad méta byggd & landi Gunnarshélma og Geirlands austan
Holmsheidar fyrir samfélag folks sem ad storum hluta er komid yfir midjan
aldur. Folksfjolgun hér a landi og breytingar & busetumynstri vegna oldrunar
bjodar hefur skapad mikinn ibudaskort og kallar @ 90 pusund nyjar ibudir a
hofudborgarsvaedinu @ naestu fimmtan arum. Porfin fyrir hrada uppbyggingu er
knyjandi.

Félk sem hefur dregid ur atvinnupatttoku hefur tima fyrir Utivist, iprottir,
ahugamal og samveru vid annad folk. Gunnarsholmi, baedi ibudarbyggd og
atvinnusvaedi, verdur skipulagdur og hannadur til ad meaeta porfum pessa héps
og krofu peirra um audugt mannlif og menningu. begar lengra lidur a aevi folks
eykst porfin jafnt og pétt fyrir heilbrigdis- og oldrunarpjonustu. Henni verdur
meett ad fullu @ Gunnarsholma og Geirlandi.

A sveedinu verda reistar 6 til 7 pusund busetueiningar fyrir allt ad 10 pusund
ibua og husnaedi fyrir nysképun, heilsu- og pjénustustarfsemi med aherslu a
heilbrigdis- og oldrunarmal fyrir alla landsmenn, par sem starfa mun yfir 4
busund manns.

Aeetlad er ad uppbyggingin muni taka um &tta ar eftir ad videigandi leyfi hafa
fengist og ad fyrsta afanga verdi lokid a tveimur til premur arum. Midad vid
uppbyggingu & héfudborgarsvaedinu sidustu 15 arin nemur pessi uppbygging
65% aukningu a hverju ari byggingartimans.

Honnunin mannvirkja & svaedinu tekur tillit til vedurfars og ytri adstaedna.
Yfirbyggd halfopin visthaed undir yfirbordi tengir svaedid saman og tryggir
oruggt adgengi ad allri pjonustu og bilastaedum. A yfirbordi verda upphitadar
vistgotur og stigar sem pjona graenum samgongum og audvelda fjolbreytta
umferd um svaedid og Ut fyrir pad allt arid um kring.

Buseta

ibudarhusnaedi & sveedinu verdur fyrir um 8 pusund iblia med buseturétt { 5 til
6 busund ibudum i fjolbyli. (budir verda fjdlbreyttar til ad koma & maéts vid dlikar
pbarfir félks sem komid er yfir midjan aldur. Jafnvaegi verdur i honnun a milli
barfa fyrir félagslegt samneyti og naedis. Einnig verdur breyttum porfum ibua
meett eftir pvi sem aldur feerist yfir.

Husnaedi snidid ad porfum folks a pridja aeviskeidi

Eftir midjan aldur verdur porfin fyrir Utivist, heilsuraekt og ad vidhalda heilsu i
leik og starfi sifellt rikari. A pridja seviskeidi folks fara lifsgaedi og heilsa hond i
hond. begar faekkar i heimili dregur Ur félagslegu samneyti en um leid verda
heimilisstorfin léttari og porfin eykst fyrir adkeypta hvunndagspjénustu eins og
mat, drykk og hreinleeti. bekkt er ad helstu daskoranir efri dra eru
einmannaleikinn og félagsfaelni og bvi er porfin fyrir félagslegt samneyti afar
mikilveeg. Med hakkandi aldri vex porf fyrir heilbrigdispjonustu og studning af
ymsu tagi. Samhlida breyttu neyslumynstri og ferdavenjum parf ad huga
sérstaklega ad sjalfbaerni og gonguvaenu umhverfi allt arid i kring med greidum
adgangi ad pjénustu og verslunum i neesta nagrenni. Mannvirki & bord vid
vistgotur, upphitada gongu- og hjdlastiga, ipréttahus, leikvelli fyrir golf, tennis,
badminton og adrar ipréttagreinar sem félk stundar fram eftir aevi, kaffihus,
félagsheimili, veitingastadi og nyskopunar-, lista- og menntasetur verda
forgrunni skipulags. Hibylin burfa ad vera af fjolbreyttri gerd. Skipulag parf ad
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studla ad sjalfstaedri busetu og virkri samfélagslegri patttoku aevina a enda.
Skipulag getur skipt skopum og haft veruleg ahrif 4 lydheilsu og unnid gegn
helstu heilsutengdu askorunum efri dranna. Busetuurraedin sem i bodi verda a
Gunnarsholma verda hénnud og skipuldgd med pessar parfir i huga. Aform eru
upp um ad reisa allt um 5.500 ibudir fyrir folk a pridja aeviskeidi.

Fjoérda aeviskeidid innan seilingar

Eitt af meginmarkmidum busetulrreeda @ Gunnarshélma er ad folk komid yfir
midjan aldur purfi ekki ad skipta um umhverfi eftir pvi sem & aevina lidur,
hreyfigeta minnkar og porfin fyrir heilbrigdispjonustu eykst. Pa er veigamikid
fyrir félk i sambud ad ekki verdi roskun @ umhverfi ef og begar breytingar verda
a heilsu maka og ad por geti buid saman pd svo parfir peirra proist & olikan
hatt. Vid honnun & skipulagi og hisnaedi & Gunnarsholma verdur ahersla 16gd
a parfir félks fyrir samfellda busetu og 6ruggt félagslegt umhverfi.

Kynslodabyggd

A Gunnarsholma verdur rekin umfangsmikil heilbrigdispjonusta fyrir folk &
bridja og fjorda aeviskeidi dsamt metnadarfullri nyskdpunarmidstod a pvi svidi
bar sem stefnt er ad nanu samstarfi vid haskdla- og menntastofnanir. Su
starfsemi kallar @ mikinn fjdlda namsmanna, jafnt i verklegu nami og i vinnu vid
rannsoknir og préoun. Til skodunar er adhafa hagkveemar ibudir vidsvegar a
svaedinu sem henta munu peim namsmaonnum og 6drum sem stunda nam i
tengdum greinum. Verdur fjoldi slikra ibida um 500. Med pessari tegund af
kynslédabyggd verda til forsendur til moéta sameiginlegan vettvang samstarfs
0g menningar sem tengir kynslédir saman. bar myndi skapast taekifeeri fyrir
ungt folk til ad kynnast og taka patt i umhverfi sem kallar & sifellt steerri
Urlausnarefni @ svidi  likams- og heilsureektar, heilsuteekni  og
heilbrigdispjonustu sem er ad verda ein af meginstodum i nyskopun og
efnahagslifi pjodarinnar.

Honnun og skipulag busetulrreeda & Gunnarshoélma verdur sveigjanlegt. Pad
mun henta porfum pessa fjdlbreytta héps af fullordnu folki sem eru allt adrar
en paer sem fylgja uppeldi og umonnun barna.

bjonusta og atvinnustarfsemi

Margvisleg pbjonusta verdur i bodi fyrir ibua Gunnarshdlma, starfsfolk og ibua
neerliggjandi byggdarlaga sem og landsmenn alla sem kjésa ad saekja pangad
bjonustu. Bodid verdur upp a almenna heilsugaeslu og sérfreedipjénustu leekna
auk heilsuraektar, salfraeedipjonustu og hjukrunar- og félagslegs studnings og er
stefnt ad samvinnu vid fjolbreyttan hép fagadila og heilbrigdisyfirvold um
rekstur. Margvisleg sérhaefd pjonusta a svidi heilsuraektar, heilsugaeslu og
hjakrunar verdur jafnframt i bodi auk félagspjonustu, verslana  og
veitingapjénustu. ba verdur starfreekt 6flug nyskopunarmidstdéd sem skapa
mun teekifeeri fyrir fiolbreytta starfsemi hugverka- og sprotafyrirtaekja med
aherslu & heilbrigdis og dldrunamal. &tla ma ad yfir fjogur pusund manns muni
starfa @ Gunnarsholma.

Heilsusetur

A Gunnarshdlma verdur starfreekt  heilsusetur med  sérheefdum
bjonustukjornum fyrir folk sem komid er yfir midjan aldar og mun pjona 6llum
fbdum a sudvesturhorni landsins. Stefnt er ad samvinnu vid LSH, einkadila og
heilbrigdisyfirvold um rekstur pess. Farid verdur ad leidbeiningum Alpjoda
heilbrigdisstofnunarinnar (WHOQ), m.a. fylgt hugmyndafreedi um aldursvaenar
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borgir og unnid ad heimsmarkmidum Sameinudu pjédanna og
velsaeldarmarkmidum stjérnvalda.

Markmid heilsusetursins er ad veita ofluga pjonustu og gefa landsmonnum
teekifeeri 4@ sjalfstaedri busetu eevina & enda. Radgjafi vid uppbyggingu
heilsusetursins er Palmi V. Jonsson, professor emeritus, lyf- og 6ldrunarlaeknir.

Starfsemi heilsusetursins verdur fjolbreytt:

e Heilsugaeslustod med aherslu 4 lifsstils og langvinna sjukdéma par
sem einstaklingar verda valdefldir med Urraedum nutimataskni.

e  Sérfraedipjonusta laekna vegna allra algengra vidfangsefna sem herja
4 folk eldra en 60 &ra. | bodi verda m.a. meltinga-, gigtar-, beeklunar-
0g gedlaekningar auk heyrnarpjonustu og tann- og
augnleeknapjonustu.

e Sérhaefd 24 tima vaktpjénusta fyrir eldra félk, hvort heldur & eigin
heimili eda hjukrunarheimili.

e Hamingjumidstod sem sinnir porfum folks sem glimir vid
einmanaleika, depurd og kvida.

e Skammtimahjukrunarrymi, alls um 600 rymi, sem pusundir
einstaklinga a ari hverju sem bua heima geta nytt sér og sott sér
orvun og eflingu jafnt likamlega sem andlega. bessi rymi eru einnig
mikilvaeg adstandendum, sem pa fa hvild @ medan astvinur eflist.

e  Sérhaefd hjukrunarrymi fyrir varanlega dval, alls um 600 rymi, sem
aetlud eru félki med Alzheimersjukdém eda adra
heilabilanasjukdoma, Parkinson, krabbamein, hjarta-, lungna- og
nyrnasjukdéma og fjolveikindi. bessi rymi verda einnig aetlud
sjuklingum neerri lifslokum. Medferd vid langvinnum sjukdémum er
ad verda e floknari og umfangsmeiri og pvi er mikilvaegt ad nyta sér
kosti sérhaefingar i aframhaldandi medferd og umonnun folks a
bessu stigi. Pad pydir mikilveega adkomu sérfraedinga i laekningum,
sjukrapjalfun, idjupjalfun og salgaeslu i rauntima.

Ymis pjonusta og atvinnustarfsemi

Margvisleg almenn pjonustustarfsemi verdur stundud a@ Gunnarshélma. Reikna
ma med ad a degi hverjum geti allt ad 14 pusund manns, iblar og starfsfolk,
nytt sér fjolbreytta pjénustu sem einkaadilar munu i flestum tilfellum bjéda upp
a. bar bera haest verslanir med matvorur og adrar naudsynjar, lyfjaverslanir,
bakari og 6flug veitingapjonusta med mat og drykki. Einnig harsnyrting, hand-
og foétsnyrting og fleira pbess hattar. ba verdur fjolbreytt lifsstilshjonusta a
svaedinu sem studlar ad betri heilsu, svo sem jéga, hugleidsla, likamsraekt,
nudd, gufubod og adstada fyrir Utivistarhdpa og almenna likamsraekt og
bjalfun.

Leidarljosid i allri honnun & atvinnu- og pjonustuhisnaedi er sveigjanleiki par
sem stodugt verdur haegt ad bregdast vid nyjum porfum og hugmyndum félks
til ad maeta peim.

Innan nuverandi vaxtamarka Kopavogsbagjar er ekki naegjanlegt land til ad
maeta ofangreindri uppbyggingu. pvi telur Kdpavogsbaer porf &4 ad breyta
vaxtarmorkum i svaedisskipulagi hofudborgarsveedisins.

| skipulagslysingu pessari er kynnt verkefni med fjolmdrgum dskorunum f
skipulags- og umhverfismalum sem parf ad vinna afram til ad raungera
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verkefnid og snla m.a. ad vaxtarmorkum, samgdngum, vatnsvernd,
fiolbreytileika byggdar og samfélags, natturuva og loftslagmalum.
Ofangreindar askoranir verda inntak komandi skipulagsvinnu og verdur aflad
fjolbreyttra gagna i skipulagsferlinu.

Grundvallaratridi i pvi ad Kopavogsbaer leggi fram skipulagslysingu um ad
breyta vaxtarmorkum er ad nidurstada adhaettumats vatnsverndar er ad
uppbygging @ Gunnarsholma og Geirlandi er moguleg an pess ad ogna
vatnsbélum héfudborgarsveedisins. itarlegt &haettumat, dreifingarreikningar og
flédareikningar eru i vidauka pessarar skipulagslysingar og er hluti
skipulagsgagnanna.

Lysing pessi er unnin i samraemi vid skipulagslog nr. 123/2010 og 16g um
umhverfismat framkvaemda og aeetlana nr. 111/2021. Gerd er grein fyrir
vidfangsefni breytingarinnar og helstu forsendum hennar, dherslum sem
lagdar verda til i skipulagsvinnunni og umhverfismati tilldgunnar og hvernig
stadid verdur ad samradi og kynningu 4 tilldgunni.



