SAMKOMULAG
um uppbyggingu 4 skioulagssvedinu Fannborgarreitur (B1-1)

oktober 2021
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1. Adilar

Adilar bessa samkomulags eru Koépavogsbeer, kt. 700169-3759, Digranesvegi 1,
Képavogi og Arkér ehf. kt. 530318-0440, Sélbraut 4, Seltjarnarnesi, hér eftir
framkvemdaradili.

Samkomulag betta er bindandi fyrir adila samkomulag pessa sem og adra adila sem
getu komid ad verkinu, s.s. undirverktaka eda adra framkvaemdaadila sem fa umrad
yfir 160um & skipulagssvaedinu med framsali ad undangengnu sampykki bajarrads.

Adilar hafa 4dur gert samkomulag er tengjast uppbyggingu 4 svadinu. Annars vegar
samkomulag, dags. 10. mai 2018, um uppbyggingu i Fannborg 2-6 i Képvogi og var
gert samhlida s6lu 4 bejarskrifstofum Kopavogsbajar, fskj. 5 og hins vegar
samkomulag, dags. 3. september 2019, fskj. 6. Eru greind samkomulég hluti af
samkomulagi pessu.

2. Skipulagssva0i0

Samkomulag betta tekur til uppbyggingar 4 16unum Fannborg 2, 4 og 6. Samkvaemt
upplysingum ur fasteignaskra bj6dskrér Islands eru 168irnar samtals 1939 m? ad steerd.
A 168unum standa na prju skrifstofuhtisnadi, samtals 5.227,5 m?. Hefur umratt
skipulagssvaedi gengid undir nafninu Midbaer Képavogs — Reitir B1-1 og B4 1 vinnu
ad nyju skipulagi fyrir svadid.

Deiliskipulag ,, Midber Kdpavogs. Reitir BI-1, B4, B2 og BI-3“ var sampykkt i
bajarstjorn 25. mai 2021 og bidur auglysingar i B-deild Stjornartidinda. |
deiliskipulagstillsgunni er gert r4d fyrir ad ntiiverandi hus ad Fannborg 2, 4 og 6 4samt
nuverandi bilasteedamannvirkjum verdi rifin og i stadinn gert rad fyrir tveimur nyjum
byggingarreitum. A reitnum B1-1 er gert rad fyrir verslun og pjonustuhusnzdi, samtals
2000 m?, ibudarhtisnedi samtals 16.000 m? med allt ad 270 {budum. Hedir hisa verda
fra einni hed til allt ad 12 haxdir. P4 er jafnframt gert rad fyrir tveggja hxda
bilastzdakjallara sem og vondudu almenningsrymi, mannlifsds og blagraenum
ofanvatnslausnum. Sja nanar 1 fskj. 1 med samkomulagi pessu.

Samhlida vinnu ad greindu deiliskipulagi fyrir Midba Képavogs var gerd breyting 4
adalskipulagi til ad geeta innbyrdis samraemis. Var adalskipulagsbreytingin sampykkt {
bajarstjorn 25. mai 2021 og stadfest af Skipulagsstofnun 24. september 2021.
Adalskipulagsbreytingin tok gildi med auglysingu par um i B-deild Stjérnartidinda, 24.
september 2021.
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Hid sampykkta deiliskipulag er i samremi vid meginmarkmid adalskipulagsins um
péttingu byggdar og géda nytingu lands og landgaeda. Jafnframt er pad i takt vid pa
dherslu sem 16g0 er a blandada byggd med fjolbreyttu frambodi hiisnedis og pjonustu.

3. Framkvaemdatimi

Koépavogsbeer leggur rika dherslu 4 ad byggingarframkveaemdir gangi greidlega fyrir sig
og mun tryggja eftir fremsta megni ad afgreidslu erinda er snia ad framkvemdunum
ver0i hradad eins og kostur er. Greind uppbygging er gridarlega umfangsmikid
péttingarverkefni og er pvi rik ahersla 16gd a4 m.a. ad timadaetlanir haldi, g6d samskipti
séu vid ibia og adra adila a svadinu 4 framkvamdartima og 16g0 s¢€ dhersla ad 1agmarka
rask eins og kostur er.

- Undirbiningur: Framkvaemdaradili skal sja til pess ad uttekt verdi gerd 4 husum

og O60rum mannvirkjum 1 nagrenni vid framkvemdarsvaedi adur en
framkvaemdir hefjast. Afmarkast uttektarsvaedi af skipulagsreitnum. Uttektin
skal framkvaemd af 6hédum pridja adila sem badir adilar samkomulags pessa
koma sér saman um. Framkvaemdaradili mun kosta uttektina.
Framkvemdaradili e abyrgur fyrir skemmdum sem verda 4 hisum og
mannvirkjum { nasta umhverfi 4 framkvaemdartima sem sannarlega ma rekja til
framkvaemada hans og skal pvi sja til pess ad hann sé tryggdur fyrir sliku tjoni ef
upp kemur.

- Umgengni: Mikil dhers a er 16g0 a4 a0 sem minnst rask verdi fyrir nerliggjandi
byggd 4 framkvamdartima. Framkvamdaradili skal skila inn timaastlun vegna
fyrirhugadra sprenginga’'fleygana a sveedinu. Timadetlun skal liggja fyrir 40ur
en framkvemdir hefjast og sampykkt af halfu umhverfissvids Kopavogsbejar.
Oheimilt er ad framkvema 4 68rum timum. Framkvemdaradili skal senda
tilkynningu til adila i narliggjandi byggd og tilkynna um timasetningar a
sprengingum/fleygunum med gédum fyrirvara.

b4 skal 16g0 4hersla 4 ad timasetning framkvamda 4 heildina litid sé adlogud a
pann hatt ad onzdi sé ha_di¢ i lagmarki.

- Adgengi: Framkvamdarad:li skal tryggja adgengi & framkvaemdartima.
Framkvaemdaradili be- abyrgd og kostar naudsynlega adgangsstyringu a
framkvemdarsvaedid og ber jafnframt ad tryggja ad bilastedakrofum sé
fullnegt 4 framkvaemdartima. Fyrirkomulag bilasteda 4 framkvemdartima er
nanar utlistad i fylgiskjali 7 med samkomulagi pessu. Koépavogsbar tryggir ad
framkvemdaradili hafi umferdarrétt ad framkvaemdarsvaedi reits Bl-1 a
framkvaemdartima og eftir atvikum 1 samradi vio framkvaemdaradila reits B4.
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- Samskipti: Framkvemdaradili skal leggja 4herslu & gott samstarf og
upplysingafledi 4 framkvaemdartima til ibla sem og Kopavogsbajar, s.s. med
formlegum tilkynningum og eftir pérfum fundum sem Képavogsbzr mun vera
milligénguadili 4 milli ibua og framkvamdaradila. Framkvemdaradili skal
tilnefna tengilid ibua & framkveemdartima.

Stefnt er ad pvi ad framkvaemdir munu hefjast 4 seinni hluta ars 2022 og stefnt er ad
pvi ad peim sé¢ ad fullu lokid i lok ars 2025. Loédarhafi/framkveemdaradili mun

kappkosta ad hrada uppbyggingu eins og kostur er.

Uppbygging verdur afangaskipt og er nanar tilgreind i framkvamdaraztlun, sja fskj. 2
med samkomulagi pessu.

4. Framkvamdarsv20id

Afmérkun framkveemdarsvaedis er nénar tilgreint i fskj. 3 med samkomulagi pessu.

Tryggt skal ad asynd svadisins verdi til fyrirmyndar medan 4 framkvamdum stendur
og skal bad gert m.a. med ad girda svadid af med lokudum girdingum, p6 med teknu
tilliti til vindalags 4 svaedinu,, svo ad ekki sjdist inn 4 framkvamdarsvadid. Jafnframt
skulu girdingar kleddar og merktar med kynningarskiltum um uppbyggingaraform
sveedisins. Gerd er su krafa ad girdingarnar séu pannig r gardi gerdar ad par poli
islenskt vedurfar og fragangur vid uppsetningu beirra sé vandadur til ad tryggja ad
svedld sé ekki adgengilegt 6vidkomandi adilum. Samhlida sampykkt
byggingaraforma verdur stadsetning girdinga, vinnubuda, krana, efnislager, megin
adkomuleidir o.fl. nanar Gtfeert og er had sampykki Kopavogsbajar.

Mikil dhersla er 16g0 4 a0 lagmarka 6nadi 4 framkvamdartima eins og kostur er. I pvi
samhengi skal geta ad pvi ad allur adbunadur, skipulag og umgengni &
framkveemdarsveedi taki mid af pvi ad valda sem minnstu énzdi fyrir narliggjandi
byggd.
- Oheimilt er ad hafa framkvaemdarsvedi upplyst utan vinnutima ad
undanskilinni hefdbundinni 6ryggislysingu.
- Flutningur 4 jardvegi og 66rum efium af framkvemdarsvaedinu skal hagad 4
bann veg a0 fullt tillit sé tekid til nerliggjandi byggdar.

Gert er ra0 fyrir ad meginadkomuleid til og fra framkvaemdarsvadi verdi fra Vallatréd

um Nedstutrdd. Nanar verdur gert grein fyrir tilhdgun umferdar og lokana 4
framkvamdartima, samhlida sampykkt byggingaraforma.
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Framkvaemdaradili mun framkvema og kosta allar naudsynlegar tilferslur a
lognum/veitum 4  svedinu  vegna  uppbyggingarinnar.  Stofnlagnir  ad
framkvaemdarsvaedi eru eftir ctvikum 4 forreedi Kopavogsbajar og Veitna. Jafnframt
skal 10g0 édhersla 4 samramingn lagna i samradi vid Veitur. Kopavogsbaer mun
kappkosta ad lagning stofnlagna . sem er a forradi peirra tefji ekki framkveaemdir.

Framkvaemdaradili mun sd4 um allan fragang innan framkvemdarsvadis ad
framkvemdum loknum.

Gert verdur sérstakt samkomulag 4 milli adila er vardar nanan utfeerslu, framkvaemdir
og kostnadarskiptingu 4 skilgreindum almenningsrymum skv. sampykktu
deiliskipulagi fyrir svadid, sem verdur hluti af samkomulagi pessu.

5. Uppbygging/byggingaraferm.

Framkvemdaradili skal hanna og utfera allt svadi sem tilheyrir skilgreindu
framkvaemdarsveedi 1 samremi vid deiliskipulag svadisins. Samrad skal haft vid
skipulagsyfirvold um heildarionnun svedisins. Jafnframt skal samrad haft vid
skipulagsyfirvold um heildaratl't fyrirhugadra bygginga og skulu endanlegar
honnunartillogur lagdar fyrir skipulagsrdd hverju sinni. Um hénnun skilgreindra
almenningsryma 4 skipulagssvadinu visast til deiliskipulags.

- Umbhverfisvottun: Samkvemt skilmalum deiliskipulags sem nu er i vinnslu
skulu allar byggingar og 6nmur mannvirki 4 svadinu vera umhverfisvottadar.

- Motvagisadgerdir gegn vindi: Framkvaemdaradili skal framkvama og kosta
motvaegisadgerdir gegn vindi i hdnnun, s.s. med pvi ad gera rad fyrir grodri og
léttum mannvirkjum. Samrad skal haft vid skipulagsyfirvold vid utferslu 4
greindum motvaegisadgerdrm.

Sérstakt samkomulag verdur gert um nanari utfeerslu 4 almenningsrymum, sbr. 4. gr.
samkomulags bessa.

6. Fyrirkomulag bilastzda a8 framkvaemdum loknum

A skipulagssvadinu er gert er 40 fyrir bilastaedahisi sem mun nytast badi almenningi
sem og ibtum & svadinu. Bilastzdahis skal uppfylla a.m.k. bilasteedaporf nybygginga
innan reita B1-1 og B4 og peim steedum sem verda fjarleegd vid uppbyggingu nyrra
mannvirkja. Gert er rad fyrir gialdskyldu { bilasteedahusinu. Utferd verda ibuakort fyrir
ibla 4 svedinu. Sérstakt samkomulag verdur gert um nanari utferslu &
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kostnadarskiptingu, rekstri, adgangskortum fyrir ibua og eignarhaldi 4 bilastedahtsinu
begar endanleg hénnun og utfeersla 4 pvi liggur fyrir.

Framkveemdaradili skal kosta og framkvama uppsetningu 4 lyftu { tengslum vid
adgengismal ibua i Fannborg 1-9, ef til pess kemur ad allir ibuar sampykki slika
utfzerslu. P4 parf ad liggja fyrir samkomulag um rekstur o.p.h. ef nidurstadan verdur ad
um framtidarlausn sé ad raeda. Adilum er 1jost ad sampykki allra ibta { hdsinu ad
Fannborg 1-9 barf fyrir greindri breytingu 4 sameign fasteignarinnar.

7. Grei0sla gatnagerdargjalda

Kopavogsbzr innheimtir gatnagerdargjold skv. gildandi gjaldskrd auk
byggingarréttargjalds sem tilgreint er i fskj. 4 med samkomulagi pessu.

Vid alagningu gatnagerdargjalda koma fermetrar pess hisnzdis sem @tlad er til
nidurrifs til fradrattar 4 heildarfermetrum fyrirhugadra mannvirkja. Upphzdir og
gjalddagar eru tilgreindir 1 fskj. 4 med samkomulagi pessu.

Endanleg alagning fer fram vid sampykkt byggingarnefndarteikninga.

8. Husnaedisskyrsla Kopavogsbajar

A skipulagssvadinu Midbar Képavogs — Reitur B1-1 (Fannborgarreitur) er 16g0 rik
ahersla 4 fjolbreytt urval ibudarkosta. ba er sérstaklega 16g0 ahersla 4 frambod litilla
ibuda sem auka ekki bilastzdafjolda. Eru peer aherslur { takt vid syn 4 fyrirhugadri
Borgarlinu en sva0i0 tilheyrir dhrifasvaedi Borgarlinu. Samraemist pad einnig dherslum
Kopavogsbajar 1 husnedismalum sem og dherslum hvad vardar péttingu byggdar.

Adilar eru sammala um eftirfarandi aherslur 1 samrami vid husnaedisstefnu
Koépavogsbajar:

- Kopavogsber skal hafa kauprétt 4 ibudum undir félagslegt hisnadi, +-allt ad
4,5% byggdra ibuda a svaedinu.

Tryggt skal amk. 15-20% byggdra ibtida 4 skipulagssvadinu verdi atladar
serstaklega til handa bess hops kaupenda sem eru ad kaupa sina fyrstu 1bud, med
dherslu 4 minni ibdareiningar. Samkvamt husneaedisskyrslu Képavogsbajar er
hér 16gd ahersla 4 litlar og hagkvamar ibudir 4 vidradanlegu verdi sem folk sem
er a0 stiga sin fyrstu skref 4 fasteignamarkadnum hafi raunverulegan méguleika
4 ad kaupa.

o Skal pessum &dherslum meett med pvi ad ibudir verdi hannadar med
hagkvemni a0 leidarljési pannig ad keyptir fermetrar bjodi upp 4
hamarksnytingu eins og frekast er unnt. Kaupendur eigi pannig val um
a0 leigja bilastedi og geymslurymi utan ibudar. Med bvi méti geta
veentanlegir fyrstu kaupendur komist hja pvi ad festa fé { bessum pattum
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Til stadfestu framanritudu rita adilar n6fn sin hér undir 1 vidurvist vitundarvotta pann
23. mars 2022.

Fyrir hond Képavogsbajar
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sem peim eru e.t.v. ekki naudsynlegir, m.a. i 1jési stadsetningar og
fyrithugadra samgéngubota (billaus lifstill). Med bessu etti
heildarkaupverd hverrar ibtidar ad geta verid leegra en ella sem kemi
fyrstu kaupendum sérstaklega til goda.

- Af byggdum ibudum a skipulagssvaedinu skulu a.m.k. 5% beirra uppfylla
skilyrdi hlutdeildarlana

Framkvaemdaradili skal kynna utfaerslur fyrir umhverfissvidi par sem synt er
hvernig framangreind skilyrdi verda uppfyllt 4dur en byggingaraform eru
sampykkt.

9. Fylgiskjol

Eftirfarandi fylgisk;jol eru hluti af pessu samkomulagi.

Sampykkt deiliskipulag dsamt skipulagsuppdretti.

Framkvaemdaraztlun.

Afmorkun framkvemdarsvadis.

Alsgd gatnagerdargjold og gjalddagar

Samkomulags, dags. 10. mai 2018, vardandi uppbyggingu i Fannborg 2-6 4samt
kaupsamningi.

Samkomulags, dags. 3. september 2019 um alagningu gjalda.

7. Bilastedi a framkvaemdartima

kB
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Samkomulag
Vardzndi uppbyggingu i Fannborg 2-6 i Kopavogi

Med opinberri auglysingu Képavogsbae ar i dgist 2017 auglysti Képavogsbaer til sélu byggingar peer sem
hyst hafa starfsemi Képavogsbaja- um arabil p.e. Fannborg 2 (fnr. 206-0378), Fannborg 4 (fnr. 206-
0424/206-0425) og Fannborg 6 (Inr. 206-0426). Med auglysingu pessari, sem beint var skv. efni sinu ad
bréunarfélégum, fjarfestum eda annar-a dhugasamra adila var fjallad um ad samhlida sélu umraeddra
fasteigha myndi Képavogsbeer skoJa moguleika & ad byggja nytt husnzedi & sveedinu en kaupendur
fasteignanna hefdu forgangsrétt fil hugsanlegs aukins byggingarréttar & svadinu. Tilbodsgjéfum |
umraeddar fasteignir var i s6luferiinu gefin kostur a ad kynna fulltrium Képavogsbaejar hugmyndir sinar

um uppbyggingu og nytingu fasteigra 4 umraddu svaedi.

{ sdlugbgnum ofangreindra fasteigna var pvi jafnframt lyst yfir ad Képavogsbaer hygdist bua til nyja 163,
Fannborg 2A, austan Fannborgar 2, og myndi kaupandi fasteignanna Fannborg 2, 4 og 6 eiga
forgangsrétt til uthlutunar 3 peirri |&3 gegn greidslu gjalda skv. gjaldskré Képavogsbaejar.

[ tilefni af ofangreindu og gerd kzupsamnings um fasteignirnar Fannborg 2, 4 og 6 er eftirfarandi
samkomulag gert.

1.gr.
Almennt
Képavogsbaer, kt. 700169-3759, hefur skuldbundid sig til ad hefja gerd nys deiliskipulags ad Fannborg 2,
4 og 6 (sameiginlega kallad ,préunarreitur” og er afmarkadur er { vidauka nr. 1}. Kaupandi Fannborgar 2,
4 og 6, Arkér ehf. kt. 530318-0440, oz seljandi, Képavogsbaer, hafa dkvedid ad eiga med sér naid
samstarf vardandi skipulag og uppbyggingu & préunarreitnum. betta samkomulag sem fjallar um
samstarf adila vardandi skipulag og uppbyggingu @ préunarreitnum er undirritad samhlida undirritun
adila @ kaupsamningi vegna Fannborgar 2, 4 og 6.

2.gr.
Fannborg 2A
Képavogsbeer lysir pvi yfir ad hann hyggist stofna 168ina Fannborg 2A og mun Arkér ehf. hafa forgang ad
dthlutun |é8arinnar ad lokinni naudsynlegri breytingu deiliskipulags. Lé8in hefur ekki verié afmérkud og
mun bad verda gert vid broun svaedisins. Verdur um leigul6d baejarins ad raeda og munu verda innheimt
af henni 8ll gjold til Képavogsbaejar <.s. gatnagerdargjald og byggingarréttargjald, allt eftir peim
gjaldskram og greidsluskilmalum Kopavogsbaejar sem gilda & hverjum tima.

3.gr.
Samningar
Képavogsbeaer lysir bvi yfir ad strax eftir gerd kaupsamnings verdi gengid frd almennum
I68arleigusamningi vid Arkér ehf. 4 peim keyptu hisum sem ekki hafa i gildi I6darleigusamning og
lagfeerdir hugsanlegir gallar & peim I68arleigusamningum sem fyrir eru

Kdpavogsbeer lysir pvi yfir ad gengi3 verdi fra leigusamningi um leigu & Fannborg 6 samhlida undirritun
kaupsamnings par sem leiguverd er 2.000 kr./m? bundid visitélu neysluverds m.v. dagsetningu

P //g

;a/O

(%

Y



kaupsamnings. Leigusamningur ver8ur étimabundinn og med gagnkvaemum 6 ménada uppsagnarfresti.
Képavogsbaer hefur bé skilyrdislausan rétt til leiguialltad 5 ar.

4, gr.
Forgangsréttur Arkérs ehf.

Svaedid sem er visad til i kauptilbo8i milli Kdpavogsbeejar og Stélpa ehf. (ni Arkér ehf.), dags. 29.
névember 2017, er afmarkad i fylgiskjali 1 med samkomulagi pessu (préunarreiturinn). Adilar eru
sammala um ad Arkér ehf. eigi forgang ad byggingarrétti sem myndast 3 framangreindu svadi. b3 er
baedi 4tt vid nyjan byggingarrétt sem myndast, sem og breytingar & niverandi byggingum/vidbétum vié
niverandi byggingarrétt. Képavogsbzer skuldbindur sig til bess ad tryggja Arkér ehf. naudsynleg
I6Garréttindi & préunarreitnum i kjdifar kaupsamnings adila med peim hzetti sem kvedid er 4 um i 1. mgr.
3. gr. samkomulags bessa, p.e. gerdur verdur hefdbundinn I66arteigusamningur fyrir baer 168ir sem
kunna a8 myndast 4 préunarreitnum.

5.gr.

Samstarf um gerd deiliskipulagstillogu
Képavogsbaer lysir pvi yfir ad hann muni strax i framhaldi af undirritun kaupsamnings um Fannborg 2, £
og 6 vinna nid med Arkér ehf. ad gerd og utfersiu deiliskipulagstillogu og eftir atvikum Adalskipulagi
KSpavogsbaejar, gerist bess porf, fyrir préunarreitinn par sem verdi midad vid ad heimilt verdi ad byggja
blandada byggd & reitnum. Milli adila rikir skilningur ad gerd deiliskipulagstillogu gangi greidlega og sem
hradast fyrir sig en deiliskipulagstillaga verdi 16gd fyrir Skipulagsrad til sampykktar og l6gbundins ferils
pegar henni er lokid. Sérstakur vinnuhdpur verdi skipadur um gerd pessarar deiliskipulagstillégu par sem
Arkér ehf. feer tvo fulltrda en Kopavogsbaer mun ekki bera neinn kostnad af vinnuframlagi fulltrda Arkérs
ehf.

6. gr.
Gjaldskylda
A milli adila er stadfestur sa skilningur ad hugsanleg aukning 4 byggingarmagni Fannborgar 2, 4 og 3
myndar ekki gjaldskyldu byggingarréttargjalds enda par byggingar fyrir sem verda eign Arkérs ehf. A hina
béginn falli til gatnagerdargjald og 6nnur tengd gjéld skv. almennum reglum komi til slikrar aukningar

Komi til bess ad nytt hugsanlegt deiliskipulag heimili steekkun byggingarreits einhverra hinna keyptu
bygginga en I6darréttindi vanti fyrir slikri staekkun, greidir Arkér ehf. byggingarréttargjald af aukningunni
sem nemur aukningu & vibaettum grunnfleti, hlutfallslega, en gatnagerdargjald skv. almennum reglum
(b.e. af aukningu skradra fermetra byggingar).

Pad er skilningur beggja adila ad Arkér ehf. verdi heimilt ad fera byggingu/ar eda sameina, innan
bréunarreitsins og greidist pa hvorki byggingarréttargjald né gatnagerdargjald af fermeter fyrir fermeter.
Aukning byggingarmagns ber gatnagerdargjald skv. almennum reglum en um nytt byggingarréttargja d
gildir 2. mgr. bessarar greinar.

Jafnframt er dréttad ad undir hluta af Fannborg 4 og 6 eru bilastaedi sem teljast utan l68ar og hluti af
sameiginlegum bilasteedum sem eru i eigu Kopavogsbaejar. Képavogsbeer lysir pvi yfir ad Arkér ehf. sé
heimilt ad gera naudsynlegar breytingar & framangreindum bilasteedum til pess ad geta vidhaft par
framkvaemdir sem Arkér ehf. verdur heimilad ad gera & grundvelli tilskilinna leyfa og deiliskipulags, t.d.
er varda burd bygginga a 163 Arkér ehf. fyrir ofan.



7. gr.
Sameiginleg markmid adila
Képavogsbzer og Arkér ehf. eru sammala um eftirfarandi:

- Markmi8 beggja adila er ad & préunarreitnum verdi adallega blondud byggd. ibudir 4 svedinu
verdi af ymsum steerdum og gerdum sem eftirspurn er eftir & hverjum tima.

- A#ilar eru sammala um ad préunarreiturinn sé hluti af eins konar midbae Koépavogs og ad
markmid adila sé ad svadid nytist vel, dragi til sin mannlif, menningu og sé hagkvaemt fyrir
hagsmuni allra hagsmunazdila s.s. Képavogsbze, Arkér ehf. og ibtia Képavogs.

- A3 uppbygging préunarreitsins verdi metnadarfull og badi Arkér ehf. og Képavogsbze til séma.

- Ad endanleg utfzersla og upgbygging prounarreitsins myndi eftirsétt sveedi til busetu og athafna.

- Arkor ehf. hefur kynnt sér skyrslu starfshops Képavogsbaejar um stodu hdsnaedismarkadarins fra
2015 og lysir pvi yfir ad Arkor ehf. er tilbiid til ad vinna ad markmidum peim sem koma par
fram, m.a. um hlutfall félagslegs husnadis.

- Kdépavogsbeer beri kostnad af g=rd deiliskipulagstillogu eins og almenn l6g og reglur gera rad
fyrir. Arkér ehf. ber b6 kostnad af sinu framlagi inn i deiliskipulagsvinnu.

Kdépavogsbaer lysir bvi yfir ad hann hafi skilning 4 umfangi og edli peirrar fjarfestingar sem Arkér ehf.
hefur gert med kaupum sinum & Fannborg 2, 4 og 6 og ad verSmaeti fjarfestingarinnar taki mid af pvi ad
heimild til ad auka byggingarmagn a pré.anarreitnum verdi heimilad auki peirra vidbétarfjarfestinga sem
naudsynlegar eru til ad na markmidum pz2ssa samkomulags sbr. fyrri lidir 7. gr.

Arkor ehf. hefur heimild til ad fram selja 6ll réttindi sin sem og skyldur samkvaemt samkomulagi bessu an
sérstaks sampykkis Képavogsbaejar.

+ Reykjavik, 10. mai 2018
R e
/\ #

f.h. Képavogsbasjar f.h. Arkérs ehf.
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SAMKOMULAG

Kopavogsbeer, kt. 700169-3759, og Stélpar ehf., kt. 530104-3380, gerdu med sér samkomulag
(hér eftir ,samkomulagid“), dags. 10. mai 2018, vardandi uppbyggingu i Fannborg 2-6 i
Kdpavogi. Stélpar ehf. hafa framselt réttindi sin sem og skyldur samkvaemt samkomulaginu til
Arkérs ehf., kt. 530318-0440, i samrzemi vid heimild | 7. gr. samkomulagsins. | 6. gr.
samkomulagsins er samid um gjaldskyldu. bar segir m.a. ordrétt:

JA milli adila er stadfestur sa skilningur ad hugsanleg aukning 4 byggingarmagni Fannborgar 2,
4 og 6 myndar ekki gjaldskyldu byggingarréttargjalds enda par byggingar fyrir sem verda eign
Stolpa ehf. A hinn béginn falli til gatnagerdargjald og énnur tengd gjéld skv. almennum reglum
komi til slikrar aukningar. / Komi til pess a8 nytt hugsanlegt deiliskipulag heimili staekkun
byggingarreits einhverra hinna keyptu bygginga en |6darréttindi vanti fyrir slikri staekkun, greiéa
Stolpar ehf. byggingarratiargjald af aukningunni sem nemur aukningu & vidbaettum grunnfleti,
hiutfallslega, en gatnagerdargjald skv. almennum reglum (p.e. af aukningu skradra fermetra
byggingar). / Pad er skiln ngur beggja adila ad Stélpum ehf. versi heimilt ad fera byggingu/ar
eda sameina, innan préunarreitsins og greidist ba hvorki byggingarréttargjald né
gatnagerdargjald af fermeter fyrir fermeter. Aukning byggingarmagns ber gatnagerdargjald skv.
almennum reglum en um ytt byggingarréttargjald gildir 2. mgr. pessarar greinar.”

| samraemi vid frama}ngreint, i peim tilgangi ad besta deiliskipulagshénnun svaedisins, eru adilar
sammala um ad Arkér ehf oeri ad greida byggingarréttar- og gatnagerdargjold vegna
uppbyggingar a skipulagsreit B1-1 sem audkenndur er | medfyigjandi uppdraetti PKdM (hér

eftir ,uppdratturinn‘) dags. mai 2019 sem er hiuti samkomulags bessa i samraemi vié
eftirfarandi:

Skipulagsreitur B1-1 tar sem Fannborg 2 (F2060378), 4 (F2060424 og F2060425) og
6 (F2060426) standa i dag hefur heildarbyggingarmagn 5227,5 m? samkvaemt
upplysingum ur fasteicnaskra bjodskrar islands.

Tilaga ad nyju skipulagi sem hefur verid kynnt Skipulagsradi Kopavogs, sbr.
uppdrattinn, gerir rad fyrir fimm nyjum megin kjdrnum & skipulagsreit B1-1 asamt
tengibyggingum, b.e. byggingum audkenndum F04, F06 og F02a, FO2b og F02c, alls
aaetlad u.p.b. 3.000 m? ad g-unnfleti.

Adilar eru sammila um ad einungis gatnagerdargjald verdi greitt af
byggingarfermetrum fyrir bycgingar sem samtals eru a8 grunnfleti 2000 fermetrum, skv.
tilvisun Arkérs ehf. Byagaingarréttargjald leggst & byggingarfermetra vegna bygginga
sem eru utan tilvitnadra 2000 fermetra.

Koépavogi, 3. september 2019

f.h. Képavogsbaejar f.h. Arkérs ehf.
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HAMRABORG - MIDPBAR

ADPGENGI A FRAMKVZAMDATIMA

25. februar 2021



FRAMKVAMDAFASI 1

* STIGLAUST ADGENGI AD GJABKAKKA TRYGGT EINS OG ER | DAG

* STIGLAUST ADGENGI AP DIGRANESVEGI 5 TRYGGT

* STIGLAUST ADGENGI AD JARPHADUM FANNBORGAR 1-9 TRYGGT

- ADGENGI AD VINNUSTOFUM | KJALLARA FANNBORGAR 7-9
OBREYTT
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FRAMKVAEMDAFASI 1

ADGENGI AD GJABAKKA OBREYTT



ADGENGI AD FANNBORG 7-9 OG DIGRANESVEGI 5
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ADGENGI AD FANNBORG 1-9

| I ]

| [ |

| ‘ o'
1 I |
|l T
J I [

‘ |

| % \

,E:_ . ‘

10H+K

|

™~

{ e
1 /ﬂ)/,; \ .f/.b
)

X
FRAMKVAMDAFASI 1

ADGENGI| AD FANNBORG 1-9
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FRAMKVAEMDAFASI 2

* STIGLAUST ADGENGI UM NYTT ANDDYRI GJABAKKA (VIDBYGGING)

* STIGLAUST ADGENGI AP DIGRANESVEGI 5 TRYGGT FRA
BILAKJALLARA OG SOLARTORGI

- ADGENGI AD FANNBORG 1-9 OBREYTT

* FYRSTI AFANGI BILAKJALLARA KOMINN | NOTKUN OG PJONUSTAR
ADLIGGJANDI BYGGD
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FRAMKVAMDAFASI 3

- ADGENGIS - OG BILASTAPAFYRIRKOMULAGI A FANNBORGARREIT
LOKID
- UPPBYGGING TRADARREITS VESTUR HEFST
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FRAMKVAMDUM LOKID

- ADGENGI TRYGGT FRA BILAKJALLARA -1 OG -2, MEDP LYFTU OG
TROPPUM A PREMUR STODUM

* STIGLAUS ADKOMA AP GJABKAKKA TRYGGD FRA BADUM HAEDPUM
BILAKJUALLARA OG TORGUM
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ADGENGI AP GJABKAKKA

Nytt torg
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FRAMKVAMDUM LOKID

STIGLAUST ADGENGI! UM NYTT ANDDYRI
GJABAKKA (VIDBYGGING)

ADGENGI FRA BILASTADUM TRYGGT
MED RAMPA OG LYFTU FRA BAPUM
HAEDUM BILAKJALLARANS

BILASTADI HREYFIHAMLADRA ERU
FJOGUR NZERRI INNGANGI

ADGENGI FRA TORGI ER | SOMU HED
OG NUVERANDI GOLF GJABAKKA



ADGENGI AD FANNBORG 7-9 OG DIGRANESVEGI 5 ﬁﬂ,ﬂ
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FRAMKVAMDUM LOKID

ADGENGI| AP FANNBORG 7-9
VINNUSTOFUR | KJALLARA
TRYGGT A SAMA HATT OG ER i DAG

STIGLAUST ADGENGI AP DIGRANESVEGI
5 TRYGGT MEDP SKABRAUT FRA BAPUM
HAEDUM BILAKJALLARA OG SOLARTORGI



ADGENGI AD FANNBORG 1-9

FANNBORGARREITUR S ?J//M

FRAMKV/AEMDUM LOKIP

STIGLAUST ADGENGI AD FANNBORG
1-9 TRYGGT FRA BADUM HAEDUM
BILAKJALLARA UPP A YFIRBORD MED
LYFTUM

STIGLAUST ADGENGI FRA YFIRRORD|
Il IKT OG ER i DAG
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