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Umsögn um fyrirspurn 

Lögð fram fyrirspurn þar sem sótt er um að byggja 4 íbúðir í stað 3 en byggingarleyfisumsókn var 

samþykkt í lok árs 2022. Í breytingunni fólst að núverandi einbýlishús á lóðinni yrði rifið og nýbygging 

á tveimur hæðum með þremur íbúðum reist í þess stað. Heildarstærð nýbyggingarinnar yrði áætlað 

446 m². Gert yrði ráð fyrir þremur bílastæðum á suðurhluta lóðarinnar ásamt stakstæðri hjóla- og 

vagnageymslu. Nýtingarhlutfall á lóðinni eykst úr 0,12 í 0,42.  

Nú er verið að spyrjast fyrir um að skipta 196 m2 íbúð á efri hæð í tvær svipað stórar íbúðir sem yrðu 

um 98 m2 hvor. Bílastæðum myndi fjölga úr 3 í 4. Gluggasetning gæti breyst lítillega. Sjá fylgiskjal 1 

Ferill máls: 

  Fjöldi 
íbúða 

Nýtingar-
hlutfall 

Niðurstaða 

2021, apríl Kynning á byggingarleyfisumsókn 6 0,72 Hafnað 

2021, ágúst Fyrirspurn 5 0,62 Hafnað 

2021, nóv Fyrirspurn 4 0,54 Jákvætt litið á að fyrirspurn verði unnin áfram 

2022, mars Kynning á byggingarleyfisumsókn 4 0,53 Samþykkt í grenndarkynningu 

2022, júní    Hafnað vegna innsendra athugasemda grenndar 

2022, sept Fyrirspurn 3 0,42 Jákvætt litið á að fyrirspurn verði unnin áfram 

2022, nóv Kynning á byggingarleyfisumsókn 3 0,42 Samþykkt, engar athugasemdir 

2024, ágúst Fyrirspurn 4 0,42  

 

Ástæður höfnunar: 

2021, apríl of hátt nýtingarhlutfall (0,72) en meðaltal nth grenndar er á bilinu 0,32 - 0,37 

2021, ágúst ennþá of hátt nýtingarhlutfall (0,62) 

2022, júní hafnað vegna athugasemda grenndar sem fjölluðu um of breiðan búk byggingar sem 

myndi hafa neikvæð áhrif á birtu, innsýn og útsýni næstu lóðar ásamt skuggavarpi á dvalarsvæði.  

 

Úr niðurstöðu umsagnar skipulagsdeildar dags: 25. maí 2022 

 
2022, nóv tillögu breytt í samræmi við athugasemdir grenndar. Bygging minnkuð og færð til á 

lóð. Byggingarleyfisumsókn samþykkt í grenndarkynningu þar sem engar athugasemdir bárust. Sjá 

fylgiskjal 2. 

S
kjal sótt af '0000000000' dags: 19.08 2026



 
UMHVERFISSVIÐ, SKIPULAGSDEILD 

Skipulagsleg staða: 

Í gildi er aðalskipulag Kópavogs 2019-2040. Lóðin er á ódeiliskipulögðu svæði.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Meðalstærð íbúða skv. aðalskipulagi 118 m2 svo að 98m2 er nærri lagi en 196 m2. 

Nýtingarhlutfall nærliggjandi lóða: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Niðurstaða: 

Skipulagsdeild lítur jákvætt á að vinna tillögu áfram þar sem íbúðum og bílastæðum verður fjölgað úr 

3 í 4 án þess að byggingarmagn, hæð og staðsetning breytist. Þegar byggingarleyfisumsókn berst sem 

er í samræmi við fyrirspurn mun hún vera grenndarkynnt fyrir sömu lóðarhöfum og í fyrri 

grenndarkynningum. 
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Fylgiskjal 1 - Tillaga júlí 2024: 

__________________________________________________________________________________ 
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Fylgiskjal 2 - sem var samþykkt í grenndarkynningu í lok árs 2022 og fékk engar athugasemdir 

__________________________________________________________________________________ 
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