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Alfhdlsvegur 29

Fyrirspurn um fjolgun ibuda
Dags. 16.08.2024
One2408546/BG

Umsoégn um fyrirspurn

Logd fram fyrirspurn par sem sétt er um ad byggja 4 ibudir i stad 3 en byggingarleyfisumsdkn var
sampykkt i lok ars 2022. [ breytingunni félst ad niverandi einbylishus d I6dinni yrdi rifid og nybygging
d tveimur haedum med premur ibudum reist i pess stad. Heildarstaerd nybyggingarinnar yrdi daetlad
446 m2 Gert yrdi rdd fyrir premur bilastaedum d sudurhluta I68arinnar dsamt stakstzedri hjéla- og
vagnageymslu. Nytingarhlutfall é 16dinni eykst tr 0,12 i 0,42.

NuU er verid ad spyrjast fyrir um ad skipta 196 m2 ibud 3 efri haed i tvaer svipad stdrar ibadir sem yrou
um 98 m2 hvor. Bilasteedum myndi fjolga ur 3 i 4. Gluggasetning gaeti breyst litillega. Sja fylgiskjal 1

Ferill mals:
Fjoldi Nytingar- Nidurstada
ibuda hlutfall
2021, april Kynning a byggingarleyfisumsdkn 6 0,72 Hafnad
2021, dgust Fyrirspurn 5 0,62 Hafnad
2021, név Fyrirspurn 4 0,54 Jakvaett litid 4 ad fyrirspurn verdi unnin afram
2022, mars Kynning a byggingarleyfisumsdkn 4 0,53 Sampykkt i grenndarkynningu
2022, juni Hafnad vegna innsendra athugasemda grenndar
2022, sept Fyrirspurn 3 0,42 Jakveett litid @ ad fyrirspurn verdi unnin afram
2022, név Kynning a byggingarleyfisumsdkn 3 0,42 Sampykkt, engar athugasemdir
2024, agust Fyrirspurn 4 0,42

Astadur héfnunar:

2021, april of hatt nytingarhlutfall (0,72) en medaltal nth grenndar er a bilinu 0,32 - 0,37

2021, agust ennpa of hatt nytingarhlutfall (0,62)

2022, juni hafnad vegna athugasemda grenndar sem fj6lludu um of breidan buk byggingar sem
myndi hafa neikveed ahrif & birtu, innsyn og Utsyni naestu |66ar dsamt skuggavarpi a dvalarsvaedi.

Ur nidurstédu umsagnar skipulagsdeildar dags: 25. mai 2022

E. Ad lokum til umraedu
- Hafna tillogu med visan til urskurdar urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala i svipudu
mali ad Borgarholtsbraut 39. Sja trskurd i fylgiskjali 4.
o Byggingin er steerri (heildarflatarmal) en & adlzegum lI66um og nytingarhlutfall haerra.
o Gera ma rad fyrir ad pad ahrif 4 nand og skugga (gefi meiri skugga).
- Sampykkja par sem unnid er i takt vid rammaakvadi — er pa horft til staerra vidmidunarsvadis,
og byggingarlinu bilskurs en ekki meginhuss.
- Leggja til ad bygging verdi ferd sunnar a 168 t.d. pannig ad nordurhlid verdi i linu vid hus ad
Alfhdlsvegi 31 og/eda meginbyggingar ad Alfhdlsvegi 27. Breytingar kalla a samrad vid grennd
og skoda parf nanar t.d. ahrif a skuggavarp. Samhlida maetti skoda hvort minnka tti hus.

2022, név tillogu breytt i samraemi vid athugasemdir grenndar. Bygging minnkud og feerd til 4
168. Byggingarleyfisumsdkn sampykkt i grenndarkynningu par sem engar athugasemdir barust. Sja
fylgiskjal 2.
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Skipulagsleg stada:

[ gildi er adalskipulag Kédpavogs 2019-2040. L6din er & édeiliskipuldgdu svaedi.

7.4.2 Aztlun um uppbyggingu ibida & Digranesi

3980 1,600

Medalstaerd ibGda skv. adalskipulagi 118 m?2 svo ad 98m? er naerri lagi en 196 m2.

Nytingarhlutfall naerliggjandi I6da:

Heimilisfang Ar byggt Ezlg; 168 m’ [M” & 168 :Ivuttl:ag”ar

Langabrekka 37 1963 1 500 117,7 0,24
Langabrekka 39 1960 1 530 153,9 0,29
Langabrekka 41 1964 1 513 1732 0,34
Langabrekka 43 1962 1 572 174,5 0,31
Langabrekka 45 1961 1 595 254,3 0,43
Langabrekka 47 1963 1 692 1426 0,21
Alfhélsvegur 23 2022 6| 1050 749 0,71
Alfhdlsvegur 25 1974 al  9s0| 4221 0,44
Alfhélsvegur 27 1959 5| 1137 456,4 0,40
Alfhélsvegur 31 1962 1| 685 2253 0,33
Alfhélsvegur 33 1957 1 983 202 0,21
Alfhélsvegur 35 1959 1 1023 248,2 0,24
medaltal 0,34
Alfholsvegur 29, ntverandi 1942 1| 1063 126,4 0,12
Alfholsvegur 29, tillaga 4/2021 1942 6 1063 765 0,72
Alfhdlsvegur 29, tillaga 8/2021 1942 5| 1063 660 0,62
Alfhélsvegur 29, tillaga 3/2022 1942 4f 1063 563 0,53
Alfhélsvegur 29, tillaga 9/2022 1942 3| 1063 446 0,42
Alfhélsvegur 29, tillaga 8/2024 1942 4| 1063 446 0,42

Nidurstada:

Skipulagsdeild litur jakvaett & ad vinna tillogu afram par sem ibudum og bilastaedum verdur fj6lgad ur
314 an pess ad byggingarmagn, haed og stadsetning breytist. begar byggingarleyfisumsékn berst sem
er i samraemi vid fyrirspurn mun hdn vera grenndarkynnt fyrir somu l6darh6fum og i fyrri
grenndarkynningum.
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Fylgiskjal 1 - Tillaga juli 2024:
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Fylgiskjal 2 - sem var sampykkt i grenndarkynningu i lok ars 2022 og fékk engar athugasemdir
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~ E K T O R Sioumula 3. 108 Reykjavik

hédénnun og radgjof simi : 554-6650

Reykjavik, 8. August 2024

Fyrirspurn til skipulagsrads

Vardar: Alfhélsvegur 29

Forsaga maélsins

i byrjun &rs 2023 sambykkti byggingarfulltriinn i Képavogsbae erindi okkar um ad byggja 3ja ibuda
has & tveimur haedum vid Alfhdlsveg 29.

Fyrirspurn

Nu er lagt til 28 byggt verdi 4ra ibuda hus a tveimur haedum (tveer ibudir a haed) a 168inni vid
Alfhélsveg 29 i stad 3ja iblda hissins sem pegar hefur veri® sampykkt & 168inni.

Breytingin felst i pvi ad skipta efri haed hussins i tvaer ibudir, i stad einnar. Pa er einu bilastaedi baett
vid og staksteeda hjolageymslan flutt innar & 168. Eins verdur gert rad fyrir greenni adkomu ad husinu
med runnum/groédri vié gotu. Annar fragangur a 166 helst dbreyttur.

Steerd hussins verdur pad sama og & sampykktum teikningum, eda 446,4 m2.

Stadsetning og I6gun hussins verdur ébreytt, Utlitid breytist o6rlitid med tilfaerlsu a gluggum efri
heedar.

Steerd |66ar er 1063 m2.
Nytingarhlutfall [68arinnar verdur, eins og adur 0,419

Fylqiskjol
Fyrirspurn til skipulagsins:

- Afstédumynd, grunnmyndir, Gtlit og snid 4 fyrichugudu husi vid Alfhdlsveg 29.
Alfhélsvegur 29 adaluppdraettir 02.02.2023

- Teikningar af Alfhélsvegi 29 eins og peer voru sampykktar i byrjun ars 2023

Sigurdur Hafsteinsson |
byggingarteeknifraedingur

Sigurdur Hafsteinsson Byggingateeknifreedingur



