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Embeetti skipulagsfulltrians i Képavogi

Digranesvegur 1, 200 Képavogur

Erindi vegna deiliskipulagsbreytingar
Hafnarbraut 10 - Landnumer 114519

Fyrir hdnd verkkaupa og eigenda ad l6dinni Hafnarbraut 10 6ska Skala arkitektar eftir eftirfarandi

breytingum a gildandi deiliskipulagi fyrir 16dina:

1) Aukningu fermetra nedan jardar til pess ad koma betur fyrir bilageymslu innan l6darinnar.

2) Fjoélgun um 8 ibudir pannig ad ibudafjoldi verdi 48 i stad 40. Ekki er 6skad eftir auknu
byggingarmagn ofan jardar heldur er hér einfaldlega verid ad nyta fermetra betur og koma fyrir
fjdlbreyttari ibudagerdum.

3) Fjoldibilastzeda pr. ibid sé mismunandi eftir ibudastaero, p.e. ad 2ja herb. ibudir fai 0.75
bilastaedi, 3ja herb. ibudir fai 1 bilasteedi og 4ra herb. ibudir 1,5 bilastaedi hver.

Roékstudningur vegna breytinga:

1.  Auknir fermetrar nedan jardar:
Uppmeeldur fermetrafjoldi skv. teiknigrunni deiliskipulagsins passar ekki vid uppgefna heildarfermetra i
skipulagsskilmalunum. Svo virdist sem fermetrar bilgeymslu hafi gleymst i samantekt & fermetrum sem
fram koma i toflu i skilmalunum. Ef fermetrar i teiknigrunni deiliskipulagsins eru skodadir og bornir
saman viod paer tolur sem fram koma i toflunni pa virdist sem fermetrar i bilgeymslu vanti. Ad auki er pad
mat arkitekta ad uppgefinn byggingarreitur bilgeymslunnar sé of grannur til pess ad koma bilastaedum
fyrir med gdédu moti. Pad ad stadsetja teeplega helming bilastaedanna undir ibudabyggingunni kallar &
fléknari utfeerslur i burdarvirkis- og hljodvistarhonnun en ella.
Lagt er til ad byggingarmagn bilgeymslunnar, sem o6ll verdur nedan jardar, verdi aukid.
Einnig er lagt til ad byggingarreitur bilgeymslunnar nai ad I6damadrkum vid Karsnesbraut 108. Gert er r4d
fyrir 39 bilastaedum, p.e. einu staedi fleira en deiliskipulag gerir réd fyrir. Ad auki er med godu moti haegt

ad koma fyrir 15 bilastaedum vid gotu og verdur heildarfjoldi bilasteeda pvi 54 staedi.
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2. Fjolgun um 8 ibudir:
| greinargerd skipulagsskilmala, n.t.t. grein 1.1.1um Markmid deiliskipulagstilldgunnar segir m.a.:
“Tryggja parf ad bléndun ibuda, verslunar og pjonustu verdi med hag heildarinnar ad leidarljosi.
Heildaryfirbragd hverfisins verdur baett og ibudir fdi tengsl vid opin svaedi sem tengja skipulagssveedid
saman og gefur pvi adladandi dsynd. Til ad na markmidum skipulagsins er gert rad fyrir akvedinni

fiélbreytniiibudagerd, t.d. i staerdum ibuda.”

Ennfremur segir m.a. i grein 2.4.2 skilmala um Vidmid um hénnun og fragang:

“Ahersla skal 16gd & ad ibudarstaerdir og fjéldi herbergja, i hverju hisi, komi til med ad héfda til flestra.”

Grunnmyndir sem koma fram i skilmalunum syna po6 fram 4 litla fjdlbreytni ibudagerda par sem nokkud
storar 4. herberbergja ibudir eru i meiri hluta en ekki gert raé fyrir neinum 3. herbergja ibudum. baer eru

pd suibudagerd sem mest eftirspurn virdist vera eftir 4 markadi, 6had samfélagslegum efnahagi.

Medalstaerd A+B ryma ibuda an sérgeymsla i kjallara en med sameign & ibudahadum er skv. upplegginu
120 m2 sem verdur ad teljast nokkud hatt og ekki i samraemi vid markmid um péttingu byggdar og goda

nytingu & byggingarlandi.

Til pess ad maeta betur markmidum skipulagsins er lagt til ad ibudafjoldi verdi aukinn um 8 ibudir, p.e. ur
40 ibudum i 48 ibudir. Medalsteerd A+B ryma ibuda an sérgeymsla i kjallara en med sameign a
ibudahaedum verdur pgd um 100 m2.

Tillagan gerir einnig rad fyrir tveimur lyftu- og stigahdsum i stad peirra priggja sem leidbeinandi
grunnmyndir i skilmalunum gera réd fyrir.

ibudagerdir verda med pessu mati fjdlbreyttari hvad vardar steerdir og fyrirkomulag. Einnig verda

heildarfermetrar ofan jardar betur nyttir. Bent er & ad ekki er 6skad eftir auknum fermetrum ofan jardar.

3. Fjoldi bilastaeda pr. ibud:
| samraemi vid aukinn fjélbreytileika ibuda, hvad vardar rymissteerdir og fjélda herbergja, er skad eftir
ad bilastaedakoti pr. ibud verdi mismunandi skv. honum. Lagt er til ad 2. herbergja ibudir hafi 0,75
bilastaedi hver, 3. herbergja ibudir hafi 1,0 bilasteedi hver og 4 herbergja ibudir hafi 1,5 bilastaedi hver.

bar med verdur heildarfjoldi bilasteeda, baedi ofan og nedan jardar samtals 54 staedi.

Ein af staerstu dherslum i heildarhugmyndafraedi nyja hverfsins & Karsnesi er & graenar lausnir, p.m.t.

Greenar samgdngur. Borgarlinan, sem tengir Képavog vié dnnur svaedi Hofudborgarsvaedisins, kemur til
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med ad liggja eftir Hafnarbrautinni. Gera méa rad fyrir ad ibuar Hafnarbrautar 10 muni nyta sér pennan
nyja samgongumata til hins itrasta og pess vegna verdi minni porf fyrir bilastaedi undir einkabila. Honnun
Hafnarbrautar 10 gerir réd fyrri rikulegum fermetrum fyrir sameiginlegar hjola- og vagnageymslur sem

einnig mun vega upp a moti porfinni fyrir bilastaedi.

Medfylgjandi eru kynningargdgn Skala arkitekta dags. 14. jantar 2022 sem lysa tilldgum ad breytingum
deiliskipulags fyrir I68ina Hafnarbraut 10 baedi i teikningum og texta. Undirritadur adalhdnnudur

verkefnisins bydst godfuslega til pess ad halda munnlega kynningu fyrir kjornum fulltrdum oski peir

pess.
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