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Skyjahvarf 11-19

Fyrirspurn um breytingu a deiliskipulagi

Képavogi, 16 oktdber 2025
One 25091901/KHK

Leidrétt umsogn

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltriia pann 17. september 2025 var tekin fyrir fyrirspurn TAG
teiknistofu, dags. 15. september 2025. Erindinu var visad til umsagnar verkefnastjéra. A afgreidslufundi
skipulagsfulltria pann 13. oktdber 2025 var 16gd fram umsogn skipulagsfulltrda dags. s.d. og var
fyrirspurnin afgreidd neikveett hvad vardadi byggingu ut fyrir byggingarreit, en ekki gerd athugasemd
vid a0 sétt yrdi um breytingu 4 deiliskipulagi til ad heimila einna haedar hus i stad tveggja haeda.
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Mynd 1. Loftmynd af umraeddri I68. Tekin af kortavef Képavogs.

Forsendur i deiliskipulagi

Deiliskipulag Vatnsendahvarfs, dags 14. névember 2023 gerir rad fyrir radhdsum (R-1) a I68unum nr.
11-19 i Skyjahvarfi. | skilmalum kemur fram um radhusabyggd sé tveggja haeda. Fyrir radhus i
Skyjahvarfi gilda eftirfarandi sérskilmalar
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»,Radhus R-1 eru ein haed fra gotu (adkomuhaed) og felld ad landi og landhalla. Himarkshad paks er 5
m. yfir uppgefnum adalgolfkéta & meeli-og haedarbladi, adrir heedarkdtar eru til vidmidunar.” Bls 74

einhalla,
»2:0 tvihala pak
-

HO H A0 fatt pak

Skilméalateikning R-1, tvaer haedir, felld ad landi.

Tegundir ibtida og énnur mannvirki.

Mynd 2. Skyringamynd ur gildandi deiliskipulag

i deiliskipulaginu kemur fram ad 6ll stéllun & 163 skal vera gerd innan I68ar. Sameiginleg |6damérk
milli ndgranna skal leysa i samradi vid adliggjandi [68arhafa, er pad sérstaklega mikilvaegt par sem
hadarmunur er milli [66a. Landhaed 4 168amdrkum skal vera samkvaemt uppgefnum haedarkdétum a
meeli- og haedarbl6dum. Pa er einnig kvod um stakstaett lauftré framan vid sérbylishdus, s.s. reyni,

gullregn, alm, hlyn, hegg eda elri.
Fyrirspurn

i erindinu er spurst fyrir um hvort heimilad verdi ad vikja fra byggingarreit ad hluta, um allt ad 80 cm

til nordvesturs (gardmegin) og aukalega 60 cm vegna Utbyggingar og bilgeymslu a framhlid huss.
Jafnframt er dskad eftir ad heimila byggingu a einni haed i stad tveggja.

Afstgoumynd 11000

Mynd 3. Fyrirspurnargégn, dags 15. September 2025
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Umsogn

i naverandi skilmdlum er gert rad fyrir tveggja hada radhisum sem eru adlogud landinu &
viokomandi I6dum. Su breyting sem dskad er eftir felur i sér fravik fra pessum skilmalum, badi hvad
vardar haed byggingarinnar og stadsetningu hennar innan byggingarreitsins.

Slik fravik geta haft ahrif a heildaryfirbragd og utlit hverfisins, sem byggir a akvednum forsendum
um utlit og umfang byggdar. Breytingin myndi raska peirri heildarmynd sem deiliskipulagid gerir rad
fyrir.

ba ber einnig ad lita til fordaemisgildis slikra breytinga. Ef heimild verdur veitt fyrir umrseddri
breytingu getur pad skapad fordeemi fyrir sambaerilegum breytingum a 66rum I60um innan
hverfisins, sem gaeti leitt til pess ad skipulagsleg heild byggdarinnar raskist enn frekar.

i deiliskipulaginu er byggt 4 markmidum adalskipulags Képavogs um ad byggingarland fyrir
ibudarbyggd verdi nytt med hagkvaemum hzetti og ad hun falli vel ad landslagi. Landhalli & svaedinu
gerir pad ad verkum ad l68arstzerd og staerd byggingarreita sérbylishtisa midast vid ad pau séu 4
tveimur haedum til ad tryggja hagkvama landnytingu og samhengi vid umhverfid.

Med hlidsjon af framangreindu er litid neikveett 4 ad heimila umbednar breytingar a deiliskipulagi
fyrir 16dirnar nr. 11-19 vid Skyjahvarf. Mikilvaegt er ad halda i samraemi og heildarsvip hverfisins i
samrami vid sampykkt deiliskipulag og tryggja ad proun byggdar fari fram innan peirra marka sem
sett hafa verid. Neikvaett er tekid i ad byggingar fari ut fyrir skilgreindan byggingarreit par sem veiting
heimildar til ad vikja fra skilgreindum byggingarreit myndi skapa fordeemi fyrir sambzerilegar beidnir
4 60rum I60um innan hverfisins, sem gzeti haft neikvaed ahrif 4 skipulagslega heild byggdarinnar.

F.h. skipulagsfulltrua

Kristjana H Kristjansdottir
Skipulagsfraedingur



Undirritad af: Kristjana H Kristjansdottir

Timi: 16.10.2025 9:51
Undirrita skjal ar OneCRM

Undimitad meo @neSign



		2025-10-16T09:51:53+0000
	Reykjavík
	Undirrita skjal úr OneCRM




