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Heil og seel.

pad tilkynnist hér med ad breyting a Adalskipulagi Kdpavogs 2012-2024, Fannborgarreitur,
bréunarsvaedi fyrir ibudarbyggd (reitur B1-1) og Tradarreitur-vestur, prounarsveaedi fyrir ibudarbyggd

( reitur B4) er na til kynningar sbr. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Breytingin neer til svaedis sem afmarkast skipulagssvaedi afmarkast af Vallartrod i austur, Digranesvegi i
sudur, Digranesvegi 1, Halsatorgi og Hamraborg 8 i vestur og Hamraborg 10 til 38 (sléttar t6lur) i nordur.
| gildandi adalskipulagi er landnotkun & umraeddu sveedi, sem er um 4,3 ha ad flatarmali, skilgreind sem
midbaejarsvaedi fyrir ibudir, verslun og pjénustu og ibudarsvaedi. | fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu
verdur landnotkun svaedisins afram skilgreind sem midbaejarsvaedi og ibudarsvaedi auk pess sem pad
verdur skilgreint sem nytt prounarsveedi (péttingarsvaedi). Jafnframt er talnagrunni adalskipulagsins
breytt. | kynntri vinnslutillégu Il er midad vid ad nuverandi byggingar & 168unum Fannborg 2, 4 og 6
(gomlu baejarskrifstofurnar) a reit B1-1 i rammahluta adalskipulagsins verdi rifnar og nyjar byggingar
reistar i peirra stad fyrir allt ad 270 ibudir asamt verslun og pjonustu alls um 18.000 m2. Nytingarhlutfall
ofanjardar er datlad um 2,04 og med bilastaedakjallara um 3,56. Midad er vid 1 bilastaedi nedanjardar a
hverja ibud i huisnaedi. [ vinnslutilldgu Il er auk pess gert rad fyrir breytingum & sk. Tradarreit - vestur,
reit B4 i rammahluta adalskipulagsins, par sem nuverandi ibudarhus vid Nedstutréd 2, 4, 6, 8 og
Vallartrod 1, 3, 5 og 7 verdi rifin og nytt hisnaedi byggd i peirra stad fyrir allt ad 280 ibudir auk hisnaedis
fyrir verslanir og pjonustu alls um 22.000 m2. Nytingarhlutfall ofanjardar er dzetlad um 2,42 og med
bilastaedakjallara um 3,9. Gert er rad fyrir bilasteedum nedanjardar, einu bilastaedi & hverja ibud i
hiasnaedi. [ fyrirhugadri skipulagsvinnu eru ekki radgerdar breytingar vid Hamraborg 10 til 38 (sléttar
tolur), vid Fannborg 1 til 9 (oddatdlur) og Digranesvegi 5 og 7 p.e. a reitum B1-3 og B2 i rammahluta
adalskipulagsins. Vinnslutillagan er sett fram i greinargerd par sem m.a. er fjallad um nugildandi stefnu
skipulagsins, tengsl vid adrar skipulagsaaetlanir s.s. svaedisskipulag héfudborgarsveedisins, forsendur og
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markmid fyrirhugadra breytinga, umhverfisahrif, samrad og kynningarferli. Er vinnslutillagan dags. 14.
mai 2020.

Ofangreind vinnslutillaga ad breyttu adalskipulagi er kynnt samtimis og vinnslutillaga Il ad deiliskipulagi
svaedisins. Badar tillogurnar; vinnslutillaga ad breyttu adalskipulagi og vinnslutillaga Il ad deiliskipulagi
asamt fylgigognum eru adgengilegar a heimasidu baejarins. Fra og med 27. mai nk. verdur upptaka af
kynningu a tillogunum jafnframt adgengileg 4 heimasidunni par sem tillégurnar verda Utskyrdar nanar.
Pann 25. juni 2020 milli kl. 17:00 og 18:00 verda sidan starfsmenn skipulags- og byggingardeildar
Umbhverfissvids med opid hus i Safnadarheimili Karsnesséknar Borgum vid Habraut 1A par sem
tillégurnar verda kynntar sérstaklega peim sem pess dska.

Athugasemdir og abendingar skulu hafa borist skriflega til skipulags- og byggingardeildar
Umbhverfissvids, Digranesvegi 1, 200 Képavogi eda a netfangid skipulag@kopavogur.is eigi sidar en k.
15:00 pridjudaginn 30. juni 2020.

Gognin eru adgengileg 4 heimasidu Kdpavogshaejar:
https://www.kopavogur.is/is/ibuar/skipulagsmal/skipulag-i-kynningu

Virdingarfyllst
f.h. Skipulagsstjora Képavogs

Bjarki Valberg

Skipulagsfraedingur

Umhverfissvid

Skipulags- og byggingardeild

Simi 441-0000

Képavogsbaer | Digranesvegur1 | 200 Kdépavogur

pessi télvupdstur og vidhengi gati innihaldid trinadarupplysingar og/eda einkamal og er eingdngu atladur peim sem hann er stiladur &.
Ef sending pessi hefur ranglega borist your vinsamlega geetid fyllsta trinadar, tilkynnid sendanda og eydileggid sendinguna eins og skylt
er skv. 47. gr. laga nr. 81/2003 um fjarskipti.
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The information transmitted, including any attachment, may contain confidential and/or privileged material and is intended only for the
addressee. If you receive this in error, please keep the information confidential, contact the sender and delete the material from your
system.
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Skipulags-
byggingart

Skipulags- og byggingardeild

Umbhverfissvios,
Digranesvegi 1
200 Kopavogi
borlakshdofn 18.6.2020
Malsnimer: 2002028 GJ
Kt. umsk. 5901697579 "
Efni:

Afgreidsla Skipulags- og umhverfisnefndar Olfuss vegna erindis ydar:

A 8 fundi Skipulags- og umhverfisnefndar Olfuss pann 18.6.2020 var
nedangreint erindi ybar tekid fyrir og svohljééandi bokun gero:

Breyting a adalskipulagi Képavogs, Tradarreitur
Afgreidsla: Ekki faest séd ad breytingin snerti hagsmuni Olfuss og skipulagsnefnd

gerir ekki athugasemd vid breytinguna en felur skipulagsfulltriia ad svara
Hafnarfjardarbze sbr. medfylgjandi drég ad umségn.

Afgreidsla Skipulags- og umhverfisnefndar er geré med fyrirvara um
stabfestingu baejarstjornar Olfuss og verdur your gert vidvart ef hun verdur a
annan veg en her er tilkynnt.

Virdingarfylist,

Gunnlaugur Jénasson
Skipulagsfulltrai Olfuss
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Képavogsbaer skipulags- og byggingardeild umhverfissvids
B.t. Bjarka Valberg

Digranesvegi 1

200 Képavogur

Reykjavikurflugvelli, 29. juni 2020
INN2005014KA

Efni: Tillaga ad breyttu Adalskipulagi Képavogsbajar 2012-2024. Fannborgarreitur-Tradarreitur-
vestur.

Visad er til erindis Képavogsbaejar i tolvupdsti til Isavia ohf. dags. 27. mai sl. [ télvupéstinum var kynnt
breytingartillaga @ Adalskipulagi Képavogs. Breytingin neer til svaedis sem afmarkast af Vallartréd i
austur, Digranesvegi i sudur, Digranesvegi 1, Halsatorgi og Hamraborg 8 i vestur og Hamraborg 10 til
38 (sléttar tdélur) i nordur. Félagid hefur farid yfir gognin og ad auki fengid send gogn fra PKdM
arkitektum med nanari gognum vegna hnitsetningar haestu byggingar a deiliskipulagssveedinu. Félagid
vekur athyglid ad svaedinu gilda skipulagsreglur fyrir Reykjavikurflugvoll sem setja takmarkanir & haedir
mannvirkja. Heimilt er ad vikja fra hadartakmorkunum skipulagsreglna med sampykki
Samgéngustofu, po getur purft ad hindranalysa dkvednar byggingar i samradi vid flugmalayfirvold.

e Samkvaemt fyrirliggjandi gbgnum er haed 12 haeda byggingar 83.49 m.y.s. Bygging er inni i
hindranafleti fyrir Reykjavikurflugvoll (BIRK RNAV (GNSS) RWYO01) en hefur pé ekki ahrif a
adflug eda brottflug. Hins vegar ma bygging eda hluti byggingar a peim stad sem um raedir
ekki vera yfir 88 m.y.s. [tillégu ad deiliskipulagi/greinargerd er & bls. 37 getid ad hamarkshaed
sé 89 m. betta breytist vegna pess ad bygging feerist til fra fyrri utreikningum. bvi fer Isavia
fram & ad texta skipulags verdi breytt pannig ad hamarkshaed verdi 88 m.y.s. og parf pad ad
na yfir allan bunad, loftnet, lyftustokka og annad sem kann a8 vera komid fyrir & byggingunni.

e Félagid telur eeskilegt ad i deiliskipulagsgbgnum komi fram ad skipulagsreglur
Reykjavikurflugvallar gildi & svaedinu.

e A0 lokum vekur félagid sérstaka athygli @ ad hamarkshadir gilda einnig & byggingarstigi husa
b.e. taka parf tillit til peirra t.d. vegna byggingakrana eda annars bunadar sem notadur er vid
byggingu hussins. Afla parf heimildar til ad reisa slik timabundin mannvirki adur en pau eru
reist.

Virdingarfyllst,
f.h. Isavia Innanlands ehf.

wﬁé‘@m—h——\

Karl Alvarsson
Yfirlogfraedingur Isavia ohf.

Afrit: Samgongustofa

nlandsflugvellir
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Einar Kristinn Hauksson <einarhuseik@gmail.com>

Til : Skipulag

Fra : Einar Kristinn Hauksson <einarhuseik@gmail.com>

Heiti : Fwd: Athugsaemdir vid vinnslutilldigu Fannborgarreitur -Tradarreitur-vestur
Malsnamer : 2002204

Malsadili : Kdpavogsbaer

Skrad dags : 29.6.2020 21:30:57
Hofundur : Einar Kristinn Hauksson <einarhuseik@gmail.com>

Athugsaemdir vio vinnslutillogu

Fannborgarreitur -Tradarreitur-vestur

Eg meali ekki 4 méti pvi ad porf er 4 ad pessi bajarhluti sem til umfjollunar er verdi
endurnyjadur og endurhannadur. En ég geri hér alvarlegar athugasemdir vid framkomna
vinnslutillogu.

Stenst ekki marmio adalskipulags
[ kafli 2.2.2. (Adalskipulag) er fjallad um markmid.

bar segir a0 taka tillit til heildarinnar. Pad dkvadi er algjorlega pverbrotid med peirri mikilli hed
a flestum byggingum.

Sidan segir ad horfa skuli til péttingar byggdar og ad pad studli ad betri torgum og gérdum. betta
er draumsyn. Flest pessi svaedi verda alltaf i skugga og vindi med pessum 6 til 16 haeda blokkir
allt um kring.

bar segir einnig um markmid: Fyrirhugadar breytingar, & einstokum 16dum eda hluta gétureita i
eldri hverfumbajarins, skulu ekki raska yfirbragdi adliggjandi byggdar par sem m.a. er geett
samremis hvad vardar gotumynd, hlutfoll bygginga og byggingarlist. I vinnslutillogu stendur
ekki steinn yfir stein hvad petta vardar.

bé er dkvaedi um verndun og vidhaldi pess menningarsdgulega arfs sem folginn er 1 sogu og
proun byggdar i Kopavogi 4 pann hatt ad einstok hus, hiisaradir og gotumyndir verdi verndud
med bajarvernd. [ vinnslutillogu er ad engu leitast vid ad uppfylla petta markmid.

Upplysingar um hzd og skuggavarp eru villandi

bad er 6abyrgt ad setja ekki heedarkvotar a efsta punkt & pokum a 6llum byggingum, eins demi
er um 4 mynd 25 4 bls. 25. Fjoldi haeeda i blokkum segir frekar litid um raunverulega had. I peim
htsum parna 1 kring er haed & hverri hao 2.7m golf 4 golf en i flestum nutima husum er hver haed
2.8 til 2.9m og 1 verslunarrymi 3.6 til 4m. Pessi framsetning er pvi blekking og ég krefst ad henni
verdi breytt.
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Af framangreindu leidir ad skuggavarpsmynd er ekki rétt metin. Hun er skuggaleg eins og hin
kemur fram & gégnum, en eykst til muna ef rétt er farid med hed.

Hugmyndir eins og syndar eru & myndum fra bls. 28 er ekkert annad en draumsyn. Pad er i raun
folsun ad birta myndir fra sudrenum borgum med avaxta trjam og fleira er ad finna 4 50.
breiddargradu en ekki peirri 64 sem vid bium 4 i Kopavogi.og einnig eru birtar mundir med
2xpriggj akreina vegi sem hvergi er ad vinna a pessu svaodi

Mannlifsas meo 5.000 bilum

[ Vallartrod er gert er rad fyrir allt ad 5.000 bilum & sélahring. Svo mikill umferdarpungi kemur
til med ad skera pennan svokallada "mannlifsas". Hann verdur ekki raunverulegur nema
Vallartrodina verdir grafin nidur.

Vinnslutillagan er skreytt ymsum finum néfnum, eins og mannlifsas. Petta ord finnst hvergi i
ordabok Haskoélans, en pad er kannski eins of margt i pessum tilldogum sem stenst ekki skodun.

Areit b1 f2 og f4 hefur 1itid verid dregid ar byggingamagni
Flest huis 4 svedinu eru par af leidandi 30 til 40 % of ha
Byggingar vio Digranesveg

bad er gert rad fyrir ad byggja 3 blokkir sem eiga ed vera 5 til 7hadir, en ma reikna med ad
samsvari 8 til 10 hadir midad vid hverja haed 2.7 m. betta er algjorlega forkastanlegt. Pad vaeri
bot 1 mali ad hafa petta svipad og i tillogu ad skipulagi 4 Tradarreit eystri med inndregnum 2 til 4
hadum. P4 er gert rad fyrir ad byggingarreiturinn ferist ner Digranesvegi um ca. 4 til 5 m. Ekki
veit ég hvernig 4 ad tryggja 6ryggi gangandi og hjolandi parna; vid veg par sem gert verdur rad
fyrir allt ad 10.000 bilum 4 s6lahring og gangstétt sem yrdir einn metir ad breidd.A pessum reit
@tti mest ad vera 5 hadir og sidan ad hus vid Vallatrod og Digranesveg a&ttu ad taka meira mid
af Tradarreit eystri med inndregnum hadu

Margt fleira maetti gagnryna i pessum tillogum. En framangreindar athugasemdir @ttu ad naegja
til ad bagjarytirvold staldri vid og hugsi sitt rad.

Eg hef talad vid fullt af folki hér i ba og pad bara treystir sér ekki til ad gangryna petta skipulag
pvi pad getur ekki sett sig inn i pessi mal. Folk flest sem ekki hefur einhverja fagbekkingu skilur
illa svona teikningar pvi pyrfti ad bua til likan af svona skipulagi til kynningar. Ef pessi tillaga
verdur ad veruleika ad pa verdu Hamraborgarsvaedid ad enn meiri harmaborg en nu er, og finnst
flestum nu pegar ndég um.

En pad a0 skipulagsyfirvold telji sig purfa ad skipuleggja petta sveedi med petta miklu nytingar

hlutfall i pagu péttingar byggdar 1 pAgu umhverfisvaenni samgangna og ymsu 6dru er fyrst og
frems til ad pjona hagsmunum l60arhafa a pessu svadi .
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Gunndis Yr Finnbogadéttir <gunndis@gmail.com>

Til : Skipulag |

Fra : Gunndis Yr Finnbogadéttir <gunndis@gmail.com>

CC : Kjartan Orri Ingvason <kingvason@gmail.com>

Heiti : Athugasemdir vié vinnslutilldgu II fyrir Hamraborg og midbaejarsvaedid
Malsnumer : 2002204

Malsadili : Kdpavogsbaer

Skrad dags : 29.6.ZOZQ 22:26:42
Hofundur : Gunndis Yr Finnbogadottir <gunndis@gmail.com>

Goéoan dag.
Eg sendi hér athugasemdir vid vinnslutillsgu II fyrir Hamraborg og midbajarsvadid:

1. Fyrst og fremst geri ég athugasemdir vid svo gridalega aukningu 4 byggingarmagni an pess ad
fyrir liggi heilsted greining 4 péttingarporf fyrir borgarlinuna og pad sem mikilvagara er ad pad
sé ekki heildsted stefna til um péttingu byggodar sem liggur til grundvallar pessari vinnu.

2. Mannlifsésinn hljomar vel i textanum en utfeerslur eru alveg hrikalegar og geri ég
athugasemdir vid pessi vindgéng og munu skapast i kringum haar byggingar.

3. Ibudir sem fyrir eru munu falla i skugga af pessum byggingum, badi i Hamraborg og svo
ibudir eldri borgara fyrir ofan Gjabakkann. Petta nyja skipulag @tti ad taka miklu betur mid af
pvi ad skapa gott umhverfi og auka verdgildi ibuda sem fyrir eru a svaedinu.

4. betta skipulag vinnur beinlinis gegn peim fyrirtekjum og starfssemi sem pegar er 4 svedinu
t.a.m. vio0 Hamraborg 10 og Gjabakka.

5. bad er of mikid magn af bilastedum en samt 4 borgarlinan ad fara parna i gegn sem &tti ad
minnka bilanotkun & svaedinu. Gjaldskylda & svaedinu myndi lika hjalpa vid ad leysa
bilastedavanda.

6. Eg geri athugasemdir vid pad ad fjarfestar og verktakafyrirtaeki fai ad styra skipulagi 4 svona
mikilvaegu svedi fyrir bejarbua. Eg kalla eftir alvoru samradi vio bajarblia sem allra fyrst og
adur en naesta atrenna i pessari vinnu fer fram.

Virdingafyllst,

Gunndis Yr Finnbogadottir
ibui vid Alfhdlsveg 20

https://one.kopavogur.is/onecrm/viewcontrol/getItem.aspx ?itemid=R2bpnFQGUa4sx6X... 8.4.2021



Képavogsbaer

Umhverfissvid, Skipulags og byggingardeild
Fannborg 6

200 Képavogur

Képavogi, 29. juni 2020.

Efni: Athugasemd vid kynningu a fyrirhugudum breytingum a deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit

Stjorn Huasfélagsins Fannborg 1-9, Képavogi, kt. 620515-0510 métmeelir hér med hvernig
bajaryfirvold i Kbpavogi standa ad kynningu a fyrirhugudum breytingum a deiliskipulagi fyrir
Fannborgarreit.

Eins og visad er til & heimasidu Képavogsbaejar, pa for kynning 4 pessum breytingum fram a fundi, 19.
mars, kl. 17:00. | |jési adstaedna i pjédfélaginu var fundurinn lokadur gestum en honum var streymt &
vef baejarins. Frestur til ad skila inn athugasemdum rann ut 29.april 2020.

Kynningin svaradi a engan hatt med hvada haetti brugdist yrdi vid peim neikvadu ahrifum sem svona
yfirgripsmiklar framkvaemdir hafi & naerliggjandi svaedi 4 medan a framkveemdum stendur

Engin almenn tilkynning var send til eiganda ibida eda ibua i Fannborg eda neitt gert til ad vekja
athygli a pvi ad pessi fundur yréi a8 pessum tima, ad pvi er ég best veit.

Baejaryfirvold komu svo med nyja vinnslutillogu sem gefur litu meiri upplysingar en fyrri tillaga gerdi,
b6 svo ad byggingamagn hefdi verid minnkad.

Okkur i stjorn Husfélagsins finnst med élikindum ad baejaryfirvold aetli ad keyra pessa tillogu i gegn
med pessum heetti, sérstaklega i 1jési peirra adstaedna sem eru i samfélaginu i dag. bratt fyrir
abendingar okkar hafa baejaryfirvold ekki komid med neinar upplysingar vardandi eftirfarandi.

e Faekkun bilastaeda
P6 svo ad pad komi ekki fram i texta med tillégunni, pa virdist okkur ad vid pessa breytingu
mun bilastaeedum a svaedinu vié Fannborg faekka verulega. NU pegar er verulega 6rdugt ad fa
bilasteedi parna ad degi til og mun pessi faekkun leida til pess ad nanast égerningur verdur ad
fa bilastaedi & dagvinnutima (p.e. 8 milli kl. 8 og 17) 4 pessu svaedi.
Ekki er haegt ad segja ad iblar séu alltaf fjarverandi & dagvinnutima, par sem hluti ibda i
Fannborg eru eldri borgarar sem haettir eru ad vinna.
[ tilldgunni er nefnt ad bilastaedi eigi 61l ad vera nedanjardar (& tveimur hadum) en ekki er
skilgreint nanar hvar pau eigi ad vera né hvernig eigi ad koma peim vid.

e Sjénmengun, skert ttsyni.
Ljést er ad hluti ibda i Fannborg muni verda fyrir skerdingu 4 dtsyni Gr sinum ibGdum vid
bessa breytingu. bPad mun sérstaklega hafa ahrif 4 ibla & nedri haedum, sem verda fyrir
verulegri skerdingu 3 Utsyni.

e Onadi a framkvaemdatima
Ljost er ad framkvaemdir muni skapa ibdum verulegt énaedi 8 medan a peim stendur.
Buast md vié ad umferd pungra bifreida verdi mikil um Fannborgina og bilasteedahusid, par
sem vart er um adra leid ad fara til ad koma adfongum a stadinn.
P& ma buast vid ad bilasteedi verdi enn faerri 4 framkveemdatimanum, par sem taka parf hluta
beirra undir athafnasvaedi.



b4 er 6talid dnaedi af hdvada sem hlyst af pvi ad brjota nidur hds og sprengja langt nidur til ad
koma fyrir bilakjallara & tveimur haedum.

pad ma vel vera ad asynd Fannborgarreitsins verdi géd pegar allar framkveemdir eru bunar (ef af
verdur) en stjorn Husfélagsins er verulega dahyggjufull fyrir hénd ibda, varéandi pau ar sem
framkvaemdir mundu standa yfir, baedi hvad vardar heilsu og lidan, en einnig vardandi hugsanlegt
s6luverd a ibudunum, komi til pess ad einhverjir purfi ad selja sinar ibudir 4 medan a framkvaemdum
stendur.

Pessu til vidbdtar viljum vid benda a vid hofum fengid upplysingar um ad framkvaemdir & svaedinu
muni hafa varanleg ahrif & byggingarnar a Fannborg 1-9. Vid éskum pvi eftir ad Baejaryfirvold lati
kanna hvort husin sem eigi eftir ad standa, poli paer framkvamdir sem bodar eru.

Vid askiljum okkur allan rétt til ad koma med frekari andmaeli og greinargerd sidar.

Virdingarfyllst,
Fh. stjérnar Hasfélagsins Fannborg 1-9

Kowss™ ZorS=son

Konrad Konradsson, formadur



Varoar vinnslutillogu fyrir breytingu a adalskipulagi
Kopavogs og deiliskipulagi fyrir Traoarreit vestur og
Fannborgar i kynningu til 30.6.2020

Mottakandi:
Koépavogsbeer,
Skipulags og byggingardeild
Digranesvegur 1
200 Kopavogur
Képavogur 30.6.2020

Eftir ad hafa kynnt mér proun pessa verkefnis fra vinnslutillogu 1 til dagsins { dag geri ég
eftirfarandi athugasemdir vid verkefnio:

Pegar kemur ad vinnslutillogu 2 vegna Tradar og Fannborgarreits i Hamraborg Kopavogs vil ég
itreka fyrri andmeeli min og athugasemdir sem ég sendi inn vegna vinnslutillogu 1 fyrir sama
svaeli.

A0 auki geri ég pa krofu ad heett verdi vid byggingu turnsins 4 svedi F4. Medal annars vegna pess
ad ekki hefur verid gerdur l0darleigusamningur vegna hluta pess svadis sem honum er ®tlad ad
standa 4 og vegna pess a0 ég met stadsetningu og staerd hans sem freklegan yfirgang vid pa byggo
sem fyrir er.

Einnig virdist komid i [jés ad Borgarlinuverkefnid gerir ekki pa kréfu péttingu byggdar a pessu
svedi sem hefur verid haldid fram a kynningum og tel ég pvi ad grundvollur pessa mikla
byggingarmagns sé brostinn.

bar sem ekki hafa borist svor vid innsendum fyrirspurnum ibua og rekstraradila svadisins oska ég
ennfremur eftir pvi ad framkvaemdir hefjist ekki fyrr en opin rannsékn 4 fjarreidum verkefnisins
hefur farid fram.

Medal annars dska ég eftir pvi ad soluferli huseigna bagjarins a pessum reitum sem og fjarmégnun
"bilastazdakjallara" verdi konnud par sem utlit er fyrir ad beerinn sé ad greida med pessum
framkvemdum af sjodum ibtia Képavogs.

Virdingafyllst

Hans Gunnarsson - 2407572229
Rekstraradili i Hamraborg 10
200 Kopavogur

Sida 1 af 1



Kopavogur 27. april 2020

Kolbeinn Reginsson (121268-5749)
Fislausnir.ehf (511000-2030)
kolbeinn@fislausnir.is

GSM: 693-1043

Bajarstjorn Kopavogs.

Undirritadur er eigandi ad eignarhluta i Hamraborg 10 i midbae K6pavogs og einnig rekstraradili 4 sama
stad. Eg vil gera athugasemdir vegna fyrirhugadar tillégu ad skipulagi fyrir midba Kopavogs.

tillaga 04.2020 oy
Mynd 1: Orin bendir 4 F4 turnbyggingu.

Til stendur a0 reisa riflega 20 metra haan turn (6-7 stadladar haedir) upp vid Hamraborg 10. Fyrstu tvaer
haedirnar verda bilakjallari sem pydir ad viomotio fra jardhaed fra Hamraborg 10 séd verdur 4,5 metra
har steinsteyptur veggur. Med fram veggnum verour svo steypustigi upp til a0 mégulegt sé ad komast
upp 4 svokalladan mannlifsas. Eg vil motmaela hardlega byggingaraformum 4 reit F4 og pessari

turnbyggingu!

Roksemdir:

Sa reitur F4 sem bessi bygging a ad risa, hefur ekki verid byggingarl60 adur heldur opid torg sem hefur
hleypt solarljosi inn a milli peirra bygginga sem fyrir eru. A jardhaeo er rekid vinszlt kaffihas og fyrir
framan pad myndast oft, 4 godvidrisdégum, borgarstemming par sem folk situr Gti og getur notid
vedurblidunnar asamt pvi ad njota veitinga. Petta er einn af faum st60um sem slikt er haegt hér i
Hamraborginni. Ef bygging F4 turnsins verdur a0 veruleika, bA mun pessi stemming hverfa.

Med tilkomu hahysis 4 F4 pa mun s bygging skyggja 8 Hamraborg 10, og naerliggjandi hiis, meginhluta
af arinu par sem haed byggingarinnar er slik ad hiin gneefir yfir alla byggo sem fyrir er pannig ad s
byggd mun standa i skugga af pessari storu byggingu meirihluta arsins. Sunnan megin vid Hamraborg
10 par sem inngangurinn er inn i hiisid mun pvi breytast i dimmt skuggasund med tilheyrandi
noéturleika og mun ryra verdgildi pessa svaedis storkostlega.

F4 turninn mun verda stadsettur, a milli Hamraborgar 10 og Gjabakka (hts eldri borgara), svo naumlega
ad orfair metrar munu vera a milli hisanna, beggja vegna, eda um 13 metra midao vio paer teikningar
sem liggja fyrir. Af pessum sokum verdur ljost a0 flaedi loftmassa a eftir ad verda gridarlegt a milli
pessara bygginga par sem pekkt er pegar loftmassi parf ad prengja sér a milli htsa pa hradar hann sér
yfir brenginguna og vi0 pad skapast miklar vindhvidur og pvi heerri sem hasin eru pvi sterkari eru



hvidurnar. Frag eru deemin fra stéra turninum vid Hofdatorg par sem slys hafa ordid a félki. Pessi turn
gaeti ba valdio pvi ad svaedi petta yroi haettulegt yfirferdar pegar vindar verda miklir.

bad er einkennilegt ad hofundar tillégunnar hafi ekki komid auga 4 pann moguleika ad gera sva0io,
sem turninn fyllir, ad fallegu so6lartorgi sem myndi stydja sterklega vid mannlif & hinum fyrirhugada
mannlifsas. Istad pess ad koma auga a pann augljésa kost pa er valin sii leid ad fylla i skardid og sakja
alla pa nytingu sem haegt er ad na tt ar svaedinu, enginn blettur skilinn eftir fyrir mannlif, eintém
skuggasund. Pad barf folk til a0 skapa mannlif og hvar vill folkio una sér? Pad unir sér best & opnum og
solbjortum svaedum en ekki i skuggasundum. F4 turninn er ekki g6d hugmynd ef pad a a0 skapa
mannlif i Hamraborginni og virdist F4 turninn pvi ganga gegn pvi sem hoéfundar tillogunnar leggja upp
med, sem er ad skapa mannlif. Hugmyndir h6funda ad sélarreit 4 svaedinu er nordan vid
Greiningast6dina. Sa reitur er a skjon vid mannlifsasinn par sem beir skarast ekki, einnig er hann pannig
stadsettur ad hann er opinn fyrir rikjandi vindum, austan- og vestanatt, og yrdi pvi aldrei skjolszell.
Ennfremur vaeri hann vid pungan umferdanid af Digranesvegi sem liggur par 6rskammt fra og midao vid
pessar tillogur er ljost ad st umferd mun aukast til muna. bad er pvi ekki god hugmynd ad gera pennan
reit a0 solarreit.

Adgengismal:

Ljost er ad pessar tillogur munu breyta 6llu adgengi ad Hamraborg 10. b6 ad margir séu anagdir med
pa tillogu ad faera bilaumferd tar allri augsyn pa parf ad finna leidir til ad fatladir geti komist neer
inngangi ad Hamraborg 10 par sem ymis starfsemi par er ad pjéna peim hopi. Rampur sem mun
tengjast upp 4 mannlifsasinn vestan megin fra mun sidan loka af Gjabakka pannig ad ibtiar par munu
ekki eiga enga greioa leid a0 heimili sinu.

Oryggismal:

Vegna nalaegdar turnsins vid Hamraborg 10 og innganginn inn i pa byggingu pa er fyrirséd ad mikil
heetta getur stafad af framkvaeemdunum a medan 4 byggingu stendur. Turninn mun risa upp érfaum
metrum fra naestu byggingu pannig ad grunnurinn sem parf ad taka fyrir honum fer ansi neerri peim.
Eins purfa verktakar a0 skapa sér vinnusvaedi sem enn ferkar gengur a svaedio. bar sem um er a0 raeda
16 haeda turn pa liggur pad ljost fyrir ad pad parf ad hifa upp flekamét og annan pungan btnad upp
byggingarnar med risastorum krénum i mismunandi verdurskilyrdum. bad er pvi ljost ad mikil heetta
getur stafad af peirri starfsemi fyrir pa sem fyrir nedan eru a jaréheed en ekki siour fyrir pa sem fyrir
ofan eru, a efri heedum, i Hamraborg 10 og Gjabakka t.d. ef eitthvad fer trskeidis pa geeti mikio farg lent
ofan 4 peim hadum. Eg vil pvi 6ska eftir pvi ad sja hvernig 6ryggismalum verdur hattad a
byggingatimanum, verdur 6haett ad maeta 4 sinn vinnustad 4 medan 4 framkvemdunum stendur sem
gaeti teki0 um annad ar? Midad vido umfangio er ljost ad rask a starfsemi, vegna Oryggismala, verour
klarlega 4 einhverjum timapunkti. Petta mun bitna a starfseminni peirra fyrirtaekja sem 1 hiisinu eru
pegar vioskiptavinir komast ekki ad peim vegna framkveemda.

Lokaoro:

Pad er fagnadarefni ad ni loksins sé kominn timi 4 ad byggja upp i Hamraborginni. Sérstaklega var ég
sattur med hugmyndafradina sem fylgdu tillégunum sem gengu 1t 4 meira 6ryggi, meiri ro, betri lidan,
fijobreytt mannlif og svo framvegis.

GO0 byrjun en sidan er eins og tillagan hafi fengio sterasprautu og sprengt utan af sér 61l bénd og farid
ut fyrir allt velseemi. Eg er pvi gridalega 6sattur med pessa tillogu pvi mér finnst vid séum ad missa ur
hondum okkar dyrmeett teekifeeri til ad gera midbaeinn okkar, fyrir f6lkio.

Ljost er ad ibaar og rekstaradilar munu verda fyrir fjarhagslegum skada par sem synt er ad vinnslutillaga
II mun prengja um of ad niiverandi starfsemi sem nu er.

Virdingarfyllst,
Kolbeinn Reginsson.



Képavogsbaer
Skipulags og byggingargeild
Digranesvegur 1

200 Képavogur

Hafandi kynnt mér baedi vinnslutillégu 1 og vinnslutillégu 2 vil ég itreka fyrri athugasemdir minar sem
sendar voru pann 29.4.2020 fyrir sama svaedi.

Eg tel sem ibui nedstu haedar Hamraborgar 36 verdi hvad verst Gti Gr pessu skipulagi med hlidsjon af
kynningu a stadsetningum og skuggavarpi fyrirhugadra framkveemda, og ad petta sé ekki dsaettanlegt
astand fyrir pa ibda sem fyrir eru i Hamraborginni sem naest framkveemdum.

Vardar vinnslutillégu fyrir breytingu d adalskipulagi Képavogs og deiliskipulagi fyrir Tradarreit vestur
og Fannborgar i kynningu til 30.6.2020



Kopavogsbeer,
Skipulags- og byggingarnefnd
Digranesvegur 1
200 Kopavogur
28.04.2020, Képavogi.

Vegna vinnslutillégu Il fyrir Fannborgarreit og Tradarreit vestur, viljum vid koma
eftirfarandi &bendingum & framfeeri og itreka peer athugasemdir sem senda voru inn pann
28.04.2020.

BYGGINGARMAGN

Samkvaemt Inngangskafla vinnslutillégu Il ad breytingu a adalskipulagi dags. 14. mai 2020
er ekki annad ad sja ad byggingarmagn sé 6breytt fra vinnslutilldgu |. Samreemi parf ad vera
a milli adalskipulagsbreytingar fyrir sveedid og fyrirhugad deiliskipulags hvad vardar
uppbyggingarheimildir. Skuggavar a ibudir i Hamraborg er minna en i fyrri tillogu, en betur
ma ef duga skal. Byggingarmagn er enn of mikid og yfirpyrmandi a sveedinu &llu. Lifsgeedi
ntverandi ibda vid Hamraborg munu skerdast og heetta er a4 ad nuverandi eignir a svaedinu
verdi ill seljanlegar.

MANNLIFSAS

Ef markmi® um mannlifsasinn eiga na fram a8 ganga parf ad gera betur hvad vardar rymi
sol, skjél og skuggavarp.

Bygging F4 prengir mjég ad 6llu sveedinu og lokar a mannlifasinn. Med pvi ad sleppa
byggingu a pessu svaedi er hugsanlegt ad vinna meetti med tengingu vid Halsatorg og
menningarhusin en pad gefur méguleika a ad vinna betur med stollun og rymi. Parna er
méguleiki 4 ad na fram solriku svaedi par sem ahugavert er ad dvelja.

ALMENN LEIKSVADI

Samkvaemt tillégunni er gert rad fyrir pvi ad ibuafjdldi geti ordié allt ad 650 ibuar. A fyrri
tillégu var gert rad fyrir sameiginlegu leiksvaedi fyrir bérn, en ekkert slikt er a tilldgunni.
Naudsynlegt er ad gera rad fyrir almennu leiksvaedi fyrir bérn & petta storu ibidarsvaedi.
Leiksvaedum parf ad gefa plass p.a. pad geti fullnaegt pérfum barna fyrir samveru og leik,
auk pess sem leiksveedi barna eru mikilvaeg til ad studla ad félagslegum samskiptum allra
aldurshépa jafnt iblia og annarra. Leiksvaedi inn a einkalédum na sjaldnast pessum
markmidum, pad parf ekki annad en ad skoda nybyggingarsveedi a héfudborgarsvaedinu til
bess ad sja pad ad leiksvaedi inn & 166um eru ekki ad virka sékum plassleysis. Rétt er ad
benda & pad ad leiksvaedi purfa rymi par sem pau purfa ad uppfylla 6ryggis stadla varéandi
binad og yfirbord, auk pess sem rymismyndun leiksvaeda er mikilveag (réla parf um 30m?
svaedi og sambyggt teeki um 130-50m2.).

A reit B1-1 er svaedi skilgreint sem torg og merkt sem L (geeti pytt leiksvaedi) asamt pvi ad
vera skilgreint sem graenum lit sem sérafnotareitur. Haepid er ad petta litla svaedi geti baedi
virkad sem torg og sérafnotasvaedi.

Ekki ert teki® a svaedinu milli Hamraborgar 12 og reits B1-1 en par er halfklarad
bilageymslupak , naudsynlegt er ad horfa a petta i samhengi pannig ad pessi svaedi geti
virkad saman og sem heild.



Képavogsbaer parf ad marka sér heildarstefnu a pessu sveedi i stad pess ad fara i butasaum
og gera eina breytingu i einu og vinna pessar skipulagstilldgur i samraemi vid skipulaglog og
reglugerdir. Huga parf betur ad geedi umhverfis vié byggingar og hvort peer myndir sem
syndar eru med skipulagstillégum pessum gefi i raun nokkud raunhaefa mynd af peim
adstaedum sem verda a sveedinu. Hvort sem er vardandi skuggavarp, vind eda grédur. Pad
parf gott umhverfi til ad skapa mannlif — en ekki bara byggingar.

Skorum afram & beejaryfirvold ad hafa hagsmuni heildarinnar, ibua, almennings og fyrirtaekja
sem nU pegar eru a sveedinu ad leidarljési vid vinnslu & skipulagi midbaejarsvaedisins pvi
barna er einstakt taekifeeri ad byggja upp gott samfelag til framtidar.
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Kdpavogi, 27. april 2020.

Baejarstjorn Képavogs

Athugasemdir vid skipulagstillégu fyrir midbze Kdpavogs.

Stjorn husfélagsins Hamraborg 10, i midbae Kdpavogs kom saman 27. april
2020 til a0 fjalla um fyrirhugada tillogu ad skipulagi fyrir midbae Kdpavogs.

1) Vid lI6dadthlutun fyrir Hamraborg 10, var gerdur samningur vid
Képavogsbae um ad I6dahafar taekju ad sér ad hanna og framkveema
gerd bilastaeda fyrir Hamraborg 10. Husinu skyldi fylgja eitt staedi fyrir
hverja 35 m2 af fyrirhugadri nybyggingu eda alls 46 staedi. Lodahafar
honnudu steedin dsamt snuningstorgi og byggdu pau med sampykki
baejaryfirvalda. Megin adkoma ad Hamraborg 10 var |atin snia ad
umraddum bilastaedum og torginu. Akvérdun um kaffihs & jardhaed
med moguleika & dtibordum var tekin med hlidsjon af abkomu og
birtuskilyrdum sem slikt midtorg bydur uppa. Tekin var akvordun um
ad sérmerkja nokkur bilastzedi fyrir fatlada, naest hdsinu. Nokkur
fyrirtaeki héfu rekstur sinn i Hamraborg 10 vegna nalaegdar og tilvistar
bessara steeda. Um er ad reeda fjorar tannlaeknastofur, snyrtistofu,
likamsraekt, harsnyrtingu o.fl., en pessi fyrirtaeki hafa verid starfraekt
morg hver fra pvi ad hasid var tekid i notkun 1994. Umraedd fyrirtaeki
burfa sarlega a pessum staedum ad halda fyrir vidskiptavini sina sem
eiga oft erfitt med ad ferdast vegna fotlunar. [ nyju skipulagi er gert
rad fyrir einu staedi fyrir hverja 100 m2, sem er krafa um miklu faerri
staedi en gerd var 4 sinum tima vegna Hamraborgar 10 og ad auki er
gert rad fyrir ad nybyggingar verdi par sem umraedd steedi og torg eru
nG. Asékn i staedi sem fyrir eru mun aukast verulega og staedi fyrir
fatlada hverfa. Stjorn husfélagsins Hamraborg 10 métmaelir hardlega
pessum breytingum.



2)

3)

Fyrir sunnan Hamraborg 10 og 12 a ad reisa hus sem er um 47 metrar
a had, eda sem samsvarar um 16 haedum, par sem hver haed er um 3
metrar. Petta hus er medfram allri sudurhlid Hamraborgar 10 og er i
um 13 metra fjarlaegd ef marka ma framlagdar teikningar. AGkoma ad
Hamraborg 10 verdur um dimmt hdsasund sem er ad mestu lokad til
austurs par sem fyrir er gaflveggur ndverandi bensinstodvar. Algjort
solarleysi verdur i pessu pronga husasundi og vindstrengir verda
radandi enda landsynningur og Utsynningur ahrifamestu vindattir a
svaedinu. Adalinngangur i Hamraborg 10 hverfur fra upplystu og
bjortu torgi i dimmt husasund. Hamraborg 10 verdur i aevarandi
skugga fyrirhugadrar nybyggingar. Fjarlaegd i naestu steedi fyrir fatlad
folk eykst verulega. Nybygging pessi mun hafa mikil ahrif a
rekstrarskilyrdi fyrirtaekja i hasinu. Stjorn hasfélagsins Hamraborg 10
motmaeelir hardlega pessum breytingum.

Auk umradds hahysis naest Hamraborg 10 eru fyrirhugud fleiri risa
hahysi @ midbaejarsveedinu. Pessi hus munu varpa skugga yfir steersta
hluta ndgranna sinna og skerda birtuskilyrdi a svalir fjolda ibGda i
Hamraborg, Fannborg og Hrimborg. Aukin asékn verdur i yfirbyggd
bilastaedi a svaedinu, undir Hamraborg 14 til 38 og um gegnumakstur
undir Hamraborg 12. Umferdinni mun fylgja kostnadur vid aukin prif
og vidhald vegna dprifnadar, svo sem séts. Einnig verdur mengun
vegna koldioxids og kolmdnoxids og veentanlega steypuskemmdir
vegna pessara lofttegunda. Ennfremur er ljést ad auknum
umferdarpunga fylgir aukinn titringur og havadi. Stjorn husfélagsins
Hamraborg 10 métmaelir hardlega pessu mikla byggingarmagni,
husahaedum og umferdarmagni akandi umferdar um svadid.

Stjorn husfélgsins Hamraborg 10, 200 Képavogi.

Saevar Geirsson,

Kolbeinn Reginsson

Benjamin Magnusson



Kdépavogi, 02.04. 2020

Til baejarfulltria Képavogs

Vardandi nytt skipulag fyrir midbae Képavogs

Agaetu baejarfulltrdar,

Eg undirritadur, Benjamin Magnusson arkitekt, sé mig tilkninn ad senda ykkur
eftirfarandi bréf.

Fostudaginn 27. mars sidast lidinn barst mér tolvupodstur fra Markadsstofu
Kdpavogs, pess efnis ad til staedi ad halda fjarfund um midbaejarskipulag
Képavogs pridjudaginn 31. mars kl: 13.00. Mér var bodid ad maeta a fundinn og
einnig ad senda inn athugasemdir “ef einhverjar vaeru af minni halfu” fyrir kl:
12.00 pann sama dag og myndu pzer pa teknar fyrir og reeddar 48 umraeddum
fundi.

Eg ték saman fjdgurra sidna athugasemdalista og sendi hann til Markadsstofu &
skipulag @kopavogur.is, pridjudagsmorguninn 31. mars, kl. 8.45.

Eg maetti 4samt nokkrum &drum a fjarfundinn. A fundinum voru maettir
fulltrdar fra Markadsstofu, baejarskipulagi, skipulagsnefnd, fulltrdar verktaka og
fleiri. Eg bar fram pa spurningu til fundastjérnanda og annarra peirra sem satu
fyrir svorum hvort peir hefdu fengid tolvupdstinn fra mér med umraeddum
athugasemdum sem ég sendi eins og adur kemur fram fjérum timum fyrir
fundinn. A fundinum kom fram ad enginn umraeddra adila hafdi lesid pdstinn
fra mér fyrir fundinn. Eg lysti yfir undrun minni og vonbrigdum par sem ég bjést
vid malefnalegum umraedum er byggdu medal annars 4 athugasemdum minum
eins og gefid hafdi verid i skyn i fundarbodi. Eg gerdi mér lika vonir um ad adrir
fundargestir geetu pannig fengid vitneskju um athugasemdir minar.

Eg kom p6 ad nokkrum athugasemdum a fundinum en fékk jafnan pau svor ad
ég faeri med rangt mal, tolulegar upplysingar minar veeru rangar og pvi auk
bess haldid fram ad ég misskildi skipulagid. Eg svaradi pvi til ad allar télulegar
upplysingar i minum athugasemdum byggdu 4 télum ur skipulagsgdgnunum. Eg
uppskar framikoll og upphrépanir fra nokkrum fulltrdum baejarins og gafst ég
bvi upp @ ad halda uppi frekari fyrirspurnum, enda potti mér ljost ad fulltriar
bajarins atludu sér ekki ad taka athugasemdir minar til umfjollunar.



A 52 &ra starfsferli minum hef ég aldrei kynnst annarri eins framkomu,
jafnmiklum hroka, yfirleeti og skorti & samradsvilja. | texta skipulagsgagnanna er
talad um samrad i annarri hverri linu. Mér ofbydur péttleiki pessa skipulags,
graedgin sem i pvi felst og skeytingarleysid i gard peirra sem fyrir eru a
svaedinu. Eg hofda pvi til ykkar, baejarfulltriar Képavogs, og bid ykkur um ad
draga pessa skipulagstillogu til baka. Medfylgjandi er annad bréf med
umraeddum athugasemdum minum sem ég sendi til Markadsstofu Képavogs og
i viohengi skipulagstillagan fra Markadsstofu.

Bestu kvedjur,

Benjamin Magnusson arkitekt.



Kdépavogi, 30. Juni 2020

Baejarstjorn Képavogs

Athugasemdir vid vinnslutillégu 2 fyrir midbae Kdpavogs.

1)

2)

3)

Eg undirritadur, Benjamin Magnusson, sendi til Markadsstofu Képavogs
athugasemdir vid vinnslutillogu 1, fyrir midbae Képavogs, pann 30. mars
2020. Athugasemdir voru settar fram a 4 bladsidum og sendar til
Markadsstofu Kdpavogs innan tilskilins frests sem veittur var til ad skila inn
athugasemdum. Mér hafa ekki borist nein svor vid minum athugasemdum.

Eg sendi bréf til baejarfulltria Képavogs pann 02.04.2020, bar sem ég
greindi fra framkomu fulltrda Képavogs a fjarfundi, sem haldinn var 31.
mars 2020. A peim fundi kom fram ad enginn fulltria Képavogs a
fjarfundinum hafdi lesid minar athugasemdir, sem ég hafdi po sent peim
timanlega fyrir fundinn eins og dskad var af halfu Markadsstofu Kdpavogs.
Fundurinn fér ut um pufur, enda ekki haegt ad reeda um innsendar
athugasemdir sem enginn fulltrda baejarins hofdu haft fyrir ad lesa fyrir
fundinn.

Pann 27. april 2020, skrifadi ég bréf til baejarstjornar Kdpavogs asamt
Seevari Geirssyni og Kolbeini Reginssyni. | pvi bréfi eru gerdar verulegar
athugasemdir vid fyrirhugad nytt skipulag fyrir midbae Kdpavogs. pad bréf
asamt fleiri bréfum fra eigendum i Hamraborg 10 og 12 sem og
undirskriftalistum ibla og hagsmunaadila i midbae Képavogs var lagt fram
og afhent Margréti Fridriksdottur, forseta baejarstjérnar Kdpavogs, pann 28.
april 2020. Frestur til ad skila inn athugasemdum var 29. april 2020. Einum
virkum degi sidar kynnti Bajarstjorn Képavogs vinnslutillogu 2 fyrir midbae
Képavogs. Vinnslutillaga 2 var fullmétud adur en timi til ad senda inn
athugasemdir var uti. Ekki var tekid tillit til athugasemda ad neinu leyti og er
augljost ad ekki hafi stadid til ad bida eftir innsendum athugasemdum. |
texta med vinnslutillégu 2, er mikid fjallad um naudsynlegt og ndid samrad
vid ibua og hagsmunaadila i midbae Képavogs. Ekkert tillit var tekid til



4)

5)

athugasemda hagsmunaadila vid gerd vinnslutillégu 2 ekki frekar en vid
vinnslutillogu 1.

Eins og fram kemur i innsendum athugasemdum sem getid er um hér ad
framan, er vinnslutillogum 1 og 2 mdétmeelt hardlega. L6darhafar Hamraborg
10, honnudu og byggdu 46 bilastaedi og torg fyrir sunnan Hamraborg 10
samkvamt verksamningi vid Képavogshae. bessi bilastaedi veita adkomu ad
Hamraborg 8 og 10 og Fannborg 8 (Gjabakki). A bilastaedinu eru nokkur
sérmerkt staedi fyrir fatlad og hreyfihamlad folk. Nokkur fyrirteeki i
Hamraborg 10 treysta & gott adgengi fyrir fatlad félk, hér er um ad raeda
tannlaeknastofur, snyrtistofu, likamsraektarstofu og hargreidslustofu.
Vinnslutillaga 2 gerir rad fyrir ad umraett torg og bilastaedi hverfi undir allt
ad 6 haeda byggingu (byggingin er jafnhd og Fannborg 8, Gjabakki). bessi
bygging liggur pétt uppad og samhlida sudurhlid Hamraborgar 10 og 12.
Adkoma ad Hamraborg 10, sem nu er fra solriku opnu torgi, er faerd inn i
dimmt hdsasund sem er ad mestu lokad i annan enda. Engin adkoma fyrir
fatlada verdur ad adalinngangi Hamraborgar 10. Adalinngangurinn er
faerdur inn i dimmt skot, par sem sélarleysi mun rikja flesta daga arsins fra
morgni til siddegis. Kaffihusid 4 jardhaed mun ekki geta notid soélrikra
morgna hér eftir. Abkoma ad torginu og torgid sjalft asamt ndverandi
bilasteedum er gert upptaekt og feert i hendur framkveemdaadila. Veruleg
roskun er fyrirsjdanleg a starfsemi nokkurra fyrirtaekja i Hamraborg 10, pau
fyrirtaeki munu verda fyrir efnahagslegu tjoni. Atvinnurekendur i Hamraborg
10 métmaela hardlega pessum breytingum. Gera ma rad fyrir ad fyrirtaeki
sem fa til sin hreyfihamlad og fatlad félk verdi ad haetta rekstri.

Meginadkoma akandi umferdar til Hamraborgar 10, Fannborgar 1 til 9 og
Gjabakka asamt ad Greiningarstddinni, er um veg vestan vid Hamraborg 10,
ad hringtorgi og svo 4fram inn ad bilastaedum. [ vinnslutillégu 2 er pessi
vegtenging |6gd af og allri umferd beint undir Hamraborg 12, i gegnum
bensinstddina. [ vinnslutillogu 2 er gert rad fyrir ad adaladkoma ad
bilastaedakjallara fyrir nytt byggingarsvaedi verdi undir Hamraborg 12. Hér
er um ad reeda morg hundrud ny bilastadi, auk peirra bilaumferdar sem var
adur um veg vestan Hamraborgar 10. | vinnslutilldgunni er fyrirhugud kvod
um 3 metra breida gangstétt undir Hamraborg 12. Veentanlega mun pa ein
akrein ad bensinstodinni vera aflogd. Gera ma rad fyrir mikillri umferd undir
Hamraborg 12, langt umfram pad sem nu er. Pessarri umferd mun fylgja



6)

7)

mikil mengun, alag a byggingu og teeringu burdarvirkis dsamt auknum
Oprifnadi og havada. Ekkert samrad er haft vid eigenfur Hamraborgar 12.
Menn vila ekki fyrir sér ad setja fram nyjar kvadir um goénguleid og
stéraukna umferd dn samrads vid |66arhafa. Eigendur Hamraborgar 12
moétmaela pessum breytingum.

[ vinnslutilldgu 2 er ekki gerd tilraun til ad samtengja austur hluta
midbaejarins vid Halsatorg. Svonefndur mannlifsas er hallalaus fra Vallartrod
ad Halsatorgi og endar par med [6dréttum haedamun. bessi haedarmunur er
svo leystur med miklu tréppuvirki og skabrautarkerfi sem hringar sig nidur a
Halsatorg. Adkoma ad Gjabakka og asynd hverfur a bak vid petta
tengimannvirki. Eg sendi hér med eldri tillégu ad skipulagi midbaejar
Képavogs fra 1979. [ peirri tilldgu er synt hvernig tengja ma Halsatorg og
austurhluta midbajarins, med skabraut og troppum og mynda um leid opid
solrikt svaedi, halfhringleikahus sem gaeti haeglega gagnast vel til ad audga
mannlif i miébaenum.

[ vinnslutillégu 2 er sagt fra pvi ad rik krafa sé til stadar um aukid
byggingarmagn i midba Kdpavogs vegna tilkomu Borgarlinu. Ekki er gerd
frekari grein fyrir hvernig pad aukna byggingarmagn er reiknad. Eg hef adur
bent a eldri hugmyndir um péttingu byggdar medfram Borgarholtsbraut ad
sunnanverdu fra sundlauginni ad hringtorginu i midbaenum. Ad auki
somuleidis péttingu byggdar medfram Digranesvegi ad sunnanverdu, fra
gamla prestshusinu um gamla sparisjodshusid og um framsdknarhusid i
austuratt. b3 er fyrirhugad ad auka byggingarmagn austan Vallartradar og
somuleidis eru uppi hugmyndir um ad pétta byggd vid Hamraborg 1 til 11.
Unnid er vid tillogur ad nyrri byggd vid Audbrekku og nidur Skeljabrekku. Er
ekki haegt ad lita 8 pessi svaedi sem hluta af midbae Kdépavogs? Ef svo er pa
veeri haegt ad draga ur fyrirhugudu byggingamagni i vinnslutillégu 2 og
jafnvel faekka bilastaedum og haetta vid ad sprengja nidur fyrir millihaed i
bilastaedahusi. Eg tel pa tillogu illframkvamanlega og 6hemju dyra lausn par
sem sprengja verdur fyrir fraveitukerfi midbaejarins til sudurs og lika til
vesturs nidur i Skeljabrekku. Ad laekka yfirbord bilastaeda fyrir framan
Gjabakka, Greiningastodina og Fannborg 1 til 9 er mikill afleikur i minum
huga.



8) Med pessu bréfi sendi ég sem fylgiskjol: bréf til Markadsstofu Képavogs
dags. 30. mars 2020, dsamt bréfi til baejarfulltria Kdpavogs dags 2. april
2020 og bréf til Baejarstjornar Kopavogs dags 27. april 2020. Ad auki sendi
ég hér med prividdarteikningu af midbae Kdépavogs fra 1979. Teikningin er
tekin fra sud-austur horni Hamraborgar 8 (Landsbankinn) og er horft til
austurs.

Bestu kvedjur.

Benjamin Magnusson arkitekt.



TIL MARKADSSTOFU KOPAVOGS

Athugasemdir vid breytingu a adalskipulagi

Hamraborg, Fannborgarreitur og Tradarreitur — vestur.

1

[ adsendum gégnum um breytingar 4 niverandi skipulagi af midbae Kopavogs
sem Markadsstofa Kdpavogs sendi mér i tolvupdsti fostudaginn 27. mars sidast
li0inn, er mér undirritudum Benjamin Magnussyni, gefinn frestur til kl 12.00
pridjudaginn 31. mars til ad koma 4 framferi athugasemdum ef nokkrar veru.
Med 60rum ordum eru mér gefnir samtals 2,5 virkir dagar til ad koma
athugasemdum 4 framferi. [ gdgnunum kemur fram ad kynning hafi adur farid
fram fimmtudaginn 19. mars. Mér sem eiganda atvinnuhisnadis i Hamraborg
10 og 12 hafa hvorki verid sendar tilkynningar né fundarbod um samrad vegna
kynningarfundarins. Markadsstofa Kopavogs benti 4 ad auglysing um breytt
adalskipulag og nytt deiliskipulag hafi verid birt i Fréttabladinu. Fréttabladio
berst aldrei 4 arkitektastofu mina og mjog stopult heim til min, stundum ekki
dogum saman. Atla metti ad sem eigandi og hagsmunaadili og adalhdfundur ad
nugildandi skipulagi midbajar Képavogs vaeri mér tilkynnt personulega um svo
vidamiklar breytingar 4 skipulaginu. bessar miklu breytingar a naesta umhverfi
Hamraborgar 10 og 12 skipta starfsemi mina miklu mali og varda einnig eignir
minar 4 svadinu. Eg leyfi mér pvi ad métmala hardlega peim vinnubrogdum
sem skipulagsyfirvold Kopavogs viohofou vid kynningu 4 breyttu skipulagi.

2

[ skipulagstillogunum er gert rad fyrir mikilli péttingu byggdar 4 midbajarsvadi
Koépavogs. Reitur F4, sem er fyrir sunnan Hamraborg 10 og 12 er 860 m2 ad
grunnfleti. Pessi 168 er { um 13 metra fjarleegd fra Hamraborg 10 og er samhlida
H10 og H12, lengd 16darinnar er um 45 m. Parna er samkvaemt tillogunni gert
r4d fyrir 13 haeda hisi. Jardhaed Hamraborgar 12 og 10 er { k+42,50. A
snidmynd skipulagstillogunnar er gert rdd fyrir ad nybyggingin ndi i 50 metra
haed fra k+40.00 eda 47,5 metrar fra k+42.50. Had pessarar byggingar er pvi
sem nemurl6 heda byggingu par sem hver had er ad medtali 3.0 m.
Framsetning skipulagshofunda er pvi vagast sagt rong eda visvitandi villandi.
Sama gildir um skuggavirkni pessarar byggingar. Ljost er ad H10 og H12 verda
i evarandi skugga fra pessari fyrirhugudu byggingu og fjarleegd milli husanna



H10 og H12 annars vegar og nybyggingar 4 reit F 4 hins vegar er adeins um13.0
m. Rétt er ad fram komi ad adalinngangur { H 10 mun verda i pessu pronga
hasasundi.

3

Nuverandi skipulag midbajarins tekur mid af skuggavirkni um allt svaedid og
vid pad midad ad ibudarhusin i Hamraborg njdti sélar ad mestu allt arid um
kring. betta kemur medal annars fram i skuggavarpsmyndum fyrir nuverandi
byggd i skipulagsgégnunum sem hér um radir. bPegar gégn um fyrirhugadar
nybyggingar eru skodud birtist okkur gjérbreytt svidsmynd.

budarhiisin Hamraborg 14 og 38 munu missa mestalla siddegissél ur sudvestri
og vestri allt 4rid um kring, einkum pegar skuggavirkni husa af reit B1-1 er
tekin med i reikninginn, en med peim hisum hverfur ad mestu sunnan og vestan
sol fyrir umradd ibudarhus. Sama ma segja um ibudarhusin Hamraborg 30, 32,
34 og 36, sol ar suduratt hverfur hja peim ad mestu leyti storan hluta rsins.

4

I Iysingu skipulagstillsgunnar er pess getid ad nytingarhlutfall vegna
nybygginga verdi & bilinu e=3,17 til 5.17. Nytingarhlutfall 4 reit F4 verdi
e=8.24, sem er sennilega pad mesta sem gerist 4 hofudborgarsvaedinu og er po
sagt a0 byggingin sé 13 hadir en ekki pvi sem samsvarar 16 ha&dum eins og mér
reiknast til eins og segir hér ad framan.

5

Ekki kemur fram 1 skipulagstillégunni hvar ekid er inn i fyrirhugud nedanjardar
bilastedi. Nuverandi adkoma ad bilastedum fra Hamraborg er annars vegar
undir H12 eda vestan H10. Undir H12 er bensinst6d og er ekid par medfram
afgreidslusvadi bensinsélunnar. Sé nu gert rad fyrir ad umferd ad nyjum
bilasteedum fari einnig ad hluta til hér um, ma fastlega gera rad fyrir stérauknu
alagi 4 6ryggi bensinafgreidslunnar og alls hussins. Samfara pvi ma reikna med
mjog aukinni mengun undir hisinu dsamt auknum titringi vegna umferdar. Su
mengun mun hafa ahrif 4 steinsteypuyfirbord undir H12 og valda auknum
oprifnadi upp allt htsid og auka 4 vidhald. Umferdin um bensinstédina var
midud vid allt annan umferdarpunga og miklu leegra nytingarhlutfall 4
midbeajarsvadinu. Fyrir sunnan H10 er torg, sem er &tlad ad hjalpa til vid ad
dreifa akandi umferd i ymsar attir ad nerliggjandi bilasteedum. betta eina torg i
austurhluta midbejarins mun hverfa i pessum tilldgum og petta gerist pratt fyrir
ad mikid s¢ fjallad um granar goénguleidir og graen torg i nyju skipulagi. Ef til
vill & st greena dyrd sem fjallad er svo mikid um 1 skipulagstillégunni einungis
vi0 fyrirhugadar nybyggingar 4 svaedinu, og ekki hirt um eldri byggd og pa

2



stadreynd a0 eina grena torgid sem par er hverfur. Verdi um aukna umferd inn
a bilastedin fra Hamraborg a0 reda, pa parf ad gera rad fyrir nyju hringtorgi 4
gatnamdétum Hamraborgar og Skeljabrekku.

6

begar Hamraborg 10 var byggt 4 sinum tima var okkur 16darh6fum gert ad
leggja til 46 stedi eda eitt steedi fyrir hverja 35 m2 husnadis. Gerdur var
samningur vid Kopavogsba og undirritadur hannadi skipulag fyrir 45 stedi
asamt med hringtorgi. Lédarhafar H10 stodu ad framkvaemdum vid gerd og
fragang pessara bilasteda og hringtorgs samkvaemt samning vid Kopavogsba
par um. { pessum nyju skipulagstillogum eru bilastaedin greinilega horfin dsamt
hringtorginu. Pess 1 stad er komin & svedid umradd risabygging med
lodarnytingu e=8.24. Nybyggingar 4 svaedinu purfa einungis ad skaffa eitt staedi
fyrir hverja 100 m2, eda prisvar sinnum feerri steedi en H10 4 sinum tima. Hvad
verdur um “okkar” staedi og rétt okkar? Ljost er ad asokn annarra 1 bilastadi
verdur til pess ad prengja mjog ad peim atvinnurekstri sem sarlega parf &
bilasteedum ad halda svo sem til demis: sjukrapjalfun, nuddstofur, snyrtistofur,
tannleknar, harsnyrtingar, likamspjalfunarstodvar, jogastod og fleira. Flestir
vidskiptavinir pessar fyrirtekja vilja og verda ad koma & eigin bil, par sem peir
treysta sér ekki til ad ferdast um hjélandi eda 1 stretisvognum. Atvinnurekendur
sem byggdu hus { midba&num a sinum tima og fyrirteeki sem komu sér par fyrir
gerdu pad med hlidsjon af adgangi a0 umraeddum bilastedum sem eru i gildandi
midbaejarskipulagi. Gera ma rad fyrir ad sumir rekstraradilar verdi fyrir tjéni
vegna ferri bilasteda 4 svaedinu og skertra abkomuleida.

7
Um skipulag nyrrar byggdar i eldra umhverfi.

Képavogsber hefur 4 undanférnum arum pétt mjég byggd a véldum svaedum.
M3 par til a0 mynda nefna byggd sunnan vid Smaéralind, byggd a4 Gustssvaedinu
i Lindum, byggd a skipulagsreit Lindir 4, par sem nu er Kronan og Elko o. fl. og
byggd vid Smaratorg. Pessi svadi eiga pad sameiginlegt ad par var fyrir autt
land pegar radist var i péttingu byggdar. Pess vegna var unnt ad byggja pétt og
hatt an pess ad ganga 4 rétt annarra. Midbaer Kopavogs hefur verid 1 endurgerd
og uppbyggingu allt fra arinu 1972 til dagsins 1 dag. Atvinurekstur hefur par
verid starfrektur og ibudir byggdar med hlidsjon af gildandi skipulagi eins og
a0 framan greinir. Ekki er haegt ad radast i nytt skipulag med yfirpyrmandi
byggingarmagni i pessum midba eins og um autt land veri a0 reda. Ekkert
samrad hefur verid haft vid pa adila sem €g hef reett vid hér & midbajarsvaedinu
um allt petta yfirgengilega byggingarmagn. Fyrirsjaanlegt er ad mjog margir



munu verda fyrir umtalsverdu tjoni, rekstrarskilyrdi munu i sumum tilvikum
versna, fasteignir laekka i verdi og jafnvel ad skakkafoll verdi i einhverjum
tilvikum vegna umfangs og nalegdar framkvaemda. Reikna md med ad margir
munu visa malum sinum til Mannvirkjastofnunar og Skipulags rikisins, ndist
ekki satt um framkvemdir, enda er hér valtad yfir alla hagsmunaadila og synd
yfirgengileg graedgi og tillitsleysi af halfu peirra sem fyrir pessum tillogum og
ventanlegum framkvaemdum standa.

8

Eins og kom fram hér i upphafi, pa barust mér i fyrsta sinn upplysingar um petta
nyja skipulag fostudaginn 27. mars og skyldu hugsanlegar athugasemdir minar
vid pad hafa borist Markadsstofu Kopavogs fyrir pridjudaginn 31. mars
naestkomandi, klukkan 12. Hvad med alla adra sem bua og starfa 4 svaedinu?
Hafa peir verid hafdir med i radum? Er meiningin ad ibuar i Fannborg og
Hamraborg taki patt i fjarfundum 4 netinu? Pad kann ad vera erfitt fyrir suma.
Furdu vekur ef ekki 4 ad halda almennan opinn borgarafund um petta stora mal.
St spurning vaknar 60hjakvamilega hvort afgreida eigi malid 1 skjoli
samkomubanns & timum Covid-19.

Kopavogi, 30. mars 2020.

Benjamin Magnusson arkitekt.
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Johann Sigurbjornsson <johann787@hotmail.com>

Til : Skipulag
Fra : Johann Sigurbjornsson <johann787@hotmail.com>
Heiti : Athugasemdir vié Tradarreit Vestri

Malsnumer : 2002204

Malsadili : Kdpavogsbaer

Skrad dags : 30.6.2020 13:51:06

Hofundur : Johann Sigurbjornsson <johann787@hotmail.com>

Gdédan dag,

Hér med leyfi ég mér ad gera athugasemdir og mdétmaela hardlega breyttu adalskipulagi a Tradareit
vestri.

Had a blokkum

Blokkirnar eru mun haerri heldur en paer sem parna eru fyrir ndpegar og pad pyrfti ad laekka paer um
amk 2 til prjar haedir. Mikill skuggi verdur & ndverandi opna reiti og sveedid verdur dnothaeft 8 sumrin
pbegar folk aetlar ad saekja sér sdl, par ad segja fyrir utan litla Torgid fyrir framan straetdstoppid.

Of margar blokkir

pad er ad minu viti of prongt 4 milli blokkanna og ekki verdur lengur haegt ad keyra i gegn um
Fannborgina, eins og nu er. Eina leidin til pess ad laga pad, er ad faekka byggingum, sem eru allt of
margar midad vid tilloguna.

Gamla félagsheimilid ( Baejarskrifstofurnar

parna er taekifzeri til ad byggja upp ahugaleikshus eda sambzerilega starfsemi, eins og petta var adur.
pad er ad segja ad rifa ekki petta gamla hus , heldur ad gera vid pad og endurnyja pa menningu sem
parna starfadi ddur. Leikrit eins og GUmmiTarsan, SkittMe'dad urdu ad meistaraverkum a pessum stad.
[ ndverandi skipulagi er ekki gert rad fyrir nenni slikri starfsemi sem er mjog slaemt, eigi petta ad verda
"midbaer numer 2" i kdpavogi. Styrkja parf dhugamannaleikhis svo um munar 4 pessu svaedi, ef
2tlunin er ad reka veitingastadi og fleira pvi tengdu a pessu svaedi.

Grodursleysi og skortur a verslunum.

Samkvaemt tillégunum er litid um grédur og litid um stadi fyrir folk til ad stirja og eda liggja i sélbadi.
Pad vantar allan grédur og midad vid teikningarnar eru opnu svaedin ansi kuldaleg. "Nupegar er trogid
kuldalegt og ekki gert rad fyrir pvi ad folk sitji og bordi t.d. is. Enda er engan is ad fa lengur i Hamraborg
svo merkilegt sem pad er.

Skélar / Leikskdlar

Nupegar er ekki pldss fyrir born i nzerliggjandi grunn- og leikskélum. Kdpavogsskéli er nipegar med tvo
bekki i litlum skdrum fyrir utan skélabygginguna og ekki & pad baetandi. ba er litid um plass i
neerliggjandi leikskdlum, pannig ad grunnstodir 8 pessu sveedi myndu aldrei rdda vid slika aukningu a
ibuafjolda.

Umferdarpungi / Hlj6dmengun

[ ndverandi skipulagi er Digranesvegur dkvedin tenging 4 milli hverfa (Digranes / Smaraling og ofar) og
pvi umferdarpungi og hljédmengun meiri en edlilegt getur talist 4 pessum vegi eftir ad hann var tengdur
vid Dalveginn. Bilaumferd er mjog pung, sérstaklega i kring um grunn- og framhaldsskéla og 4 hana er
ekki baetandi. Forsendur i pessum tillogum eru ad pad dragi ur umferd vegna "samgodngustefnu
Reykjavikurborgar" sem gerir rad fyrir Borgarlinu og aukinni reidhjélanotkun og par med draga ur
umferd um 30-40% & naestu arum. bessar forsendur eru algjorlega ur lausu lofti gripnar , enda ekkert
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apreifanlegt sem getur stutt slika spa. bar af leidandi verdur Digranesvegur / Alfhdlsvegur afram
tengivegur & milli hverfa og engar likur 4 ad pad dragi Ur umferd. (buar 4 svaedinu ahyggjufullir um ad
umferd aukist med tilheyrandi hljod og loftmengun enda eru forsendur i pessum tillogum algjorlega
marklausar og roklausar.

Fjéldinn af athugasemdum

A fyrri stigum hafa komid fram fjéldinn allur af athugasemdum og faer undirritadur ekki skilid hversvegna
pessar tillogur fai afram brautagengi hja baejaryfirvoldum. pad skal tekid fram ad nai pessi tillaga fram
ad ganga , pratt fyrir fjoldann allan af métmaelum , munu ibldar leita réttar sins hja videigandi raéduneyti
og démsstélum ef purfa pykir. Eg métmaeli pvi &formunum pvi hardlega og legg til ad landeigandi vinni
med ibdum til pess ad endurskipuleggja og pétta parna byggd i satt vid umhverfi og ibua. Jafnvel aetti
Képavogsbeer ad kaupa landid af verktakanum )eignarndm) og sja til pess ad hénnunin og péttingin sé i
takt vid umhverfid og vilja ibda.

pessi listi er ekki teemandi enda mikil rykmengun og ymis annad dnaedi sem tengist pessum
vinnslutillogum Leet fylgja med vidauka um minn pankagang vardandi atvinnulif 4 Hamraborgarsvaedinu,
sem hefur heldur dregist saman i pau 40 ar sem ég hef blid a svaedinu. Adallega er ordid parna
starfsemi sem tengist afengisdrykkju og fjarhaettuspilastarfsemi sem og heilbrigdispjonusta 4 svaedinu.

Kvedja,

Jéhann Mar Sigurbjérnsson
Kt: 231274-4569

ibui vid Digranesveg 38

Er a0 skoda og velta fyrir mér hvernig fyrirhugad atvinnulif (verslun og pjonusta) muni préast midad vid
pessar tillogur ad breytingum.

bao sem ég er ad velta fyrir mér er , hvort ad sé gert rad fyrir ad nuverandi verslun og pjonusta faerist eda hvort
a0 pad s¢ gert rad fyrir nyjum verslunum. En midad vid soguna er rekstur erfidur 4 pessu svadi eins og stadan

er nina og voda litid sem hefur enst eitthvad.

begar Hamraborgin var "ny" voru margar verslanir og ymis pjonusta i Hamraborginni (P4 var Smaralindin og
Smaratorgio ekki komid) :

1. Veda - boka- og leikfangabud

2. Sportbud med ymsar sportvorur

3. Noatun med kjotbordi og heitum mat

4. Sjoppa med is, poppi, nammi og samlokum ofl.

5. Apotek

6. Blomabud

7. Tonabeer (Raftakja og plotubid)

8. Biinadarbankinn

9. Tveir ursmidir/gullsmidir (eda prir man pad ekki alveg)

10. Videodleiga
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11. Tveer hargreidslustofur (Bylgjan og Wella minnir mig)

12. Onnur leikfangaverslun sem 1ifdi p6 stutt

13. Pizzastadur (Mamma Roésa kom 4 seinni stigum, var Videohollinn eftir ad apotekid lokadi)
14. Bakari (Sem er ennpa starfandi , annar rekstraradili)

15 Sjoppa og rakari (Trod og rakarinn vid hlidina &)

A0 auki voru parna markadir 1 tjoldum a haustin og jafnvel voru liknarfélog med tombolu parna og fleira.
Er kannski ad gleyma einhverju

Hvad er eftir nuna af pessu :

1. Videoleigan buin ad yfirtaka sjoppuna, sportbudina og

part af Noatini og er med Haspennukassa og sjoppu.

Efast um a0 sjoppan myndi ganga an Haspennukassana

2. Noatun er farid og Kronan komin 1 stadinn og er mun

minni, ekkert kjotbord

3. Veip bud er komin og einhver 6nnur starfsemi par vid

hlidina 4 sem ég veit ekki hvad er, en par var

hargreidslustofan Bylgjan.

4. Veitingastadur er ennpa starfandi par vid hlidina & , sem

b6 breytist um rekstraradila annad slagid.

5. Bakariio er ennpa starfandi

6. Catalina med haspennukassa i kjallaranum (Var Apotek)

7. Subway og kinverskur stadur kom i stad Mamma Rosa

8. Ibudir eru held ég i stad Tonabzes og Bunadarbankans

9. Fornminjagripabud i stad Veda

6. Blombudin er ennpa , bara minni

7. Einn ursmidur er ennpa og gleraugnabud

8. Kaffihus er komid

9. Tr6d og rakarinn er farinn og bl1id ad breyta 1 ibudarhtis (par sem gert er rad fyrir bakari 1 tilldgunum)

Kannski er gert rad fyrir a0 fleiri verslanir komi ef pad fjolgar parna , hver veit , en ég held a0 pad sé adeins
veri0 a0 fegra hlutina i pessum tilldogum pegar kemur ad verslun og pjonustu.

A sinum tima bardist Hamraborgin um ad fa dfengisverslun sem hefdi 4n efa aukid vidskiptin 4 svadinu , en

pess i stad var akvedid ad su verslun myndi fara & Dalveginn , sem po er i gongufzeri vid Smaralindina , par
sem Oonnur afengisverslun er stadsett. (Skritin akvérdun)
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Ef pad 4 a0 auka verslun og pjonustu purfa einhverjir vidskiptavinir ad vera , en peir fara ad ég held flestir 4
Dalveginn, Smaralind og Smdratorg sem eru parna "rétt hjé". Reyndar einhverjir i Bonus 4 Nybylaveginum ,
par sem adkoman er reyndar mjog erfio og fa bilastaoi.

ba spyr madur sig hvernig pjonusta og verslun geeti prifist parna , pa 6nnur en st sem parna er til stadar
nupegar.
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Vidhengi
Skipulag Fannborgarreitur og Tradareitur Tryggvi Felixson juni 2020.pdf
Hjarta Kopavogs - nvjar hugmyndir.png

Til baejaryfirvalda i Képavogi
Efni:

Breytingar a skipulagi: Fannborgarreitur og Tradareitur-vestur
Vinnslutillaga dagsett 14. mai 2020 og birt er 4 vefsidu Képavogsbaejar, med
breytingum sem kynntar eru a heimasiou Képavogsbajar og a fundi i Borgum 25. juni s.l.

Kdépavogi 30.6.2020
Athugasemdir fra ibua, og métmeeli gegn vinnubrégdum

[ gdgnum kemur fram ad unnid er ad heildarendurskodun Adalskipulags Képavogs og ad nytt
skipulagstimabil sé dzetlad 2018 til 2030 og ad vid endurskodun verdi skipulag midbaejarsvaedis
Hamraborgar sko8ad 4 heildsteedan hatt. betta er i métsdgn vid pad sem nu er borid fram, ad breyta
adalskipulagi fyrir tiltekin hluta midbaejarsvaedisins i gamla Képavogi, b.e. Hamraborgarsvaedid. |
gognum er talad um "Hjarta Kdpavogs" og pad verdur ad teljast mjog varhugavert ad fara inn i hjarta
Képavogs an pess ad hafa heildarmyndina mead.

Hér er ekki eingdngu verid ad mida vid adalskipulag, heldur er samhlida farid i deiliskipulag. Vissulega er
petta heimilt skv. skipulagslogum. En ber ekki ad lita & heimildina sem undantekningu vié pa megin reglu
ad adalskipulag komi fyrst og i framhaldi af pvi deiliskipulag? Ekki verdur sé ad svo mikid liggi vid ad
beita purfi pessari heimild.

Hvad er i gangi? barf ad ljuka malinu fyrir lok kjortimabilsins? Er petta pdlitisk fyrirgreidsla vid
utanadkomandi adila sem eiga mikilla fjarhagslegra hagsmuna ad geeta? Er verid ad huga ad
heildarhagsmunum baejarbta? Opaegilegar grunsemdir vakna ad vid medferd malsins og peim asa ad
sigla pvi i hofn i midjum flensufaraldri, séu baejarbuar ekki i forgrunni eins og vera ber.

Samkvaemt tillogunni & ad rifa margar byggingar. Ekki koma fram haldbzerar skyringar a hvers vegna
petta telst naudsynlegt. | gognum segir ad astand husa sé misgott og vardveislugildi litid. Er

1
vardveislugildi sogurikustu byggingar Képavogs, Félagsheimilisins , ekki neitt? Ekki kemur fram hvort
leitad hafi verid alits sérfrédra um vardveislugildi hisa sem aformad er ad rifa. Eda hefur mér yfirsést?

Svo virdist sem talsverdur hluti pess hisnaedis sem radgert er ad rifa sé i pokkalegu standi. begar unnid
er i samraemi vid markmid um sjalfbaera proun ber fyrst ad huga ad pvi hvernig ma nyta, baeta og breyta
bad sem fyrir er, til ad draga ur neikvaedum umhverfisahrifum nybygginga og til ad vardveita séguleg
tengsl vid fortidina. Hafa ber i huga ad steinsteyp veldur verulegri losun gréodurhuslofttegunda a
framleidslustigi.

[ gdgnum kemur fram ad fyrir liggi umsdkn og tillaga um ad endurbyggja og pétta umraedda reiti (kafli
4.2.1.). Pad er med 66rum ordum verid ad bera a bord tillogu sem utanadkomandi adilar med verulega
fjdrhagslega hagsmuni eiga, og petta i pad sem kallad er "hjarta baejarins" og er ekki hluti af aformudum
heildarendurskodun a adalskipulagi baejarins. Rétt veeri ad Utskyra hvada adilar petta eru; upplysa um
alla eigendur og tilgreina nakvaemlega hvada fjarhagslega hagsmuni peir hafa. Einnig vaeri rétt ad
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upplysa hvort baejarfélagid hafi nu pegar gert einhverja formlega eda 6formlega samninga vid
vidkomandi adila.

Sem vidbrogd vid fyrstu athugasemdum hefur eitthvad verid dregid ar fjolda ibuda, staerd
pbjonustuhuisnaedis og haed bygginga. Mestu munar um ad haett er vid hareista hételbyggingu. bratt
petta og fyrir stollun nokkurra bygginga er allt yfirbragdid afar hareist og pétt byggd, allt ad 12 hadir,
steinsteypumassi, mikid skuggavarp og liklega verulegir vinsveipir & milli bygginga. Allt yfirbragd
svaedisins er enn dpekkt og 4dur og framkomnar breytingar endurspegla a engan hatt paer moérgu
gagnrynisraddir ibda sem fram hafa komid fram til pessa. Sa grunur ladist ad manni ad hér sé notud
bekkt adferdafraedi i samskiptum vid ibda. Fyrst kemur trollsleg og algjérlega daseettanleg tillag. |
kjolfarid kemur orlitid bzett tillaga sem i samanburdi vid pa fyrstu er nokkud géd. En pad eru ekki allir
sem lata blekkjast.

Su valkostagreinin sem fram hefur farid hingad til virdist algjorlega vera gerd a forsendum l66arhafa, og
ef marka ma upplysingar @ kynningarfundi 25.6. & hans vegum. NU er réttast ad leggja framkomnar
hugmyndir til hlidar og hefja hugmyndasamkeppni um mogulega préun "hjarta Képavogs". Virkja a
baejarbula i umraedu um paer hugmyndir sem fram koma. b3 verdur haegt ad bera saman hugmyndir
peirra sem hafa beinna fjarhagslegra hagsmuna ad gaeta i malinu og ibla og adila sem hafa 6nnur
sjénarmid ad leidarljési; midbae fyrir mannlif, umhverfi sem kallar til sin folk sem ibla eda gesti.

AJ 6dru leyti visa ég til nedangreindra athugasemda sem ég sendi 29. april sl.

Med vinsemd og virdingu,
Tryggvi Felixson (sign), Reynihvammi 25, Képavogi

Tolvupdstur Tryggva Felixsonar til KOpavogsbaejar 29.4.2020:

Athugasemdir vid vinnslutillogu

Fannborgarreitur -Tradarreitur-vestur

Préunarsvaedi er ord sem notad er til ad lysa aformum um uppbyggingu 4 Fannborgarreit og Tradarreit
vestur. bréun getur baedi verid jadkvaed og neikvaed. Mér synist pvi midur, ad su proun sem tillagan
dregur upp mynd af, hafi mun fleiri neikveedar en jakvaedar hlidar.

[ kafla 2.2. er lyst fjdlpaettum markmidum adalskipulags Képavogs. Vinnslutillaga virdist fyrst og fremst
uppfylla markmid um péttingu byggdar og stydja aform um ad styrkja framproéun vistvaenni samgangna.
Tvo mikilveeg markmid, en pegar pau standa ein taka pau a sig tréllslega mynd. Vaegi annarra mikilvaegra
markmida er litid sem ekkert; menningarsaga, falla vel ad adliggjandi byggd, nyta vel pau mannvirki sem
fyrir eru i stad pess ad séa med nidurrifi, 0.s.frv.

Hamraborg er skilgreindur sem baejarkjarni i Svaedisskipulagi. Hin er ad morgu leyti mislukkadur
bajarkjarni, ef fra er talinn sa hluti sem par sem menningarstarfsemi fer fram. Naverandi 4form eru
Hamraborg i 68ru veldi; meiri haed, frekari skuggamyndun og 6flugri sviptivindar.

Pad er vissulega jakvaett ef feera ma bilastaedi undir yfirbordid, en um leid ma buast vid mikill aukningu &
umferd pegar 600 ibudir koma i stad peirra 13 sem fyrir eru og aformad er rifa.

Mannlifsas er nytt og skemmtilegt hugtak. En hvernig verdur aformadur mannlifsas ef umferd um
Vallartréd vex allverulega.

Sudurgardur er jakvaett framtak, en beetir ekki upp alla dkosti vid ofur haar byggingar fyrir austan og
nordan sjalfan gardinn.

Eitt merkilegast his Kopavogs 4 ad rifa. Er pad ekki algjérlega & skjon vid markmid um verndun og
vidhald menningarsogulega arfs sem félginn er i sogu og proun byggdar i Kdpavogi & pann hatt ad
einstdk hus, hasaradir og gotumyndir verdi verndud med beaejarvernd. Er gamla félagsheimilid ekki eitt
sogurikasta hus Kopavogs? Getur einhver bent 8 annad sogufraegara? Veeri ekki rad ad skoda
vinnslutillégu par sem husid yrdi faert til fyrri reisnar?

Skipulag & ad taka mid af porfum og éskum ibda. Hve margir ibuar hafa komid ad gerd pessarar
vinnslutillogu. Var leitad af baejarfélogum af svipadir staerd 4 64 breiddargradu til ad sja hvers konar
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midbaeir hafa heppnast vel. Eda er verid ad reyna ad sla ryki i augun a ibdum med pvi ad syna myndir fra
midbaejarkjornum par sem loftslag er allt annad en hér a landi.

Eg hef pad sterklega 4 tilfinningunni ad pessi vinnslutillaga sé fyrst og fremst unnin & forsendum peirra
sem atla sér ad byggja parna og péna vel a pvi. beirra hagsmunir eru skammtima; ad hagnast og lata svo
komandi kynslédum eftir afraksturinn. Skipulag a fyrst og fremst ad hugsa til lengri framtiéar en ekki a
forsendum aforma byggingaradila ad hagnast a skommum tima. Audvita parf petta p6 ad lokum ad fara
saman, en sjonarmid byggingaradila mega ekki rada for fra upphafi.

Medfylgjandi eru tveer myndir sem ég tok i Reykjavik siddegis i gaer. Mannlifid er fateeklegt i
flensufaraldrinum. En sja ma vid hvada adstaedur (skipulag) pad naer ad blémstra po litid sé. Hugleidum
bad pegar naesta utgafa af skipulagshugmyndum verdur undirbdin.

Eg treysti pvi ad pessi vinnutillaga verdi 16gd til hlidar og baejarbuar spurdir hvernig midbaejarkjarna peir
vilja sja prdast. Med samvinnu baejarbua og fagadila ma proska hugmynd ad midbaejarkjarna sem
margar komandi kynslédum geta notid. Pegar paer hugmyndir hafa nad proska ma kalla
byggingafyrirteekin til leiks og préa hugmyndir afram pannig ad peer verdi taekni- og fjarhagslega
framkvaemanlegar.

Med vinsemd og virdingu,
Tryggvi Felixson
Reynihvammi 25

[

Félog i Képavogi toku sig saman skommu eftir ad baejarfélagid var stofnad og byggdu husid. bar hefur verid
margpeett starfsem er tengist menningarlifi og stjérnsyslu baejarins. Ma par nefna bid, bdkasafn, samkomusalur,
ténlitarskoli og baejarskrifstofur. Ségurikara hus finnst teeplega i Képavogi.
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Breytingar a skipulagi: Fannborgarreitur og Tradareitur-vestur
Vinnslutillaga dagsett 14. mai 2020 og birt er a vefsidu Képavogsbaejar, med
breytingum sem kynntar eru a heimasidu Képavogsbajar og a fundi i Borgum 25. juni s.l.

Képavogi 30.6.2020
Athugasemdir fra ibiia, og métmazeli gegn vinnubrégdum

i gdgnum kemur fram ad unnid er ad heildarendurskodun Adalskipulags Képavogs og ad nytt
skipulagstimabil sé dzetlad 2018 til 2030 og ad vid endurskodun verdi skipulag midbaejarsvaedis
Hamraborgar skodad a heildstaedan hatt. betta er i métsdgn vid pad sem nu er borid fram, ad breyta
adalskipulagi fyrir tiltekin hluta midbaejarsvaedisins i gamla Kdpavogi, p.e. Hamraborgarsvaedid. | gognum er
talad um , Hjarta Képavogs” og pad verdur ad teljast mjog varhugavert ad fara inn i hjarta Képavogs an pess
ad hafa heildarmyndina med.

Hér er ekki eingdngu verid ad mida vid adalskipulag, heldur er samhlida farid i deiliskipulag. Vissulega er
betta heimilt skv. skipulagslogum. En ber ekki ad lita @ heimildina sem undantekningu vié pa megin reglu ad
adalskipulag komi fyrst og i framhaldi af pvi deiliskipulag? Ekki verdur sé ad svo mikid liggi vid ad beita purfi
bessari heimild.

Hvad er i gangi? parf ad ljuka malinu fyrir lok kjortimabilsins? Er petta pdlitisk fyrirgreidsla vid
utanadkomandi adila sem eiga mikilla fjarhagslegra hagsmuna ad geeta? Er verid ad huga ad
heildarhagsmunum baejarbia? Opaegilegar grunsemdir vakna ad vid medferd malsins og peim asa ad sigla
bvi i h6fn i midjum flensufaraldri, séu baejarbiar ekki i forgrunni eins og vera ber.

Samkvaemt tillégunni a ad rifa margar byggingar. Ekki koma fram haldbaerar skyringar @ hvers vegna petta
telst naudsynlegt. | gdgnum segir ad dstand hisa sé misgott og vardveislugildi litid. Er vardveislugildi
ségurikustu byggingar Képavogs, Félagsheimilisins®, ekki neitt? Ekki kemur fram hvort leitad hafi verid alits
sérfrodra um vardveislugildi hisa sem aformad er ad rifa. Eda hefur mér yfirsést?

Svo virdist sem talsverdur hluti pess husnaedis sem radgert er ad rifa sé i pokkalegu standi. begar unnid er i
samrami vid markmid um sjalfbaera préoun ber fyrst ad huga ad pvi hvernig ma nyta, baeta og breyta pad
sem fyrir er, til ad draga ur neikveedum umhverfisdhrifum nybygginga og til ad vardveita soguleg tengsl vid
fortidina. Hafa ber i huga ad steinsteyp veldur verulegri losun grodurhuslofttegunda a framleidslustigi.

[ gdgnum kemur fram ad fyrir liggi umsékn og tillaga um ad endurbyggja og pétta umraedda reiti (kafli
4.2.1.). Pad er med 6drum ordum verid ad bera 4 bord tillogu sem utanadkomandi adilar med verulega
fjarhagslega hagsmuni eiga, og petta i pad sem kallad er ,hjarta baejarins” og er ekki hluti af aformudum
heildarendurskodun a adalskipulagi baejarins. Rétt veeri ad Utskyra hvada adilar petta eru; upplysa um alla
eigendur og tilgreina nakveemlega hvada fjarhagslega hagsmuni peir hafa. Einnig veeri rétt ad upplysa hvort
baejarfélagid hafi nu pegar gert einhverja formlega eda 6formlega samninga vid vidkomandi adila.

Sem vidbrogd vid fyrstu athugasemdum hefur eitthvad verid dregid dr fjolda ibuda, staerd
bjénustuhldsnaedis og haed bygginga. Mestu munar um ad haett er vid hareista hotelbyggingu. bratt petta og
fyrir stollun nokkurra bygginga er allt yfirbragdid afar hareist og pétt byggd, allt ad 12 hadir,

1 Félog i Kdpavogi téku sig saman skdmmu eftir ad baejarfélagid var stofnad og byggdu husid. Par hefur verid margpeett
starfsem er tengist menningarlifi og stjornsyslu bajarins. Ma par nefna bid, békasafn, samkomusalur, tonlitarskdli og
baejarskrifstofur. Ségurikara hus finnst taeplega i Képavogi.



steinsteypumassi, mikid skuggavarp og liklega verulegir vinsveipir d milli bygginga. Allt yfirbragd svaedisins
er enn apekkt og 46ur og framkomnar breytingar endurspegla 4 engan hatt paer moérgu gagnrynisraddir ibua
sem fram hafa komid fram til pessa. Sa grunur laedist ad manni ad hér sé notud pekkt adferdafraedi i
samskiptum vid ibta. Fyrst kemur trollsleg og algjorlega dasaettanleg tillag. i kjdlfarid kemur orlitid baett
tillaga sem i samanburdi vid pa fyrstu er nokkud gdd. En pad eru ekki allir sem lata blekkjast.

Su valkostagreinin sem fram hefur farid hingad til virdist algjorlega vera gerd a forsendum Iédarhafa, og ef
marka ma upplysingar & kynningarfundi 25.6. @ hans vegum. NU er réttast ad leggja framkomnar hugmyndir
til hlidar og hefja hugmyndasamkeppni um mogulega préun , hjarta Képavogs“. Virkja a baejarbla i umraedu
um paer hugmyndir sem fram koma. Pa verdur haegt ad bera saman hugmyndir peirra sem hafa beinna
fjarhagslegra hagsmuna ad gaeta i malinu og ibua og adila sem hafa dnnur sjonarmid ad leidarljési; midbae
fyrir mannlif, umhverfi sem kallar til sin félk sem ibua eda gesti.

AQ 6dru leyti visa ég til nedangreindra athugasemda sem ég sendi 29. april sl.

Med vinsemd og virdingu,
Tryggyvi Felixson (sign), Reynihvammi 25, Képavogi

Tolvupdstur Tryggva Felixsonar til Képavogsbaejar 29.4.2020:

Athugasemdir vid vinnslutillogu

Fannborgarreitur -Tradarreitur-vestur

Préunarsvaedi er ord sem notad er til ad lysa aformum um uppbyggingu a Fannborgarreit og Tradarreit
vestur. broun getur baedi verid jdkveed og neikveed. Mér synist pvi midur, ad su préun sem tillagan dregur
upp mynd af, hafi mun fleiri neikvaedar en jakvaedar hlidar.

i kafla 2.2. er lyst fjoIpaettum markmidum adalskipulags Képavogs. Vinnslutillaga virdist fyrst og fremst
uppfylla markmid um péttingu byggdar og stydja aform um ad styrkja frampréun vistvaenni samgangna. Tvo
mikilveeg markmid, en pegar pau standa ein taka pau a sig trollslega mynd. Veegi annarra mikilvaegra
markmida er litid sem ekkert; menningarsaga, falla vel ad adliggjandi byggd, nyta vel pau mannvirki sem
fyrir eru i stad pess ad séa med nidurrifi, o.s.frv.

Hamraborg er skilgreindur sem baejarkjarni i Svaedisskipulagi. HUn er ad morgu leyti mislukkadur
baejarkjarni, ef fra er talinn sa hluti sem par sem menningarstarfsemi fer fram. Naverandi aform eru
Hamraborg i 68ru veldi; meiri haed, frekari skuggamyndun og 6flugri sviptivindar.

pad er vissulega jakvaett ef faera ma bilastaedi undir yfirbordid, en um leid ma buast vid mikill aukningu a
umferd pegar 600 ibudir koma i stad peirra 13 sem fyrir eru og aformad er rifa.

Mannlifsds er nytt og skemmtilegt hugtak. En hvernig verdur daformadur mannlifsas ef umferd um
Vallartréd vex allverulega.

Sudurgardur er jakvaett framtak, en baetir ekki upp alla dkosti vid ofur haar byggingar fyrir austan og nordan
sjalfan gardinn.



Eitt merkilegast his Képavogs a ad rifa. Er pad ekki algjorlega 4 skjon vid markmid um verndun og vidhald
menningarsogulega arfs sem félginn er i sdgu og préun byggdar i Képavogi 8 pann hatt ad einstok hus,
hasaradir og gétumyndir verdi verndud med baejarvernd. Er gamla félagsheimilid ekki eitt ségurikasta has
Képavogs? Getur einhver bent @ annad sogufraegara? Vaeri ekki rdd ad skoda vinnslutillégu par sem husid
yrdi feert til fyrri reisnar?

Skipulag 4 ad taka mid af porfum og éskum ibda. Hve margir ibGar hafa komid ad gerd pessarar
vinnslutillogu. Var leitad af baejarfélogum af svipadir staerd 8 64 breiddargradu til ad sja hvers konar
midbeeir hafa heppnast vel. EJa er verid ad reyna ad sla ryki i augun 4 iblum med pvi ad syna myndir fra
midbaejarkjérnum par sem loftslag er allt annad en hér 4 landi.

Eg hef pad sterklega 4 tilfinningunni ad pessi vinnslutillaga sé fyrst og fremst unnin 4 forsendum peirra sem
>tla sér ad byggja parna og péna vel 4 pvi. beirra hagsmunir eru skammtima; ad hagnast og lata svo
komandi kynslédum eftir afraksturinn. Skipulag a fyrst og fremst ad hugsa til lengri framtidar en ekki a
forsendum aforma byggingaradila ad hagnast 4 skommum tima. Audvita parf petta pé ad lokum ad fara
saman, en sjonarmid byggingaradila mega ekki rada for fra upphafi.

Medfylgjandi eru tveer myndir sem ég tok i Reykjavik siddegis i geer. Mannlifid er fataeklegt i
flensufaraldrinum. En sja mad vid hvada adstaedur (skipulag) pad naer ad blomstra pd litid sé. Hugleidum pad
begar naesta Utgafa af skipulagshugmyndum verdur undirbuin.

Eg treysti pvi ad pessi vinnutillaga verdi 16gd til hlidar og baejarbuar spurdir hvernig midbaejarkjarna peir
vilja sja prdast. Med samvinnu baejarbua og fagadila ma proska hugmynd ad midbaejarkjarna sem margar
komandi kynslé6um geta notid. Pegar pzer hugmyndir hafa ndd proska ma kalla byggingafyrirtaekin til leiks
og préa hugmyndir afram pannig ad paer verdi taekni- og fjarhagslega framkvaemanlegar.

Med vinsemd og virdingu,
Tryggvi Felixson
Reynihvammi 25



SGHB fasteignir ehf
Hamrborg 10
200 Kopavogi.
Kdépavogi 30 juni 2020.

Baejarstjérn Képavogs.
Digranesveg 1
200 Képavogur.

Vardar skipulagstilldgu 2 vegna Hamraborgar og Fannborgar.

Undirritadur eigandi 2 eignahluta hér i Hamraborg 10 i midbae Képavogs geri hér med
athugasemdir um fyrirhugada tillogu ad skipulagi fyrir midbae Képavogs.

Pad hafa margir gert athugasemdir vid pessar tillégur en engum hefur verid svarad. Einnig
hafa veri® send bréf til baejarstjornar Képavogs med 6sk um adgang ad vinnslugdégnum,
nefnda, rada og stjornkerfis bagjarins og engu hefur verid svarad, er pad skyrt brot a
upplysingalégum, stjérnsyslulégum og skipulagslégum. bad er varla bodlegt ad petta
kynningarferli sé a tima heimsfaraldurs og a ha sumarleyfistima.

Vid sem byggdum Hamraborg 10 hdnnudum og gerdum 46 bilastaedi vid husid skv sérstoku
samkomulagi vid Képavogsbae. Nu er pad ordid pannig ad oll staedi vid husid eru fullnytt og
mikil hérgull & staeedum vid hasid, og geta vidskipavinir okkar og starfsmenn hussins ekki
gengid ad bilasteedum visum vid komu sina i husid a mismundi timum. Med pessum tillégum
mun innkeyrsla a svaedid lokast med pessum ramp og byggingum sem fyrirhugad er ad gera
sunnan vid Hamraborg 10. Einnig um adkoma ad Gjabakka

lokast. Hagsmunir peirra sem eiga erindi i Hamraborg 10 eru mjég hadir greidri adkomu.
Pad eru mikil vandraedi hér vid husid & lageringu a snjé vegna plassleysis og er feekkun
bilastaeda ekki a pad baetandi. Eins og petta er i dag verdur ad taka hluta bilsteeda undir
snjo.

Vardandi pessi hahysi pa eru rikjandi tveer vindattir hér i Hamraborginni, pad eru austan og
vestan attir sem eru mjog sleemar. Sem burdarpolshénnudur til 45 ara hef ég i starfi minu
verid ad skoda ahrif vinds og byggingar talsvert. Pad er nokkud ljost ad pessi hahysi mundu
auka verulega a vindstrengi sem munu myndast hér sunnan og nordan vid hasin vid
Hamraborg 10 og 12 og faekka teekifaerum félks til utivistar a sveedinu. Pad er alkunna ad vid
hareista byggd péttist vindur og magnast upp. Vid héfum allt i kringum okkur daemi um par
sem illa hefur tekist til, ma parf nefna Hafnartorg i Reykjavik, Engihjalla blokkirnar i Képavogi
svo og blokkirnar i ZLsufelli og Asparfelli i Reykjavik, H6fdatorg i Reykjavik einnig blokkirnar
i Holahverfi i Reykjavik.

Fyrirhugud hahysi mundu valda miklu skuggavarpi a svaedinu med tilheyrandi minnkun
lifsgeeda fyrir pa sem ferd eiga um svaedid og vilja njéta utivistar. Skuggavarpsteikningar
sem fylgja tilldgunum eru villandi og gefa ekki rétta svidsmynd. Ma benda a kaffihisid hér i
Hamraborg 10 verdur fyrir verulegu skuggavarpi med pessu og verdur ekki annad sér en ad
su starfsemi leggjist af med pessum tillégum.

Af hverju matti ekki draga ur byggingamagni svaedisins med ad steekka skipulagssvaedio?

A pad ma benda ad Fannborgarhusin og ibudarblokkirnar hér i Hamraborginni eru byggdar a
peim tima sem til sids var ad nota svokallada 160 steypu i veggi og plétur. Pad eru bunar ad
vera endalausar steypuvidgerdir i pessum husum fra pvi ad pau voru byggd og verda neestu
arin. bvi finnst mér og mérgum nokkud glannalega farid ad valda vibringi a pessi hus, med
tillliti til styrkleika peirra.

Pad ma ekki gleymast ad Kopavogsbaer hefur fegrad petta sveedi mikid med blomum og
trjiam og er pad somi af. Steypukumbaldar munu verda lyti a svaedinu.

Vinsamlegast stadfestid mottoku bréfs pessa.

Med vinsemd og virdingu.



Fh. SGHB fasteigna ehf.
Saevar Geirsson
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Képavogsbar

B.t. Bjarka Valberg
Digranesvegi 1
200 Kopavogi

Reykjavik, 30. jani 2020
Tilv.:20051326 / AV

Efni: Skipulagsmal - Tillaga ad breyttu Adalskipulagi Koépavogsbxjar 2012-2024 -
Fannborgarreitur - Tradarreitur-vestur - Vinnslutillaga 11

Med tolvuposti dags. pann 26. mai s.l. 6skadi Skipulagsstjori Kopavogs umsagnar
Samgdngustofu um breytingar a gildandi adalskipulagi bagjarins.

Samgongustofa gerir ekki athugasemdir hvad vardar framangreint en vill taka
eftirfarandi fram:

e Dess sé gxtt ad vegna nalegdar vid Reykjavikurflugvoll verdi adilar ad vera i
nanu sambandi vid Isavia Innanlands ehf. um hadir mannvirkja, pegar kemur
a0 nanara skipulagi og utferslu. Samgongustofa tekur undir athugasemdir fra
Isavia Innanlands ehf. sem sent var Kopavogsbe, skipulags- og byggingardeild
umhverfissvids dags. 29. jini sl.

e Mikilvaegt er ad farid sé ad krofum laga um loftferdir og reglugerda sem settar
eru med stod i peim, m.a. vegna hugsanlegra hindrana 4 oryggissvedum
flugbrauta eda akbrauta og i adflugsleidum o.fl.

e Mikilveegt ad tekid verdi tillit til reglugerdar nr. 75/2016 um krofur og
stjornsyslumedferd er varda flugvelli samkvaemt reglugerd Evropupingsins og
radsins (EB) nr. 216/2008, vid fyrirhugad skipulag, en su reglugerd innleidir
reglugerd framkvemdastjornarinnar (ESB) nr. 139/2014.

e Einnig vill Samgéngustofa vekja athygli 4 68. gr. laga nr. 60 um loftferdir fra
arinu 1998 en par segir m.a.: “Samgongustofu er heimilt ad krefjast pess ad
tdlmar utan svedis sem skipulag tekur yfir, er vegna heedar mega teljast
heettulegir flugumferd, séu fjarlegdir eda merktir.”.

Nanari upplysingar veitir undirritadur
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Samgongustofa  Armuli 2 - 108 Reykjavik - Simi: 480 6000 - Kennitala: 540513 1040 - samgongustofa@samgongustofa.is - www.samgongustofa.is
Icelandic Transport Authority Armuli 2 - 108 Reykjavik - Iceland - Tel: +354 480 6000 - icetra@icetra.is - wwwi.icetra.is
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Dagny Eva Eggertsdoéttir <dagnyeva@gmail.com>

Til : Skipulag

Fra : Dagny Eva Eggertsdottir <dagnyeva@gmail.com>
Heiti : Athugasemd vid turn i Képavogi

Malsnamer : 2002204

Malsadili : Kdpavogsbaer

Skrad dags : 2.7.2020 09:24:40
Hofundur : Dagny Eva Eggertsdéttir <dagnyeva@gmail.com>

Hahe,
Vildi bara leggja fram athugasemd og motmeeli vid ad setja sterstu byggingu landsins inn i
Kopavogshverfi. Finnst pad frekar galin hugmynd og ekki passa inn i petta ibtidarhverfi fyrir

utan bilastedavandamal.

Bestu kvedjur,
Dagny Eva Eggertsdottir

https://one.kopavogur.is/onecrm/viewcontrol/getItem.aspx ?itemid=h63e50DmjUucN8K... 8.4.2021



GARDABAR

www.gardabaer.is

Kdépavogsbaeer
Digranesvegi 1
200 Képavogur

Gardabeae, 22. juli 2020
Mal nr. 2003255

Efni: Adalskipulag Képavogs 2012-2024. Endurskodun - Breyting 4 adalskipulagi -
Fannborgarreitur - Tradarreitur-vestur. Vinnslutillaga

A fundi skipulagsnefndar pann 9. jili sl var tekid fyrir ofangreint mal og eftirfarandi
békun gerd.

,L0g0 fram tillaga ad breyting d Adalskipulagi Képavogs 2012-2024, Fannborgarreitur,
préunarsvaedi fyrir ibidarbyggd (reitur B1-1) og Tradarreitur-vestur, préunarsvaedi fyrir
{buidarbyggd (reitur B4) sem er nii til kynningar sbr. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Vinnslutillaga ad breyttu adalskipulagi er kynnt samtimis og vinnslutillaga 11
ad deiliskipulagi svaedisins. Skipulagsnefnd gerir ekki athugasemd en leggur dherslu d ad
meta dhrif framkvemda d stofnvegakerfid.”

Afgreidslu mélsins er visad til baejarstjornar.
Virdingarfyllst, i
Arinbjorn Vilhjalmsson 7 N
skipulagsstjéri &4 :'13,}‘/

Vakin er athygli 4 pvi ad erindi petta verdur ekki sent med bréfpésti nema 6skad sé eftir
bvi sérstaklega.

R&dhusid vid Gardatorg e 210 Gardabze e simi: 5258500 e fax: 5652332 e netfang: gardabaer@gardabaer.is



Koépavogsbeer,
Skipulags- og byggingarnefnd
Digranesvegur 1
200 Képavogur
30.06.2020, Képavogi.

Vegna vinnslutillégu Il fyrir Fannborgarreit og Tradarreit vestur, viljum vidé koma
eftirfarandi abendingum a framfeeri og itreka peer athugasemdir sem senda voru inn pann
28.04.2020.

BYGGINGARMAGN

Samkvaemt Inngangskafla vinnslutilldgu Il ad breytingu a adalskipulagi dags. 14. mai 2020
er ekki annad ad sja ad byggingarmagn sé ébreytt fra vinnslutillégu |. Samraemi parf ad vera
a milli adalskipulagsbreytingar fyrir svaedid og fyrirhugad deiliskipulags hvad vardar
uppbyggingarheimildir. Skuggavar a ibudir i Hamraborg er minna en i fyrri tilldgu, en betur
ma ef duga skal. Byggingarmagn er enn of miki® og yfirbyrmandi & svaedinu 0llu. Lifsgaedi
naverandi ibta vid Hamraborg munu skerdast og haetta er & ad naverandi eignir a svaedinu
verdi ill seljanlegar.

MANNLIFSAS

Ef markmid um mannlifsasinn eiga na fram ad ganga parf ad gera betur hvad vardar rymi
sél, skjol og skuggavarp.

Bygging F4 prengir mjég ad o6llu svaedinu og lokar & mannlifasinn. Med pvi ad sleppa
byggingu a pessu svaedi er hugsanlegt ad vinna meetti med tengingu vid Halsatorg og
menningarhusin en pad gefur moéguleika & ad vinna betur med stéllun og rymi. Parna er
moguleiki a ad na fram solriku svaedi par sem ahugavert er ad dvelja.

ALMENN LEIKSVADI

Samkvaemt tilldgunni er gert r&d fyrir pvi ad ibuafjdldi geti ordid allt ad 650 ibuar. A fyrri
tilléogu var gert rad fyrir sameiginlegu leiksvaedi fyrir born, en ekkert slikt er & tillégunni.
Naudsynlegt er ad gera rad fyrir almennu leiksvaedi fyrir bdrn & petta storu ibudarsveedi.
Leiksveedum parf ad gefa plass p.a. pad geti fullnaegt pérfum barna fyrir samveru og leik,
auk pess sem leiksvaedi barna eru mikilvaeg til ad studla ad félagslegum samskiptum allra
aldurshépa jafnt ibda og annarra. Leiksvaedi inn a einkalddum na sjaldnast pessum
markmidum, pad parf ekki annad en ad skoda nybyggingarsvaedi a héfudborgarsveaedinu til
pess ad sja pad ad leiksvaedi inn a 166um eru ekki ad virka sékum plassleysis. Rétt er ad
benda a pad ad leiksveedi purfa rymi par sem pau purfa ad uppfylla 6ryggis stadla vardandi
bunad og yfirbord, auk pess sem rymismyndun leiksvaeda er mikilvaeg (réla parf um 30m?
svaedi og sambyggt taeki um 130-50m?.).

A reit B1-1 er svaedi skilgreint sem torg og merkt sem L (gaeti pytt leiksvaedi) asamt pvi ad
vera skilgreint sem greenum lit sem sérafnotareitur. Haepid er ad petta litla svaedi geti baedi
virkad sem torg og sérafnotasvaedi.

Ekki ert tekid a svaedinu milli Hamraborgar 12 og reits B1-1 en par er halfklarad
bilageymslupak , naudsynlegt er ad horfa a petta i samhengi pannig ad pessi sveedi geti
virkad saman og sem heild.



Képavogsbaer parf ad marka sér heildarstefnu a pessu sveedi i stad pess ad fara i butasaum
og gera eina breytingu i einu og vinna pessar skipulagstilldgur i samraemi vid skipulaglog og
reglugerdir. Huga parf betur ad geedi umhverfis vié byggingar og hvort peer myndir sem
syndar eru med skipulagstillégum pessum gefi i raun nokkud raunhaefa mynd af peim
adstaedum sem verda a sveedinu. Hvort sem er vardandi skuggavarp, vind eda grédur. Pad
parf gott umhverfi til ad skapa mannlif — en ekki bara byggingar.

Skorum afram & beejaryfirvold ad hafa hagsmuni heildarinnar, ibua, almennings og fyrirtaekja
sem nU pegar eru a sveedinu ad leidarljési vid vinnslu & skipulagi midbaejarsvaedisins pvi
barna er einstakt taekifeeri ad byggja upp gott samfelag til framtidar.
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Koépavogsbeer

Digranesvegi 1
200 Koépavogur

Mosfellsbae, 11. jani 2020
erindi nr. 201912217/19.2 KP

Efni: Afgreidsla skipulagsnefndar vegna erindis ydar

A 516. fundi skipulagsnefndar Mosfellsbaejar 5.6.2020, var nedangreint erindi tekid
fyrir og svohljééandi békun gerd:

Adalskipulag Képavogs 2012-2024 - breyting a adalskipulagi og
deiliskipulagi Fannborgarreitur-Tradarreitur

Borist hefur erindi fra Képavogsbae, dags. 26.05.2020, vegna auglystrar breytingar a
Adalskipulagi Képavogs 2012-2024, Fannborgarreitur, préunarsveedi fyrir
ibudarbyggd (reitur B1-1) og Tradarreitur-vestur, prounarsvaedi fyrir ibudarbyggé
(reitur B4). Einnig er samhlida kynnt vinnslutillaga ad breytingu deiliskipulags
sveedisins.

Skipulagsnefnd hefur engar athugasemdir vié erindi Képavogsbeagjar.

Afgreidsla skipulagsnefndar er gerd med fyrirvara um stadfestingu basjarstjérnar
Mosfellsbaejar og verdur ydur gert vidvart ef afgreidsla erindisins veréur & annan veg
i baejarstjorn en hér er tilkkynnt.

Petta tilkynnist hér meé.

Virdingarfylist,
f.h. skipulagsnefndar Mosfellsbaejar

ipulagsfulltroi
Kristinn Palsson Mosfellsbaejar
Skipulagsfulltrui

Athygli er vakin a pvi ad telji einhver rétti sinum hallaé med ofangreindri sampykkt er honum heimilt ad
skjota mali sinu til urskur8arnefndar umhverfis- og audlindamala, Skulagétu 21, 101 Reykjavik, sbr. 52.gr.
laga nr. 123/2010 og 16g nr. 130/2011.

Peir einir geta skoti® mali til urskuréarnefndarinnar sem eiga légvaréa hagsmuni tengda hinni kaerdu a-
kvordun. Frestur til ad skjéta mali til nefndarinnar er einn manuéur fra pvi ad keeranda vard kunnugt eda
matti vera kunnugt um akvoréun pa sem kaera 4. Sé um ad reeda akvéréun sem saetir opinberri birtingu,
telst kaerufrestur fra birtingu akvérdunar.

Pverholti 2 | 270 Mosfellsbaer | Simi 525 6700 | mos@mos.is | www.mos.is | virding dkvadni tramsaEkn - umdiyogia MOSFELLSBAER
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Kopavogsbar

Bjarki Valberg
Digranesvegi 1
200K o6pavogur

Reykjavik 11. jini 2020
UST202005-297/A.B.
10.04.02

Efni: Tillaga — Breyting 4 adalskipulag Képavogs 2012 - 2024 - Fannborgarreitur
og Tradarreitur vestur

Visad er til erindis skipulagsstjora Kdpavogs er barst 27. mai sl. par sem Oskad er
umsagnar Umbhverfisstofnunar 4 breytingu a adalskipulag Kéopavogs 2012 - 2024 fyrir
Fannarborgarreit og Tradarreit vestur.

f greinargerd kemur fram ad breytingin felst { ad heimila uppbyggingu 4 ,,Fannborgarreit*
reit B1-1 og ,,Tradarreit-vestur* reit B4 fyrir fj5lbylishus. A Fannborgarreit eru ni prj
atvinnuhusnedi, Fannborg 2, 4, og 6 og 4 Tradarreit-vestur eru nu 8 byggingar, med 13
ibadum, en lagt er til ad reitirnir verdi skilgreindir sem prounarreitir fyrir péttingu
byggdar. Auk pess kemur fram ad reitur B2 verdur obreyttur en adliggjandi
bilasteedasveedi vid 4 reit B1-3 vid Fannborg 8 verdur breytt i gardsvadi fyrir almenning
med moguleika & millipalli fyrir bilastaedi.

Umbhverfisstofnun hefur farid yfir ofangreinda tillogu og gerir ekki athugasemdir vid
hana.

Virdingarfyllst
Axel Benediktsson iLJ5 Steféésson
sérfredingur sérfredingur

Sudurlandsbraut 24 +354 591 2000
108 Reykjavik www.ust.is
Iceland
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