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1) Forsendur
Adalskipulag Kopavogs 2019 - 2040 gerir rad fyrir ibudarbyggd 4 pessu svaedi. Ekki er i gildi
deiliskipulag.

2) Ferill

A fundi skipulagsrads pann 3.4.2023 var lagt fram erindi byggingarfulltriia dags. 14. mars 2023
med umsaokn, Valgeirs Berg Steindorssonar dags. 26. januar 2023 f.h. I6darhafa I6darinnar nr.
68, par sem sott er um leyfi fyrir 17,2 m? utigeymslu a sudausturhluta l6darinnar, sem pegar
er a l6dinni. Nytingarhlutfall I66arinnar eykst ur 0,26 i 0,28 med tilkomu atigeymslunnar.

Skipulagsrad sampykkti med tilvisun i 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad grenndarkynna
tilldguna fyrir I68arhéfum I68anna nr. 64, 64A, 66, 70 og 72 vid Alfhdlsveg. Erindid var tekid
fyrir ad nyju ad lokinni kynningu a fundi skipulagsrads pann 6. Juni 2023 og visad til umsagna
skipulagsdeildar. Kynningartima lauk 15. mai 2023, athugasemdir barust.

3) Athugasemdir og abendingar. Umsagnir

A kynningartima barust athugasemdir og 4bendingar fra:
1. Skula Runari Hilmarssyni, Brynju Helgadéttur, Alfhdlsvegi 72, dags. 15.05.2023.
2. Huseigendafélaginu fyrir hond, Katrinar Helgu Arnadéttur og Haldors Gunnars
Haldorsen, Alfhdlsvegi 70, dags. 15.05.2023.
3. Afrit af bréfi nagranna, dags 27.04.2023



1. Huaseigendafélagid fyrir hond Katrinu Helgu Arnadéttur og Haldors G. Haldorsen
Heimilisfang Alfhélsvegi 70

F.h. umbj. minna er byggingarleyfisumsoékn Valgeirs Berg Steinddrssonar, f.h. eigenda
Alfholsvegar 68, dags. 26. iantar 2023 hardlega métmaelt, og pess krafist ad umsaekjandaverdi
skylt ad rifa bygginguna og feera astand I66armarka i fyrra horf

Sjonarmid og réksemdir

Af halfu umbj. minna er byggt a pvi ad su bygging sem reist var aridé 2019, og nu er sétt um
byggingarleyfi fyrir, hafi verid gerd a 6légmeetan hatt og i trassi vid pau. Samkvaemt 1. mgr. 9
gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010 (mvl.) sbr. og gr. 2.3.1. byggingarreglugerdar nr. 112/2012
med sidari breytingum (brgl.) er éheimilt ad grafa grunn fyrir mannvirki, reisa pad, rifa eda
flytia, nema ad fengnu leyfl vidkomandi leyfisveitanda. Fra pessum akvaedum eru svo
undantekningar taldar upp i gr. 2.3.5. brgl., sem ekki eiga vid hér.

Bent er einnig a pa almennu reglu ad l6darmérk fasteigna séu i sameign hlutadeigandi
eigenda, og ber peim pvi ad standa i sameiningu ad fragangi og tilhdgun peirra. Af pessari
meginreglu eru dregin akveedi byggingarreglugerdar er varda l6darmork, sér i lagi
undantekningarakvaedi gr. 2.3.5., gr. 7.2.2 um pléntun trjategunda, svo og gr. 7.2.3. er fjallar
um girdingar 166a. Samkvaemt sidastgreindu akvaedi er uppsetning girdingar eda skjoélveggs
avallt had sampykki beggja I6darhafa og skuli sampykkis leitad adur en hafist er handa vid
smidi hennar. Af framangreindum akvaedum er ljost ad almennt eru framkvaemdir og breytingar
a lodarmdrkum pvi hadar sampykki annarra eigenda og einn eigandi getur ekki hafist handa
vid vidlika breytingar nema hann sé utan peirra fjarliegda sem gerd er krafa um skv.
akvaedunum, p.e. almennt utan vid 3-4 metra fra [6darmorkum. ROk fyrir peim fjarleegdum sem
nefndar eru i framangreindum akvaedum eru margs hattar og geta annars vegar lotid ad 6ryggi,
svo sem brunavérnum, en ekki sist vegna grenndarhagsmuna og 6needis.

Umbj. minir telja ad bygging su sem umsaekjandi hefur reist & [l6darmdrkunum, og hefur nu sott
um leyfi fyrir, sé mikid Iyti og eydileggi heildreent utlit i umhverfi I66armarkanna. Husid gnaefi
yfir gard peirra og hefur ad peirra mati eydilagt pa upplifun sem umbj. minir haf i af pvi ad vera
uti i gardi hja sér. ba geti byggingin valdid skuggavarpi i gardi umbj. minna og sé einnig, s6kum
steerdar sinnar, til pess fallin ad ryra verdgildi eignarhluta umbj. minna, enda hefur byggingin
ad peirra sogn einkar frahrindandi atlit. Hafi pau einnig reett vid fasteignasala vegna malsins
og hafi hann tjad peim ad komi til s6lu a eignarhlutanum verdi vaentanlegur kaupendahdpur
minni en ella.

Loks verdur ad benda a ad byggingin er ur brennanlegu efni og sé svo naerri I66armdérkum ad
eldhaetta geti verid veruleg ef kvikni i. Brunahdlfun sé pannig ekki naegjanleg ad mati
umbj.minna. bvi til studnings er bent & ad naerri byggingunni er trjagrodur, sem kviknad geeti i,
og geeti grédurinn pannig audveldlega borid eld ad husi umbj. minna, en einnig geeti eldur
borist i gardhysi & 166 umbj. minna eda sdlpall peirra, sé vindatt a pann veg ef eldur yréi i
byggingunni. Legid getur pvi vid stérslysi ef byggingunni verdur leyft ad standa & peim stad
sem hun stendur nu..



Me® visan til alls framangreinds er pvi f.h. umbj. minna fyrirhugudu byggingarleyfi umsaekjanda
hardlega motmeelt, & peim grundvelli ad sampykki peirra hafi aldrei legid fyrir er byggingin var
reist, hun haf i mikil ahrif & Gtlit og umhverfi & l68armérkum eignanna adrAlfhélsvegi 68 og 70,
han sé til pess fallin ad ryra verdgildi eignarhluta peirra og minnka veentanlegan kaupendahdp
ef til s6lu keemi, og sidast en ekki sist par sem 6ryggissjonarmidum er teflt i tvisynu med utgafu
leyfisins. Er pess i framhaldi krafist ad synjad verdi umbyggingarleyfi, og umsaekjanda verdi
gert skylt ad rifa nidur pa byggingu sem hann hefur pegar reist i 6leyfi, og koma I6darmdérkum
i fyrra horf. (sja nanar abendingu dags 15.05.2023 fylgiskjal 1).

Umsdgn 1.1

bad er ljést ad sampykki parf fra I6darhéfum adliggjandi I66a adur en framkvaemdir hefjast vid
I66armérk og ennfremur ad dtihus af pessari staerdargradu er byggingarleyfisskylt. Einnig hefur
bilageymsla i nuverandi ibadarhtsnaedi verid fjarlaegd og hennar stad komin iveruherbergi an
heimildar.

Visad er nanar i bréf byggingarfulltria dags 24.mars 2023 par sem byggingafulltrdi metur
ad ekki sé asteeda til ad beita pvingunarurreedum um ad fjarlaegja purfi skjdlveggi a
I66armérkum samkveemt I6gum nr. 160/2010 um mannvirki og byggingarreglugerd nr.
112/2012. | bréfinu bendir byggingarfulltrii & ad ssekja parf um byggingarleyfi fyrir Gtihtsi sem
sem var byggt var vid I60armérk sem hér er til umfj6llunar (fylgiskjal 4).

Umraedd dtigeymsla sem er Oleyfisframkveemd kastar siddegisskugga yfir a vesturhluta
I68arinnar ad Alfhdlsvegi 70. Med visan i téflu Haskéla Islands um sélarhaed og sélarétt &
héfudborgarsveedinu ma reikna med ad skuggi af datigeymslu nai um 3-4 metra inn a
vesturhluta 16dar Alfhdlsvegar 70 vid sumarsdlstédur i juni kl. 19:00 (sél dr vestri 270°med
24°halla). Reikna ma med ad skuggqi fari a.m.k. 4-5 metra inn a 166 um jafndeegur kl. 16:00 (sol
ur sudvestri 218° med 21°halla).

bad er hlutverk byggingarfulltria ad gera brunateeknilega uttekt a innsendum adalteikningum
og gefur hann ekki ut byggingarleyfi ef brunaheetta er til stadar vegna breytinga a hiisnaedi.

Byggingaleyfisumsoknir & odeiliskipulbgdum sveedum eru metnar utfra rammaakveedum sem
sett eru fram i adalskipulagi Képavogs. bar kemur fram ad ef fyrirhugadar eru nybyggingar a
einstékum 166dum pannig ad byggingarmagn I6darinnar eykst skal nytingarhlutfall hennar ad
Jjafnadi ekki vera heerra en medaltal nytingarhlutfalls neerliggjandi I16da. Haed nybygginga skal
ao jafnadi ekki vera haerri en su lina sem dregin er a milli peirra husa i gétunni sem eru sitt
hvoru megin vié. [ rammaékvaedi 1 ¢ er kvedid & um ad ,nybygging & 168 skal ad jafnadi liggja
innan linu sem dregin er milli hasa sitt hvoru megin vid*.

Nytingarhlutfall I6darinnar eykst ur 0,26 i 0,28 med tilkomu utigeymslunnar og haed utihtussins
er undir medaltali samanborid vid adliggjandi byggad.

begar dregin er lina milli adliggjandi byggdar pa liggur utihusio fyrir utan byggingarlinu og er
par med ekki i samraemi vid rammaakveedi adalskipulags. Einnig er bent & rammaékvaedi 3
par sem kemur fram ad gera skal rad fyrir grodri eda 68ru uppbroti a hluta I6darmarka vid gétu
til ad vidhalda greenu yfirbragdi i gétumyndinni a Karsnesi og Digranesi.



2. Nafn Skuli Ranar Hilmarsson og Brynja Helgadottir
Heimilisfang Alfhélsvegur 72

Eftirfarandi eru athugasemdir ibtia ad Alfhdlsvegi 72 vegna byggingarleyfisumséknar ibua vid
Alfhélsveg 68 a4 17,2 m? Gtigeymslu & 168 sinni. | upphafi er rétt ad pad komi fram ad
framangreind atigeymsla truflar okkur ekki og er ekki i sjonmali fra ibudarhusi a 166 vid
Alfhélsveg 72. bratt fyrir pad viljum vid koma & framfeeri athugasemdum vid pessa
grenndarkynningu og framsetningu & henni. Verid er ad saekja um byggingarleyfi & 17,2 m?
utigeymslu sem nu pegar hefur verid reist og hefur stadid a 16dinni i pé nokkud langan tima an
leyfis. Hvergi i kynningunni er minnst a ad husid hafi nu pegar verid reist og lytur einna helst
ut fyrir ad Képavogsbee sé ekki kunnugt um pad. Framlagdar teikningar eru misvisandi og peim
stendur & einum stada ad geymslan sé 17,2 m? en a 68rum stad ad hun sé 20,5 m2. Pad eetti
ad vera lagmarks krafa ad gégn sem 16gd eru fram séu i samraemi vid raunsteerd geymslunnar
og i samraemi vid texta i grenndarkynningu. Vid pekkjum forségu pessa mals og viljum pvi
sty8ja nagranna okkur vid Alfhdlsveg 70 og métmaela pessum framkvaemdum og gerum paer
krofur til Képavogsbaejar ad 10g og reglur nai jafnt yfir alla ibua baejarins, ekki bara suma.®

Umsogn 2.1
A grenndarkynningaruppdraetti kemur fram innri og ytri flatarmal byggingarinnar eins og
réttilega er bent a. A9 60ru leyti er visad i umségn 1.1 hér ad ofan.



3. Afrit af béf Katrinu Helgu Arnadéttur og Haldors G. Haldorsen

Agaeti nagranni,

Astz8a bess al vid sendum ykkur betta bréf er kynningarbréf Kopavogsbaejar sem barst fyrir stuttu
um byggingarleyfisumsadkn (grenndarkynningu) ibGa vid Alfhdlsveg 68. betta mal snertir okkur
verylega og viB @tlum ad métmala pessari umsdkn af krafti. Vid vonum ad paer réksemdir sem vid
ferum hér fram leidi pbad af sér ad pid matmaelil einnig

ABdragand| pessa mals er ad eftir ad hafa steypt vegeg umhverfis 163 sina sunnan megin vidrudu
nagrannar okkar 3 nr. 68 ymsar hugmyndir um hvad pau 2tludu ad hafa parna | horninu naest
okkur. bau t8lufiu um heitan pott, saunatunnu efda skir og voru sifellt ad skipta um skodun. [ okkar
gardi er skir sem er 180 cm x 180 cm efa 3,2 m2. Pad sem svo reis parna var ekki | samraami vid
neitt sem pau hdfdu ratt um og aldrei syndy pau okkur teikningar af bui sem til st68. bess
vidbygging eda his reis mefan vid vorum ad heiman og okkur rak [ rogastans pegar vid saum hvad
hafdi gerst ad okkur fjarverandi

Umsogn 3.1
Visad er i umségn 1.1 hér ad ofan.

4) Nidurstada umsagnar

Stadsetning utihussins er ekki i samraemi vid rammaakvadi 1C i adalskipulagi
Koépavogs par sem pad lendir utan vid byggingarlinu sem dregin er milli adliggjandi
byggdar.

bad er mat skipulagsdeildar ad hafna beri ofangreindri umsékn um byggingarleyfi fyrir
utihasi par sem sampykki I60arhafa adliggjandi 160ar fyrir framkvamdum vid 16damoérk
liggur ekki fyrir og par sem stadsetning a 160inni samramist ekki rammaakvaedum i
Adalskipulagi Kopavogs 2019-2040 um breytingar a pegar byggéum l66um.
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Skipulagsrad Kdpavogs
Digrancsvegi 1
200 Kdpavogi

Reykjavik, 15. mai 2023

MLilefni: Athugasemdir vid kynningu & byggingarleyfisumsdkn

Til Huseigendalélagsins hafa leitad Katrin Helga Aradottir og Haldor Guonar Haldorsen (hér
eftir umbj. minir), eigendur fasteignarinnar ad Alfholsvepi 70 i Kopavogi (fur. 205-8174) og
falid undirritudum ad koma 4 framferd nedangreindum athugasemdum og mdtmelum v,
kynningar & byggingarleyfisumsdkn dags. 11. april 2023 sem stafar fra cigendum Alfholsvegar

68 (hér eftir ,,umsekjanda™).

F.h. umbj. minna er by,

Alfhélsvegar 68, dags. 26. janiar 2023 hardlega mitmalt, og bess krafist ad umsaekjanda

werii skvlt ad rifa bveginguna og fiera astand lodarmarka i fyrra horf,

Milavextir

Hisid ad ﬁxllhﬁlsvegi 68 stendur vid hLid fasteignar umbj. minna, og deila pau pvi lodarmirkum
med umsekjanda umredds byggingarleytis, Um sumand 2019 hof umssekjandi ad steypa vegg
sin megin [6dar sunnanmegin & mirkum lodanng, og var bad gert an samrdds vidh umbj, mina,
Raeddi hann i kjolfarid vid pa um ad hann hygdist setja pama heitan pott eda annad sambeerilegt.
Umbj. minir veittu ekki beint sampykki vid peirri framkvaemd, en 6ldu ad petia meetti pb reda
frekar og komast ad sameigintegri dkvirdun, Pad kom peim pvi i opna skjéldu er pau komu
heim 1r frii sumand 2019, ad reist hafdi verid sterdarinnar his 4 umeeddu svaedi. Hiasid ver
vifl lodarmiirk eigenda, vfirpyrmandi og gneetdi yiir 163 peirra, Arénad er ad sampykki umbj.
minna kom aldrei til { malinu, og var byggingin pvi reist { opikk peirra og eigi med sampykki.
Bent er einnig 4 ad umrasdd bygging er sierr en fram kemur { erindi skipulagsrads. Fram kemur
i teikningu medfvlgjandi erindi umsackjanda, ad um sé ad reda geymsluskir sem sé um 20,5
fermetrar ad Matarmali. Pegar hakskese hiissins 5¢ reiknad inn sé heildarflatarmal hissing um
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pad bil 24 fermetrar ad stign umbj. minna. Innra byrdi hissins sé hins vegar 17,2 fermetrar, [k

og fram Kemur i grenndarkynningu.

Prart fyrir bann ama sem umbj. minir hifdu af byggingunni, og pad skeviingar- og tillitsleysi
sem umsekjandi hafbi synt peim med bygpingu hissins dn samrdds vid paw, vildu pau reyna ad
halda {ridi milli ndgranna, og dkvadu pvi ad reyna ad venjast veru byggingarinnar fyrst um sinn.
Sendu pau pvi enga formlega kvorun til bypgingaryfirvalda Kopavogshejar 4 pessu stigi
milsins, Umssekjandi virdist hafa gengid & lagié og hof frekari framkvaemdir & [6darmiitkum
eignanna, 1 vid gétu, en par var reistur storeflis steyptur veggur. Kvrudu umbj, minir vegna
bess 1l byggingarfulleria Koépavogsbasjar, 1 kjslfar peirar kvortunar var hosid klatt svartri
klzdningu, sem hefur ekki baett asynd hissins ad mati umbj. mirna. Malid velktist lengi {
umsyslan bagjaring en by ggingarfulltrii tok loks dkvirdun § mélinu dags. 24. mars 2023, par
sem dkvedid var ad beita ekdd pvingunarirreedum gagnvart umsakjanda, prétt fyrir ad heerinn
hefdi itrekad tjad umbj. minum ad um dleyfisframkvemdir ver ad reda og ad veggurinn veri
beinlinis hettulegur med tlliti til Sryggissjonarmida, Malid hefur sidan verid kert til
urskurdarmnefndar umhverfis- og audlindamdla og hitur par afgreidsiu,

Sjdmarmid og ri

Af halfu umbj. minna er byget 4 pvi ad st bygping sem reist var drid 2019, og ni er soit um
byggingarleyfi fyrit, hafi verid gerd 4 oltigmatan hatt og { rassi vid pau,

Samkvaemt 1. mgr. 9 gr. mannvirkjalaga or. 160/2010 (mvl) sbr. og gr. 2.3.1.
byggingarreglugerdar nr. 11272012 med sidari breytingum (brgl.) er Gheimilt ad grafa grunn
fyrir mannvirki, reisa pad. rifa eda flytja, nema ad fengnu ley (i vidkomandi leyfisveitanda. Fra
pessum dkvadum eru svo undantekningar waldar upp [ gr. 2.3.5, brgl,, sem ekki eiga vid hér,
Bent er einnig 4 ba almennu reglu ad 10darmirk fasteigna séu i sameign hlutadeigandi eigenda,
og ber peim pvi ad standa i sameiningu ad frigangi og tilbiigun peirra. AT pessari meginreglu
eru dregin dkvedi byggingarreglugerdar er varda 160armiirk; sér i lagi undantekningardkvedi
gr. 2.3.5, pr. 7.2.2 um plintun trjdgtegunda, svo og gr. 7.2.3, er flallar um girdingar 160a.
Samkveemt sidastgreindu dkveedi er uppsetning girdingar eda skjdlveggs dvallt hid sampykki
beggja lodarhafa og skuli sampykkis leitad ddur en hafist er handa vid smidi hennar, Af
framangreindum dkvedum er ljost ad almennt eru framkviemdir og brevtingar & lodarmérkum
pvi hadar sampykki annarra eigenda og einn eigandi getur ckki hafist handa via vidlika
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breytingar nema hann sé utan peima farlegda sem gerd er krafa um skv. dkvedunum, pe.
almennt wtan vid 3-4 metra fird [odarmiirkum.

Rk fyrir peim farkegdum sem nefndar eru | framangreindum akvedum ern margs hattar og
gela annars vegar lotid ad Oryggl, svo sem brunaviirmum, en ekki sist vegna grenndarhagsmuna
og on@dis. Umbj. minir telja ad bygging sit sem umsekjandi hefur reist 4 168armirkunum, og
hefur mi sot wm leyfi fyrir, sé mikid 1¥ti og eydileggi heildrent (tlit { umhverfi l6darmarkanna.
Huisidh gnaefi yfir gard heirra og hefur ad peirra mati eydilagt pd upplifun sem umbj. minir hafi
af pvi ath vera 1ii { gardi hjd sér. P4 peti byggingin valdid skuggavarpi § gardi umbj. minna og
sé einnig, sokum sterdar sinnar, til pess fallin ad rira verdgildi eipnarhluta umbj. minna, enda
hetur byvggingin ad penrra stign einkar frihrindandi dtlit. Hafi pau einnig reett vid fasteignasala
vegna milsins og hafi hann jad peim ad komi til stlu & eignarhlutanum verdi vantanlegur
kaupendahépur minni en ella.

Loks verdur ad benda & ad byggingin er r brennanlegu efni og sé svo nerri lodarmédrkum ad
eldhetta get verid veruleg ef kvikni §. Brunahdlfun sé pannig ekki negjanleg ad mati umhj.
minna. bvi til studnings er bent 4 ad nezrri byggingunni er trjdgrodur, sem kviknad geeti i, op
gaeti grodurinn pannig audveldlega borid eld ad hisi umbj. minna. en einnig geeti eldur borist {
gardhysi 4 108 umbj. minna eda solpall peirra, sé vindait 4 pann veg el eldur yrdi § byggingunni,
Legid getur pvi vid storslysi ef byggingunni verdur leyft ad standa i peim stad sem hin stendur

il

Med visun til alls framangreinds er pvi £h. umbj. minna frithugudu bvggingarleyfi
umsxkjanda hardlega matmeelt, & peim grundvelli ad sampykki peirra hafi aldrei legid fyrir er
bygeingin var reist, hin hafi mikil dhrif & atlit og umhverfi 4 ladarmérkum eignanna ad
Alfhélsvegi 68 og 70, him sé til pess fallin ad rira verdgildi eignarhluta peirra og minnka
ventanlegan kaupendahop ef til séilu keemi. og sidast en ekki sist par sem Gryggissjinarmidum
er feflt | tvisynu med igdlu leyfisins, Er pess 1 framhaldi krafist ad synjad verd um
byggingarleyfi, og umsekjanda verdi gert skyll ad rifa nidur pd byggingu sem hann hefur pegar
reist i dleyfi, og koma lédarmiekum { fyrra horf.

34
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Askilnadur
Askilinn er réttur til a8 koma ad géenum og frekari upplysingum sidar ef tilefnd gofst til. Paer
askilinn réttur til frekari rokstudnings 4 sidari stigum malsins ef pérl er 4,

Virdingarfyllst,
f.h. eigenda fasteignarinnar ad Alfhdlsvegi 70 [ Képavogi,

Sigurdur Crri Halhdrsson, liigmadur,
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Fylgiskjal 2

Grenndarkynning vegna byggingarleyfisumséknar fyrir _Alfhélsveg 68

Eftirfarandi eru athugasemdir ibda ad Alfhdlsvegi 72 vegna byggingarleyfisumsdknar
ibda vid Alfholsveg 68 4 17,2 m2 Gtigeymslu & 168 sinni.

[ upphafi er rétt ad pad komi fram ad framangreind dtigeymsla truflar okkur ekki og
er ekki i sjonmali fra ibadarhusi & 168 vid Alfholsveg 72.

pratt fyrir pad viljum vid koma & framfeeri athugasemdum vid pessa
grenndarkynningu og framsetningu a henni.

Verid er ad sekja um byggingarleyfi 3 17,2 m2 dtigeymslu sem nu pegar hefur verid
reist og hefur stadid a lodinni | po nokkud langan tima an leyfis. Hvergi i kynningunni
er minnst @ ad husid hafi nd begar verid reist og lytur einna helst Gt fyrir ad
Kopavogsba sé ekki kunnugt um pad.

Framlagdar teikningar eru misvisandi og peim stendur 3 einum stada ad geymslan sé
17,2 m2 en a 6drum stad ad hdn sé 20,5 m2. pad ==tti ad vera lagmarks krafa ad
gogn sem |6gd eru fram séu i samraemi vid raunstaerd geymslunnar og i samrami vid
texta i grenndarkynningu.

Vid pekkjum forségu pessa mals og viljum pvi stydja nagranna okkur vid Alfhdlsveg
70 og motmaela pessum framkvaamdum og gerum paer krofur til Kopavogsbazjar ad
|6g og reglur nai jafnt yfir alla ibua baejarins, ekki bara suma.

Virdingarfyllst,

Skuli Runar Hilmarsson
Brynja Helgadottir
Alfhdlsvegi 72
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Fylgiskjal 3

Képavogi 27. april 2023

Agasti négranni,

Astzda pess afl vid sendum ykkur petta bréf er kynningarbréf Kopavogsbasjar sem barst fyrir stuttu
um byggingarleyfisumsdkn (grenndarkynningu) (bla vid Alfhdlsveg 68. Petta mal snertir okkur
verulega og vid @tlum ad matmaela pessari umsdkn af kraftl. Vi vonum a8 beer réksemdir sem vid
faerum hér fram leidi pad af sér afl pid motmazlid einnig.

ABdragand| pessa mals er ad eftir ad hafa steypt vegg umhverfis 164 sina sunnan megin vidrudiu
nagrannar okkar & nr. 68 ymsar hugmyndir um hvad pau &tlulu ad hafa parna [ homninu nast
okkur. au t8ludu um heitan pott, saunatunnu eda skir og voru sifellt ad skipta um skodun. [ okkar
gari er skiar sem er 180 cm x 180 cm eda 3,2 m2. Pad sem svo reis parna var ekki { samrami vid
neitt sem pau hoffu rastt um og aldrel syndu bau okkur teikningar af bwi sem til st68. bessi
vidbygging eda his reis medan vid vorum a8 heiman og okdwr rak [ rogastans pegar viff ssum hvad
hafi gerst ad okkur fiarverandi.

Vi@ vildum halda fridinn og 5j4 til hvort vi geetum bdi8 vi8 pessa byggingu alveg vid I68amdrkin,
en hisi8 hefur valdid okkur miklum ama og er svo yfirbyrmandi a8 pad hefur nénast ey8ilagt fyrir
okkur pa dnzgju al vera Gt [ gardi. bvivar ekki lengur vif unad og vid sendum formlega kvdrtun
til Byggingarfulltria. Byggingafulltrii og légmadur baejarins gafu okkur tilefni til a0 =tla ad malis
yréi leyst okkur | hag enda um skyrt brot 4 reglugerd a8 reeda. kad urBu okkur pvi mikil vonbrigdi
afl su vard ekki raunin. LegmaBur Haseigendafélagsins er okkur sammila og hann taldi ad
pvingunardrraafum hefdi att a8 vera beitt, eins og Byggingarfulltrdi hotadi § tveimur bréfum til
nagranna okkar & nr. 68 og bvi er mali8 er [ ferll hid drskurdamefnd umhverfis- og auBlindamdla.

MNaolkkrar sta@reyndir;
7 parna er um dleyfisframkvemd a8 reefia. Hvorki var sott um byggingarleyfi til bajarins né til
okkar og okkur aldrel syndar teikningar.
B Kynning Skipulagsrads er villandi svo ekki sé meira sagt og hvergl minnst & ad bilf sé a8
relsa his | leyfisleysi.
@ Teikningin sem fylgir bréfinu er einnig villandi pvi 4 einum stad er talad um a8 husid sé 17,2
m2 og 4 Gdrum ad pad sé 20,5 m2.
B bessi telkning er ger® 1Gngu eftir ad hisid var reist og pad hefdi verid audvelt ad maela pad
upp og segja satt d teikningunni en bad er ekki gert.
T Hisi8 er ad utanmall 5,97 m x 4,03 m eda 24 m2.
Ef ekki verdur kvarta8 undan svona dleyfisframkveemdum og paer leiréttar er komid fordaemi sem
er afar sla2mt a8l okkar mati. bd erum vid hér | Kdpavegl horfin aftur til pess tima pegar menn gerdu
bara pad sem peim datt { hug. Viljum vi8 pa8 virkilega? Viljum vid ad menn framkvaemi pad sem
bé langar og s=ki svo um leyfi eftir 4 - ef einhver métmaslic? bé stofnunum baejarins virdist liggja |
léttu rimi a8 par séu snidgengnar og fdlk framkvaemi ad vild er bad ekki pad sem koma skal - eda
hvad?

Vi#§ erum sémuleifis hraedd um ad pessi bygging ryri verfgildi eignar okkar og bad er erfitt ad horfa
upp 4 ad lifeyririnn sem hisid manns vissulega er, sé skorinn nidur af forhertum ndgrannum.
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Tl gléggvunar er rétt ad vid visum i log og reglur:

£ Smihysi & 158,

[Smahysi Gr léttum bygeingarefnum til geymslu gardihalda o.p.h. & 166 utan byggingarreits pegar
eftirfarand] krdfur eru uppfylltar, enda sé slik bygging ekki oheimil samkveni gildandi
deiliskipulagi:

1. Flatarmil smahysis er ad himarki 15 m2.

2. 2. Fjarlegd milli smihyjsa innbyrdis, fid glugen edn hurd hiss og fré ltvege timburhiss er
a.m.k. 3,0 m eda synt er fram & a8 brunamdtstada veggin smihysis og abliggjandi hiss s¢

pannig ad fullnmgjandi brunahélfun ndist & milll hisanna.

3, 3. Veggur smahysis sem sayr ad |adarmiirkum og er ner [6darmtirkum en 3,0 m er glugga-

og hurBalaus.

4. 4, Mesta hzd paks & smahysi er 2,5 m maelt fri yfirbordi jardvegs.

5. 5. Ef smahysi er nmr ld8armirkom en 3,0 m skal liggja fyrir skriflegt sampykki 168arhafa
peirrar nigrannalédar og skal pad lagt fram hjd bygegingariulltria.

¥
m s Sl

i - MSCHE T thil
£5. gr. StBvun framkvemda, lokun mannvirkis o

- Ef byggingarframloviemd er hafin in pess ad leyfi sé fengi® fyrir henni eda hin brytur | baga vid ﬂlpl.l.ll.ﬂ.
getur byggingarfulltriii eda efiir atvikum [Hisnmedis- og mannvirkjastefnun], ef mannvirkid fellur undir 3.
mgr 9. gr, krafist pess o8 hid sloglege mannvirki eda byggingarhluti sé fjarlegt, jarbrask afmad eda
starfsemi hett. Sinni eigandi ekki peirri krdfu er heimilt a3 vinna slik verk & hans kosinad.

56. gr. ABgerdir til ad kngja fram Grbatur.

- [Hisnzdis- og mannvirkjastofnun] 1) og byggingarfulliria er hetmilt ad beita dagsektum allt ad 500.000
Er. til ad knyja menn til peirm verka sem pau skulu hiutast il um samkvami igum pessum og reglugerdum,
eba Lita af ologmatu atferli. Dagsektir sem byggingarfulltrii leggur & renna { sveitarsjod en | rikissjid ef
[Hitsneedis- og mannvirkjastofnun] 1) leggur per d.

- Byggingarfulltrii og [HisnmBis- og mannvirkjastofiun] 1) getn 1atid vinna verk, sem bau hafa lagt fyrir ab
unnid skyldi, & kostnsd pess sem vanreki hefur b vinna verkid.

Agmti nagrannl, vid bidjumn pig ad setja plg | okkar spor, taka dkvirdun | samrami vidf bad og
hwvetjum pig a8 standa gegn 16gbrotum og yfirgangl.

Med kvedju,

Katrin H. Arnadértir
Haldaor G. Haldorsen
Alfhalsvegi 70

Fylgiskial & nazstu sifu er mynd tekin af pallinum okkar og synir hisid (vidbygginguna) alveg vid
l6Bamirk.
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Fylgiskjal 4

Digranesvegur 1
200 Kapavogur

Kopavogsbaer i 441 oo

kapavogur. s

Haldor Gunnar Haldorsen
Katrin Helga Amadéttir
Alfhélsveg 70

201 Képavogur

Kopavogur, 24, mars 2023

Efni: Skjolveggur - stodveggur & lédarmirkum — dkviroun byggingarfulltria

Embzetti byggingarfulltrians i Képavogi hefur haft til skoGunar kvGrtun l68arhafa a8 Alfhdlsvegi 70,
vegna skjolveggjar-stodveggjar og vidbyggingar sem framkvaemd var arid 2020 dn samrdd.

Pann 17, mai 2021 var sent bréf og itrekunarbréf 20.09.2021 vegna byggingar veggs og vidibyggingar
I bakgardi vid I6Garmérk Alfhodlsvegar 68 og 70, én samrdds vid 168arhafa Alfhdlsvegar 70.

Eins og fram kemur i dadurnefndu bréfi fér embaetti byggingarfulltrians | Képavogi vinsamlegast fram
4 ad ldGarhafar finndu sameiginlega lausn & fragangi 4 lodarmdrkum. [ bréfi byggingarfulltria kernur
fram ad skodad verdur hvort til greina komi ad beita heimild til ad knyja fram drbaetur skv.gr.2.9.2 i
byggingarreglugerd nr.112/2012.

pd foru starfsmenn embesttising [ stoduskodun bann 16. juni 2022 og tdku myndir af svadinu.
Samkvamt mazlingum starfsmanna var skjol- sto@veggurinn ca. 10 metrar a lengd og 1,0m - 1,8m &
haed, Stadsetning veggjarins er ca. 1,2 metrar fra gangbraut og l68armarkum Gt vid Alfholsveg.

[ kjisifar kvbrtunarinnar hafa starfsmenn byggingarfulltria kallad eftir sjonarmidum beggja l6darhafa
vid skodun malsins og vinsamlegast farid fram & ad lodarhafar finndu sameiginlega lausn a fragangi 4
l6darmbrkum. Lodahafi Alfhdisveqi 68 hefur bent & ad hann sé tilbitin ad lekka pann hiluta
veggjaring sem er innar i lddinni ef pad meetti verda til lausnar G mdlinu,

Fyrir breytingu Eftir breytingu
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Digranesvegur 1
- 200 Kdpavogur
Képavogsbaer <. .1 oo

kopavogur.is

Fyrir liggur ad undirritad samkomulag um skjél-stodvegg 4 160armarkum hefur ekki verid lagt
fram. Pritt fyrir pann annmarka telur byggingarfulltrii ekki dsteedu til ad krefjast pess ad skjol-
stodveggurinn verdi fjarlzgdur, Akvordun um beitingu pvingunarirreda samkveemt 1gum nr,
160/2010 um mannvirki og byggingarreglugerd nr. 112/2012 er had mati byggingarfulltria
hverju sinni. [ athugasemdum vid frumvarp pad sem vard ad mannvirkjaldgum er tekid fram
ad edlilegt sé ad akvirdun um beitingu drreedanna sé metin i hverju tilviki, m.a. med tillita til
medalhofs. Umreedd dkveedi gefa byggingarfulltria kost a ad bregdast vid sé gengid gegn
almannahagsmunum peim er bii ad baki mannvirkjalégum, svo sem skipulags-, 6ryggis og
heilbrigdishagsmunum. Med hlidsjon af pessu verdur ekki talid ad einstaklingum sé tryggdur
logvarinn réttur til ad knyja byggingaryfirvild 6l beitingar pvingunarirrzfa vegna
einstaklingshagsmuna, enda er peim tryggd Gnnur réttartarraedi til pess ad verja pd hagsmuni
sina. Pott beiting arreedanna sé had mati byggingarfulltria parf dkvirdun bess efnis ad vera
studd efnislegum rokum, m.a. med hlidsjon af peim hagsmunum sem bl ad baki akviedum
laga nr. 160/2010 um mannvirki.

Akvirdun pessi er rokstudd med pvi ad ekki verdur séd ad skjol-stodveggurinn 6gni dryggis-
eda almannahagsmunum,

Med hlidsjon af 6llu framangreindu er pad mat byggingarfulltria ad mélid sé ekki pannig vaxid
ab Astzeda sé til ad beita pvingunarirredum samkvemt 15gum nr. 160/2010 um mannvirki og
byggingarreglugerd nr. 112/2012.

VirBingarfyllst,

Lnoilby Ordlarot

sl

ey Byggingartulivil
Vakin er athygli d ad dkvirdun pessi 8 keeranleg #il sirskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamdla innan mdanadar fra moitdku bréfs pessa, sbr. 2. mgr. 4. gr. laga ny. 130/200 1 um
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamdla, Kera til trskurdarnefndarinnar skal vera
skrifleg og undirritud. Nanari upplysingar um urskurdarnefndina ma finna d heimasidu
nefudarinnar: Www. e, is

Afrit: )

Rosa Ag. Morthens, Alfhélsveg 70.
Steinn Ami Asgeirsson, Alfhélsveg 70.
Hjalti Seinporsson, logmadur Bagjarlind 4.
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