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Rodahvarf 17-21
Byggingaraform

Képavogi, 15. agust 2025
one: 2507476/khk

Umsogn

Nordic office of Architecture hefur skilad inn uppfaerdum byggingardaformum pann 14. dgust 2025
fyrir Rodahvarf 17-21 til afgreidslu i skipulags- og umhverfisradi.

i deiliskipulagi Vatnsendahvarfs dags. 14. névember 2023 kemur fram ad 4dur en adalteikningar
fiolbylis- og klasahusa eru lagdar fyrir byggingarfulltria til afgreidslu purfa hénnudir ad leggja fram
byggingardform sin (frumdrég) fyrir skipulagsrdd til afgreidslu. [ byggingardformunum skal syna
svokallada skilmdlateikningu p.e. hvernig hénnun og frdgangur husa og 16da fellur ad
skipulagsskilmdlum einstakra 16da, fagurfraedi og peim deemum og fyrirmyndum sem fram koma i
greinargerd.

Goégn til yfirferdar
Landslagsuppdrattur dags. 8. agust 2025, barst i télvupdsti 14. agust 2025

Uppfaerd byggingarlysing dags. 8. mai 2025, barst i télvupdsti pann 14. dgust 2025
Skilmalateikningar dags, 2. juni 2025, barst i tolvupdsti pann 14. dgust 2025

[ erindinu er 6skad er eftir undanpagu fra maelibladi. Erfitt er ad tengja saman alla hishlutanna med
kjallara vegna haedarmunar milli hishlutanna samkvaemt maelibladi. Oskad er eftir ad hashluti
Rodahvarf 21 haekki um 0,6m. Med pessari breytingu er audveldara ad adlaga |68 ad gotu par sem
kvaoti bilakjallara er nedar og stendur ekki eins mikid upp ur landinu en fyrir breytingar

Umsogn skipulagsdeildar

Uppfeerd gogn fra Nordic Office of Architecture syna vandada honnun og taka tillit til fyrri dbendinga
skipulagsdeildar. Eftir yfirferd eru ekki eru gerdar athugasemdir vid byggingaraformin, sja nanar
yfirferd i medfylgjandi toflu.

Umsogn framkveemdadeildar um fravik fra maelibladi

,Med visan { erindi Nordic office of Architecture f.h. I68arhafa dags. 2.6.2025 . | erindinu er 6skad
eftir breytingu a gélfkddum a haedabladi Rodahvarfs 17 og 21. Ekki er dskad eftir breytingum a
haedum gotu, fraveitu eda a I6darmorkum.

Framkvaemdadeild bendir & ad buid er ad leggja fraveitulagnir 4 sveedinu og goétur komnar i

haedir. Haedir 3 heimadum fraveitu 4 I68armoérkum koma fram a haadablodum. Framkvaemdadeild
aréttar ad honnun og framkveemd fraveitu og adkomu innan |60ar er 4 dbyrgd l16darhafa. Syna parf
fram & naegan rennslishalla fraveitu og adkomubhalla innan 16dar i umsdkn um byggingarleyfi. Allt
Ohagraedi sem breytingar a gélfhaedum kann ad valda innan |68ar eru a abyrgd I68arhafa. Ad 6dru
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leyti gerir framkvaemdadeild ekki athugasemd vid breytinguna. Uppfaerd haedabléd skulu fylgja
umsoékn um byggingarleyfi.”

Nidurstada

Byggingaraformin fyrir Rodahvarf 17-21 uppfylla skilmala deiliskipulags Vatnsendahvarfs dags.
14.11.2023. Gognin syna vandada hénnun og samraemi vio flest akvaedi skipulagsins, par 8 medal
fijolda bilasteeda, yfirbordsefni og fragang l66a.

Oskad er eftir breytingu & gélfkéta huss nr. 21 um 0,6 m vegna haedarmunar milli hashluta, sem gerir
kleift ad tengja bilakjallara betur vid 168 og gotu. Skipulagsdeild gerir ekki athugasemdir vid
byggingaraformin og telur ad pau hafi tekid tillit til fyrri abendinga.

Framkvaemdadeild gerir ekki athugasemdir vid breytingu a gélfkétum ad pvi gefnu ad naegur
rennslishalli frdveitu og adkomuhalli innan I68ar sé syndur i umsékn um byggingarleyfi. Abyrgd &
hénnun og framkvamd innan |6d8ar er hja l6darhafa.

Med visan til framlagdra gagna og umsagna er ekki gerd athugasemd vid afgreidslu byggingaraforma
Rodahvarfs 17-21.

F.h. skipulagsfulltrua

Kristjana H. Kristjansdéttir
verkefnastjori
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Skilmalar ur greinargerd deiliskipulagi Vatnsendahvarf

Skilmalateikningar 2.06.2025

4.3.5 Bilastaedi

Vid honnun og fragang bilastaeda skal huga ad fagurfreedi
med pad ad markmidi ad bilastzedi falli vel ad umhverfi
sinu og séu naerumhverfinu og baejarfélaginu til séma. |
bajarlandi og par sem ekki er bilakjallari undir
bilastaeedum skulu bilastzedi & landi vera med gegndraepu
yfirbordi s.s. 35 grassteini, hellulogn, plastgrindum eda
undirbyggdu grasi.

Fjoldi bilastaeda:

¢ Fjolbyli og klasabyggd — gera skal rad fyrir einu
bilastzdi a hverja ibud minni en 90 m2 og tveimur
bilasteedum & hverja ibud stzerri en 90 m2 . Gert er rad
fyrir ad bilastaedi verdi baedi ofanjardar og i
bilakjollurunum eftir adstaedum.

Bls 35

Gert rad fyrir gegndraepu yfirbordi

Fjoldi i samraemi vid deiliskipulag

4.3.6 Hjdlastaedi og hjolageymslur

ibudir — gera skal rad fyrir tveimur hjélastaedum & hverja
ibudareiningu. | fjdlbylishisum og klasabyggd skal gera
rad fyrir ad um 90% hjdlastaeda séu i laestu rymi
(langtimastaedi) og ad um 10% steeda séu stadsett naerri
inngangi fyrir gesti (skammtimastaedi). Jafnframt skal
gera rad fyrir sveedi undir hlaupahjél. Bls 36

Fjoldi i samraemi

4.6 Grodur

Almennt er hvatt er til markvissrar notkunar grédurs, en
grodur getur m.a. studlad ad skjdolmyndun a sveedinu auk
pbess ad baeta umhverfid og lidan ibua. Tilgangur grédurs
er a0 mynda adladandi umgjord sveedis, afmarka rymi og
auka loftgaedi. Lédarhafar eru hvattir til pess ad raekta
[68ir sinar med skjolbeltum og 6drum grodri, eftir pvi sem
adsteedur gefa tilefni til. Meaelt er med ad nota gréodur i
stad girdinga og er gerd krafa um trjagrédur fyrir framan
sérbylishus. Bls 46

A landslagsuppdraetti eru syndur
trégrodur.

4.7 Veitur, lagnir og ofanvatn midlunarrymi
Temprunarlausnir fyrir ofanvatn. Kvéd um midlunarrymi
innan hverrar |60ar.

Fyrir fiolbylishusalédir parf ad skoda i hverju tilfelli fyrir
sig umfang og adstaedur innan hverrar 16dar. Bls 48

Umfjollun um ofanvatn er i
skilmalateikningu

kvoo er um grédurpok 4 fidlbylishdusum i samraemi vid
sérskilmadla bls. 48

i samraemi vid deiliskipulag

4.10.1 Byggingarefni

Leggja skal aherslu & ad vanda til vid val a
byggingarefnum og horfa til umhverfissjénarmida.
Almennt skal notast vid hlylega og natturulega liti og efni,
en ad lagmarki skal 25% af efnisvali bygginga vera med
hlylega litatdna.

Yfirbordsefni bygginga innan skipulagssvadisins
takmarkast vid eftirtalin yfirbordsefni:

e Steypt yfirbord

e Steyptar pl6tur s.s. trefjasementsplotur

I byggingalysingu kemur fram ad

A0 utan verdur husid klaett ad utan med
vandadri alponnuklaedningu i tveimur
litum. Steerstur hluti hussins verdur med
ljésum hlyjum lit en inndreginn efsti
hluti hussins i dekkri ton.
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¢ Plussning, malud eda 6malud

¢ Vandadar malmklaedningar s.s. ponnuklaedningar eda
leestar kleedningar

e Timburklaedningar

e Flisaklaedningar

¢ Rafbrynjadar (anodized) barumalmsklaedningar
eKlaedning- alponnuklaedning bls 49
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4.10.2 Fragangur I6da

Gera skal rad fyrir ad pok bilakjallara i inngdrdum verdi
16gd grodurpekju ad hluta eda 6llu leyti og pau nytist sem
tivistar- og dvalarsveaedi fyrir ibda. Daemi um yfirbords
efni eru t.a.m. grastorf, hellur eda trépallar. A.m.k.
helmingur inngards skal lagdur grédurpekju (regngardar
teljast ekki med sem grodurpekja). bakplata kjallara undir
inngérdum skal vera a.m.k. 30 cm undir golfplotu ibada til
ad gefa rymi fyrir grodurpekju. Ad auki skal gera rad fyrir
trja og/eda runnagrodri i upphaekkudum bedum og skulu
bau pekja a.m.k. 5% pakflatar. Tryggja skal ad burdarpol
pbakplotu beri grédur samanber krofu um grédurpekiju

Oll stollun 4 168 skal vera gerd innan |6dar. Sameiginleg
[68amork milli nagranna skal leysa i samradi vid
nzerliggjandi l16darhafa, er pad sérstaklega mikilvaegt par
sem haedarmunur er milli 16da. Landhaed 4 16damorkum
skal vera samkvaemt uppgefnum hadarkétum a maeli- og
hadarbl6dum. Bls 51

Haed pakplotu bilakjallara 30cm undir
golfplotu ibuda til ad tryggja naegilegt
rymi fyrir gédur. Auk pess verdur 5%
pakflatar upphaekkud grédurbed.

4.10.2 Fragangur 16da frh.

A168um fjolbylishisa skal framkvaemdaadili skila 168 med
svaedi par sem gott er fyrir ibUa og gesti ad dvelja, baedi
fullordna og born, d peim sveedum skal Utbuda svaedi
bannig ad til stadar verdi reitur i skjoli fyrir rikjandi
vindatt. Framkvaemdaradili skal skila |66um
fullfragengnum med fostum leiktaekjum, bekkjum o.p.h.
adstodu svo iblar og gestir geti notid samveru og leik
utandyra. Adgangur ad gardrymi fjolbylishusa, utan
sérnotareita, skal vera opinn 6llum ibdum peirrar l6dar.
Kvod er um stakstaett lauftré framan vid sérbylishus, s.s.
reyni, gullregn, alm, hlyn, hegg eda elri.Bls51

i byggingalysingu kemur fram ad dvalar,
-og leiksveedi [66arinnar eru stadsett a
midri 168, & milli bygginga og ofana
bilakjallara ad hluta.

Pad er gert rad fyrir leiksvaedi a
bajarlandi i ndlaegd ( um 100-150m).
Ekki synd leiktaeki @ dvalarsvaedi

4.10.3 Sérnotareitir

A 168um fjolbylishusa og klasahusa skal gera rad fyrir
sérnotareitum ibuda 4 jardhaed. Staerd og afmorkun
peirra skal taka mid af honnun bygginga, afstoédu peirra &
168 og vera hluti af hénnun og fragangi byggingar. Staerd
sérnotareita skal a.m.k. samsvara svalasteerd efri haeda
en ma ad hamarki nd 4 m. fra Utvegg byggingar.
Sérnotareitir skulu koma fram 4 adaluppdrattum bls. 51

Sérnotareitir eru syndir a
byggingadformum. Sérafnotareitir ibida
4 1.had eru afmarkadir med ldgum
veggjum og grodri.

4.10.4 Skjélveggir og girdingar
Skjélveggir skulu vera hluti hénnunar bygginga bls 52

Heildstaed |66arhonnun synd i
byggingadformum.

4.10.5 Smdhysi ¢ 165

A 168um fjolbylishtsa er hvorki heimilt ad koma fyrir
smahysum, grédurhisum né 6drum mannvirkjum sem
ekki koma fram & adaluppdrattum. Bls 52

Engin smahysi

5.5 Klasahus

Stigahus geta verid ymist opin eda lokud, ur stigagangi er
heimilt ad hafa sérinngang i hverja ibud og almennt skal
gengid inn i tveer til fjérar ibudir a hverri haed. Heimilt ad
ganga beint inn i ibudir @ jardhaed. Stigahus skulu vera
gegnumgangandi milli ibudarhluta fra baklaad til pess ad

Skilmalar uppfylltir
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tryggja adgang ad 160 beggja megin vid byggingu og ad
bilgeymslum eftir atvikum. Stigahuis skulu vera
inndregin um a.m.k. 2 m fra framhlid byggingar og na
a.m.k. 0,5 m upp eda nidur fyrir pakkant byggingar til
pess ad na fram l6dréttu uppbroti i klasahus. Heimilt er
ad taeknirymi og lyftuhds nai upp fyrir byggingarreit. bar
sem bilastaedi og aGkoma ad 168 er fyrir framan
fiolbylishus er kvéd um grédur/runna milli bilastaedis og
ibuda m.a. til pess ad draga ur lysingu fra 6kutaekjum inn i
ibudir. Vid hénnun l6dar og utfeerslu dvalarsvaeda 4 169
skal vinna med stollun 16dar til pess ad adlaga landahalla
sbr. mismunandi utfeerslur a skyringarmyndum i kafla
4.10.2. Heimilt er ad hafa opinn eda lokadan bilakjallara.
Gera skal rad fyrir dvalarsvaedi ofan a bilakjallara sbr.
kafla 4.10.2 bls 80




Undirritad af: Kristjana H Kristjansdottir
Kennitala: 2807773079

Timi: 15.08.2025 13:21

Undirrita skjal ar OneCRM

Undimitad meo @neSign



		2025-08-15T13:21:13+0000
	Reykjavík
	Undirrita skjal úr OneCRM




