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1 Inngangur

Eftirfarandi eru reglur um fjolda bila- og hjolasteeda sem fara skal eftir i vinnu vid skipulagsgerd hja
Hafnarfjardarbae og leidbeiningar um notkun peirra. Reglurnar eru hluti af bila- og hjolastaedastefnu
Adalskipulags Hafnarfjardar 2025-2040 og gilda innan l6da vid nybyggingar og endurnyjun byggdar

Gildandi deiliskipulagsaaetlanir og byggingarheimildir standa dbreyttar.

Fara skal eftir pessum reglum pegar unnid er ad tillogum ad breytingum a nuverandi byggd eda vegna
nybygginga. Til deemis:

e Nybyggingar

e Skipulagsaeetlanir

e Endurnyjun byggdar

e Breytt nyting husnaedis

Reglurnar skal leggja til grundvallar vid gerd deiliskipulags og vid umsokn byggingarleyfa. Reglur bessar
eru hluti af Adalskipulagi Hafnarfjardar og voru sampykktar i skipulags- og byggingarradi 2025
ogibagjarstiorn____ 2025.

Breytingar a reglum pessum skal leggja fyrir skipulags- og byggingarrad til sampykktar og til
stadfestingar i bagjarstjorn.

2 Markmid

Stefna Hafnarfjardarbasjar um fjolda bila- og hjdlastaeda byggir & pvi ad skapa jafnveegi milli parfa ibua,
atvinnulifs og umhverfisins. Reglurnar eru settar upp til ad:

1. Einfalda og samreema akvardanir
e Med skyrum vidmidum er haegt ad taka hradari og gagnseerri akvardanir i skipulags- og
byggingarmalum.
e Sparar baedi tima og kostnad fyrir sveitarfélagid, framkvaemdaradila og ibua.

2. Studla ad sjalfbaerri préun og betri landnytingu
e Bilastaedi taka mikid landrymi og eru kostnadarsém i uppbyggingu og vidhaldi. Med pvi ad stilla
beim i hof er haegt ad nyta landid betur fyrir hisnaedi, pjonustu og graen sveaedi.
e Med pvi ad tryggja hjolastaedi vid allar nybyggingar er studlad ad fjolbreyttum ferdavenjum og
heilsueflingu.

3. Beeta lydheilsu og 6ryggi
e Hvatning til virkra samgdngumata, eins og hjolreida og gongu, studlar ad aukinni hreyfingu og
betri heilsu ibua.
e Feerribilar a ferd i péttum hverfum draga Ur slysahaettu og basta umferdaroryggi.

4. Styrkja innvidi til framtidar
e Reglurnar eru i samraemi vid Adalskipulag Hafnarfjardar 2025-2040 og Sveaedisskipulag
Hofudborgarsveedisins.
e Med pvi ad skipuleggja i takt vid framtidarparfir er tryggt ad Hafnarfjordur verdi
samkeppnishaefur, adladandi og umhverfisvaenn beer til framtidar.
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Hafnarfjérdur

3 Leidbeiningar

Eftirfarandi eru skref sem fara parf yfir til ad uppfylla reglur fyrir fjdlda bila- og hjélastaeda.

Reglurnar eru settar upp pannig ad paer nai utan um algengustu tegundir uppbyggingar. Ef umfang
uppbyggingar er stort eda tegund uppbyggingar rimast ekki innan peirra reglna sem koma fram i
toflum i kafla 4 parf ad vinna samgongumat samhlida skipulagsvinnu.

B N B

Svaedi

Hafnarfjardarbae er skipt upp i tvo svaedi. Sja nanar i kafla 3.
Skoda parf 4 hvada svaedi fyrirhugud framkvaemd er.

Staerd og tegund hisnaedis

Heimiladur fjoldi hjola- og bilastaeda fer eftir teqund og umfangi uppbyggingar.
Umfang heimilda, svo sem fermetrafjoldi, nyting og/eda daetladur ibudafijoldi parf
ad liggja fyrir asamt tegund husnaedis. Sja toflur i kafla 4.

Fjoldi bila- og hjélastaeda
Ut fré upplysingum i skrefum hér & undan skal reikna Ut heimiladan fjdlda bila- og hjolasteeda
samkveemt toflum i kafla 4. Sja einnig nanar gatlista skilagagna i kafla 2.1.

Umfangsmikil framkvaemd - Samgéngumat

Ef eitthvad af eftirfarandi @ vid um nyjar eda breyttar skipulagsaaetlanir skal vinna
samgongumat i tengslum vid skipulagsvinnu. Hafnarfjardarbaer getur einnig krafist
samgongumats ef sérstok dstaeda pykir til pess.

Fyrir umfangsmikla uppbyggingu parf ad vinna samgongumat samhlida
skipulagsvinnu. Sja nanar i kafla 6.

Til umfangsmikillar uppbyggingar telst m.a.

e Yfir 100 ibudir eda hételherbergi umfram heimild i deiliskipulagi.

e Yfir 10.000 m? af atvinnuhtsnaedi umfram heimild i deiliskipulagi.

e BIondud nyting par sem samnyting bilastaeda er moguleg, t.d. milli skrifstofa, ibuda
og verslunar.

e Mannvirki eda starfsemi med veruleg ahrif 8 umferd, svo sem stérmarkadir, storhysi

eda mannvirki med mikla gestanotkun.

® Svadi par sem umferdarmal eda oryggi eru sérstaklega vidkvaem.
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3.1 Gatlisti skilagagna

Ollum skipulagstillogum, nyjum og breytingum, og umsoknum um byggingaleyfi skulu fylgja upplysingar
um eftirfarandi:

Deiliskipulagsaeetlun:

Greina skal fra gildandi reglum, daetludum fjolda ibuda og steerd annars hdsnaedis, syna leidbeinandi
Utfaerslu bila- og hjélasteeda & uppdraetti, med tilliti til pess ad endanleg notkun og steerd geti breyst
a honnunarstigi.

Tenging vid adliggjandi gatna- og hjolastigakerfi skal vera skyr.

Setja skal fram upplysingar um hlutfall staeda m.a. fyrir hreyfihamlada, almenn staedi, gestastaedi,
einkastaedi, deilibilasteedi og rafhledslustaedi sem sja parf fyrir vegna umraeddra heimilda.
Hjolastaedum skal skipta i langtima- og skammtimastaedi, og stadsetning peirra skal koma fram a
deiliskipulagsuppdrattum. A umsoknarstigi skal gera grein fyrir hlutfallslegri skiptingu hjolastaeda i
langtima- og skammtimastaedi.

Tryggja parf umferdartryggi allra vegfaranda og ad adkoma ad bila- og hjolastaedum sé 6rugg.

Ef samgongumat hefur verid unnid, skal pad fylgja deiliskipulagstillégu. Gera skal grein fyrir i
skilmalum hvada peettir voru skodadir og hver nidurstadan var, pannig verdur nidurstada matsins
hluti skilmala um krofur til fjolda bila- og hjolastaeda.

Byggingarleyfi:

Nanari Utfaersla bila- og hjdlastaeda skal koma fram & adaluppdrattum & afstédumynd og i
bilasteedabdkhaldi i byggingarlysingu og sérstokum uppdraetti sem synir l6dafragang
byggingarleyfisumsokn.

Utreikningar um fjolda bila- og hjélastaeda skulu vera birtir { t6flu og Utskyra skal hvernig reglum um
bila- og hjélastaedi sé fylgt.

Utskyra skal hvernig hjdla- og bilasteedafjoldi samreemist deiliskipulagséaetiun.
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4 Svedisskipting

Svaedisskipting fyrir bilastaedi | Hafnarfirdi byggir 4 landnotkun, péttleika byggdar og adgengi ad
almenningssamgdngum. A péttari og blandadri sveedum, par sem adgengi er betra ad gédum og
fjdlbreyttum samgongumatum, er gert rad fyrir minni porf & bilastaeedum en a dreifdari og einsleitari

svaedum er gert rad fyrir meiri porf & bilastaedum. Fjoldi hjdlastaeda fer eftir tegund hiusnaedis, 6had
svaedisskiptingu.

Hafnarfirdi er skipt i 2 sveedi.

Svaedi 1 - Midsvaedi Hafnarfjardar og adliggjandi byggd. Svaedin einkennast af blandadri
péttri byggd ibudar- og atvinnuhusnaedis med moguleika @ samnytingu bilastaeda, par
sem gott adgengi er ad almenningssamgongum og &flugt stigakerfi er til stadar.

Svaedi 2 - Dreifdari byggd og skyrari afmorkun & milli ibudarhisnaedis og atvinnusvaeda.
Meiri porf er fyrir bilastaedi vegna minni péttleika byggdar, minni moguleika & samnytingu
og aukinnar fjarlaegdar fra pjonustu og almenningssamgongum.

= Svaedi 1 @ Borgarlinan - D

. Sveedi2 « Almenn lei6 - P
=== Stofnleid - G

Mynd 4-1 - Sveedisskiptinga kort
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5 Fjoldi bila- og hjélastaeda
Reglur um krofur til fjolda bila- og hjolastaeda eru settar fram i premur toflum fyrir mismunandi tegundir
husnaedis; ibudarhusnaedi, atvinnuhusnaedi, skola og sérhaeft husnaedi. Reglunum er skipt upp eftir pvi

hvort uppbygging a sér stad innan svaedis 1 eda 2 sbr. mynd 3-1, en krofur um hjdlasteedi eru paer somu
& badum svaedum, en midast vid tegund husnaedis.

Krofur um fjolda bilasteeda eru settar fram sem vidmidunar- og hdmarksgildi. | upphafi skal avallt mida
fiolda bilasteeda vid vidmidunargildi. | samgdngumati (sja kafla 6) er mdgulegt ad rokstydja fiolda
bilastaeda nidur eda upp fra vidmidinu, en aldrei skal fara yfir skilgreint hamark.

Ef heildarfjoldi bila- og hjolastaeda er ekki heil tala skv. Utreikningi, skal namunda téluna upp i naesta
heila bila- eda hjdlastaedi. Bilastaedi fyrir hreyfihamlada skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd.
Gera skal rad fyrir ad fjoldi staeda fyrir hreyfihamlada sé inni i peim fjolda sem aaetladur er i toflunum.
Hjolastaedum skal skipta i tvo flokka: langtima- og skammtimastaedi.

e Langtimastaedi eru fyrir hjol sem er lagt i meira en 4 klukkustundir. Pau skulu vera yfirbyggd og helst
adgangsstyrd og honnunin skal tryggja 6ryggi og peegindi notenda. Langtimahjélastaedi skulu
almennt vera 80% af heildar fjolda hjolastaeda nema vid verslanir, veitingastadi, ibrottamannvirki og
vidburdarstadi skal mida vid 20%.

e Skammtimastaedi eru fyrir hjol sem verda 16gd i skemmiri en 4 klukkustundir. bau skulu vera
adgengileg og stadsett ndlaegt inngangi byggingar. Skammtimastaedi skulu vera 20% af heildarfjclda
hjélastaeda nema vid verslanir, veitingastadi, ibréttamannvirki og vidburdarstadi skal mida vid 80%.

5.1 ibUudarhUsnaedi

Tafla 5-1-Fjoldi bila- og hjolastaeda — ibudarhisnaedi

Ibudarhisnaedi Bilastaedi Hj6lastaedi
Tegund Sveedi 1 Svaedi 2 Svaedi 1 0g 2
Vidmid Hamark | Vidmid | Hamark Lagmark

Fj6lbylishus <80m? peribid | {075 1 1 1,25
Husnaedi med fleiri en einni 2

2 o
ibud. bdar deila 163, >80m per ibud 1 1,25 1,25 1,50
sameiginlegum rymum og Gestir per ibud | |020 0,20 :
innvidum.
Sérbylishis
Einbylishus, ra(.ﬁh.us og parhus Einbyii, par ’
bar sem hver eining er . per hus 1 2 *
L, L ) og radhus
sjalfsteed med sér inngangi og
[ofs]

R Qs
N&msmannaibaair <80m per ibud 0,50 0,75 0,75 1 ,
Fjolbylishus fyrir ndmsmenn. > 80m? per ibad 075 . . 195

Gestir per ibud 0,70 0,70 -

* Ekki eru gerdar krofur til hjdlastaeda fyrir sérbyli bar sem gert er rad fyrir ad pau rimist innan l6dar
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5.2 AtvinnuhUsnadi

Adalskipulag Hafnarfjardar
Bila- og hjélasteedastefna

Listinn hér ad nedan er ekki teemandi en neer yfir helstu atvinnustarfsemi i baenum.

Tafla 5-2 Fjoldi bila- og hjélasteeda - AtvinnuhUsnaedi

Atvinnuhldsnaedi

Bilastaedi

Hjdlasteedi

Tegund

Sveedi 1

Sveedi 2

Sveedi 10g 2

Viomid

Hamark

Vidmid | Hamark

Lagmark

Skrifstofuhisnaedi

Hulsnaedi fyrir stor eda litil fyrirtaeki. Margir
starfsmenn & hvern 100m?2 golffiot en
gestafjoldi litill.

4 100m?
golffist

1,5

2 2,25

05

I&nadar- og framleidsluhlisneadi

Hysir ymsa idnadarstarfsemi og
framleidsluy, allt fra smeerri verkstaedum til
steerri verksmidja.

4 100m?
golffist

0,5

0,75

1 1,25

0,25

Atvinnubil

[dnadar- og atvinnuhlsnaedi sem skipt er
upp i minni einingar med sjalfsteedum
inngangi og 168um (radhus).

a bil, 6had
steerd

Vorugeymslur

Vorugeymslur fyrir atvinnurekendur eda
einstaklinga. Margir fermetra med faum
starfsmonnum.

4 100m?
golffist

0,25

05

05 0,75

0,25

Smaerri verslanir og pjonusta

Smeerri verslanir og pjonusta sem pjona
neerumhverfi sinu, oft stadsettar i
ibudahverfum og undir 1.000 m2.

Daemi: Kaupmadurinn & horninu, apotek,
sérvoruverslanir og pjonusta eins og
hargreidsla, tannlaeknar eda heilsugaesla.

4 100m?
golffist

1,5

1,5 1,75

Stérmarkadur

Stérmarkadur med breitt vorudrval fyrir
almenning, yfir 1.000 m2. Ef steerd fer yfir
5.000 m? parf samgongumat (sja kafla 5).

4 100m?
golffist

1,5

1,75

175 |2

Veitingastadur
Daemi: veitingahus, kaffihus, bakari og
skyndibitastadir.

& 100m? galfflot

1,5

1,75

175 |2

Gististarfsemi
Hotel og gistihus.

per herbergi

0,25

0,5

0,5 1

05

* Ekki eru gerdar krofur til hjolastaeda fyrir atvinnubil par sem gert er rad fyrir ad pau rdmist innan I63ar eda

hlsnaedis
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5.3 Sérhaeft hisnaedi og skélar

Tafla 5-3 Fjoldi bila- og hjdlastaeda - Sérhaeft husnaedi

Sérhaeft husnaedi og skdlar Bilasteedi Hj6lastaedi
Tegund Sveedi 1 Sveedi 2 Sveedi 1 0g 2
Vidmid | Hamark | Vidmid | Hamark Lagmark

Sjukrastofnanir ,
Sjukrastofnanir sem veita laeknisadstod perrum 025 105 05 0.75 0.2
og daglega umonnun, t.d. dvalarheimili,
sambyli og medferdar- eda
hjuk tofnanir. Skilgreindi tvei

ju -runars (? namrl ’|gre|n ir eru tveir per ibud 05 075 075 1 :
undirflokkar: per rdm &
hjukrunarstofnunum og per ibug, t.d. i
ibudarkjornum.
[préttamannvirki
Mannvirki par sem félk getur stundad
iprottir og hreyfingu, t.d. iprottavellir, a 100m? golffict 1 1,25 2,75 3 1,5
iprottahus, likamsraektarstodvar og
sundlaugar.
Vidburdarstadir
Stadir fyrir vidburdi eins og ténleika, ) o
radstefnur, leikrit eda syningar. Daemi: a100m? golffiot 1 125 1275 |3 1
radstefnusalir, leikhis og kvikmyndahus.
Leikskolar ** a 100m?2 golfflot 125 |15 2,5 2,75 1,5
Grunnskélar ** & 100m?2 golfflot 0,5 1 1 1,25 1,5
Framhaldsskdlar og haskolar ** 4 100m2 golfflot 0,5 1 1 1,25 1,5

* Lagmarksfjoldi hjdlasteeda

**Huga skal sérstaklega ad skammtima- og sleppi bilastaedum fyrir skéla. Honnun skammtimastaeda parf ad vera
innan lédar og i godu samhengi vid inngang byggingarinnar og parf ad endurspegla parfir notenda til deemis geeti
verid munur 4 slikum staedum vid leikskéla annars vegar og vid grunnskaéla hins vegar. Avallt parf ad geeta
umferdaroryggis og geeta pess pau hindri ekki umferd gangandi, hjolandi né akandi.

Daemi T Tafla 4-1 - Ef byggt er 40 ibuda fjélbylishus & svaedi 2, bar sem 10 ibudir eru minni en

80m? og 30 ibudir eru steerri, ba parf ad gera rad fyrir 56 bilastaedum a I6dinni.
bad jafngildir um 1,2 staeedum fyrir hverja ibud sem er jafnt eda minni en 80m? og 1,45 staedum fyrir hverja
ibud sem er staerri en 80m?, par med talin gestastaedi.

Einnig parf ad syna fram & ad tryggt sé pldss fyrir ad minnsta kosti 80 hjdlasteedi, pbar sem 16
eru skammtimastaedi og 64 langtimastaedi.

Daemi 2 Tafla 4-2 - Ef byggt er 1.000 m? skrifstofuhusnaedi & svaedi 1, ba parf ad gera rad fyrir
10 bilastaeedum 4 I6dinni (1 bilasteedi fyrir hverja 700 m? af golffleti), og pad parf ad lagmarki ad
syna fram & sveedi fyrir 5 hjdlastaedi, bar sem 1 eru skammtimasteedi og 4 langtimastaedi.

Daemi 3 Tafla 4-3 - Ef byggt er 1.000 m? leikskdla & svaedi 2, ba parf ad gera rad fyrir 25
bilastaeedum & I6dinni (2,5 bilastaedi fyrir hverja 100 m? af golffleti), og pad parf ad lagmarki ad
syna fram a sveedi fyrir 15 hjdlasteedi, par sem 3 eru skammtimastaedi og 12 langtimasteedi.
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6 Samgongumat

Samgongumat er ferli par sem metin eru ahrif nyrra bygginga eda verkefna @ umferd og samgongur i
nagrenninu. Markmid samgongumats er ad tryggja ad nyjar framkvaemdir hafi ekki ¢aeskileg ahrif &
umferdarflaedi, 6ryggi eda adgengi & svaedinu. Samgongumatid skal unnid eftir vidurkenndum
adferdum og af par til baerum sérfreedingum.

Hveneer parf ad vinna samgdngumat?

Ad jafnadi er ekki krafist samgongumats fyrir minni uppbyggingarverkefni i Hafnarfirdi. Ef verkefnid er
umfangsmikid er pé naudsynlegt ad Utbua samgdngumat samhlida skipulagsvinnu.

Til umfangsmikillar uppbyggingar telst m.a.

e Yfir 100 ibudir eda hotelherbergi umfram heimild i deiliskipulagi.

e Yfir 10.000 m2 af atvinnuhusnaedi umfram heimild i deiliskipulagi.

e BIondud nyting par sem samnyting bilastaeda er moguleg, t.d. milli skrifstofa, ibida og verslunar.

e Mannvirki eda starfsemi med veruleg ahrif 8 umferd, svo sem stérmarkadir, storhysi eda mannvirki
med mikla gestanotkun.

e Svaedi par sem umferdarmal eda 6ryggi eru sérstaklega vidkvaem.

Azetlun og timarammi

Samgongumat parf ad vera unnid samhlida skipulagsvinnu, a8ur en deiliskipulag er sampykkt, til ad
tryggja ad samgongumal séu skodud a ollum stigum ferlisins. Nidurstada pess verdur hluti skilmala.

Azetla parf fjolda bilastaeda samkveemt toflum { kafla 4 { upphaf skipulagsferlisins. | samgéngumati er
sidan lokafjoldi bilasteeda dkvardadur, par sem lagt er mat & t.d. adgengi ad almenningssamgongum og
stofnstigum, samnytingarmoguleikum bilastaeda, samgdngustefnu fyrirtaekja og moguleika a
deililausnum.

Vidmidin hér ad ofan og toflur i kafla 4 eiga ad Utskyra hvada verkefni krefjast samgdngumats. Ef vafi
leikur & hvort samgoéngumat sé naudsynlegt fyrir uppbyggingu, er mikilvaegt ad hafa samband vid
Hafnarfjardarbae snemma i skipulagsferlinu til ad fa frekari leidbeiningar.

6.1 Samnyting bilastaeda

Ef gert er rad fyrir blandadri uppbygging skal i samgongumati meta hvort samnyting bilastaeda sé
moguleg. BlIondud uppbygging er t.d. skrifstofuhlisnaedi eda ibudir & efri haadum og verslanir og
bjonusta & nedri haedum.

Eftirspurn eftir bilastaeedum er breytileg eftir tima dags og tegund husnaedis. Til deemis eru bilastaedi vid
skrifstofuhtisnaedi yfirleitt fullnytt ad degi til en tém 4 kvoldin og um helgar. A medan er eftirspurn eftir
bilastaedum vid ibudarhidsnaedi mest a kvoldin og um helgar.

Med blandadri uppbyggingu er haegt ad samnyta bilastaedi betur og baeta pannig nytingu peirra og
draga ur heildar fjolda bilastaeda allt ad 15-20%. Bilastaedi fyrir deilibila og samnyting bilasteeda skal
alltaf vera hluti af uppbyggingaraaetiun.

Toflu 5-1 er haegt ad nota til ad reikna ut fjolda bilastaeda med tilliti til samnytingar og tegundar
husnaedis. Fjoldi bilastaeda er reiknadur fyrir hvert timabil (morgun, siddegi, helgi o.s.frv.). Bilasteedaporf
akvardast Ut fra pvi timabili par sem bilastaedaporfin er mest.

Vid samnytingu bilastaeda er mikilvaegt ad bilastaedi séu ekki merkt sérstoku fyrirtaeki, starfsmonnum
eda ibudum, svo mismunandi notendur geti deilt peim.
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Tafla 5-1 Nyting bilasteeda — leidbeinandi

Nyting Bilastaeda Virkir Dagar Helgar

Tegund Morgun Siddegi Kvold Siddegi Kvold
fbugir 50% 60% 100% 60% 100%
[budir - Gestir 0% 50% 50% 100% 50%
Skrifstofu- og pjénustuhiisnaedi 100% 100% 5% 5% 0%
I&nadar- og framleidsluhlisnadi 100% 100% 5% 5% 0%

Smeerri verslanir og
pjénusta

Verslun Gert er rad fyrir ad 30% 75% 5% 100% 5%
opnunartiminn sé til kl.
18, virka daga og
laugardaga.

Stérmarkadur
Gert er rad fyrir ad opid 30% 100% 40% 100% 10%
sé a kvoldin, virka daga
og laugardaga.

Veitingarstadur 30% 60% 90% 70% 100%
Gististarfsemi 25% 40% 100% 75% 100%
Sjukrastofnanir Per. rim 50% 50% 50% 100% 50%
Per. ibd 50% 60% 100% 60% 100%
ipréttamannvirki 30% 60% 90% 90% 90%

Leik- og kvikmyndahus
Gert er rad fyrir litilli

notkun & virkum degi 15% 30% 90% 60% 100%
yfir daginn en meiri
notkun um kvold og

Vidburdastadir helgar

Radstefnusalir

Gert er rad fyrir mikilli
notkun & virkum degi 100% 100% 5% 25% 5%
yfir daginn en minna um
kvold og helgar.

Skélar 100% 100% 0% 0% 0%




