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Aflakor 20.
Umsodkn, tillaga ad breyttu deiliskipulagi Rjupnahadar- austurhluta.
Malsnr. 23082655. EML.

Dags. 13. oktdber 2023.

Minnisblad skipulagsdeildar

Lagt fram umsékn Jens Arnars Arnasonar, arkitekts, fyrir hond 16darhafa Aflakérs 20 um tillégu ad
breyttu deiliskipulagi. i gildi er deiliskipulagid Rjupnahaed- austurhluti sampykkt i baejarradi 7.
september 2006. | breytingunni felst staekkun & byggingarreit ad hluta, breyting a afstddu sorpskylis
og nys hjélaskylis med paki sem feerist naer I6darmorkum. Nytingarhlutfall er 0.42 en verdur 0.44 med
tilldgu ad breytingu. Byggingarmagn eykst um 19.94m?, bad fer Gr 380m? i 399.94m?.

L60 og fasteignaskra:

bPinglystir eigendur eru Julia Egilsdéttir og Georg Gislason. Lédarstaerd er 905m2. A [68inni stendur
eins hadar einbylishus fra gétu sé6 med kjallara og innbyggdri bilageymslu.
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i erindinu kemur fram:

i greinargerd & kynningaruppdraetti dags. 12. oktéber 2023, sja fylgiskjal, koma fram tillégur ad peim
breytingum sem sott er um:

Breyting 4 byggingarreit ad hluta, staekkun um 0,8m ad hluta til nordurs til pess ad staekka
svalir og 0.6m ad hluta til sudurs vegna breytinga 4 4dur sampykktu skyggni.

Breyting 4 staerd sorpskylis vegna breyttra flokkunarreglna. Sorpskyli staekkar til austurs til ad
hafa plass fyrir auka sorpilat. Austur veggur sorpskylis feerist til austurs naer l6darmoérkum og
verdur 0.5m fra l6darmorkum.

Hjdlaskyli breytt i yfirbyggt hjélaskyli par sem mdgulegt er ad ganga betur fra hjélum vid
byggingu og laesa peim. Skyli staekkad til austurs og austur veggur skylis 0.5m fra
[6darmorkum. Haed skylis 2.4m.

Nytingarhlutfall fyrir breytingu 0.42 midad er vid 40ur sampykktar breytingar
byggingarfulltrda, uppdraettir dags. 7. juli 2023.

Nytingarhlutfall eftir breytingu 0.44

Heildarstaekkun B-ryma vegna breytinga: 19.94m?2.

Byggingarmagn skv. adur sampykktum breytingum byggingarfulltrd dags. 7. juli 2023 eykst dr
380m?i399.94m?2,
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Adalskipulag Képavogs 2019-2040

Aflakér 20 er & svaedi sem skilgreint er i adalskipulagi sem ibudarsvaedi, iB-5, Vatnsendi (Kérar, Hvorf,
Ping). Vidmid um nytingarhlutfall einbylishusaléda er 0.20-0.35.

Deiliskipulag, maliblad og l6daleigusamningur:

i gildi er deiliskipulagid Rjupnahaed- austurhluti. Sampykkt i baejarradi 7. september 2006 og
maeliblad 03.621.5, Aflakér 12-22 og 13-23 dags. 6. juni 2016.

Eftirfarandi texta um nytingarhlutfall ma finna i greinargerd skipulagsskilmala: Nytingarhlutfall fyrir
einstaka landnotkunarreiti er sem hér segir til vidmidunar: fyrir einbylishis ad medaltali 0.3.

Umraedd 160 er & sveedi 17 i skipulagsskilmalum: Sérakvaedi

1. Husagerd. Eins haedar einbylishis fra gotu séd med kjallara og med innbyggdri eda stakri
bilageymslu.

2. Byggingarreitur. — Ytri byggingarreitur, tdknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri
byggingarreit p.a.m svalir sem skulu vera a.m.k 1.6 metra breidar. Husid skal vera ad ollu leyti
innan ytri byggingarreits.

5. Grunnfldtur hisa og fi6ldi ibuda: Aflakér 20. Hamarks grunnflétur hiss 235m?2,

Hamarks flatarmdl hdss 350m?2,
Ein ibud skal vera & hverri |66. Heimilt er ad hafa iveruherbergi i kjallara.

9. Sorpgeymslur: Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert hds. Staerd hennar skal midast vid ad
geymslan geti rimad a.m.k tvo sorpildt. bar sem sorpgeymslan er radgerd sjalfstaed skal stadsetning
hennar ekki vera naer adliggjandi 160 en sem nemur 2 metrum og ekki naer I16darmoérkum vid gétu en
1 metra og skal vera ad henni greidur adgangur.

Lédarleigusamningur dags. juni 2009.

15. Haed I60ar og fragangur: ... Samrad skal hafa vid nagranna um fragang a sameiginlegum
[6marmorkum skv. byggingarskilmalum.

Ryni tillégu:
Nuverandi stada | Sampykktir | Deiliskipulagsskilmalar/ Tillaga ad
uppdreettir meeliblad breytingu
dags.
7.Juli 2023
Lodarstaerd 905m? 905m?
Byggingarmagn 360.2m? 380m? Ham. flatarmal huss i 385.16m? Huis
m?2: 350m?. 15.21m2.
Ham. Grunnfl. hdss i m2 | Hidlaskyli9.75m2.
, haed 2.4m=
med bilageymslu: 24.96m?2
235m?2.
Nytingarhlutfall 0.4 0.44 Midad vid 0.3 ad 0.43
medaltali f.einbylishus
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Nytingarhlutfall naerliggjandi 1693, breytingar a deiliskipulagi:

Heimilisfang Steerd Byggingarmagn m? | Nytingarhlutfall | Breyting & deiliskipulagi
I68ar m?
Aflakoér 8 831m2 fb1- 95.6m2+ ib2- 0.47 Einbyli breytt i tvibyli. Auka
294m?2 staedi.
=389.6 m2
Aflakor 10 831m2 285.7m2 0.34 Engin
Aflakor 12 832m2 395.8m2 0.48 Byggingareitur

staekkadur.nh. 0.5, aukid
byggingarmagn. Heildar
byggingarmagn: 416.1m2
Aflakér 14 831m2 364.5m2 0.44 Byggingareitur
staekkadur.nh. 0.51, aukid
byggingarmagn. Heildar
byggingarmagn: 421.5m2

Aflakor 16 833m2 302.4m2 0.36 Engin
Aflakor 18 824m2 340.6m?2 0.43 Engin
Aflakor 20 905m?2 360.2m2 0.40 Engin

Medaltal 0.42
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Byggingarreglugerd 9.7.6 um smahysi:

1. Ef smahysi er naer I6darmérkum en 3m skal liggja fyrir skriflegt sampykki I6darhafa peirra
nagrannalédar...

Fordaemi

Fordaemi eru fyrir breytingu a deiliskipulagi fyrir staekkun byggingarreits og aukins byggingarmagns 4
[66um { gbtunni.

Breytingar sampykktar af byggingarfulltraa:

7. Juli 2023 sampykkir byggingarfulltridi breytingar 4 innra skipulagi, kleedningu og nyjar svalir. Virki i
kjallara rymi 0003 kemur inn sem nytt rymi. Heildar fermetrafjéldi hiss med breytingu verdur 380m?2.

Samantekt:

Samkvaemt gildandi deiliskipulagsskilmalum er hdmarks byggingarmagn fyrir Aflakér 20, 350 m? og
vidmid um nytingarhlutfall fyrir einbylishus er 0.3.

Med peim breytingum sem er verid ad saekja um i pessu erindi er heildar fermetrafjoldi huss
399.94m? og nytingarhlutfall 0.44.

Medal nytingarhlutfall nzerliggjandi 168a er 0.42.

Nytt hjélaskyli, haed 2.4m. 0.5 m fra |66amdrkum. Samkvaemt [68arleigusamningi dags. 2009 og
byggingareglugerd 9.7.6 dags. 11.01.2021 skal liggja fyrir skriflegt sampykki I6darhafa peirrar
nagrannalddar.

Tillagan gerir rad fyrir sorpskyli 0.5m fra [68armoérkum og samraemis pad ekki gildandi
deiliskipulagsskilmalum.

Fordaemi eru fyrir breytingu a deiliskipulagi fyrir staekkun byggingarreits og aukins byggingarmagns a
[66um { gbtunni.
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Fylgigogn:

Umsoékn um deiliskipulagsbreytingu / Aflakér 20

Til : Elin Mjoll Larusdéttir <elinmi@kopavogur.is>
Fra : Jens Arnar Arnason <jaa@arkthing.is>

Heiti : Umsokn um deiliskipulagsbreytingu / Aflakér 20
Malsnimer 1 23082655

Malsadili : Jalia Egilsdéttir

Skrad dags 1 12.10.2023 14:23:45

Héfundur 1 Jens Arnar Arnason <jaa@arkthing.is>

Vidhengi 20231012_Deiliskipulagsbreyting_Aflakér 20-A3.pdf

Sel Elin Mijoll,

Fyrir hond eigenda Aflakérs 20 i Képavogi sendi ég kynningaruppdratt vegna umsoknar um
deiliskipulagsbreytingu.

[ honnun 4 Gtisvaedum er hugmyndin ad segja yfirbyggt hjolaskyli 4 16, dsamt breytingu & sorpgerdi sem kemur
neer [60armdrkum en Byggingarreglugerd kvedur 4 um. Nesti nagranni i Aflakér 18 hefur undirskrifad sampykki
fyrir pvi.

Einnig er 6sk eigenda ad stackka svalir 4 nordurhlid asamt staekkun pakskyggnis 4 sudurhlid. Pann 07.07.2023 voru
sampykktar breytingar 4 hisinu par sem leyfi var gefid fyrir svélum innan byggingarreits dsamt 30cm pakskyggnis
4 hluta sudurhlidar.

bessar breytingar asamt breytingum innanhuss og uppfaerslu skraningartdflu juku byggingarmagn hussins fra adur i
380m2.

Nyjar breytingar um stakkun svala, stackkun pakskyggnis dsamt yfirbyggdu hjélaskyli mun hafa i for med sér
steekkun byggingarreits og heildar byggingarmagn hissins verdur 399,94m2.

Kv,
Jens Arnar

Ker kvedja,

Jens Arnar Arnason

Arkitekt I Byggingarfraedingur
Jaa@arkthing.com | +354 5598042

Nordic Office of Architecture
Hallarmila 4, 108 Reykjavik, Iccland

nerdicarch.com
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