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Efni: Keppnisvéllur vid Koérinn - Umségn svidsstjora

A fundi baejarrads pann 11. april 2024 var svidsstjorum umhverfissvids, fijarmalasvids
og menntasvids falid ad vinna afram nanari parfa-, utgjalda- og kostnadargreiningu a
svidsmynd 1 a utfeerslu keppnisvallar vid Korinn.

Ferill mals

Upphaf malsins ma rekja til arsins 2013 pegar Vviljayfirlysing var undirritud af
beejarstjora, vegna flutning & starfsemi HK i Kérinn (sja fylgiskjal 1). I viljayfirlysingu
er ad finna forsendur vid gerd samnings um rekstur iprottamannvirkja i Vallarkér og
breytingu a rekstrarsamningum vid HK. ba kemur par einnig fram fyrirhugud kaup
Koépavogsbaejar 4 hlut HK ipréttarhusi Digraness og ad andvirdi sélunnar fari i
fiarmégnun & stikubyggingu vid Vallarkér. | samkomulagi um uppgjor &
eignarhlutdeild HK i Hakoni Digra, dags.8. april 2016, (sja fylgiskjal 2) er tekid fram
ad fyrir s6lu & greindum hlut HK i ipréttahusi Digranes fengi félagid greitt 15.983.442
kr. fyrir sinn hlut. Var umraedd fjarhaed greidd til handa HK pann 28. april 2016.

A fundi bagjarrads 10. juni 2021 var lagt fram bréf fra HK, dags. 27. mai s.4., par sem
Oskad var eftir ad skipa nefnd fulltria Képavogsbaejar og HK med pad ad markmidi
ad skoda uppbyggingu a nyjum keppnisvelli og dhorfendastuku fyrir utan Kérinn. Var
erindinu visad til umsagnar svidsstjora umhverfissvids og menntasvids. A fundi
baejarrads 30. september s.4. var umsdgn svidstjora 16gd fram og sampykkt ad
stofna fjogurra manna vinnuteymi, skipad tveimur fulltrium umhverfissvids og
menntasvids, hvorum fyrir sig og tveimur fulltrGum fra HK. Lauk vinnu teymisins i mai
2023 og skiladi af sér greinargerd, dags. 23. mai 2023, (sja fylgiskjal 3 og 4) par sem
er ad finna parfagreiningar og mdgulegar svidsmyndir. Var nidurstada vinnuteymisins
kynnt fyrir baejarradi og a fundi baejarrads 22. juni 2023 var sampykkt ad visa malinu
til umsagnar skipulagsfulltria. A fundi bagjarrads 24. agust s.a. var 16gd fram umsogn
skipulagsfulltrda, dags. 2. s.m., (sja fylgiskjal 5) par sem skipulagsfulltrii metur pad
svo ad pegar sampykktar deiliskipulagsaeetlanir fyrir Vatnsendahvarf um
uppbyggingu ibuda a svaedinu styrki rok HK um uppbyggingu a ipréttasveedinu. ba
leggur skipulagsfulltrui til i nidurstdédu umsagnar sinnar ad gerd yrdi parfagreining par
sem m.a. yréi ur pvi skorid hvort radist eigi i ad reisa framhaldsskola eda falla fra
peirri asetlun. Sampykkti baejarrad ad visa erindinu til skipulagsfulltrda i samraemi vid
nidurstédu umsagnar hans.

A fundi skipulagsrads 18. mars 2024 var 16gd fram tillaga ad breyttu deiliskipulagi:
Héréuvellir — Heilsu-, iprétta og freedasetur, dags. 19. juli 2005, og Hérdéuvellir
Midsvaedi, dags. 28. agust 2014. | greindri tilldgu ad breyttu deiliskipulagi eru lagdar
til breytingar a knattvelli nordan vié Koérinn og byggingu a ahorfendastuku i samraemi
vid greinargerd vinnuteymisins. Var malinu frestad i skipulagsradi og erindinu visad il



baejarrads. A fundi baejarrads 11. april 2024 var malinu visad til arvinnslu undirritadra
svidsstjora.

bparfagreining

i greinargerd vinnuteymis um stiku vid Korinn, dags. 23. mai 2023, er ad finna
parfagreiningu. Annars vegar parf HK og kréfur KSi og hins vegar aherslur og parfir
Kopavogsbaejar og hverfisins. Par sem gert er rad fyrir ad um keppnisvoll verdi ad
reeda parf ad uppfylla kréfur KSI, m.a. parf véllurinn ad vera lagdur gervigrasi med
hitalégnum og pa parf flédlysing & vallarsteedinu ad uppfylla krofur KSI. Helstu krofur
HK eru ad stukan uppfylli kréfur KSI fyrir leiki i efstu deild karla og kvenna, litid verdi
til natimaskilgreiningar a buningaradstédu og annarrar adstédu sem tilheyrir
stukumannvirkjum og ad i stukunni sé gert rad fyrir 2500 yfirboyggdum og numerudum
saetum. Pbarfir Kopavogsbaejar voru adallega ad skodadir yrdu moguleikar a
samnytingu mannvirkisins.

Samkvaeemt framangreindri greinargerd vinnuteymisins voru settar fram prjar
svidsmyndir. Oskad var eftir ad gerd yrdi nanari parfa- og kostnadargreiningu &
svidsmynd 1. Umhverfissvid hefur unnié ad forhénnun i samstarfi vid ASK arkitekta.
Hofst vinnan & vormanudum 2024 og lauk i nbvember s.a.

i svidsmynd 1 var gert rad fyrir priggja haeda stuku og 6skadi HK eftir 2500 saetum.
Pa er i tillogu ad breyttu deiliskipulagi, dags. 12. mars 2024, ad finna tilldgu ad
tengibyggingu vid Kérinn (3 haedir auk kjallara).

Forhénnunin gerir rad fyrir tveggja haeda stuku, sem verdur ad hluta til inngrafin
vegna haedarmismunar og pa er jafnframt fallid fra hugmyndum um tengibyggingu vid
Kaorinn. Gert er rad fyrir ad méguleiki sé a ad tengja stukuna vid framhaldsskola eda
verslunar/pjonustuhisnaedi samkveemt heimildum i skipulagi. Gert er rad fyrir tveggja
haeda stuku med upphitudum keppnisvelli og fl6dlysingu. Pa er gert rad fyrir
yfirbyggdum og numerudum saetum, samtals 1027. Samkveemt
forhdonnunarteikningum, dags. 15. névember 2024 (sja fylgiskjal 6) er gert rad fyrir
adstodu fyrir leikmenn, pjalfara, starfsmenn og démara, sjukraherbergjum, geymslum
og teeknirymum & fyrstu haed. A annarri haed er gert rad fyrir VIP méttdku,
veitingaadstodu, snyrtingum og skrifstofurymi. Einnig parf ad gera rad fyrir
geymslurymi fyrir vélar og teeki og adstdédu vallarstarfsmanna i mannvirkinu.

Umraedd forhénnun tekur eftir fremsta megni tillit til framangreindrar parfagreiningar i
greinargerd vinnuteymis stukunnar, en likt og ad framan greinir eru haedir stukunnar
feerri sem og saetafjéldinn. Hins vegar uppfyllir forhénnunin paer kréfur sem KSi gerir
til keppnisvalla. Til ad halda kostnadi nidri var tekin akvérdéun um ad falla fra
tengibyggingu vid Kérinn i samraemi vid tilldgu ad breyttu deiliskipulagi.

par sem skrifstofur HK faerast inn i stdkumannvirkid skapast rymi fyrir Kéraskola sem
mun purfa meira rymi til kennslu midad vid spa um nemendafjdlgun. ba er rétt ad
taka fram ad énnur ipréttaféldg i baenum eiga sin skrifstofurymi og pvi sé gert rad
fyrir ad HK taki patt i kostnadi vid skrifstofurymi i nybyggingunni til ad gaeta
samraemis.



Kostnadargreining

Midad vid framangreindar forsendur forhénnunar hefur umhverfissvid 1atid vinna
frumkostnadaraaetlun (sja nanar i fylgiskjali 7). Samkvaemt peirri asetlun er
framkvaemdarkostnadur asetladur um kr. 1.917.138.182,- og kostnadur fyrir hénnun,
umsjon og eftirlit kr. 287.570.727,-. Heildarkostnadur er pvi daetladur um kr.
2.204.708.910 kr. Inni i peirri upphaed er 20% aheetta og 6fyrirséd ad upphaed
319.523.030 kr.

i priggja ara asetlun fyrir stikuna er gert rad fyrir samtals kr. 2.000.000.000,-. Er par
gert rad fyrir ad sa kostnadur skiptist med eftirfarandi haetti:

- 2025: 800.000.000 kr. (H6nnun og upphaf framkvaemda)

- 2026: 800.000.000 kr. (Framkvaemdir)

- 2027: 400.000.000 kr. (Lok framkvaemda og l66afragangur)

Greidsluflaedi er einungis azetlun og getur tekid breytingum eftir framvindu
verkefnisins.

Fjarmégnun

Eins og kemur fram i kostnadargreiningu hér ad framan er buid ad sampykkja
fiarfestingu ad fjarhaed 2 milljardar kr. i verkefnid. | frumkostnadaraaetiun er gert rad
fyrir ad kostnadurinn verdi 200 m.kr. haerri eda 2,2 milljardar kr. Gera ma rad fyrir ad
vidbotarkostnadurinn 200 m.kr. falli til & seinni hluta framkveemdatimans eda a arinu
2027.

| fiarhagsasetlun 2025 og i priggja ara asetlun 2026-2028 er buid ad gera rad fyrir ad
fjarmagna 2 milljarda af pessum 2,2 milljarda fjarfestingu. Pessi prju ar sem gert er
rad fyrir framkvaeemdum pessa verkefnis er heildarfjarfestingaazetlun a bilinu 6,6-7,4
milljardar a ari hverju og pessi 200 milliona kr. haekkun 6verulegur hluti, eda um 3%
0g auk pess gert rad fyrir pessari haekkun a arinu 2027. Fjarmalasvid telur ad petta
hafi mjog 6veruleg ahrif @ fjarmognun beejarins og ekki porf & ad gripa til neinna
adgerda.

A arinu 2024 stofnadi bezerinn opinn skuldabréfaflokk (KOP24) i Kaupholl til ad
fjfarmagna umsvif sin i framtidinni. Pessi skuldabréf bera 3,25% verdtryggda
nafnvexti. Ef pessi 200 m.kr. haekkun a framkveemdinni pydir ad baerinn skuldi 200
m.kr. meira en ella vid lok verkefnisins, pa pyddi pad raunvaxtagjold yrdu um 6,5
m.kr. haerri & ari en ella, midad vid nafnverdskjor KOP24.

Rekstrarkostnadur

Gert er rad fyrir ad rekstrarkostnadur vegna stuku og gervigrasvallar verdi um 44
m.kr. & ari. Vid gerd aaetlunar er midad vid ad rekstrarkostnadur verdi sambaerilegur
vid rekstur gervigrasvallar og stuku vid Kopavogsvall.



Hér ma sja aaetlada skiptingu a arlegum rekstrarkostnadi vid stuku og gervigrasvoll:

25| Rekstur stuku (laun og annar almennur rekstarkostnadur)

4,5 | Rafmagn

9,5 | Heitt vatn

1| Kalt vatn

4 | Annar kostnadur

44 [ Samtals - m.kr. a ari

Azetlad er ad vidhaldskostnadur mannvirkisins sé um 2,2% af brunabétamati a ari.

Gert er rad fyrir ad skipta purfi um gervigras a4 um pad bil fimm til sex ara fresti.
Kostnadur vegna pess er um 100 milljonir i hvert skipti.

Virdingarfylist,

Anna Birna Snaebjornsdottir Asthildur Helgadéttir
Svidsstjéri menntasvids Svidsstjori umhverfissvids

Kristin Egilsdottir
Svidsstjoéri fjarmalasvids

Fylgiskjol:

1. Viljayfirlysing baejarstjornar dags. 13.desember 2013.

2. Samkomulag um uppgjor a eignarhlutdeild HK i Hakoni Digra, dags. 8.april
2016.

3. Greinargerd vinnuteymis um stiku vid Kérinn, dags. 23. mai 2023.

4. Fylgigagn vid greinargerd vinnuteymis. Svidsmyndir, uppbygging og
afangaskipting, dags. 23. mai 2023.

5. Umsodgn skipulagsfulltrua, dags. 2. agust 2023.

6. Forhonnun, ASK arkitektar, dags. 15. nbvember 2024.

7. Frumkostnadaraaetiun, dags. 15. névember 2024.
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