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1) Forsendur
Adalskipulag Képavogs 2019 - 2040 gerir rad fyrir ibudarbyggd a pessu svaedi. Ekki er i gildi
deiliskipulag.

A fundi skipulagsrads pann 30. juni 2024 var umsékn um Utigeymslu & suduausturhluta
I6darinnar, hafnad a grundvelli umsagnar skipulagsdeildar.

2) Ferill

A)fundi skipulagsrads pann 15. juli 2024 var lagt fram erindi byggingarfulltria dags. 3. mai
2024 med breyttri umsokn, Valgeirs Berg Steindorssonar dags. 17 mars 2024 f.h. [6darhafa
|66arinnar nr. 68, par sem sott er um leyfi fyrir 20,4 m? Gtigeymslu a sudurhluta I66arinnar, 3
metrum fra l6darmérkum. Nytingarhlutfall I68arinnar eykst ur 0,26 i 0,29 med tilkomu
utigeymslunnar.

Skipulagsrad sampykkti med tilvisun i 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad grenndarkynna
breytta tilldgu asamt fylgigognum fyrir 168arhéfum [6danna nr. 64, 64 A, 66, 70 og 72 vid
Alfhélsveg.

Erindid var tekid fyrir ad nyju ad lokinni kynningu a fundi skipulagsrads pann 7. oktéber 2024
og visad til umsagnar skipulagsdeildar. Kynningartima lauk 3. oktober 2024, athugasemdir
barust.

3) Athugasemdir og abendingar. Umsagnir

A kynningartima barust athugasemdir og 4bendingar fra:

1. Huseigendafélaginu fyrir hond, Katrinar Helgu Arnadéttur og Haldors Gunnars
Haldorsen, Alfhélsvegi 70, dags. 26. september 2023.
2. Skula Ranari Hilmarssyni, Brynju Helgadéttur, Alfhdlsvegi 72, dags. 2. oktdber 2024.
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1. Huseigendafélagid fyrir hénd Katrinu Helgu Arnadéttur og Haldors G. Haldorsen
Heimilisfang Alfhélsvegi 70

F.h. umbj. minna er umsokninni hardlega métmaelt og pess krafist ad henni verdi hafnad
og l6darhéfum Alfholsvegar 68 verdi gert ad rifa bygginguna an undandrattar, og eigi
sidar en ad fjorum vikum fra akvordun malsins, ad viélogdum dagsektum.

Med uppfaerdum uppdreetti dags. 17. mars 2024 af fyrirliggjandi astandi hefur nu verid sétt um
leyfi fyrir nefndri geymslu, sem er um premur metrum fra I66amoérkum adila. bad hefur verid
gert i pvi skyni ad ekki purfi sampykki umbj. minna fyrir byggingunni. Eftir sem adur mun
byggingin hafa téluverd ahrif a hagsmuni og naedi umbj. minna, enda ljost ad stadsetning
geymslunnar getur valdid tdéluverdu skuggavarpi a 166inni, einmitt & peim stad par sem
blémabed peirra og raektun stendur innan I6dar peirra.

Umbj. minir telja pad einnig skjota skokku vid ef ibuar i Kopavogi geti komist upp med pa
hattsemi sem eigendur & A68 hafa leyft sér allt fra arinu 2019, p.e. med byggingu skjélveggjar
a lédamoérkum og nu umreeddri geymslu, an nokkurs samtals vid umbj. mina eda
skipulagsyfirvold baejar. Pau virdast hafa zetlad ad skaka i pvi skjoli ad ekki yrdu gerdar
athugasemdir vid pessi atridi, og pad var ekki fyrr en kvartad var yfir peim, ad pau foru af stad
og sé6ttu um byggingarleyfi. Kréfur um byggingarleyfi eru reglufest af asteedu i nugildandi
byggingarreglugerd, einmitt til ad fyrirbyggja pad leida astand sem |édarhafar vid A-68 og 70
hafa purft ad bua vid sidastlidin 5 ar.

par er medal formkrafna gerd skylaus skylda ad sott sé um byggingarleyfi adur en radist er i
byggingarleyfisskyldar framkvaemdir. Pad hefur legid fyrir fra upphafi framkveemdanna ad
byggingarleyfis yréi ad afla fyrir peim. bad veeri heettulegt fordeemi sem sveitarfélagid setti ef
eigendum A-68 vaeri heimilt ad komast upp med slika hattsemi an nokkurra vidurlaga eda
vidbragda pess. bad er 6forsvaranlegt ad ibuar baejarins séu verdlaunadir fyrir ad tradka a rétti
nagranna sinna og virda ad vettugi paer reglur sem gilda um grenndar- og nabylisrétt félks.
Pvert & moti aetti sveitarfélagid ad standa med peim sem kjosa ad fara ad |6gum og reglum.
pa skal aréttad ad hvort sem geymslan verdi feerd fjger I66amoérkum edur ei, pa stendur hun
enn utan byggingarlinu samkveemt akvaedi i rammahluta 1C i adalskipulagi Képavogs.

P6 svo ad ekki sé um fortakslaust ordalag ad reda, sbr. ordin ,ad jafnadi“ leidir pad af
almennum og hefébundnum légskyringum ad stydjast eigi vid meginregluna, p.e. ad byggingar
séu innan byggingarlinu. betta pydir jafnframt ad ef vafi ris um pad hvort bygging megi vera
utan byggingarlinu parf jafnan ad hafna slikri beidni nema undantekningar eigi vid sem eru svo
vidurhlutamiklar ad peer leyfi fravik fr& meginreglunni. Ekki er ad sja ad slikar adsteedur séu
uppi hér, pegar peer eru vegnar saman vid hagsmuni umbj. minna og i ljosi allrar forségu
malsins sbr. pad sem hér ad framan greinir.

Sja nanar umsoégn i heild sinni fylgiskjal 1.

Umsogn

Byggingaleyfisumsoéknir a oédeiliskipulogdum svadum eru metnar utfra
rammaakvaedum sem sett eru fram i adalskipulagi Kopavogs. bPar kemur fram ad ef
fyrirhugadar eru nybyggingar a einstokum I66um, pannig ad byggingarmagn I6éarinnar
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eykst, skal nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera harra en medaltal
nytingarhlutfalls naerliggjandi I66a. Hed nybygginga skal ad jafnadi ekki vera haerri en
su lina sem dregin er & milli peirra hisa i gétunni sem eru sitt hvoru megin vid. |
rammaakvadi 1 ¢ er kvedid & um ad ,,nybygging a 160 skal ad jafnadi liggja innan linu
sem dregin er milli husa sitt hvoru megin vid*.

Nytingarhlutfall 160arinnar eykst ur 0,26 i 0,29 med tilkomu utigeymslunnar og had
utihussins er undir medaltali samanborid vid adliggjandi byggd.

begar dregin er lina milli husa sitt hvoru megin vid pa liggur utigeymslan fyrir utan pa
linu sja mynd 1. P6 ma finna nokkur dami um byggingar/ bilskdra / geymslur fjar, sem
liggja utan vid linu sem dregin er & milli adliggjandi husa eins og bent er a i minnisbladi
fra Hjalta Steinporssyni logmanni dags. 10.07.2024, sja fylgiskjal 3.

Mynd 1 lina milli husa sitthvorum megin

Ekki verour séd ad utigeymslan hafi ipyngjandi ahrif &8 nagrannal6dir svo nokkru nemi,
hvad vardar Utsyni eda skuggavarp. Utigeymslan sem er 2,5 metra ha, stadsett 3
metrum fra I66armoérkum og mun ekki varpa skugga inna adliggjandi 166 svo nokkru
nemi.

2. Nafn Skuali Ranar Hilmarsson og Brynja Helgadottir
Heimilisfang Alfholsvegur 72

Eftirfarandi eru athugasemdir ibta ad Alfhdlsvegi 72 vegna byggingarleyfisumsoknar ibda vié
Alfhdlsveg 68 a 20,4 fm utigeymslu & 168 sinni. Rétt er ad benda & likt og vid sidustu
grenndarkynningu a pessu mali ad framangreind utigeymsla truflar okkur ekki og er ekki i
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sjonmali fra ibadarhusi & 168 vid Alfhdlsveg 72. bratt fyrir pad viljum vid koma & framfeeri
athugasemdum vid pessa grenndarkynningu og framsetningu hennar. NU er verid ad sakja
um leyfi fyrir byggingu a 20,4 fm utigeymslu sem pegar hefur verid reist an leyfa en skv gégnum
medfylgjandi pessari grenndarkynningu hefur geymslan verid faerd um nokkra metra til vesturs
inn a 166 sem er gott og vel. Hvergi er hins vegar talad um timamork a pessari ,, breytingu® og
finnst okkur pad ekki bodlegt gagnvart nagrénnum okkar vid Alfhélveg 70 ad pau purfi
hugsanlega ad bida eftir ad farid verid i pessa framkvaemd ef hin verdur dregin a langinn og
avisun a ad han verdi hunsud. Vid viljum pvi prysta a ad sett verdi timamoérk a framkvaemdina
og pad gert skriflega. Vid pekkjum forsdgu pessa mals og viljum pvi stydja nagranna okkar ad
Alfhélsvegi 70. Einnig finnst okkur éparfi ad einstaklingar séu verdlaunadir fyrir ad fara ekki
eftir reglum og aettu ibuar ad geta treyst 4 Képavogsbee til pess ad standa vord um rétt sinn.
Sja nanar umsogn i heild sinni fylgiskjal 2

Umsogn

Fyrir liggur ad l6darhafi Alfhdlsvegar 68 reisti Gtigeymslu an heimildar bajaryfirvalda
Byggingarfulltriui hefur tilkynnt I66arh6fum um ad déleyfisframkvaemd vaeri um ad raeda og
honum gefid teaekiferi til ad saekja um framkvemdina. Ef ekki faest sampykki fyrir
byggingaleyfi skal 160 faerd i pad horf sem sampykktar teikningar segja til um.

3. Nidurlag

I greinargerd adalskipulags Koépavogs 2019-2040 bls. 36 kemur fram ad breytingar a
einstokum I66um eda hluta gotureita i eldri hverfum baejarins skulu ekki raska yfirbragoi
adliggjandi byggdar. Medal annars er gaett samramis hvad vardar gétumynd, hlutfoll
bygginga og byggingarlist. Breytingar a fullboyggdum svadum, jafnt deiliskipulogéum
svaedum sem o6deiliskipuldogdum, skulu vera i takt vid rammaakvaedi adalskipulags.
Leidin ad pvi markmidi sé ad meta ahrif nyrra byggingar eda breytinga & byggingum a
yfirbragd byggdar, umferd, bilastaeda porf , utsyni og skuggamyndun.

bad er mat skipulagsdeildar ad ny stadsetning Utgeymslunnar sem er stadsett 3
metrum fra I66armorkum adliggjandi 160ar og ekki synileg fra gotu hafi ekki ahrif a
yfirbragd byggdar. ba eru grenndarahrif talin 6veruleg a adliggjandi byggé og pad eru
fordaemi fyrir skirum og 6drum byggingum i bakgérdum nedar a Alfhélsvegi.

Einnig er visad i minnisblad l6gfraedideildar dags. 11.07.2024 par sem fram kemur ad
Fallist er 4 ad ordalagi ,, ad jafnadi“, feli i sér ad hagt sé ad veita eitthvad svigram hvada
vardar byggingarlinu“, sja nanar fylgiskjal 4.
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Fylgiskjal 1

P P e Y
Huseigendafélagio L

Sidumdla 29 « 108 Reykjavik « Kt. 640169-5249 « Simi 588 9567 « Fax 588 9537 « postur@huseigendafelagia.is « www.huseigendafelagid.is

Skrifstofa Képavogsbaejar
Skipulagsrad
Digranesvegi 1

200 Képavogi

Reykjavik, 26. september 2024,

Milefni:  Athugasemdir vid kynningu byggingarleyfisumsoknar — Alfhélsvegur 68.

Til Huseigendafélagsins hafa leitad Katrin Helga Arnadéttir og Haldor Gunnar Haldorsen (hér
eftir umbj. minir), eigendur fasteignarinnar ad Alfholsvegi 70 i Kopavogi (for. 205-8174) og
falid undirritudum ad koma 4 framfeeri athugasemdum vegna byggingarleyfisumséknar
Valgeirs Berg Steindérssonar £.h. eigenda ad Alfholsvegi 68. Akvedid var 4 fundi skipulagsrads

pann 15. juli sl. a8 umsoéknin skyldi grenndarkynnt, m.a. fyrir umbj. minum.

F.h. umbj. minna er umsékninni hardlega métmzlt og pess krafist ad henni verdi hafnad
og lodarhofum Alfhélsvegar 68 verdi gert ad rifa bygginguna an undandrittar, og eigi

sidar en ad fjérum vikum fra Akvirdun m4lsins, ad vidlogdum dagsektum.

f stuttu méli eru helstu mélsatvik pau ad um sumarid 2019 hof eigandi fasteignarinnar vid
Alfhélsveg 68, Steinn Ami Asgeirsson, kt. 300368-3609 (hér efiir ,.eigandi A68*) i 6pokk og
trassi vid umbj. mina, ad reisa rumlega 20 fermetra utigeymslu vid eignarhluta sinn a 160
fasteignarinnar. Voru umbj. minir ad heiman er geymslan reis og leitadi eigandi A68 aldrei
sampykkis eda athugasemda peirra vegna hennar. Umbj. minir leitudu med malid til
byggingarfulltria Képavogsbajar, og var peim par tjad ad par sem utigeymslan veeri reist i
oleyfi keemi til greina ad beita byggjanda dagsektum. Leid og beid i malinu en loks komst
byggingarfulltrai ad peirri nidurstéou ad ekki vari naudsynlegt ad beita pvingunartrraedum,
med akvordun dags. 24. mars 2023. Pessi dkvordun var tekin pratt fyrir ad umbj. minum hefdi
itrekad verid tilkynnt frd adilum 4 vegum sveitarfélagsins ad byggingin stadi par { éleyfi, 4n

byggingarleyfis og 4n heimildar adliggjandi 16darhafa, og pvi veeri naudsynlegt ad leita leida til

bess ad lata rifa bygginguna og koma astandi 16dar i fyrra horf.
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>
Eigandi A68 leitadi 4 medan & pessu st60, ndnar tilickid pann 14. mars® 305325792
skipulagsfulltria Képavogsbeejar i pvi skyni ad fa sambykki fyrir pegar reistri vidbyggingunni.
Ad lokinni grenndarkynningu t¢k skipulagsfulltrii pa dkvordun ad ekki yrdi veitt leyfi til ad
byggja pa ttigeymslu, sem raunar hafdi pegar verid byggd, med tilvisun i umsdgn

skipulagsdeildar dags. 30. juni 2023. | nidurst6du nefndrar umsagnar segir:

wStadsetning utihiissins er ekki { samrami vid rammadkvadi 1C i adalskipulagi Képavogs bar sem pad
lendir utan vid byggingarlinu sem dregin er milli adliggjandi byggdar.

bad er mat skipulagsdeildar ad hafna beri ofangreindri umsokn um byggingarleyfi fyrir utihtsi par sem
sampykki I6darhafa adliggjandi 16dar fyrir framkvemdum vid 16damark liggur ekki fyrir og par sem
stadsetning 4 16dinni samreemist ekki rammadkvadum { Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 um breytingar
i pegar byggdum l6dum.“

Fyrir liggur pvi ad nefnd utigeymsla var byggd { trdssi vid skipulaggs- og mannvirkjalo g, dsamt
bvi sem ekki var leitad eftir sambykki eigenda adliggjandi l6da.

Med uppfeerdum uppdreetti dags. 17. mars 2024 af fyrirliggjandi 4standi hefur nd verid sétt um
leyfi fyrir nefndri geymslu, sem er um premur metrum frd 168amérkum adila. bad hefur verid
gert i pvi skyni ad ekki purfi sampykki umbj. minna fyrir byggingunni. Eftir sem 48ur mun
byggingin hafa téluverd hrif 4 hagsmuni og nedi umbj. minna, enda ljost ad stadsetning
geymslunnar getur valdid toluverdu skuggavarpi 4 16dinni, einmitt 4 peim stad par sem
blémabed beirra og raktun stendur innan 163ar peirra.

Umbj. minir telja pad einnig skjéta skokku vid ef ibiiar { Képavogi geti komist upp med
ba hattsemi sem eigendur 4 A68 hafa leyft sér allt fra arinu 2019, b.e. med byggingu
skjolveggjar 4 16damorkum og nti umraeddri geymslu, 4n nokkurs samtals vi8 umbj. mina eda
skipulagsyfirvold bejar. Pau virdast hafa wtlad ad skéka i pvi skjoli ad ekki yrdu gerdar
athugasemdir vid bessi atridi, og pad var ekki fyrr en kvartad var yfir peim, ad bau foru af stad
og sottu um byggingarleyfi. Krofur um byggingarleyfi eru reglufest af astaedu i nugildandi
byggingarreglugerd, einmitt til ad fyrirbyggja bad leida astand sem lodarhafar vid A-68 og 70
hafa purft ad bua vid sidastlidin 5 4r. Par er medal formkrafna gerd skylaus skylda ad sott sé
um byggingarleyfi Adur en radist er i byggingarleyfisskyldar framkvaemdir. bad hefur legid
tyrir fra upphafi framkvemdanna ad byggingarleyfis yrdi ad afla fyrir beim. Pad veri heettulegt
fordeemi sem sveitarfélagid setti ef eigendum A-68 veeri heimilt ad komast upp med slika
héttsemi an nokkurra vidurlaga eda vidbragda ess. Pad er dforsvaranlegt ad ibliar baejarins séu

verdlaunadir fyrir ad tradka 4 rétti nigranna sinna og virda ad vettugi pzer reglur sem gilda um
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TOFNAD - 1923

grenndar- og nébylisrétt folks. bvert 4 méti atti sveitarfélagid ad standa med peim Thuum sem

Kjosa ad fara ad 16gum og reglum.

Dé skal dréttad ad hvort sem geymslan verdi faerd fjzr 16damérkum edur ei, pa stendur hin enn
utan byggingarlinu samkvemt dkvadi i rammahluta 1C { adalskipulagi Képavogs. b6 svo ad
ekki sé um fortakslaust ordalag ad rada, sbr. ordin ,,ad jafnadi“ leidir pad af almennum og
hefdbundnum I6gskyringum ad stydjast eigi vid meginregluna, b.e. ad byggingar séu innan
byggingarlinu. Petta bydir jafnframt ad ef vafi ris um pad hvort bygging megi vera utan
byggingarlinu parf jafnan ad hafna slikri beidni nema undantekningar eigi vid sem eru svo
vidurhlutamiklar ad paer leyfi frévik fra meginreglunni. Ekki er ad sja ad slikar adstaedur séu
uppi hér, pegar peer eru vegnar saman vid hagsmuni umbj. minna og i 1jési allrar forségu malsins

sbr. bad sem hér ad framan greinir.

Askilnadur
Askilinn er réttur til ad koma ad gdgnum og frekari upplysingum sidar ef tilefni gefst til. D4 er

askilinn réttur til frekari rokstudnings 4 sidari stigum mélsins ef porf er 4.

Virdingarfyllst,
f.h. eigenda fasteignarinnar vid Alfhélsveg 70 i Kopavogi,

Sigur6ur Orri Hafporsson, 16gmadur.
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Fylgiskjal 2

Mal nr. 1033/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 1033/2024, Alfhélsvegur 68 (Kynning Breytinga)
Athugasemd:

Eftirfarandi eru athugasemdir ibua ad Alfholsvegi 72 vegna byggingarleyfisumsoknar ibua vid Alfholsveg 68 4
20,4 fm utigeymslu a 160 sinni.

Rétt er ad benda a likt og vid sidustu grenndarkynningu 4 pessu mali ad framangreind tigeymsla truflar okkur
ekki og er ekki 1 sjonmali fra ibhidarhiisi a 168 vid Alfholsveg 72. Pratt fyrir pad viljum vid koma 4 framfeeri
athugasemdum vid pessa grenndarkynningu og framsetningu hennar.

N er verid ad sakja um leyfi fyrir byggingu a 20,4 fm Gtigeymslu sem pegar hefur verid reist an leyfa en skv
gognum medfylgjandi pessari grenndarkynningu hefur geymslan verid feerd um nokkra metra til vesturs inn 4
168 sem er gott og vel. Hvergi er hins vegar talad um timamork a pessari ,, breytingu® og finnst okkur pad
ekki bodlegt gagnvart nagronnum okkar vid Altholveg 70 ad pau purfi hugsanlega ad bida eftir ad farid verid i
pessa framkvaemd ef hiin verdur dregin 4 langinn og avisun 4 ad hiin verdi hunsud. Vid viljum pvi prysta a ad
sett verdi timamérk a framkvamdina og pad gert skriflega. )

Vid pekkjum forségu pessa mals og viljum pvi stydja nagranna okkar ad Alfhélsvegi 70.

Einnig finnst okkur éparfi ad einstaklingar séu verdlaunadir fyrir ad fara ekki eftir reglum og ettu ibaar ad
geta treyst a Kopavogsbe til pess ad standa vord um rétt sinn.

Virdingarfyllst,

Skuli Ranar Hilmarsson

Brynja Helgadottir

Alfholsvegi 72

Hofundur: Brynja Helgadottir/brynja66@simnet.is
Sent inn pann: 02.10.2024
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Fylgiskjal 3

Hjalti Steinpérsson I6gmadur
Brekkuasi 9

221 Hafnarfirgi

S. 5511082

Skipulagsrad Kopavogs,
Digranesvegi 1,
200 Kopavogi.

Hafnarfirdi 10. 7. 2024.

Efni: Umsokn um byggingarleyfi fyrir kaldri utigeymslu ad Alfholsvegi 68.
Mal 24051460

Eg undirritadur, Hjalti Steinpérsson 16gmadur, sem gztir hagmuna lédarhafa Alfhélsvegar 68
leyfi mér hér med ad koma eftirfarandi 4 framfeeri:

Med bréfi, dags. 3. mai sl., visadi byggingarfulltrii umsokn umbj. minna um byggingarleyfi
fyrir Gtigeymslu & 100 sinni til skipulagsrads med visan til 44. gr. skipulagslaga. Malid var
tekid fyrir 4 fundi radsins hinn 1. p. m. og var afgreidslu malsins frestad. A fundinum var m.a.
16gd fram umsogn skipulagdeildar vegna fyrri umsoknar um byggingarleyfi fyrir umraeddri
utigeymslu a 6rdum stad, en peirri umsékn var hafnad 4 fundi skipulagsrads hinn 3. joli 2023
med visan til nefodrar umsagnar skipulagdeildar. [ framhaldi af peirri nidurstodu hafa umb;j.
minir leitast vid ad gera paer breytingar sem naudsynlegar veeru til ad fa leyfi fyrir geymslunni
sem pegar er byggd og var unnid ad peirri lausn { samradi vid embeetti byggingarfulltria. Vard
pad nidurstada peirrar vinnu ad feera pyrfti geymsluna fjeer 168amdrkum gangvart Alfhdlsvegi
70 pannig ad ekki veeri porf 4 sampykki 16darhafa peirrar 168ar og felur umsékn si sen ni er
til medferdar i sér pa tilfeerslu sem naudsynleg er til ad na pvi markmioi.

Vegna fyrri nidurstodu radsins um ad synja erindi umbj. minna med visun til umsagnar
skipulagsdeildar telja umbj. minir naudsynlegt ad koma sjonarmidum sinum { malinu a
framfeeri og er pad tilefni pessa bréfs. Fara helstu sjonarmid peirra hér 4 eftir:

[ nidurstsdu umsagnar skipulagsdeildar vegna fyrri umsoknar kemur fram ad hafna beri
umsokn umbj. minna um byggingarleyfi fyrir umreaeddri utigeymslu og eru fyrir pvi tilgreindar
tveer astedur. Er onnur st ad ekki liggi fyrir sampykki lodarhafa adliggjandi 160ar en hin st
ad stadsetning hussins a 166inni samraemist ekki rammadkvzadi 1C i adalskipulagi Kopavogs.

Hvad vardar fyrra atridid, pa er pad rétt ad geymslan var had sampykki 16darhafa adliggjandi
16dar nr. 70 enda var hin adeins 50 cm. fra 160amoérkum. Hins vegar téldu umbj. minir ad
sampykki umraedds 16darhafa hefdi legid fyrir pegar geymslan var reist og visa pau um pad til
frasagnar Bjarna Bjérnssonar hiisasmids, sem kvedst hafa kynnt ndgréonnunum haed og umfang
umraddrar byggingar adur en hin var reist, an pess ad nokkrar athugasemdir hafi komid fram
i kjolfarid. Til hins sama bendir st stadreynd ad umreeddir nagrannar hofoust ekkert ad
manudum saman eftir ad skarinn hafid verid reistur. Visast um petta til medfylgjandi
yfirlysingar Bjarna. Hitt er svo annad mal ad par sem sampykkid var ekki skriflegt var pad
ekki fullnzgjandi til pess ad byggingaryfirvold geetu tekid pad gilt gegn andmalum
nagrannanna og var pad pvi i raun rétt akvordun ad synja um leyfid vegna skorts 4 sampykki
peirra.
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Minnisblad l6gfraedideildar um byggingaleyfisumsdkn
Alfhélsvegur 68

A fundi skipulagsraés pann 10.7.2024 var lagt fram erindi byggingarfulltria dags. 3.
mai 2024 par sem umsokn Valgeirs Berg Steindérssonar f.h. [66arhafa I66arinnar nr.
68 vid Alfhdlsveg um byggingarleyfi er visad til skipulagsrads. Sétt er um leyfi til ad
byggja 20,4 m? utigeymslu a sudurhluta 168ar. Nytingarhlutfall I66arinnar eykst ar
0,26 i 0,29 med tilkomu utigeymslunnar. Uppdraettir i mkv. 1:100 dags. 17. mars
2024.

Adalskipulag Képavogs 2019 - 2040 gerir rad fyrir ibudarbyggd a pessu svaedi. Ekki
er i gildi deiliskipulag.

Ferill

A fundi skipulagsrads pann 3.4.2023 var lagt fram erindi byggingarfulltria dags. 14.
mars 2023 med umsokn, Valgeirs Berg Steinddrssonar dags. 26. jantar 2023 f.h.
|6darhafa |6darinnar nr. 68, par sem sott er um leyfi fyrir  Utigeymslu &
sudausturhluta l6darinnar, sem pegar er a 16dinni.

Skipulagsrad sampykkti med filvisun i 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad
grenndarkynna tilléguna fyrir I68arh6fum lédanna nr. 64, 64A, 66, 70 og 72 vid
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Alfhélsveg. Erindié var tekid fyrir ad nyju ad lokinni kynningu & fundi skipulagsrads
pann 6. Juni 2023 og visad til umsagna skipulagsdeildar.

Kynningartima lauk 15. mai 2023, athugasemdir barust lutu m.a. ad pvi ad ekki i
laegi fyrir sampykki adliggjandi Iédarhafa Alfhdlsvegar 70 fyrir skdrnum.
Skipulagsfulltrui tilték einnig i umségn sinni ad stadsetning skdrsins samraemdist ekki
rammaakvaedi 1c i adalskipulagi par sem skurinn laegi utan byggingarlinu.
Skipulagsrad hafnadi pvi umsékninni a fundi sinum pann 3. jali 2023.
Byggingarfulltrai synjadi i kjolfarid umsékninni.

Byggingleyfisumsokn sem na liggur fyrir felur { sér ad skurinn er feerdur 3 metra fra
I68amorkum Alfhdlsvegar 70.

Med bréfi Hjalta Steinpdrssonar, f.h. umsakjanda, dags. 10. jali sl. er bent & ad
rammaakvaedi 1c , sem vitnad var i sé ekki fortakslaust, i bréfinu segir eftirfarandi:

.Nybygging a 166 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli hisa sitt hvoru
megin vid.“ Gefur auga leid ad ordalagid ,ad jafnadi“ felur i sér fyrirvara um ad heimilt
sé ad vikja fra akvaedinu og meta adsteedur hverju sinni. Eins og sja ma a

medfylgjandi mynd liggja I68amark Alfhdlsvegar 68 ad sunnanverdu aé allstoru skagi
véxnu opnu sveedi og skiptir pvi fyrirhugud stadsetning sara lithu mali fyrir umhverfid.
Pa er fijoldi deema um ad byggingar & pessu svaedi séu utan peirrar linu sem um er
reett i tilvitnubu akvaedi C1 og er stadsetningin pannig i fullu samraemi vié
byggdamynstur, sem er pad vidmid sem lita ber til pegar byggingarleyfi eru veitt a
svaedum par sem ekki er i gildi deiliskipulag, sbr. 44. gr. skipulagslaga.”

Fallist er 4 ad ordalagi , ad jafnadi“, skv. ofangreindu, feli i sér ad haegt sé ad veita
eitthvad svigrum hvada vardar byggingarlinu. Ekki verdur heldur séd ad skurinn muni
hafa nein ahrif & nagrannalédir svo nokkru nemi, hvad vardar atsyni eda skuggavarp.
Er pvi ekki gerd athugasemd vié stadsetninguna eins og hin er synd.

Nidurstada
i lj6si ofangreinds er lagt til a8 umsoéknin verdi grenndarkynnt aé nyju.
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St umsokn sem nu er til medferda gengur hins vegar 0t 4 pad ad fera geymsluna nagilega
langt fra 160amorkum til pess ad sampykkis lodarhafa adliggjandi 1odar sé ekki lengur pérf og
stendur skortur & sampykki nagranna pvi ekki lengur i vegi fyrir pvi ad leyfid verdi veitt.

Seinni astzdan sem tilgreind var um ad byggingin feeri gegn akvadi i rammahluta 1C tel ég
hins vegar ad hafi ekki att vid rok ad stydjast enda akvadid ekki fortakslaust, en par segir
ordrétt: , Nybygging d 160 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli hisa sitt hvoru
megin vid.* Gefur auga leid ad ordalagid ,,ad jafnadi* felur i sér fyrirvara um ad heimilt sé ad
vikja fra akveedinu og meta adsteedur hverju sinni. Eins og sja ma 4 medfylgjandi mynd liggja
168amérk Alfholsvegar 68 ad sunnanverdu ad allstoru skogi voxnu opnu svaedi og skiptir pvi
fyrirhugud stadsetning sara titlu mali fyrir umhverfid. Pa er fj6ldi deema um ad byggingar a
pessu sveedi séu utan peirrar linu sem um er reett i tilvitnudu dkveaedi Cl og er stadsetningin
pannig i fullu samremi vid byggdamynstur, sem er pad vidmid sem lita ber til pegar
byggingarleyfi eru veitt 4 svedum par sem ekki er i gildi deiliskipulag, sbr. 44. gr.
skipulagslaga. (A myndinni eru merkt allmorg demi um petta.) Adalskipulag felur i sér
stefnumotun en ef setja tti akvaedi um bindandi byggingarlinu i skipulag pyrfti pad ad gerast
med deiliskipulagi. Pvi er ekki til ad dreifa i pessu tilviki og tel ég einsynt ad umrzaett akvaedi
C1 i rammahluta adalskipulags girdi ekki fyrir ad umsott leyfi verdi veitt. Verdur hér einnig
ad lita til pess ad jafnraedis sé gaett.

P4 er rétt ad geta pess ad fersla geymslunnar fjeer 160amérkum er i samreemi vid krofur
168arhafa Alfhdlsvegar 70, en i tolvuposti 31. mai 2021 gerdi hann krofu til pess ad skirinn
yrdi ferdur fra 160amérkum svo langt ad samremist reglugerd, sja medfylgjandi afrit af
tolvuposti.

Loks skal aréttad ad umraedd geymsla var reist i tengslum vid lagferingar sem umbj. minir
gerdu a 160 sinni og voru pzr unnar med vitund byggingarfulltria og i samradi vid hann,
adallega a arunum 2019 — 2021. Téldu umbj. minir sig hafa sampykki nagranna fyrir
stadsetningu geymslunnar en i pvi reyndist ekki hald og er pvi lagt til ad malid verdi leyst med
pvi ad fera geymsluna eins og nagranninn hafdi krafist. Er st lausn sett fram i samradi vid
embeetti byggingarfulltria og i framhaldi af fundi sem undirritadur atti asamt l6darhéfum
Alfhélsvegar 68 med bérolfi Oskarssyni verkefnastjora hja embaettinu fyrr 4 pessu ari. Visast um
petta til bréfs mins til Porolfs dags. 24. mars sl. sem hér med fylgir.

bad er von min ad umraedd umsokn verdi sampykki svo endi verdi bundinn a pear langvinnu deilur
sem stadi hafa um margnefnda atigeymslu.

Virdingarfyllst,

é/; ol A A _

Hjalti Steinporsson l6gmadur

Medfylgjandi: Yfirlysing Bjarna Bjornssonar, rklippa ur loftmynd med skyringum,
tolvupostur fra 31. 5. 2021 og afrit af bréfi til Porolfs Oskarssonar.

Afrit af bréfi pessu er sent borolfi Oskarssyni verkefnastjora.
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From: Haldor G. Haldorsen <hghaldorsen@gmail.com>
Sent: Monday, 31 May 2021, 23:26

To: Steinn Arni Asgeirsson

Subject: Re: Alfhélsvegur 68

Szl Steinn og Résa,

i framhaldi af pvi ad Rdsa kom ad raeda vid Kartinu itreka ég eftirfarandi:

- Vegg 4 l68amérkum barf ad laekka verulega og til samraemis vid pad sem ég benti & i fyrra skeyti.
Vid viljum sja teikningar svo ekkert fari milli méla vardandi utfaerslu & pessu.

- Vidbygginguna sem bid kallig skdr parf ad feera pad langt fra l68armérkum ad samramist
reglugerd.

Byggingafulltrii eetti ad geta radlagt ykkur med hvoru tveggja.

Kv.
Haldor og Katrin
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Hjalti Steinpérsson l6gmadur
Brekkuasi 9

221 Hafnarfirdi

S. 5511082

borédlfur Oskarsson verkefnastjori,
Byggingarfulltriinn i Kopavogi,
Digranesvegi 1,

200 Kopavogi.

Hafnarfirdi 20 mars 2024.

Efni: Farsla skirs og fragangur 168amarka Alfhélsvegar 68 og 70.

Seell Porolfur. bakka pér fyrir fundinn i sidustu viku. Eins og par kom fram munu umbj. minir
ad Alfholsvegi 68 seekja um byggingarleyfi fyrir umpreettum skir 4 168 peirra med pvi forordi
ad skirinn verdi feerdur pannig ad fjarleegd hans fra 168amérkum gagnvart Alfholsvegi 70 verdi
3.0 metrar. Steinn er pegar blinn ad bidja honnud ad ganga fra umsokn um leyfid asamt
tilskyldum gégnum, e.t.v. hefur umséknin pegar borist pér.

Med bréfi pessu vil ég hins vegar arétta f.h. umbj. minna, ad samhlida pvi ad pau feri skiirinn
parf ad leggja fyrir nagranna peirra ad Alfholsvegi 70 ad ganga fra 163 sinni & og vid l6damork
auk razmu af 166 umbj. minna sem pau hafa lagt undi sig, allt i samraemi vid gildandi reglur.
Er pa att vid ad pau fjarleegi upphakkun og hledslu sem pau gerdu medfram preetuskirnum og
nzr ad hluta til inn & 166 umbj. minna, fjarlaegi staura (byrjun a skjolgirdingu) eda feri pa inn
a 160 sina sem nemur hzd peirra fra 16damorkum og feeri trjagrodur sem pau hafa sett nidur
nzrri 16damdrkum fra peim sem nemur ztladri haed grodursins pegar hann er vaxinn upp.

Pess er vaenst ad gatt verdi jafnraedis og ad l6darhofum ad Alfholsvegi 70 verdi gert, ad
vidlogdum dagsektum, ad framkvama umraddar Grbeaetur innin heefilegs frests med sama hzetti
og umbj. minum hefur verid gert ad gripa til radstafana vegna umraedd skars, sem pau hafa ni
fallist a.

Bréfi pessu fylgja 4 ljosmyndir sem syna pzr tilferingar sem um radir en edlilegast veeri ad
pid kynntud ykkur paer med skodun a veggvangi.

Med von um jakvedar undirtektir.

Virdingarfyllst,

éﬁ/ ol W

Hjalti Steinpdrsson l6gmadur




