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Képavogi, 13. mars 2026
25103362/ FS

Skogarlind 1

Umségn um fyrirspurn

Umsogn skipulagsfulltrua

A fundi skipulags- og umhverfisrads pann 15. desember 2025 var 16gd fram fyrirspurn Hallgrims bérs
Sigurdssonar arkitekts dags. 31. oktéber 2025 f.h. |66arhafa |66arinnar nr. 1 vié Skdgarlind um
breytingu a adal- og deiliskipulagi. Fyrirspurnin sem sett er fram i tveimur lidum fjallar um fyrirkomulag
uppbyggingar og hvort heimilad verdi ad gera rad fyrir ibddum & 168inni auk verslunar- og
pbjonustubyggingu. Erindinu var visad til umsagnar skipulagsfulltrda.
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Mynd 1. Loftmynd af Skégarlind 1. Nordvestan vid I6dina er baejarland sem b-lidur fyrirspurnarinnar tekur til. Mynd tekin af
kortavef Képavogs.

L&din nr. 1 vid Skdgarlind er 11.255 m? ad flatarmali og er dbyggd. Fyrir [68ina er i gildi deiliskipulagid
Lindir IV par sem er gert rad fyrir verslunar- og pjénustubyggingu sampykkt i baejarstjérn Képavos 28.
névember 2006 m.s.br. Heimilt hamark byggingarmagns & 16dinni er 12.200m? skv. deiliskipulagi.
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Mynd 2. Nuverandi stada d 16dinni, séd ur nord-vestri.

Forsendur i adalskipulagi

Lédin er a skilgreindu midsveedi (M-5, Lindir) i Adalskipulagi Kdpavogs 2019-2040. bar er svaedi M-5
skipt i tvd meginsvaedi a) nordan Fifuhvammsvegar og utan préunarsvaedisins PR-6 og b) svaedi sunnan
Fifuhvammsvegar og innan préunarsvaedis PR-6. Skégarlind 1 nordan Fifuhvammsvegar og pvi a svaedi
a, utan prounarsvaedis.
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Mynd 3 Hluti péttbylisuppdrdttar adalskipulags. Mynd 4 Skyringarmynd ur greinargerd adalskipulags par sem
skilgreind  eru svaedi sem bila- og hjdlastaeedavidmid eiga
vid um.

Samkvaemt adalskipulagi er ekki gert rad fyrir ibudum 4 M-5 og midad er vid ad nytingarhlutfall I16da sé
um 0,6. Skégarlind 1 er 8 samgongumidudu svaedi og ahrifasvaedi Borgarlinu, par sem eiga ad vera
béttir og blandadir byggdakjarnar nalaegt 6flugum almenningssamgdngudsum. Ahersla er 16gd &
gonguveaena og blandada byggd i umhverfi sem tekur tillit til mannlegs maelikvarda og einstaklinga, jafnt
barna sem fullordinna, par sem bodid er upp a raunhaeft val milli élikra ferdamata. A svaedinu eru i gildi
bila- og hjélastaedaviomid, sja kafla 2.2.3 i adalskipulagi.

Forsendur i deiliskipulagi

A svaedinu er i gildi deiliskipulagid Lindir IV sem var sampykkt i baejarstjorn Képavogs 28. névember
2006 m.s.br. Skv. deiliskipulagi er nytingarhlutfall sveedisins & milli 0,5 og 0,6. Gert er rad fyrir fjdgurra
haeda verslunar-, skrifstofu- og pjénustubyggingu med kjallara alls 12.200m?2. | deiliskipulagi er gert rad
fyrir 1 staedi a hverja 35m? i hisnaedi.
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Fyrirspurnin

[ fyrirspurn Hallgrims pdrs Sigurdssonar arkitekts, dags. 31. oktdber 2025, er skad eftir vidbrogdum
skipulagsfulltria vid ad breyta adal- og deiliskipulagi fyrir 168ina til ad heimila par ibudir og aukid
byggingarmagn. Med fyrirspurn barust hénnunargogn, dags. 31. oktdber og uppferd 5. desember
2025, par sem settar eru fram tveer tillégur af sviGssmyndum.

Tillaga Al: Gert er rad fyrir allt ad 260 ibudum alls 22.000m? ofan a 2-3 haeda kjallara sem inniheldur
rymi fyrir verslun og pjénustu i vesturhlutanum alls 4.000m? dsamt 15.000m? bilakjallara. Tillaga gerir
rad fyrir 41.000m?, sem er haekkun um 28.800m? fra gildandi deiliskipulagi.

Gert er rad fyrir 585 bilasteedum, 85 & 16dinni en 500 i kjallara. LAGin er & sveedi | skv.
bilastaedavidmidum og midad vid byggingarmagn i tillogu geeti hamarks fjoldi bilastaeda verid a bilinu
352-365 bilastzedi, en fjoldi fer eftir hvers konar starfsemi yrdi i verslunar og pjénustu hluta
byggingarinnar.

Tillaga A2: Ekki koma fram staerdir fyrir tillogu A2 i fyrirspurn en hénnudur og l6darhafi attu fund med
skipulagsfulltrda 3. april 2025 par sem helstu staerdir voru Gtlistadar. Reiknad er med 15.000m? undir
skrifstofur eda hotelstarfsemi. Fyrirspurnin midar vid ad eitt bilastadi yrdi & hverja 50m?, pannig 300
staedi. Skv. adalskipulagi eru ad hamarki eitt bilastaedi & hverja 100m? i skrifstofubyggingu, pannig 150
m.v. pessa tillogu.

HIjédvist
Svaedid er i nokkurri nalaegd vid Reykjanesbraut og parf sérstaklega ad hafa i huga moguleg neikvaed
ahrif hljédvist vegna umferdar ef ad heimila & ibudabyggd a sveedinu.

Nidurstada
par sem Skdgarlind 1 er a dhrifasvaedi Borgarlinu og 4 samgongu- og pbréunaras hofudborgarsvaedisins
er um ad reeda 160 par sem getur hentad ad hafa nokkud hatt nytingarhlutfall og nokkud lagt hlutfall
bilastaeda til ad stydja vid stefnu adalskipulags og svaedisskipulags um samgéngumidad svaedi medfram
Borgarlinu.

Ef dskad er eftir ad koma fyrir ibudum 3 168inni og haekka nytingarhlutfall parf ad skoda eftirfarandi
baetti sérstaklega til ad meta hvort ad haegt sé ad fjdlga ibudum a svaedinu og auka par byggingarmagn:

e Skoda parf umferdamal sérstaklega med pad fyrir augum hvort ndverandi samgoéngukerfi anni
auknu byggingarmagni.

e Havadagreining fyrir sveedid, en svaedid er nalaegt Fifuhvammsvegi og nokkud ndlaegt
Reykjanesbraut sem hefur liklega neikvaed ahrif 4 hljédvist. 2

e Til skodunar hafa verid leidir til ad byggja lok, gdong eda adrar sambaerilegar lausnir til ad brada
Reykjanesbraut. Utfaersla pess verkefnis geeti haft toluverd ahrif & uppbyggingu 4 16dinni og
ofugt.

e Skoda parf hvort ibudafjolgun 4 pessu svaedi rymist innan aaetlana fyrir Lindaskdla. Sérstaklega
m.t.t. til uppbyggingar i vesturhluta Gladheima par sem gert er rad fyrir um 500 ibddum.

o Mikilvaegt er ad skoda vel gdngu- og hjélatengingar milli I6darinnar og Lindaskdla.

1 ATH. [ innsendri fyrirspurn kemur fram ad skv. gildandi deiliskipulagi sé leyfilegt byggingarmagn 4 168inni
17.700m?, 5.500m? i kjallara og 12.200m?2 ofanjardar. bad er rangt, leyfilegt byggingarmagn alls er 12.200m?,
par af 5.500m? i kjallara, pad gera um 6.700m? ofanjardar. bad er i samraemi vid leyfilegt nytingarhlutfall
ofanjardar 0,6.

2 Havadakort - Umhverfisstofnun



https://kortasja.ust.is/mapview/?application=havadi
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Pad er mat skipulagsfulltria ad ekki sé timabaert ad taka afstodu til breytinga af peirri steerdargradu
sem spurst er fyrir um & einstaka 168um innan midsvaedis M-5 og ad fyrirspurnin sé pess edlis ad hana
burfi ad skoda med tilliti til skipulags & steerra svaedi.

Litid er neikvaett 4 erindid & ndverandi timapunkti en lagt er til ad fyrirspurnin verdi skodud ef
akvedid verdur ad hefja skipulagsvinnu fyrir M-5 i heild.

F.h. skipulagsfulltrua
Freyr Snorrason
Verkefnastjori
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