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Oskaé er eftir;

Breyta skraningu & efri hced Hjallbrekku 1 (F2248565), Ur gistiheimili yfir i
ibudarhusncedi

* Reisa nyja 3ja hceda byggingu, i stad ndverandi, med litlum og édyrum
fyrstu kaups eignum eda annad i samroemi vid vilja skipulagsins




Tilvitnun i Adalskipulag
Képavogs 2019-2040

i kafla 9.5.2 kemur eftirfarandi fram “Képavogsbeer hefur unnid
markvisst ad péttingu byggdar og pd einkum 4 préounarsveedum
pbar sem ibudarsvaedi hefur komid ad hluta i stad eldra atvinnu og
eda ibudarhusncedis. bessari stefnu er haldid dfram |
endurskodudu adalskipulagi og er par einkum horft til péttingar ¢
Hamraborgarsvoedi og i Smdranum. Slikt er i samroemi vid
markmid svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins par sem lagt er
upp med ad meginpunga vaxtar verdi beint & midkjarna og
énnur samgéngumidud préunarsvoedi og ad hlutfall
ibudarbyggdar & peim svaedum vaxi Ur 30% i 66%."

Adalskipulag Képavogs 2019-2040, bls 226, kafli “pPétting byggdar”

Hjallabrekka 1 fellur mjog vel ad pessari stefnu par
sem um er ad rceda sveedi i grennd vid midkjarna
og préunarsveedid Audbrekku-Nybylaveg (bR-2),
pbar sem svipud umbreyting hefur pegar att sér stad.
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NUverandi stada a Hjallabrekku 1 (efri hced)

°* Hcedin er skrad sem gistiheimili

* Leigt fil rikisins fyrir umscekjendur
um alpjédlega vernd

*  Asynd hussins parfnast endurbota

Fasteignamat 2025 A 3runabétamat

257.800.000 kr. =i 446.350.000 kr.

Fasteignamat naesta drs 263.900.000 kr.

Ly Gistiheimili

Stard 864,40 m*
(@) Brunabétamat 446.350.000 kr. (@) Sidast endurmetio
() Byggingarar 2001 I Byggingarstig
=] Matsstig 7 37 Sterd

Upplysingar um landeign

Gerd L63 T4 Heildarlédamat

(3] Heildarstard landeignar

Merking 010201

25.05.2005
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90.540.000 kr.




Noerumhverfi skodad

[ Hjallabrekka 2 sem er & sveedi sem skilgreint er sem Vb,
eru nU pegar skradar 4 ibudir samkvoemt HMS
Hjallabrekka 1 er eina byggingin i pessari lengju ppar sem
ekki eru ibUdir a efrihced

Byggingin er umkringt ibudabyggd

Adliggjandi friglundur cetti betur heima med
ibUdarhUsncedi




Laufbrekka

« Hjallabrekka 1 er stadsett i enda Laufbrekku sem er
vinaleg ibudargata, rétt eins og allt hverfid i kring.
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Bilastoe di
22 + 14 = 36 bilastcedi

Hjallabrekka 1
Hjallabrekka 2 = 24 bilastcedi
60 bilastcedi

Pad er mikid af bilastcedum & svoedinu

sem eru vannytt

Dcemigerd nyting
bilastceda ad degi til

L2 N /el e

Hjallabrekka




Grenndarkynning

« Breyting hefdi éveruleg dahrif fyrir
necerliggjandi ibUdarhUs (Brottubrekku
5 0g 7) par sem pau eru stadsett
téluvert ofar i brekkunni og hénnun
pbeirra og stadsetning pannig ad
Utsyni yrdi ekki skert
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Punktar sem styrkja aform um ibUdir vid Hjallabrekku 1 efri hoed

Vid teljum breytinguna samrcemast adalskipulagi 2019-2040 kafli 9.5.2

pessi breyting veeri i takt vid pad sem er ad gerast i hverfinu (Audbrekka svcedi 1, 2 og 3)

Nceg bilastcedi eru til stadar

[ Hjallabrekku 2 eru nU pegar skrdd 4 budir & efri hced

Hjallabrekka 1 er sidasta husid i lengjunni par sem er ekki nU pegar ibudarhusncedi & efri hced
Notkun Hjallabrekku 1 undarfarin ar hefur nd pegar verid ibudarhisnaedi i formi gistineimilis
fbuadir & efri haed vid Hjallabrekku 1 beeta dsynd Bréttubrekku, Laufbrekku og Brattbrekku
Markmid okkar vceri ad byggja fasteignir sem vantar & markadinn — litlar, 6dyrar og hagkvaemar
pessi stadsetning er Ut Ur og ekki ekki partur af pekktu atvinnuhverfi — tynt inn i ilbudarhverfi
Fallegur triglundur & horni I6dar myndi njéta sin vel adligjandi ad ibudum

Okkar sidasta verk

Sidasta verk okkar eru fjdlbylishus i
Hafnarfirdi sem fengu boedi
snyrtileikaverdlaun og Svansvottun
ari 2024. Vid véndum til verka.
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