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Képavogi, 10. ndvember 2025
25101454/ FS

Langabrekka 35

Umsogn um byggingarleyfisumsokn

Umsogn skipulagsfulltrua

A afgreidslufundi byggingarfulltria pann 10. oktéber var byggingarleyfisumsékn Kjartans Rafnssonar
arkitekts f.h. I6darhafa, dags. 1. 4gust 2025 vegna l6darinnar nr. 35 vid Longubrekku visad til
skipulagsfulltrua.

Mynd 1. Loftmynd af Léngubrekku 35 og ndgrenni. Tekin af kortavef Képavogs.

L&din Langabrekka 35 er 506m? ad staerd og @ henni stendur einbylishis og bilgeymsla alls 154,3m? ad
flatarmali byggt arid 1962 og bilgeymslan byggd arid 1969.

Fyrir 168ina er ekki i gildi deiliskipulag. Nytingarhlutfall I66arinnar er 0,30.

Mynd 2. Asynd frd gétu.
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Forsendur i adalskipulagi

i gildandi adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er Langabrekka 35 i baejarhlutanum Digranes. Landnotkun
4 svaedinu er skilgreind sem ibudarbyggd (iB-2). Eldri byggdin & Digranesi er ad mestu ddeiliskipul6gd
og & pad vid um Longubrekku 35. begar ekkert deiliskipulag er i gildi er studst vid rammaakvaedi nr. 1,
2,3 0g4i7. kafla ,,rammahluti adalskipulags” sem og 2. kafla ,ibudarbyggd” i Adalskipulagi Képavogs.

A, Vidmid um nytingarhlutfall 168a, reita/svaeda. Hiutfall

A préunarsvadum fyrir ibudarbyggd/byggd med blandadri
landnotkun og & édrum péttingarsvaedum m.a. fyrir ibadir ma
gera rad fyrir haerra nytingarhlutfalli. Um pad skal taka dkvérdun i
adal- og/eda deiliskipulagi eftir pvi sem vid a. 5ja lid B hér a eftir.

Einbylishisalod. 0,20-0,35
Radhusa- og parhusaléd. 0,35-0,60
Sambylishds 4 168 (2 til 5 ibadir). 0,50-0,80
Fidlbylishis a 164 (undir 5 haedir). 0,60-0,90
FjBlbylishis & 168 (yfir 5 haedir). 0,80-2,00

Mynd 3. Ur 2. kafla adalskipulagsins. Vidmid um nytingarhlutfall I68a. Hér skal litid til vidmida um einbylishisaldd.

Meginmarkmid rammahluta adalskipulags er m.a. ad leggja dherslu & ad styrkja sérkenni hvers hverfis
og byggdarmynsturs 4 samt pvi ad auka geedi hins byggda umhverfis. Fylgja skal stefnu Képavogsbajar
og Heimsmarkmidum Sameinudu pjédanna um sjalfbaerni. Rammaakvaedin eru stefnumétandi og
skulu hofd til hlidsjonar pegar éskad er eftir breytingu m.a. skv. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Horft skal til hluta eins og hvernig breytingin fellur ad adliggjandi byggd og yfirbragdi hverfisins hvad
vardar steerd og hlutfoll, umferd, bilastaeedaporf, Utsyni og skuggamyndun.
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A. Almenn rammadkvaedi nr. 1 (1a, 1b, 1c) fyrir 6ll hverfi Képavogs

pegar dskad er eftir breytingum samkvaemt 43. gr. Breyting d deiliskipulagi og 44. gr. Grenndarkynning skipulagslaga nr.
123/2010 gilda eftirfarandi rammadkvaedi 1a, 1b og 1c.

Rammadkvadinr. 1

1a. Ef fyrirhugadar eru nybyggingar 4 einstokum lodum pannig ad byggingarmagn |6darinnar eykst skal
nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera haerra en medaltal nytingarhlutfalls naerliggjandi l6da.

1b. Haed nybygginga skal ad jafnadi ekki vera haerri en st lina sem dregin er & milli peirra hisa i gétunni sem
eru sitt hvoru megin vid.

1c. Nybygging & 164 skal ad jafnadi liggja innan linu sern dregin er milli hdsa sitt hvoru megin vid.

B. Rammadkvadi nr. 2, 3 og 4 fyrir Karsnes og Digranes & ddeiliskipulégdum sveedum

begar Gskad er eftir breytingum, samkvaemt 44. gr. Grenndarkynning skipulagslaga nr. 123/2010, & édeiliskipulgdum
svaefum 4 Karsnesi og Digranesi gilda eftirfarandi rammadkvaedi auk rammadkvaedis nr 1 (1a, 1b og 1c).

Akvaedid & ekki vid pegar unnid er ad nyju deiliskipulagi né heldur & skilgreindum préunarsvadum.

Rammadkvadinr. 2,3 0g 4

2. Steerd og umfang vidbygginga og bilageymslna sem sétt er um skulu ad jafnadi ekki yfirgnaefa
upphaflega byggingu a |6dinni.

3. Vanda skal frégang a 160 pegar fjolga parf bila- og hjélastaedum & 168. Vidmid um fjolda bila- og
hjélastzeda eru i kafla 2.2.2 Samgéngumidad skipulag og samgéngumidud svaedi/prounarsvaedi
(skipting i svaedi) og kafla 2.2.3 Bila- og hjélastzedavidmid ¢ samgdngumidudum
svaedum/brounarsvaedum. Gera skal rad fyrir grodri eda 60ru uppbroti @ hluta l68armarka vid gotu til
ad vidhalda graenu yfirbragdi | gtumyndinni.

4. Gera skal rad fyrir gardi/dvalarsvaedi & 168 sem hentar til Gtivistar, hvildar og leikja. Dvalarsvaedi skulu
stadsett og gerd med tilliti til skjéls, sélar- og birtuskilyrda, hljédvistar og annarra umhverfisahrifa.

Mynd 4. Rammadkvaedi 1-4 i 7. kafla Adalskipulags Kopavogs 2019-2040.
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Mynd 5. Gildandi meeliblad fra 5. september 2014. Kvéd er um lagnir og graftarrétt @ eystri Iodarmérkunum.
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Byggingarleyfisumsoknin

Sétt er um ad byggja vidbyggingu vid ndverandi bilgeymslu ad 168armérkum til sudurs og einnig til
vesturs inn a dvalarsvaedi 4 168. Einnig er sott um ad laekka 168 til sudurs og byggja upp stadsteyptan
vegg a [68armaorkum, efsti hluti & stodveggnum verdur léttur timburveggur.

Vidbyggingin vid bilgeymsluna verdur 36,6m? en nuverandi steerd hennar er 33,8m?2. Flatarmal
bygginga & 16dinni haekkar upp i 190m2. Nytingarhlutfallid haekkar ar 0,30 upp i 0,38 og fer pvi yfir
viomid um nytingarhlutfall i Adalskipulagi Képavogs, sja mynd 3.
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Mynd 6. Afstédumynd med nyrri vidbyggingu og stodvegg. Breytingar litadar med raudu.
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lodarmark

Mynd 7. Utlit dr vestri, nordri og svo sneiding. Létt timburhandrid mun vera ofan & stodveggnum. Breytingar litadar med
raudu.

Umsdgn og nidurstada

[ samraemi vid rammaakvaedi 1a, skal lita & nytingarhlutfall grenndarinnar og skoda hvort ad
staekkunin fari verulega 4 svig vid medaltalid og vidmid Adalskipulagsins um nytingarhlutfall 1683, sja
mynd 3 hér ad ofan. Hér verdur litid til einbylishudsaldda vid Longubrekku 26-39.

Migja kort hér |

Mynd 8. Adliggjandi I68ir par sem nytingarhlutfall var skodad og tekid saman medaltal.
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Tafla 1. Nytingarhlutfall I6da Léngubrekku 26-39.
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Flatarm Nytingarhlutfa | Namunda
Heimilisfang al L6d I 0
Langabrekka 26 261,8 558 | 0,469175627 0,47
Langabrekka 27 220,2 627| 0,351196172 0,35
Langabrekka 28 180,1 537| 0,33538175 0,34
Langabrekka 30 248,5 552| 0,450181159 0,45
Langabrekka 31 152,4 557 | 0,273608618 0,27
Langabrekka 32 188,9 541| 0,349168207 0,35
Langabrekka 33 178,3 532| 0,335150376 0,34
Langabrekka 35 153,4 506 | 0,303162055 0,3
Langabrekka 35 med
vidbyggingu 190 506 | 0,375494071 0,38
Langabrekka 37 117,7 499| 0,235871743 0,24
Langabrekka 39 153,9 530| 0,290377358 0,29
Meédaltal nytingarhlutfalls
(nhl.) 0,339327307 0,34
Medaltal nhl. med
vidbyggingu 0,346560508 0,35

Medaltal nytingarhlutfalls & 168unum vié Longubrekku 26-39 er 0,34 sem er med haesta moti, sé
flatarmal vidbyggingarinnar tekin med haekkar medaltalid i 0,35. Vidmid Adalskipulagsins gerir rad fyrir
ad nytingarhlutfall einbylishusaléda fari ekki yfir 0,35.

Innsend byggingarleyfisumsdkn haekkar nytingarhlutfall I6darinnar nr. 35 vid Longubrekku ar 0,30 i
0,38, p.a.l. er litid neikvaett 4 umsdknin par sem hun er ekki i samraemi vid vidmidid Adalskipulagsins

um nytingarhlutfall [66a.

F.h. skipulagsfulltrua

Freyr Snorrason
Verkefnastjori
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