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GILDANDI DEILISKIPULAGSAZTLANIR; VERSLUNAR- OG PJONUSTUSVZEDI | KOPAVOGSDAL
HELLUSTEYPAN OG HLUTI DEILISKIPULAGS SMARAHVAMMS. MKV.1:2000. SJA TEXTA A UM SAMPYKKTIR

GREINARGERD:

Steerd og afmorkun:

Deiliskipulagssveedid er 14.1 ha ad flatarmdli og afmarkast af Smarahvammsvegi, Fifuhvammsvegi,
Reykjanesbraut og Heaefasmara og ver8ur hér eftir nefnt Deiliskipulag Smdrans vestan
Reykjanesbrautar. A skipulagssvaedinu eru 2 skipulagsazetlanir i gildi; Verslunar- og bjénustusvaedi i
Képavogsdal m.sbr. og tekur pad til til Hagasmara 1, 3, 5, 9 og 9A. Einnig er i gildi deiliskipulag
Sméarahvamms sampykkt af skipulagsstjéra rikisins 8. febriar 1989. Samhlida breyttu deiliskipulagi
Smdrans vestan Reykjanesbrautar ergerd breyting 4 afmérkun skipulagssvaedis Smarahvamms pannig
ad nor6ur mork feerast til sudurs i samraemi vid afmérkun Smarans vestan Reykjanesbrautar.
[samramivié 2. mgr. 5.8, 1. gr. skipulagsreglugerdar er skipulag Hagasmara 2 0g 4; Hellusteypan dags.
1. oktéber 1991 sampykxt [ baejarstjérn 12. névember 1991 og af skipulagsstjéra rikisins 7. februar
1992 fellt ut gildi vid gildistoku deiliskipulags Smarans vestan Reykjanesbrautar.

Forsendur og markmid:
A fundi skipulagsnefndar 3. név. 2014 sampykkti skipulagsnefndin lysingu deiliskipulags med
dordnum breytingumdags. 3. név. 2014, Skipulagsnefnd sampykkti jafnframt me4 tilvisan i 38. grein
skipulagslaganr. 123/2010 heimild til a8 hefjavinnuvid endurskodun deiliskipulags & svadinusem
afmarkast af Smdrahvammsvegi, Fifuhvammsvegi, Reykjanesbraut og Heedasméra. A fundi
baejarstjérnar 27. jan. 2015 sampykkti baejarstjorn skipulagslysinguna. Markmid er a8 styrkja
midhverfiSmaérans ennfrekar sem 6flugt og dhugavert ibidar-, verslunar-, og pjénustusvaedi i midju
héfubborgarsvaedisinsognyta niverandiinnvidi baejarfélagsins betur. [skipulagsvinnunnier métad
heildarskipulag fyrir miShverfi Smarans. Svaedid nzer til Sméralindar og svadis sunnan og norfan
vid verslunarmidstédina sem og austan Reykjanesbrautar, Gladheimasva8id og enn fremur
hugsanlega tengimoguleika bessara sveeda yfir Reykjanesbraut. Tilgangurinn med nyju
endurskodudu deiliskipulagi Smarans vestan Reykjanesbrautar, er ad méta framtidarstefnu um
uppbyggingu og landnotkun { hinum 6rt vaxandi svaediskjarna héfudborgarsvaedis. Sjélfbaerni og
vistvaen byggd eru leidarljés deiliskipulagsins sem er einnig [ samremi vi6 markmid
skipulagsregluger&ar nr. 90/2013, gr.5.1.1.:
a ad vid skipulag svaeda og hénnun mannvirkja sé tekid mié af lydheilsu, fagurfraed;
hagkveemni, vistkerfiog peim arfi sem felst [ ndttiru, landslagi, ségu og menningu svaedis.
b Algild hénnun, Adgengi allra ad mannvirkjum sé tryggt og ad sérstakt tillit sé tekid til
parfabarna, fatlodra og aldradra vid tilhégun og hénnun mannvirkja og almenningsryma.

Lysing 4 landi og husakénnun:

Landid hallartil nor8urs iattinaad Smaralind. Heest er land skipulagssvadisins vid horn Haedasméra
1-5 og Smarahvammsvegar. bar er haedarkdtinn38-40 metrumyfir sjdvarmali og laekkari26 m vid
Sméralindina. [ dag er meginlandnotkun skipulagssvadisins verslun, bjénusta og bilastadi. Einnig
er par Heilsugaeslan Hvammur, bensin- og bilapvottastéd, simstdd og spennistdd. A svaedinu eru
einnig dbyggdar 160ir sunnan Smdralindar. Nuverandi byggd er mjog sundurleit og lagreist og
stardir htisa mjog mismunandi, allt frd Sméralind sem er 62.000 m? ad staerd og nidur { 54 m?
simstdd.

Nokkrar byggingar er ad finna nordan Smaralindar. Starst peirra er Nordurturninn, 14 hada
byggingum 18.000 m? ad flatarmali. Nytingarhlutfall einstakral68abar sem pegarer byggteda er
i byggingu ermjég mismunandi edaallt fré 0,2 til 1,5. (Husakénnun er fylgiskjal med deiliskipulagi)

Ahrif byggdar 4 umhverfis:

Samkvaemt Adalskipulagi Képavogs er su stefna adalskipulags ad auka ibudarbyggd i midhverfi
Smérans talin hafa jékved eda dveruleg dhrif & pd umhverfispaetti sem voru til skoSunar.
Meginforsendur peirrar nidurstédu voru dhersladad pétta byggd og nyta betur pa innvidi sem eru
fyrirhendi, gefafblium kost 4 a8 bua naer vinnustad sem og ad auka vid fjdlbreytniibusetukostum.
bannig gefst faeri 4 ad auka fjdlbreytileika { samgéngumatum s.s. fyrir gangandi, hjélandi e§a fyrir
almenningssamgongur. Aimennt dregur pétting byggdar Ur losun grédurhusalofttegunda vegna
styttri vegalengda i ferdum og breyttu vali & ferSaméta.

bd kemurframad stefnaadalskipulagsins um midsvaedi ertalin hafa veruleg ahrif i fér med sér og
uppbygging atvinnuhtsnaedis helst fhendur vid stefnu um aukna ibudarbyggd i midhverfi Smarans.
Sj& ndnar umhverfisskyrslu VSO, dags. juni 2015,

Tillaga a8 breyttu deiliskipulagi:

Smarinn vestan Reykjanesbrautar er um 14.1 ha. Nuverandi byggd & svadinu er 83.280 m2.
Samkvaemt stefnu Adalskipulags Képavogs 2012 - 2024 ver8ur nytingarhlutfall svaedisins 1,3.
Deiliskipulagsvinnan i pessum &fanga leggur &herslu & uppbyggingu & suBurhluta
skipulagssvaedisins. Midad er vid ad deiliskipulagid heimili nyja byggd, um 84.000m? 4 sudurhluta
svadisins aukpess ergertrad fyrir byggingum bilageymsina, alls um 27.000 m?. Gert er rad fyrirad
blandadri byggd verslunar, pjénustuog fbtida & sveedinu. Deiliskipulagid gerir rad fyrir allt ad 500
fbudum & sveedinu. Gert er rad fyrirad medaltali 2,5 fblum & hverja (bud sem pydir 1250 ibla |
hverfinu eda90(bua & hektara. Haedir hisa eru frd 3 haedum upp (7 hadirauk bess er gertrad fyrir
einum 14 haefa turni og stendur hann vid vesturenda borgargétunnar. Byggdin naest Smaralind
verSur ad mestu verslunar- og pjénustubyggingar, b6 ver8a heimiladar budir & efstu haabum,
einkum peim er snta ad borgargétu. Hagasmara er breytt | borgargétu og vestur endi hans er
sveigdurtil nordurs. A jardhaedum borgargdtu eru verslanir og pjénustaen & efri hadum eru ibudir.

SMARINN VESTAN REYKJANESBRAUTAR, BREYTT DEILISKIPULAG. SNEIDING A-A. MKV: 1:1000

Hamarks umferdahradi iborgargstu og f huisagétum er30km/klst. Aherslaer16gd 4 ad gera 6ruggar
gongu- og hjdlaleidir i hverfinu og tengja baer dfram Ut dr hverfinu. Megin géngu- og hjdlaleid
hverfisins liggur i austur-vestur stefnu og medfram henni er gert rad fyrir aningastédum s.s.
leiksveedum, afingasvaedi og setsvaeedum.

Fram kemur nedst [ skilméalatéflu hvada l6dir innan deiliskipulagssvaedisins breytast ekki.
Deiliskipulagstillagan er i samraemi vi8 sambykkt Adalskipulag Képavogs 2012 —2024.

Bilastaedi:

f tillégunni er midad vid 1,0 — 1,2 bilastzdi 4 bid og 1,0 4 hverja 35m? af atvinnuhdsnaedi. A
skipulagsuppdraetti og i skipulagsskilmalum kemur fj6ldi bilastaeda fram fyrir hverja 168 badi ofan-
og nedanjardar. Lodarhafaerheimiltad hlidra fjéldamilliyfirbordsstaeda og steeda nedanjardar en
pd pannig ad ekkiverdi farid undir ldgmarkskréfu sem gefin er upp fskipulagsskilmalum fyrir hverja
168.

Fornleifavernd:

Ekki er kunnugt um fornleifar & sveedinu en ef paer finnast pd skal skyra Minjastofnun fslands fra
fundinum svo flj6tt sem unnter. Ef fornleifar finnast vid framkvaemdir skal sé semfyrir peimstendur
stédva framkvamd uns fengin er akvérdun Minjastofnunar um framhald verksins.

Afangaskipting:

Sveedid er préunarsvaedi s.k. Adalskipulagi Képavogs 2010-2024 og skilgreint sem midsvaedi
samkvaemt svadisskipulagi htfudborgarsvadisins. Hér er gert rad fyrir blandadri byggd. Gert er
rad fyrir ad uppbygging hefjist fyrst sydst & svaedinu, sem og naest vid Sméralind. Sidan faerist
byggdin ad midju sveedisins fra nordri og sudri.

Opin svaedi:

Byggdin er med yfirbragdi pbar sem dherslaer 16g6 & graen svaedi og leiksvaedi. Naest bettamed pvi
ad vera med hatt hlutfall bila f nidurgréfnum bilgeymslum. Sunnan vid Smaralind er gert rad fyrir
fiéInotatorgi og vid sudurenda torgsins er skjolgédur borgargardur sem skermast af til austurs af
fidInotahusi. Medfram adal géngu-og hjélaleid er graent Utivistarbelti par sem gert er rad fyrirymiss
konar dningarsvaedum. Aherslaer|6gd & gé8 géngutengsl (hverfinu og liggja gongustigar me&fram
hisagétum og i gegnum allar 166ir.

Umferd:

Skipulagssvaedid er stadsett i hjarta hofudborgarsvaedisins og er umkringt helstu umferdarsedum
héfudborgarsvaedisins. Deiliskipulagssvaedid afmarkast af Reykjanesbraut, Fifuhvammsvegi,
Smérahvammsvegi og Heedasmdra. Hagasmarinn liggur um mitt sva6id. pagileg abkoma er ad
svaedinu Ur 6llum attum hvort sem komid er gangandi, hjélandi, akandi eda med straetisvagni.
Ahersla er 16g8 4 géBar géngu- og hjdlaleidirinnan hverfisins og jafnframt gédar tengingar yfir {
a8liggjandi hverfi. Fyrirhugad er a8 tengja GlaGheima vid deiliskipulagssvaedid um géngubrd yfir
Reykjanesbrautina. Adalhjdlireifastigar hverfisins verSa med tvistefnu pannig ad hjél geti maetst
med gédu mati.

Ahersla er 16g6 & baettar almenningssamgdngur og pvi er gert rad fyrir nyrri bi6std6 fyrir
almenningsvagna | Hagasmara (borgargdtu) og er hin | gédum gdngutengslum vid
verslunarmi8stddina og (blahverfid. Deiliskipulagid er & einum af meginsamgdnguasum
héfudborgarsvaedisins og pvi er gert rad fyrir pviad nytt |éttlestar- eda hradvagnakerfi muni fara
par um og flytjaibda med umallt h6fubborgarsvaedid med skjétum og druggum haetti i framtidinni.
Til ad tengja adliggjandi betur er gert rad fyrir nyrri akstursleid undir Reykjanesbrautina fra
Hzearsméra ad Gladheimahverfinu. Ahersia er 16gd & pad f budahverfinu ad veramed u.p.b. 50-
60% bilastada undir yfirbordi til ad tryggja greenna umhverfi.

Flugumfers:

Unnid var dhaettumat i samvinnu vid flugmalayfirvold vegna Reykjavikurvallar. Skyrslan ,Tall
buildings in Képavogur close to Reykjavik Arport safety case, Integra A/S” dagsett | oktéber 2007
um adflugsbinad d braut 1-3. [ skipulagsskimalum fyrir |68ir 14 hada turna koma fram kvadirum
flugdryggi fyrir byggingarnar.

Medfylgjandi deiliskipulagsgbgn eru:

1) Skipulagsskilmalarfyrirsveedi A-01til A-10dagsett 22. jun( 2015, breytt 9. ndvember 2015.

2) Smdrinn vestan Reykjanesbrautar, Lysing skipulagsverkefnis, VSO, dags. 21.1. 2014

3) Umhverfisskyrsla, VSO, dags. junif 2015,

4) Skyrslan ,Tall buildings in Képavogur close to Reykjavik Arport safety case, Integra A/S”
dags. f oktéber 2007.

5) Husakénnun, Urban arkitektar/ARK STUDIO/Teiknilist ehf,dags. 22 juni 2015

6) Smérinn hverfisdaetlun, januar 2015 (Kdpavogsbaer).

7) Minnisblad,Smérabyggd - nokkrar dbendingar um vedur og skipulagshénnun®, Vedurvaktin
unnid af Einari Sveinbjérnssyni, dags. 9.6.2015.
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TEXTI A:

Innan marka fyrirhugads deiliskipulagssvaedis Smdrans  vestan
Reykjanesbrautar eru eftirtalindeiliskipulg i gildi og tilgreindar dagsetningar
seinni breytinga:

Nordurhluti svaedisins sem ni rimar Sméralind
Hagasmara 1. (Verslunarmidstéd { Smarahvammi)
sampykkt i baejarrddi 7. desember 1995 — Upprunalegt deiliskipulag.

Seinni breytingar [ timar68:

Utstod Posts og sima. Sambykkt i baejarradi 2. februar 1995
Bensin afgreidsla — sampykkt i skipulagsnefnd 16. februar 1998
Verslunar og pjénustusvaedi | Képavogsdal
deiliskipulagsuppdrattur.- Samp. i bajarstjérn 23. név. 1999
Hagasmari 1. Verslunar og pjonustusvadi [ Képavogsdal
deiliskipulagsuppdréttur.- samp. ( baejarstjérn 14. febrdar 2006
Nor&urturn vid Smaralind — Hagasmari 1.

Breytt deiliskipulag. —Samp. { baejarstjérn 10. april 2007
Hagasmaéri 1 — Nor8urturn vid Smaralind.

Samb. [ baejarrddi 28. desember 2007.

Sudausturhluti svadisins sem nui er opid svaedi

Sméarahvammur. D hluti  sampykktu deiliskipulagi

sem sampykkt var i baejarstjérn 29. névember 1988. Engar seinni breytingar.
Sudvesturhluti svadisins sem nu er opid svaedi og rimar pvottastod.
Hellusteypan. - Sampykkt i bagjarstjérn 12. névember 1991,
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DEILISKIPULAGSTILLAGA

SMARINN VESTAN REYKIANESBRAUTAR, BREYTT DEILISKIPULAG. MKV. 1:2000

SMARINN VESTAN REYKJANESBRAUTAR, BREYTT DEILISKIPULAG. SNEIDING B-B. MKV: 1:1000

Nuverandi dstand
[ dag er megin landnotkun skipulagssvaedisins verslun og bjénusta og bilastadi, en einnig er par
Heilsugaeslan Hvammur (Hagasmari 5). A 166um bar sem breytingar verda & skipulagi eru bilastaagi
og bensinstod (Hagasmari 1), bilapvottastod (Hagasmari 2), heilsugeesla (Hagasmari 5) og razkad
land (Heedasmari 1-5 og 1-13)
Deiliskipulag i gildi:
A skipulagssvaedinu eru tvaer skipulagsdzetlanir i gildi.

o Verslunar- og pjonustusvaedi i Képavogsdal m.sbr.

Tekur til Hagasmara 1, 3,5,9 og 9A

Deiliskipulagid var sampykkt 12. 10. 1993

Gerdar hafa verid 5 breytingar a skipulaginu sem eru: (1) Smaralind, sampykkt 09. 05. 1995,
(2) Smaéralind, Hagasmaril, sampykkt 24. 03. 1998, (3) Hagasmari 1 — verslunar- og
pjénustuturn, sampykkt 14. 02. 2006, (4) hagasmdri 1, dveruleg breyting vegna
turnbygingar, sampykkt 10. 04. 2007. (5) Hagasmdri 1 — byggingarreitur turnbyggingar,
sampykkt 28. 12. 2007.

Deiliskipulag Smarahvamms.
Tekur til hagasmara 2 og 4, og Hefasméra 1-5, 7-13 og 7A

Deiliskipulagid var sampykkt 08. 02. 1989.

Gerdar hafa verid 3 breytingar a skipulaginu sem eru: (1) Reitur C—Holtasmari 1, sampykkt
29. 01 1998, (2) HliGasmari 5-7, sampykkt 14. 08. 2006 og (3) Reitur C — holtasmaéri 1,
sampykkt 20. 11. 2008.
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HORFT YFIR ALMENNINGSGARB OG FJOLNOTAHUS | ATT AD SMARALIND

SKILMALATAFLA
Smérinn vestan Reykjanesbrautar - ibidar- og atvinnuhusna i

Bllastedi Nytingar
Fjsldi Ibusic L Bil i L hiutfall 4n  Lédarstmrd
ibuda heildar m* breytingu heildar m* fa 40% kjallara 80% reita A01-A10  kj.og bg  Fyrir breytingu
A-01 2.805
his A Ibtsarhisnaesi 53 6355 64
Als A01: 53 e85 64 25 38 2805 234
A02
his-A [busarhusneedi 31 2505 37
hus-B [busarhuisnaedi 31 3837 a7
Alls A02: 62 7242 74 30 45 sqes[__ 229
A-03
his-A [busarhusnaesi 19 2350 23
hs-B Ibudarhisneedi 19 2550 23
hus-C [budarhisnassi 28 4170 34
hus-C Atvinnuhus needi 878" 18 0 0
hus-D Ibudarhusneedi 40 5861 48 0 0
hus-D Atvinnuhts nesdi 300" 10
hus-E Ibudarhuisnaesi 20 2350 24 0 0
Alls AD3: 126 18880 1178 169 68 101 9215 213
A-04
hus-A Ibusarhusnaesi 70 9576 84
hus-A Atvinnuhuis nesdi 684" 12 0 0
hus-B loudarhusnesdi 14 2166 17 0 0
hus-8 Atvinnuhuis nesdi 342 T 0 0
Alls A04: 84 11742 1.026 120 48 ] 3000 a2g
A-08
hus-A Ibusarhusnessi 8 1425 9 (] 0
hus-A Atvinnuhis needi 500 10 0 0
his-B Ibudarhusnaesi 10 2000 0 0 (]
hus-B Atvinnuhusnassi 2.750 79
Alls ADS: 18 3425 3.250 o7 39 58
A-08
has-A Atvinnuhisneesi 2.100 60 0 0
hus-B Atvinnuhusnzesi 3.200 91 0 0
Alls ADS: 5.300 151 61 9 2190 242
AD5/A08 Bilakjallari 3.600
Alis A0S/A06: 51 3.600
A-07
hus-A Atvinnuhusneedi 1.927 55 0 0
Alls A07: 1827 56 22 33 265073
A-08
hus-A [busarhuisnesdi 21 3736 25 0 0
his-8 Ibudarhisneedi 1 179 13 0 0
his-C [btbarhtisnaesi 20 2816 24 12 0
Alls AD8: 52 8us 62 25 a7 4150201
A-09 2.795
hus-A Ibudarhusneesi 23 3871 28
hus-B Ibudarhusnesdi 20 3400 24
Alls A09: 4 m 52 21 3 2798 283
A-10
his-A Ibusarhtisnaesi 2 3212 29
his-B Ioudarhusnassi 28 2805 34
hus-C Ibadarhusnesdi 10 1231 12 0 0
Alls A0: 62 8048 4 30 Y] EX 2 YT
Samantekt: 500  71.319] | 12.681] 919 367 602 39.160 84.000
Niverandi
Hagasmari 1 Smaralind 63.000 63,000 64.220 77827
Hagasméri 2 Bilapv.st 4.961 0 0 4961
Hagasmiri 3 Nor8urturn 18.000 18.000 12.008 12008
Hagasméri 4 Breytt 0 0 0 4961
Hagasméri 5 Heilsugaes!. 860 880 2,091 2091
Hagasmari 9 Bensinst. 493 493 3.770 3770
Hagasméri 9A simsstod 54 54 147 147
H®8asméri 1-5 Breytt 0 0 0 5199
Haedasméri 7-13 Breytt 0 0 15983
Haedasmari 7A Spennistdd 14 14 62 62
87.382 81.928 78.528 27009
eftir breyting 117.688
Samtals gétur fyrir utan Hagasmara 7806
Almenningsgardur 1200
Helldarfermetrar &n bilakjallara 71319 94.609 l 1,31 128,
Heildarfermetrar me# bi lara 1,48 126.
Hagasmari, ekki tekid inn i I68arsteerd svesdis 3274

Adalskipulag Kdpavogs 2012-2024. Stadfest 24. febriar 2014.
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Mérk deiliskipulags
Lédarmeérk
Byggingarreitur

Ytri byggingarreitur
Bilakjallari Byggingarreitur
Bindandi Byggingarlina
Fjoélnotahus

Ibudarhusnaedi nybyggingar
Atvinnuhusnaedi nybyggingar
Nuverandi byggingar

Gétur

Gonguleidir

Hjolreidastigur

Bilastaedi

Grobdur / Dvalarsvaedi
Sérafnotasvaedi
Almenningsgardur

SVADI Svaedaskipting
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Ferill malsins.

A fundi skipulagsnefndar var sampykkt skipulagslysing fyrir deiliskipulag Smarans, vestan
Reykjanesbrautar ,Ny vistvaen borgarbyggd” dags. 27. névember 2014. Bajarstjorn
sampykkti afgreidslu skipulagsnefndar & fundi sinum 27. jandar 2015.

A fundi skipulagsnefndar 22. juni 2015 sampykkti nefndin med tilvisan til 40. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og 5.8.1 gr. skipulagsregluger8ar nr. 90/2013 ad auglysa tillégu
ad breyttu deiliskipulagi Smdrans, vestan Reykjanesbrautar (sudursvaedi Smaralindar)
dags. 22. juni 2015 auk umhverfisskyrslu frd VSO dags. f juni 2015, og visadi erindinu til
afgreidslu baejarrads og baejarstjérnar. A fundi baejarstjérnar 21. juli 2015 var stadfest ad
auglysa tilloguna.

Tillagan var auglyst [ Fréttabladinu 8. agust 2015 og i Légbirtingarbladi 10. dgust 2015.
Frestur til ad gera athugasemdir vid erindid var til manudagsins 21. september 2015 kl.
15:00. Tillagan var jafnframt kynnt & heimasiéu baejarins. Athugasemdir og dbendingar
bérust.

A fundi skipulagsnefndar 5. oktéber 2015 var erindid lagt fram ad nyju dsamt
athugasemdum og frestad og visad til urvinnslu umhverfissvids og baejarlégmanns.

A fundi skipulagsnefndar 9. névember 2015 var erindif, greinargerd, uppdraettir og
skipulagsskilmélar lagt fram a8 nyju me8 dordnum breytingum dags. 9. névember 2015
eins og fram kemur i umségn umhverfissvids og baejarlégmanns dags. 6. névember 2015
og pbad sampykkt med tilvisan til 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 5. 8. 1. gr.
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 og visad til afgreidslu beejarrdds og baejarstornar.

A fundi baejarrads pann 12. névember 2015 var erindinu visad til afgrei8slu baejarstjérnar.

A fundi baejarstjérnar bann 24. névember 2015 var afgreidsla skipulagsnefndar stadfest.
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Birgir H Sigurdsson, skipulagsstjori
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