Digranesvegur 1

P 200 Koépavogur
Képavogsbaer s 441 0000

kopavogur.is

Skemmuvegur 2a, BYKO reitur
Breytt deiliskipulag

Umsogn
Forsendur
Ferill malsins
Athugasemdir og umsagnir
Nidurstada

3. september 2021
2106157



1) Forsendur

{ Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 sem stadfest var 24. febrdar 2014 er gert rad fyrir atvinnuhisnaedi
4 umraeddu deiliskipulagssvaedi. { gildi er deiliskipulag fyrir Skemmuveg sem var sampykkt i baejarstjérn
24. mai 2005 og birt i B- deild Stjérnartidinda 14. juli 2005.

2) Ferill mals

Skipulagsrad sampykkti & fundi sinum pann 7. jani 2021 ad auglysa tillégu Johanns Sigurdssonar
arkitekts fyrir hond l68arhafa Skemmuvegs 2a i samraemi vid 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
og visadi erindinu til afgreidslu baejarrads og baejarstjérnar. A fundi baejarrads 22. juni 2021 var
afgreidsla skipulagsrdads um auglysingu stadfest.

i breytingunni felst ad afmérkun byggingarreits er breytt og byggingarmagn skrifstofuhtsnaedisins er
aukid ur 2.450 m? i 3.450 m?. Byggingarmagn nuverandi véruafgreidslu og afgreidslu a 1. haed verdur
Obreytt 6.547 m2. Vid breytinguna verda bilastaedi & sveedinu 627 talsins sem er faekkun um 8 staedi
fra gildandi deiliskipulagi. Ad 6dru leyti er visad i gildandi deiliskipulagsskilmala.

Tillagan var auglyst i Fréttabladinu 26. juni 2021 og birt i Légbirtingabladi. Frestur til ad skila inn
athugasemdum var til 18. september 2019, sja fylgiskj. 1. Dreifibréf dags. 30. juni 2021, par sem vakin
var athygli @ kynningunni var send til l6darhafa vid Stérahjalla 2, Engihjalla 1, 3, 7,9, 11, Tronuhjalla 1
til 23, Skégarhjalla 19 til 23. Athugasemd og abendingar barust. A fundi skipulagsrads pann 16. agust
2021 var erindid lagt fram ad nyju og pvi frestad og visad til umsagnar skipulagsdeildar.

3) Athugasemdir og abendingar. Umsagnir

A kynningartima barst ein athugasemd fra:
1. Benony Eiriksson, Engihjalla 1, ibud 501 (fylgiskjal 2)

1. Benony Eiriksson
Engihjalli 1

1.1
Samkvaemt gildandi skipulagi, er ekki gert rad fyrir skrifstofubyggingu vid Byko og er pad ein forsenda
bess ad ég keypti ibud i Engihalla 1 med utsyni i nordur austur, pad er i mars 2001.

Umsogn 1.1

Gildandi deiliskipulag fyrir pennan reit var sampykkt i bajarstjérn pann 23. jantar 2001 sja fylgiskjal
3. Deiliskipulagid gerir rad fyrir skrifstofubyggingu, 3-5 haeda skrifstofu- og lager byggingu.
Er pad mat skipulagsdeildar Kdépavogs ad breytingartillaga hafi o6veruleg ahrif a utsyni
athugasemdaradila til nord-austur, par sem fyrirhugud breyting liggur i sud-austur fra Engihjalla 1.

1.2

bessi framkvaemd kemur til med ad skerda utsyni fra Engihjalla 1 gridarlega, asamt havadamengun
vegna aukinnar umferdar og atti med réttu ad banna innkeyrslu sem og Utakstur fra byko og inn 4
nybylaveg 4 méts vid Engihjallann.

Umsogn 1.2
i Adalskipulagi Képavogs er Nybylavegur skilgreindur sem tengigata sem tekur vid umferd fra

almenna gatnakerfinu s.s. idnadargétu og gétu/ibudargétu og tengist vid Reykjanesbrautar sem er
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stofnbraut, vid Dalveg sem er tengigata og vid Smidjuveg sem er safngata. bad er mat skipulags- og
byggingardeildar Képavogs ad umraedd breyting hafi 6verulega ahrif a Gtsyni, sokum stadsetningar
breytingar, fjarleegdar fra Engihjalla 1 og haedarsetningar.

1.3
pessi framkvaemd kemur til med ad auka vindalag og svipti vinda vid engihjallann.

Umsoégn 1.3

Pad er mat skipulagsdeildar Képavogs ad med formun og uppbroti bygginga dsamt pvi ad innleida
moétvaegisadgerdir verdi vindahrif 6veruleg og hafi fyrirhugud framkvaemd ekki neikvaed ahrif a
vindadstedur a svaedinu. Ef porf pykir er haegt ad stadsetja motvaegisadgerdir i formi gropinna
vindskerma og grédurs til ad draga ur vindhrédun.

1.4

Nu eru yfirstandandi framkvaemdir vida i engihjallanum og unnid samkvaemt sampykktum fra
byggingarfulltria Képavogs, sem hlytur pa ad taka 4 sig allar leidréttingar og Urbaetur sem varda peer
framkveemdir sem sampykktar hafa verid, samanber Utreikninga vegna vindalags.

Umsogn 1.4
bad er mat skipulags- og byggingardeildar Képavogs ad breytingartillaga hafi overuleg ahrif a
vindadsteedur a svadinu.

1.5
Annars er petta lysandi fyrir stjérnsyslu kdpavogsbaejar, ad tla ad lauma pessu i gegn pegar allir eru i
sumarleyfi og ekki haegt ad na i nokkurn mann i husfélgoum eda adra ibla er mal petta vardar.

Umsogn 1.5

Malsmedferd er samkvaemt skipulagslogum nr. 123/2010. Um er ad raeda auglysingu par sem
auglysingafrestur er 6 vikur.

Ferill malsins er eftirfarandi:

- A fundi Skipulagsrads nr. 100 pann 7. jini 2021 var sampykkt med tilvisan i 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 ad auglysa framlagda tillogu. Visad til afgreidslu bzejarrads og
baejarstjornar.

- Afundi Bajarstjérnar nr. 1240 pann 22. jini 2021 var afgreidsla skipulagsrads stadfest med
11 atkvaedum.

- Tillagan var auglyst i Fréttabladinu pann 26. juni 2021 og i stjérnartidindum.

- Ad auki voru dreifibréf sett i nagrannahus til ad vekja athygli & pessari auglysingu — Hus vid
Storahjalla 2, Engihjalla 1, 3, 7, 9 og 11, Trénuhjalla 1 til 23 og Skégarhjalla 19 til 23.

- Athugasemdafrestur var fra 26. juni til 10. agust 2021 — samtals 31 virkir dagar taeplega 6
vikur i heildina.

- Ad lokinni kynningu var tillagan 16gd fram a fundi Skipulagsrads nr. 103 pann 16. agust
2021. Afgreidslu var frestad og visad til umsagnar skipulagsdeildar.

4) Nidurstada umsagnar

bad er mat skipulags- og byggingardeildar Képavogs ad breytingartillaga hafi overuleg ahrif a
vindadstedur a svaedinu en i ljési athugasemda er mikilveegt ad fylgjast med vindadstedum a
sveedinu og hugad sé ad peim & honnunarstigi. Fjarleegd vid adliggjandi byggd, stad- og
hzadarsetning, er til pess fallin ad breytingartillagan hafi 6veruleg ahrif 4 atsyni. Malsmedferd var i
samrami vid skipulagslég.
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Fylgiskjal 2

From:
Sent:
To:

Cc:
Subject:

Benony Eiriksson <benonye@simnet.is>
manudagur, 9. agust 2021 20:39
Skipulag

Pétur Hrafn Sigurdsson - Baejarfulltrii
Byko vid Skemmuveg

Samkvamt gildandi skipulagi, er ekki gert rad fyrir skrifstofubyggingu vid byko og er pad ein forsenda pess ad ég
keypti ibud i Engihjalla 1 med Gtsyni i nordur austur, pad er i mars 2001. Pessi framkvaemd kemur til med ad skerda
utsyni frd Engihjalla 1 gridarlega, d4samt havadamengun vegna aukinnar umferdar og atti med réttu ad banna
innkeyrslu sem og utakstur fra byko og inn a nybylaveg @ maots vid Engihjallann.
bessi framkvaemd kemur til med ad auka vindalag og svipti vinda vid engihjallann.
Nua eru yfirstandandi framkvaemdir vifa i engihjallanum og unnid samkvaemt sampyktum fra byggingafulltria
kopavogs, sem hlytur pa ad taka 4 sig allar leidréttingar og urbaetur sem varda paer framkvaemdir sem sambyktar
hafa verid, samanber utreikninga vegna vindalags t.d.
Annars er petta lysandi fyrir stjérnsyslu képavogsbaejar, ad aetla ad lauma pessu i gegn pegar allir eru i sumarleyfi og
ekki haegt ad nd i nokkurn mann i husfélégum eda adra ibia er mdl petta vardar.
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