Uthlutunarskilmalar Kopavogsbajar

vegna Uthlutunar 16da i 2. &fanga Vatnsendahvarfs,

Heidarhvarf 1-11
Hlidarhvarf 1-21 & 2-22
Haahvarf 2-4
Heaedarhvarf 1-23 & 2-24
Hallahvarf 1-15 & 2-12

Sampykkt i baejarstjorn Kopavogs dags. 11. juni 2024



Uthlutunarskilmalar

1. Uthlutun

Uthlutunarskilmalar pessir eru sampykktir & grundvelli Uthlutunarreglna Kdpavogsbaejar sem
sampykktar voru a fundi bajarstjornar Kdépavogs pann 13. febrdar 2024. Sé misremi a milli
athlutunarreglna og uthlutunarskilmala gilda akvaedi Uthlutunarskilméla pessara.

Uthlutun 168a samkvaemt Gthlutunarskilmalum pessum fer skv. 13. gr. Gthlutunarreglna Kopavogs
og fer fram med peim hetti ad byggingarrétti er uthlutad til heaestbjodanda ad uppfylltum
heefisskilyrdum samkveemt tthlutunarskilmalum pessum. Ol tilbod eru skuldbindandi. Sampykki
Kopavogsbar tilbod ad umsdknarfresti lidnum er kominn & skuldbindandi samningur um kaup og
sOlu & byggingarrétti & viokomandi 160.

1.1. Byggingarréttur og gatnageroargjald
Einungis er um ad raeda Uthlutun a byggingarrétti 16da en ekki sélu & 16dunum sjalfum. Gerdur
verdur l6darleigusamningur um l6dirnar. Lagmarksverd byggingarréttar 16danna er akvedid og
tilbod sem eru undir lagmarksverdi eru ekki gild. Gatnagerdargjald og énnur gjold sem tilgreind
eru i gildandi gjaldskra Kdpavogsbajar hverju sinni eru ekki innifalinn i byggingarréttargjaldi
(lagmarksverdi).

1.2. Léoir sem koma til athlutunar og byggingarmagn

Képavogsbeer leitar eftir tilbooum i byggingarrétt eftirfarandi 160a

Einbylishasaldir:

Steerd l60ar Byggingar- Hamarks Lagmarksverd,
Heiti l6dar reitur fm. byggingar- kr.
magns

Hlidarhvarf 1 532 m2 154 m2 246 m2 24.000.000,-
Hlidarhvarf 3 532 m2 154 m2 246 m2 24.000.000,-
Hlidarhvarf 5 532 m2 154 m2 246 m2 24.000.000,-
Hlidarhvarf 7 562 m2 154 m2 246 m2 24.000.000,-
Hlidarhvarf 9 594 m2 154 m2 246 m2 24.000.000,-




Hlidarhvarf 11 632 m2 154 m2 246 m2 24.000.000,-
Hlidarhvarf 13 600 m2 185,44 m2 297 m2 24.000.000,-
Hlidarhvarf 15 620 m2 185,44 m2 297 m2 24.000.000,-
Hlidarhvarf 17 620 m2 185,44 m2 297 m2 24.000.000,-
Hlidarhvarf 19 600 m2 185,44 m2 297 m2 24.000.000,-
Hlidarhvarf 21 620 m2 185,44 m2 297 m2 24.000.000,-
Heaedarhvarf 2 569 m2 154 m2 246 m2 24.000.000,-
Haedarhvarf 4 595 m2 154 m2 246 m2 24.000.000,-
Haedarhvarf 6 582 m2 154 m2 246 m2 24.000.000,-
Haedarhvarf 8 620 m2 154 m2 246 m2 24.000.000,-
Heaedarhvarf 10 620 m2 154 m2 246 m2 24.000.000,-
Heaedarhvarf 12 700 m2 185,44 m2 297 m2 24.000.000,-
Haedarhvarf 14 700 m2 185,44 m2 297 m2 24.000.000,-
Haedarhvarf 16 770 m2 185,44 m2 297 m2 24.000.000,-

Parhusalddir:

Steerd 160a Byggingar- Hamark Lagmarksver
Heiti l6dar (tveer reitur fm. Fjoldi byggingar- o kr.
samliggjandi ibuda magns
160ir)
Heidarhvarf 1 496 m2 156 m2 1 250 m2
38.000.000,-
Heidarhvarf 3 487 m2 156 m2 1 250 m2
Heidarhvarf 5 556 m2 156 m2 1 250 m2
38.000.000,-
Heidarhvarf 7 585 m2 156 m2 1 250 m2
Heidarhvarf 9 603 m2 156 m2 1 250 m2
38.000.000,-
Heidarhvarf 11 603 m2 156 m2 1 250 m2
Hlidarhvarf 2 496 m2 156 m2 1 250 m2
38.000.000,-
Hlidarhvarf 4 487 m2 156 m2 1 250 m2




Hlidarhvarf 6 529 m2 156 m2 250 m2
38.000.000,-

Hlioarhvarf 8 528 m2 156 m2 250 m2

Hlidarhvarf 10 616 m2 156 m2 250 m2
38.000.000,-

Hlidarhvarf 12 616 m2 156 m2 250 m2

Hlidarhvarf 16 600 m2 156 m2 250 m2
38.000.000,-

Hlidarhvarf 18 600 m2 156 m2 250 m2

Hlidarhvarf 20 591 m2 156 m2 250 m2
38.000.000,-

Hlidarhvarf 22 591 m2 156 m2 250 m2

Haedarhvarf 1 534 m2 156 m2 250 m2
38.000.000,-

Heaedarhvarf 3 495 m2 156 m2 250 m2

Haedarhvarf 5 495 m2 156 m2 250 m2
38.000.000,-

Heaedarhvarf 7 495 m2 156 m2 250 m2

Haedarhvarf 9 541 m2 156 m2 250 m2
38.000.000,-

Haedarhvarf 11 495 m2 156 m2 250 m2

Haedarhvarf 13 495 m2 156 m2 250 m2
38.000.000,-

Haedarhvarf 15 496 m2 156 m2 250 m2

Heedarhvarf 17 495 m2 156 m2 250 m2
38.000.000,-

Heaedarhvarf 19 495 m2 156 m2 250 m2

Haedarhvarf 21 495 m2 156 m2 250 m2
38.000.000,-

Haedarhvarf 23 495 m2 156 m2 250 m2

Haedarhvarf 18 650 m2 156 m2 250 m2
38.000.000,-

Haedarhvarf 20 567 m2 156 m2 250 m2

Heaedarhvarf 22 567 m2 156 m2 250 m2

38.000.000,-




Heaedarhvarf 24 567 m2 156 m2 1 250 m2
Hallahvarf 1 855 m2 195 m2 1 312 m2
38.000.000,-
Hallahvarf 3 607 m2 195 m2 1 312 m2
Hallahvarf 5 603 m2 195 m2 1 312 m2
38.000.000,-
Hallahvarf 7 603 m2 195 m2 1 312 m2
Hallahvarf 9 603 m2 195 m2 1 312 m2
38.000.000,-
Hallahvarf 11 603 m2 195 m2 1 312 m2
Hallahvarf 13 603 m2 195 m2 1 312 m2
38.000.000,-
Hallahvarf 15 655 m2 195 m2 1 312 m2
Hallahvarf 2 774 m2 195 m2 1 250 m2
38.000.000,-
Hallahvarf 4 607 m2 195 m2 1 250 m2
Hallahvarf 6 607 m2 195 m2 1 250 m2
38.000.000,-
Hallahvarf 8 607 m2 195 m2 1 250 m2
Hallahvarf 10 607 m2 250 m2 1 250 m2
38.000.000,-
Hallahvarf 12 693 m2 205 m2 1 250 m2
Fjolbylishus:
Heiti 160ar Steerd 160ar Byggingarreitur fm. | Fjoldi | Atvinnuhtsnadi | Lagmarksverd
ibuda | Lagmarks m2 kr.
Héaahvarf 2 595 m2
4500 m2 25 300 m2 208.000.000,-
Héaahvarf 4 595 m2




Klasahus

Steerd 166ar | Byggingarreitur Lagmarksverd
Heiti l6dar fm. Fjoldi
ibGda
620 m2
Hallahvarf 17-19
5.555 m2 24 192.000.000,-
Hallahvarf 21-23 620 m2
Hallahvarf 25-27 663 m2
Hallahvarf 29 6.423 m2 398 m2 33 264.000.000,-
Hallahvarf 31-33 694 m2

2. Deiliskipulag Vatnsendahvarfs.

[ greinargerd med deiliskipulaginu er ad finna skilmalatéflu fyrir hus & framagreindum 16dum. Er
par ad finna itarlegri upplysingar um 16dir, fjélda haeda, byggingarreiti, hAmarkshedir,
hamarksbyggingarmagn og nytingarhlutfall. Skulu tilbodsgjafar kynnar sér greinda
skilmalatoflu itarlega.

Sérakveedi og skilmalatoflur er ad finna a eftirfarandi bladsidum i greinargerd med
gildandi skipulagi Vatnsendahvarf (5. kafla):

Einbylishas: bls 57-62
Parhas: bls. 63-72
Klasahus: bls. 79-84
Fjolbylishus: bls. 85-92

Vakin er athygli & ad skilmalar geta verid mismunandi eftir geréum i hverjum og einum
flokki og eru tilbodsgjafar hvattir til ad skoda skilmélana med hlidsjon af
skipulagsuppdraetti deiliskipulagsins.

Samkveemt deiliskipulagi Vatnsendahvarfs er um ad raeda uppbygginu i edlilegu framhaldi af
neerliggjandi byggd & svadinu. Er rik ahersla 16gd & gaedi graenna svaeda, almenningsryma og
dvalarsveeda dsamt godum tengingum vid narliggjandi nattaru. Asynd og yfirbragd hverfisins skal
einkennast af vandadri lagreistri byggd, med fjolbreyttu frambodi af ibudum. Serstaklega skal
huga ad gedum dvalarsvaeda innan 160a, med skjolgédum iverusveedum og dvalarsveedum sem
snua a moti soli. Vanda skal til vid honnun og fragang bygginga, og notast vid vistvaenar lausnir
eins og kostur er. Byggdin i Vatnsendahvarfi er blanda af tveggja til priggja haeda ibudarhusum
sem samanstendur af sérbylis-, klasa- og fjélbylishdsum.



Byggingarmagn og stadsetning byggingarreits & hverri 160 raedst af deiliskipulagi fyrir
Vatnsendahvarf fra 9. febrdar 2024. Deiliskipulagio d&samt haedar- og maliblédum er ad finna &
kortavef Kopavogsbajar og eru ventanlegir tilbodsgjafar hvattir til ad kynna sér pa skilméala og
sérékveedi sem par er ad finna.

Lodarhafar skuldbinda sig til pess ad haga uppbyggingu i samraemi vid gildandi deiliskipulag.
Ekki er gert rad fyrir breytingum & deiliskipulagi 16dar eftir ad byggingarréttur & henni
hefur verid seldur sem hafa i fér med sér aukinn byggingarrétt, breytingu a byggingarreit
eda breytta husagero.

Af halfu Kopavogsbajar er 16go ahersla a félagslega blondun ibla & svaedinu og askilur
sveitarfélagio sér rétt til pess ad krefjast forkaupsréttar & allt ad 4,5% byggdra ibuda i
klasahusum og fjolbylum undir félagslegt leiguhtsnadi.

Sé misraeemi a milli uthlutunarskilmala pessa og deiliskipulags, gildir deiliskipulagid.

3. Auglysing og utbodsgogn
Byggingarréttur I6danna er auglystur til solu & heimasidu Kopavogsbajar og i fjolmidlum.

Utbodsgdgn verda adgengileg & Gtbodsvef Kopavogsbajar https://tendsign.is/. fra kl. 12:00,
fimmtudaginn 23. januar 2025.

Undirritudum tilbodum skal skila med rafrenum hetti & framangreindan Utbodsvef
Kdpavogsbajar eigi sidar en kl. 14:00 fimmtudaginn 20. febrtar 2025. Tilbodsgjafar bera
abyrgd a ad tilbod berist innan tilskilins frests og eru pvi hvattir til ad hefja timanlega vinnu vid
ad skila inn tilbodum. Tilbodsgjafi feer stadfestingarpdst pegar hann hefur skilad tilbodi. Ef enginn
postur berst hefur afhending ekki tekist.

Tilbodsgjafar skulu jafnframt skila inn tilskyldum fylgigégnum skv. 5. gr. (I6gadilar) og 6. gr.
(einstaklingar) Gthlutunarskilméala pessa og ad tilbod ldgadila sé stadfest af peim sem hefur/hafa
heimild til ad skuldbinda félagid. Ef framangreindum gdgnum er ekki skilad inn med tilbodi telst
pad ekki gilt tilbod.

Vakin er athygli & ad sérstakur kynningarfundur verdur haldinn & adalsafni bokasafns Kopavogs
fimmtudaginn 30. jantar 2025 fra kl. 16:00 — 18:30, par sem adilar geta fengid leidbeiningar
vardandi utbodskerfid.

EkKi er tekid vid tilbodum eftir ad auglystum tilbodsfresti lykur. Jafnframt er ekki tekid vid
tilbodum med 6drum heetti en i gegnum Utbodsvef Kopavogsbajar.

Nidurstada Utbods er tekin fyrir a fundi baejarrads og birt @ heimasiou Kdpavogsbejar.


https://tendsign.is/

4. Seérstok skilyrdi vid uthlutun 2. afanga

Bedi I6gadilum og einstaklingum er heimilt ad bjoda i einbylishisal6dir og parhusalodir.
Einstaklingar njota forgangs umfram logadila i einbylishisalod ef badir adilar eiga haestu tilbod i
vidkomandi 160.

Adeins er tekid vid tilbodum fra 16gadilum i klasahlsa- og fjolbylishusalodir

I tilviki parhtsal6da er 6skad eftir tilbodum i badar ibGdir (tvaer 168ir) og gert rad fyrir ad einn
adili eda fleiri byggi parhdsin a samtimis.

Heimilt er ad bjoda i fleiri en eina 168.Hamark er a Gthlutun I6da til sama adila:
Einbylishusal6dir: Adilar geta ad hamarki fengid dthlutad einni 168

Parhlsal6d: Adilar geta ad hamarki fengid uthlutad tveimur parhisalédum (4 ibadir)

Klasa- eda fjolbylishus: Adilar geta ad hamarki fengio Gthlutad tveimur 163um.

Heildarathlutun 160a er po avallt ad hdmarki tveer 160ir 6had tegund I6dar.

5. Hefi logadila og fylgigogn tilboda
Logadilar sem leggja inn tilbod i 168ir skulu pau skilyrdi sem tilgreind eru i 7. gr.
athlutunarreglna Képavogsbajar og skila inn eftirfarandi fylgigdgnum med tilbodum sinum:

A. Lénsloford eda fyrirvaralausa yfirlysingu banka eda annars fjarmalafyrirteekis um
fjarmdgnun framkvemda, par med talid gjalda vegna I6dar, sem ber med sér ad tilbodsgjafi
geti stadid undir peirri fjarfestingu sem azetlud er vegna byggingarframkvaemda og greidslu
tilbodsfjarhaedar.

B. Stadfestingu & ad tilbodsgjafi sé ekki i vanskilum med opinber gjold, skatta eda
lifeyrissjodsgjold a tilbodsdegi.

C. Busforreedisvottord sem stadfestir ad tilbodsgjafi sé ekki undir gjaldprotaskiptum.

D. Yfirlysingu um heimild til handa sveitarfélaginu til ao fletta tilbodsgjafa upp i vanskilaskra
til ad kanna hvort tilbodsgjafi hafi fengid heimild til greidslustddvunar eda til ad leita
naudasamninga eda arangurslaust fjarnam hafi verid gert hja honum & undanférnum premur
arum fyrir tilbodsdag.

E. Med umsokn skal fylgja arsreikningur sidasta ars eda arsreikningur arsins a undan asamt
arshlutareikningi vegna sidasta ars sem ber med sér jakveeda eiginfjarstodu.
Arsreikningurinn skal aritadur af 16ggiltum endurskodanda &n fyrirvara. Skila ma inn
arshlutareikningi med neikveedri eiginfjarstodu ef skyringar um timabundna neikvaeda
eiginfjarstodu aritadar af 16ggiltum endurskodanda fylgja. Vid yfirferd & tilbodi og gégnum
verdur metid hvort slikar skyringar séu fullnagjandi.



F. Askilnadur er um reynslu af byggingarframkveemdum fra Idgadilum sem skila inn
tilbodum i klasa- eda fjolbylishusalédir. Skal skila inn yfirliti yfir sambeerileg verkefni
tilbodsgjafa, s.s. ibudar- eda skrifstofuhlsnadi ad svipadri sterdargradu.

Tilbodsgjafi skal vera med skrad 16gheimili og adsetur innan Evropska efnahagssveedisins.

Seeki tveir eda fleiri l6gadilar saman um 160 bera peir Oskipta abyrgd a greidslum,
framkvaemdum og 6drum skuldbindingum fai peir uthlutad 16d. Vid tilbodsgerd skal koma
skyrt fram hvada adilar standa saman ad tilbodi.

Vid mat & hefi tilbodsgjafa er skv. 10. gr. uthlutunarreglna Képavogsbejar er heimilt ad
horfa til byggingarségu tilbodsgjafa.

6. Heefi einstaklinga og fylgigogn tilboda

Einstaklingar sem leggja inn tilbod i 16dir skulu uppfylla pau skilyrdi sem tilgreind eru i 6. gr.
athlutunarreglna Kopavogsbejar. Saki tveir eda fleiri saman um 168 skulu badir/allir
tilbodsgjafar uppfylla skilyrdi reglna pessara. Vid tilbodsgerd skal koma skyrt fram hvada adilar
standa saman ad tilbodi. Jafnframt skulu peir bera 6skipta 4byrgd & greidslum, framkvemdum
og 6drum skuldbindingum fai peir Gthlutad 160.

Einstaklingar skulu vera 18 ara eda eldri, fjarrada og bus sins radandi med heimilisfang og
adsetur innan Evropska efnahagssveaedisins.

Hjon og félk i skradri sambuad telst einn tilbodsgjafi pegar sétt er um 160.
Einstaklingar skulu skila inn eftirfarandi fylgiggnum med tilbodum sinum:

A. Stadfesting & ad tilbodsgjafi og eftir atvikum maki/sambudaradili séu ekki i vanskilum
med opinber gjold

B. Skriflegri stadfestingu an fyrirvara fra banka eda annarri fjarmalastofnun um ad
tilbodsgjafi geti stadid undir kostnadi sem aatladur er vegna byggingarframkveemda og
I6dargjalda, p.m.t. gatnagerdargjald og byggingarréttargjald.

C. Yfirlysingu um heimild til handa sveitarfélaginu til ad fletta tilbodsgjafa upp i
vanskilaskré til ad kanna hvort tilbodsgjafi hafi fengid heimild til greidslustddvunar eda
til ad leita naudasamninga eda arangurslaust fjarnam hafi verid gert hja honum &
undanfornum premur arum fyrir tilbodsdag.

D. Vottord fra Héradsdomi um ad tilbodsgjafi sé ekki undir gjaldprotaskiptum né hafi ordid
gjaldprota & undanférnum tveim arum.

7. Tilbod og val tilboda



Tilbod sem berast eftir auglystan lokadag eru ekki tekin til greina. Tilbod skulu vera fyrirvaralaus
ad 0dru leyti en sem snyr ad 6vidradanlegum adsteedum sem geta upp komid.

Standi fleiri en einn 16gadili ad tilbodi bera peir dskipta abyrgd & pvi ( in solidum.)

Oheimilt er ad gera tilbod i nafni mismunandi 16gadila ef raunverulegur eigandi l6gadilanna er sa
sami. bad telst vera sami eigandi ef hann & radandi eignarhlut i fleiri en einum I6gadila sem gerir
tilbod i 160.

Oheimilt er fyrir einstaklinga ad gera tilbod i eigin nafni og i nafni mismunandi l6gadila i s6mu
160/160ir ef viokomandi er raunverulegur eigandi l6gadilanna. Pad telst vera sami eigandi ef hann
a radandi eignarhlut i 16gadila sem gerir tilbod i 160.

Ekki eru takmork & pvi hversu margar 160ir hver tilbodsgjafi getur lagt fram tilbod i. Med hlidsjén
af jafnreedissjonarmioum vid Gthlutun & takmoérkudum gedum sveitarfélagsins getur hver
tilbodsgjafi hins vegar adeins fengid akveonum fjolda I6da Uthlutad likt og tilgreint er i 4kveedi 4.
kafla athlutunarskilmala pessa.

Hver tilbodsgjafi getur adeins lagt fram eitt tilbod i hverja 108. Geri sami tilbodsgjafi fleiri en eitt
tilbod i sému 164 telst haesta bod gilt og 6nnur tilbod sama adila i 16dina 6gild.

Tilbod undir lagmarksveradi telst ekki gilt tilbod.
Tilbodsgjafi er bundinn af tilbodi sinu eins og fram kemur i auglysingu.

Kdpavogsbar askilur sér rétt til pess ad fara fram & frekari gogn fra tilbodsgjoéfum eftir opnun
tilboda sé pad talid naudsynlegt.

7.1. Val tilboda
Oll tilbod eru skuldbindandi. Kopavogsber velur hagstaedasta tilbod i hverja 168.

Ef adili gerir jafnha tilbod i fleiri 16dir en honum er heimilt ad fa Gthlutad, velur Képavogsbar
pau tilbod sem eru hagstedust beenum, med tilliti til annarra tilbod. Hlutkesti reedur ef tilbod i
sOmu 168 sem valid stendur um eru jafnha.

Pegar 16gadili og einstaklingur eru med jafnha tilbod i einbylishisal6d hefur einstaklingur
forgang.

Dami:

Tilbod i einbylishisalo:

Tilbodsgjafi Lb6o 1 L60o 2 L6o 3

A 50.000.000 50.000.000 50.000.000
B 25.000.000 40.000.000 40.000.000
C 30.000.000 40.000.000 35.000.000




Tilbod i parhusal6d

Tilbodsgjafi L6o 1-2 L6d 2-3 LG6d 3-4 L6d 5-6

A 65.000.000 65.000.000 65.000.000 55.000.000
B 40.000.000 40.000.000 55.000.000 45.000.000
C 40.000.000 40.000.000 45.000.000 50.000.000

8. Gatnagerdargjold og byggingarréttargjald
Tilbodsgjafar gera tilbod i byggingarrétt 16danna. Byggingarréttargjald innifelur ekki
gatnagerdargjold, byggingarleyfisgjald, heimadagjold veitustofnana, Uttektargjold eda onnur
gjold sem fylgja framkveemdum & 18dinni. Slik gjold eru innheimt i samreemi vid gildandi
gjaldskra Kdpavogsbajar hverju sinni, sem nalgast ma a heimasidu Kopavogsbejar.

8.1.Ymis pjonustugjold

Vido sampykkt & byggingaraformum eru 16gd a ymis pjonustugjold byggingarfulltria og
skipulagsfullltrda samkveemt gjaldskra umhverfissvids Kdpavogs, hverju sinni sem nalgast ma &
heimasidu Kopavogsbajar.

Heimadagjold veitustofnana, tengigjald fraveitu, kaldavatnsheimaed Vatnsveitu Kdpavogs og
onnur gjold er varda tiltekna 168 og mannvirki reist & henni, greidast eftir peim gjaldskrdm sem
gilda hverju sinni par um.

9. Greidsluskilmalar
Sampykki bajarstjorn Képavogs tilbod i tiltekna 168 mun Koépavogsber gefa Gt reikning sem
nemur fjarhaed tilbods. Gjalddagi og eindagi reikninga fyrir sampykktri tilbodsfjarhaed skal vera
30 dogum eftir Gtgafu peirra. Gatnagerdargjold og énnur tengd gjold eru innheimt vid sampykkt &
byggingaraformum i samraemi vid gildandi gjaldskra, hverju sinni.

Greidi tilbodsgjafi ekki reikning & gjalddaga er Kopavogsba heimilt ad rifta kaupunum og skal pa
16din bodin peim sem atti nest haesta tilbod i vidkomandi 168, i samraemi vid fyrirkomulag
samkvemt kafla 4 og 7 i Gthlutunarskilmalum pessum. Baejarradi er pd heimilt ad bjéda aftur Gt
lausar 168ir séu prir manudir lidnir fra opnum tilboda.

Uthlutun 168ar 68last ekki gildi fyrr en gengid hefur verid fra greidslu og telst tilbodsgjafi péa
I6darhafi og l6darleigusamningur gefinn Ut i kjolfarid. Lodarhafi ber kostnadinn af pinglysingu
I6darleigusamningsins.



10. Vedheimildir, framsal og skil
Byggingarrétti er uthlutad & nafn tilbodsgjafa og 6heimilt er ad framselja byggingarrétt eda
vedsetja 160 fyrr en ad loknu byggingarstigi 4, samkveemt peim islenska stadli sem gildir um
byggingarstig nema fyrir liggi sampykki beejarrads.

Um skil I6dar fer skv. 18. gr. Gthlutunarreglna Kopavogsbajar.

11. Afturkollun l6daruthlutunar
Um afturkéllun 16darathlutunar fer samkvaemt akveedum 21. gr. Gthlutunarregina
Kopavogsbajar.

12. Timamoérk framkvemda
A=ztlad er ad 16dir verdi byggingarhafar i september 2025 Getur greind timasetning tekid
breytingum og verda l6darhafar upplystir um endanlegar timasetningar pegar peer liggja fyrir.

Léoarhafi skal leggja inn umsdkn um byggingarleyfi eigi sidar en 12 manudum fra Gthlutun 16dar.

Adur en sott er um byggingarleyfi skal leggja inn byggingaraform fyrir skipulagsrad til sampykkis.
Byggingarleyfi verdur ekki sampykkt fyrr en skipulagsrad og byggingarfulltrdi hafa sampykkt
byggingardform og gatnagerdargjald og onnur tengd gjold, sbr. 8. og 8.1 gr.
athlutunarskilmalahafa verid greidd.

[ 163arleigusamningi er tilgreint upphaf framkvaemdatima og fyrir hvada tima hlsnadi skal vera
fullfragengid og fragangi 16dar lokid. Virdi I6darhafi ekki pa framkveemdafresti sem um 168 hans
gilda getur komid til afturkéllunar 16darathlutunar, sbr. 21. gr. Gthlutunarreglna Kopavogsbejar.

Ef fyrirséd er ad timasetning & lok framkvaemdartima muni ekki standast skal I6darhafi sekja
sérstaklega um framlengingu & framkveemdafresti til byggingarfulltria i sidasta lagi manudi fyrir
aztlud framkveemdalok samkveemt peim timafrestum sem tilgreindir eru i 16darleigusamningi.
Beidnin skal vera rokstudd og henni skulu fylgja uppfeaerdar timasetningar. Hafi framkvaemdir ekki
hafist er metid hvort asteeda sé til ad afturkalla I6darathlutun.

Stodvist byggingarframkvemdir eda dragist umfram framkvemdafresti og l6darhafi sinnir ekki
tilmalum eda askorun byggingarfulltria um ad halda peim afram, getur byggingarfulltrii og
Mannvirkjastofnun beitt pvingunardrreedum samkveemt X. kafla laga nr. 160/2010 um mannvirki
og videigandi akvadi byggingarreglugerdar nr. 112/2012 um dagsektir og framkvamdir & kostnad
I6darhafa.

13. Oryggis- og lokalttektarvottord

begar mannvirki er tekid i notkun skal gerd Gttekt & 6ryggi pess og hollustuhattum. Oheimilt er ad
flytja inn i mannvirki eda taka pad i notkun nema gefid hafi verid Gt vottord um 6ryggisuttekt.
Byggingaradila ber ad sekja um lokadttekt eigi sidar en 3 arum fra Oryggisattektardegi.



Lokauttektarvottord verdur ekki gefid ut fyrr en gengid hefur verid fra hasi og 166 i samremi vid
skilmala IST51:2001, sampykkta adaluppdretti og l6daruppdraetti skv. skilmalum deiliskipulags.

Séu ofangreind timamork ekki virt getur byggingarfulltrii og mannvirkjastofnun beitt dkveedum
56. gr. Mannvirkjalaga nr. 160/2010 un dagsektir og framkveemdir & kostnad byggingaradila.

14. Framkvemdir a kostnad l6darhafa

Leidi brot & akveedum um framkvaemdafresti til kostnadar fyrir Kopavogsba vegna radstafana
sem ella veeru Gparfar, en sem gripa parf til vegna drattarins, askilur Kopavogsbeer sér rétt til ad
innheimta kostnadinn hja I6darhafa.

15. Undirbuningur framkveemda og fragangur

15. 1. Almenn atridi
Lédarhafi ber &byrgd gagnvart Kopavogsbe & peirri 168 sem hann hefur fengid Gthlutad.

Léoarhafi skal hafa lagt fram hénnunargogn, fengid sampykki peirra og Gtgefid byggingarleyfi
aour en hann hyggst grafa fyrir grunni. Ad 6drum kosti getur byggingarfulltrii og
Mannvirkjastofnun beitt pvingunardrreedum samkveemt X. kafla laga nr. 160/2010 um mannvirki
og videigandi akveedi byggingarreglugerdar nr. 112/2012 um dagsektir og framkveemdir & kostnad
I6darhafa.

15.2. Vatns- fraveita, hitaveita og fjarskiptalagnir

Hlita skal skilmalum byggingarfulltria um frarennsli svo og skilméalum Vatnsveitu Képavogs og
rafveitu og fjarskiptafyrirteekja vardandi heimadar og heimtaugar og er almennt visad til
reglugerda veitu- og fjarskiptafyrirteekja i pessu sambandi.

Kdpavogsbar mun koma fyrir einni tengingu hvers veitumidils inn & hverja 160, en l6darhafar sja
um ad dreifa og tengja lagnir innan 16da.

par sem heimild er fyrir kjallara i sérbylihdsum skulu l6darhafar tryggja rennsli i tengipunkt
fraveitu vid 168armork s.s. med daelingu innan 168ar. Utfzera skal deelingu & fraveitu med hénnun
0g a séruppdraetti vio umsokn um byggingarleyfi.

Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram & mali og hadarblodum. Samrad skal haft vid
Kopavogsha og/eda videigandi veitu stofnanir vegna framkvamda i nand vid naverandi lagnir og
mdgulega feerslu lagna ef til pess kaemi. Oski l6darhafar eftir faerslu & l6gnum bera peir sjalfir pann
kostnad sem pvi fylgi.



Ofanvatn & 166um skal tefja med temprunarlausnum innan l6da. Kvdad er um midlunarrymi innan
hverrar 16dar. Gera skal rad fyrir pvi ad hver einbylishusal6d hafi a.m.k. 1,5 m3 midlunarrymi
innan sinnar 16dar.

15.3.Sorp

Tryggja skal greida adkomu sorpbila ad sorpgeymslum. Sorpilatum/tunnum skal komid fyrir i
videigandi umgjord s.s. sorpgeymslum, sorpskyli eda sorpgerdi og meelst til pess ad honnun peirra
sé hluti af 166arhonnun. EkKi er heimilt ad lata sorpilat/tunnur standa ein og 6varin a 16dum. Vid
hénnun sorpgeymslna, sorpskyla og sorpgerda skal gera rad fyrir flokkun sorps i samremi vid
sorpflokkunarreglur og sampykktir Kopavogsbajar. Gera skal grein fyrri sorpgeymslum og
fragangi peirra & adaluppdrattum.

15.4.Fragangur og notkun l6da

Lodarhafi ber abyrgd & framkvaemdum a 160 sinni og ad peer séu i samremi vid gildandi
deiliskipulag, sampykktar byggingarteikningar svo og utgefin meli- og hadarbl6d. Verdi
agreiningur um fragang a sameiginlegum I6darmérkum skal hlita Grskurdi byggingarfulltria i pvi
mali.

EkKi er heimilt ad moka eda rydja jardvegi ut fyrir 16darmork. Ef 16darhafi gerist uppvis ad pvi
henda jardvegi eda 6drum efnum eda Urgangi vegna byggingarframkvaemda utan I6darmarka l6dar
sinnar verdur slikt fjarleegt a kostnad l6darhafa.

Um fragang 160a skal virda akveedi lodarleigusamnings. Standi l6darhafi ekki vid skilyrdi
I6darleigusamnings eda onnur &kveedi skilmala pessara og fer um pvingunardrraedi vidurldg
samkvemt X. kafla mannvirkjalaga nr. 160/2010 og videigandi akveedum byggingarreglugerdar.

16. Vidurkenning l6darhafa & skilmalum
Med pvi ad skila inn tilbodi felst stadfesting a ad tilbodgjafi hafi kynnt sér itarlega
athlutunarskilméla pessa, deiliskipulag sveedisins og Uthlutunarreglur Kopavogsbajar og
sampykki ad hlita peim.



