Képavogsbeer UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

Karsnesbraut 96a

Fyrirspurn um breytta notkun

Dags. 16.3.2023

Minnisblad — Umfjéllun um fyrirspurn

Lédarhafar 6ska eftir ad breyta 1.086,9 m2 idnadarhusnaedi i 10 ibudir, 8 & fyrstu haed og tveer i
kjallara. Breyting fra innsendri tillégu i samvinnu vid skipulagsdeild er su ad tveer ibudir i kjallara
nordaustan megin munu vikja fyrir bilastaedum og bilastaedin vid Nordurvér munu vikja fyrir
sameiginlegum gardi. Lodin er 8 prounarsvaedi PR-1. Ekki er til deiliskipulag fyrir |66ina.

i fyrirspurninni fylgja teikningar sem syna fyrirhugada breytingu:
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Samanburdur a nytingahlutfalli a adliggjandi [6dum

Ekki er verid ad saekja um meira byggingarmagn en nytingarhlutfall I68ar er 0,72. L6d8in er stadsett &
bréunarsvaedi i nand vid nyja pétta byggd sem hefur nytingarhlutfall 4 bilinu 1,3 - 2,16 (2-2,7 med
bilakjallara), eldra idnadar/pjonustu og verslunarsvaedi med nytingarhlutfall um 0,5-0,8 og eldri
ibudarbyggd (einbyli) med nytingarhlutfall um 0,25-0,5.

Tegund hidsnaedis Stadfang L68 m? Steerd m? | Nytingarhlutfall | Fjéldi ibuda
Eldri ibudarbyggd Karsnesbraut 94 1007 352 0,35 1
Eldri fbudarbyggd Karsnesbraut 95 862 440 0,51 1
Eldri fbudarbyggd Karsnesbraut 99 805 338 0,42 2
Eldri tbudarbyggd Karsnesbraut 101 762 206 0,27 2
Eldri fbudarbyggd Karsnesbraut 103 742 186 0,25 1
Eldri fbudarbyggd Karsnesbraut 105 770 223 0,29 1
Nytt og nylegt ib Vesturvor 13 1449 1145 0,79 7
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Karsnesbraut 96a 1529 1087 0,72 0

Karsnesbraut 96a 1529 1087 0,72 10
IGnadur/versl/bjon | karsnesbraut 98 2809 1472 0,52 0
I8nadur/versl/pjén Karsnesbraut 100 1420 915 0,65 0
I6nadur/versl/bjon | k4rsnesbraut 102 1450 716 0,85 3
I8nadur/versl/pjén Karsnesbraut 102a 1453 1276 0,88 0
IGnadur/versl/bjon | yesturvar 16-20 7490 1900 0,25 0
I6nadur/versl/bjon | karsnesbraut 106 2350 1878 0,38 10
Nytt og nylegt ib Vesturvor 22-24 4897 6600 1,35 86
Nytt og nylegt ib Vesturvor 26-28 4450 9600 2,16 86
Nytt og nylegt ib Hafnarbraut 12 7890 12800 1,62 130
Nytt og nylegt ib Karsnesbraut 96 1024 450 0,44 2-4

Ryni Utfrd rammaakvaeedum adalskipulags Kdépavogs.
Rammaakvaedin eiga ekki vid a prounarsveedum né heldur pegar unnid er nytt deiliskipulag.

Rammaakvaedi adalskipulags gilda 4 ddeiliskipulogdum svaedum. bau taka m.a. & nytingarhlutfalli,
had, umfangi og byggingarmagni.

Rammadkveedi 1a. Ef fyrirhugadar eru nybyggingar d einstékum I66um pannig ad byggingarmagn
I6darinnar eykst skal nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera haerra en medaltal
nytingarhlutfalls nzerliggjandi I68a
Nytingarhlutfall 4 168inni er 0,72 og mun pad ekki breytast. Ekki er komin endanleg Utfaersla & kjallara
en koma parf fyrir bilastaeedum i kjallara i opinni eda lokadri bilgeymslu.

Rammadkvaedi 1b. Haed nybygginga skal ad jafnadi ekki vera haerri en su lina sem dregin er ¢ milli
peirra husa i gétunni sem eru sitt hvoru megin vid.

Engin hakkun & husnaedi. Eldra hisnaedi endurnytt.

L6din er stadsett a préunarsvaedi Karsness og er skilgreind sem atvinnuhusnaedi.
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Nand, naedi og innsyn

Vid gerd minnisblads/umsagnar var farid i vetfangsferd par sem kom i ljés ad vissulega yrdi aukin
innsyn & adliggjandi 168ir (Vesturvor 13 og Karsnesbraut 96). | ntverandi tillégu er r68 glugga og 8
svalir sem eru mjog nélaegt I66armorkum eda innan vid/u.p.b 3 metra.

begar skodad er hvernig fyrirhugud breyting fellur ad adliggjandi byggd og yfirbragdi hverfisins hvad
varoOar steerd og hlutfoll, Gtsyni og innsyn er pad mat skipulagsdeildar ad pad séu veruleg
umhverfisahrif yfir a naerliggjandi 168ir.

Breyting ndverandi husnaedis Ur atvinnuhusnaedi i ibudarhisnaedi med 8 ibudum 4 fyrstu haed par
sem allar 8 ibudir hafa glugga og svalir sem snua ad tveimur adliggjandi I68um og mjog stutt er {
[66armork (minna en 3 metrar).

AQJ 60ru leiti er pad mat skipulagsdeildar ad tillagan um péttingu byggdar sé i samraemi vid markmid
Adalskipulags Képavogs og pau meginmarkmid sem koma fram i hisnaedisstefnu baejaryfirvalda
asamt pvi ad jakveett er ef haegt er ad endurnyta niverandi husnaedi.

Karsnesbraut 86a (Ommubakstur) k1940
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nh Fjéldi haeda

Sneiding fyrir Vesturvor 13 sem synir steerd Karsnesbrautar 96a i hlutféllum vid adliggjandi byggd.

Myndir af ja.is sem synir hlutféll Karsnesbrautar 96a vid adliggjandi byggd. Séd fra Vesturvor.
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Ryni utfra verkfaerakistu.
fbudir & fyrstu haed eru 14 metra langar og 6liklegt er ad birta komist inn i midrymid/alrymid.
Mogulega haegt ad leysa med pvi ad baeta vid pakgluggum.

Leysa parf bilastaedi innan 16dar pannig ad bilar bakka og snua vid adur er keyrt er Ut a gotu.
Lédarhafi hefur sampykkt ad leysa bilastaedi innan [68ar med pvi ad férna byggingarmagni nord-
austan megin i kjallara, sem nemur tveimur ibadum, undir bilastzedi.

Utfeerslan veltur & samkomulagi (um algengi bila) vid 16darhafa adliggjandi |68ar vid Vesturvor 13.
Bilastzedi 4 168
Skoda parf vidmid um fjolda bila- og hjélastaeda eftir svaedum i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040.

Stadsetja skal bilasteedi a yfirbordi i skugga ef pvi verdur vid komid. Fordast zetti ad taka hluta
framgards undir bilastaedi. Innkeyrsla a I[68armorkum aetti ad vera i takt vid adliggjandi 16dir.

Leysa parf bilastaedi innan 16dar, p.e ekki er hagt ad halda peim i niverandi mynd heldur purfa bilar
ad bakka og snua vid a0ur en keyrt er Ut 4 Vesturvor. Moguleiki ad koma adkomu bila i gegnum 168
Vesturvarar 13. Samkomulag parf ad nast vid I68arhafa um breytt |6darmork vegna breytinga vid
Vesturvor.
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bpegar skodad er hvernig fyrirhugud breyting fellur ad adliggjandi byggd og yfirbragdi hverfisins hvad
vardar steerd og hlutfoll, tsyni og innsyn er pad mat skipulagsdeildar ad pad séu veruleg
umhverfisahrif yfir a naerliggjandi 168ir.



