TRADARREITUR - EYSTRI
DIGRANESI KOPAVOGI
Adur Alftrod 1-7 og Skélatrod 2-8

Nytt deiliskipulag — Skipulagsskilmalar

Greinargerd — almennir skilmalar og sérakvaedi

Mars 2020

Skinulagsstofnun

NaLy o
L)it,.

—

27 nov 2020

Malnr.

|
|
1

4 4 L.h.




Tillagan er auglyst sem nytt deiliskipulag samkvamt 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
(1. og 2. mgr.)
Tillagan er auglyst samhlida breytingu a adalskipulagi sama svadis.



Breytingar i greinargerd, dags. 7. september 2020
1. Eftirfarandi texta um framkvamdaaaetlun er baett inn i greinargerdina og kemur fram undir
Almennum skipulagsskilmalum - kafla 12:

JAatladur framkvaemdatimi frd utgdfu byggingarleyfis ¢ Tradarreit eystri er 3,5 dr. Er bd midad vid ad
verkefninu yrdi skipt upp i 2-3 dfanga sem po mundu skarast. Sd timi gaeti styst ef markadsadstaedur
eru hagstzdar eda lengst ef markadsadstaedur eru ohagstaedar. P6 er gert rdd fyrir ad éll jardvinna
verdi unnin f fyrsta dfanga verksins. Aaetlanir I68arhafa er ad hénnun hefjist um leid og deiliskipulag
fyrir reitinn hefur verid stadfest og framkvaemdir hefjist 6 manudum sidar.”

2. Fjoldi bilasteda a ibud uppfaerdur i Almennum skipulagsskilmalum - kafla 8:
»Gera skal rad fyrir tveimur hjolastaedum a ibud ad lagmarki..........

3. Deiliskipulagsuppdrattur (mynd 8) a bls. 8 hefur verid uppfeerdur vegna leidréttra
malsetninga.

4. Efnisyfirlitid hefur somuleidis verid uppfaert par sem yfirskrift a kéflum almennra
skipulagsakvaeda annarsvegar og sérdkvaeda hinsvegar, hefur verid bzett vid.
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Greinargerd

Skipulagssvadid — Forsendur og markmid

1. Staerd og afmorkun skipulagssvaedis

Skipulagssveedid er um 0,83 ha ad steerd. Svaedid verdur hluti nyrra prounarsvaeda Digraness og
afmarkast af Havegi i nordri, Alftréd i austri, Digranesvegi i sudri og Skdlatréd i vestri. Gangstéttir
adliggjandi gatna eru innan marka skipulagssvaedisins sem ber heitid Tradarreitur-austur (reitur B29).
Ny lodarmork eru skilgreind i deiliskipulagi og ny husnumer verda til vid gildistoku deiliskipulagsins.
Svaedid er i dag 8 16dir. Alftrod 1-7 og Skolatrod 2-8. Staerd allra 16da er u.p.b. 7.800m?.

7

Mynd 1. Ur gildandi Adalskipulagi Képavogs 2012-2024. Tradarreitur-austur

1.1 Forsendur

| stadfestu Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 er umraett svaedi skilgreint sem {budarsvaedi. Umraett
svaedi er odeiliskipulagt en i komandi skipulagsvinnu verdur svaedid skilgreint sem préunarsvaedi og er
reiknad med ad hverfid byggist upp a@ naestu 5-10 arum. Ein af forsendum deiliskipulagstillogunar er
skipulagslysing, dags. 29. april 2019, fyrir tillogu ad breytingu 4 adalskipulagi og nytt deiliskipulag og
tillaga ad breytingu & Adalskipulagi Képavogs 2012-2024, breyting nr. 7, dags. 12. mars 2020.

1.2 Rok fyrir breytingu

[ samraemi vid breyttar &herslur sem koma fram i svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins
,Hofudborgarsvaedid — 2040, um péttingu byggdar, aforma beaejaryfirvold | Kdpavogi ad gera breytingar
a gildandi Adalskipulagi Képavogs 2012 — 2024. Aform baejaryfirvalda er ad pétta byggd, helst naest
svaedis- og baejarkjornum, helstu samgonguasum og i nand vid nyja samgonguasa hagaeda
almenningssamgangna/borgarlinu, med pvi ad skilgreina préunarsvaedi par sem |6gd er dhersla &
péttingu byggdar i anda sjalfbaerrar préunar og med aherslu & blandada byggd med fjolbreyttu frambodi
a hasnaedi.
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1.3 Framkvaemdatimi

A svaedinu i dag eru 12 ibadir i 8 sérbylishisum, a einni og tveimur haadum og er péttleiki byggdarinnar
um 12 ib/he. Naverandi husnadi er ekki nytt i samreemi vid aform lodarhafa og stefnumérkun
baejaryfirvalda um péttingu byggdar. béttari byggd leidir m.a. til betri nytingar a grunnkerfum baejarins.

Logd a ahersla 4 ad gerd verdi framkvaemdaaaetlun um uppbyggingu reitar par sem um préunarreit er
ad reeda 4 sveedi i motadri byggd er Med visan til 6.mgr. 37.gr. Deiliskipulag skipulagslaga nr. 123/2010
skal i slikri aaetlun ,tilgreina framkvaemdatima azetlunarinnar sem skal vera a.m.k. fimm ar en ekki lengri
en fimmtan ar. Framkvamdatimi hefst med gildistoku daetlunarinnar en ef hann er ekki tilgreindur skal
mida vid fimmtan ar”.
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Mynd 2. Nuverandi byggd @ Tradarreit-eystri

1.4 Meginmarkmid

i tillogu ad breytingu 4 adalskipulagi Kpavogs skal horft til pess ad unnt verdi ad endurbyggja og pétta
byggd nalaegt midbae Képavogs og vid einn megin samgonguas hofudborgarsvaedisins, eins og radgert
er i svadisskipulagi.

Markmid deiliskipulagstillogunnar er:

Ad bzeta umhverfi og busetugadi eldri byggdar i Képavogi med aukinni blondun byggdar sem midar ad
sjalfbaerri proun borgarumhverfisins.

Ad draga ur umferdarporf og stytta vegalengdir @ milli ibiida og verslunar, pjénustu og atvinnu, med
aukinni blondun byggdar.

Ad tryggja goda hljodvist vegna aukinnar umferdar sem utfeert verdur i deiliskipulagi.

Ad med tillogunni verdi m.a. lagdur grunnur ad fjdlbreyttari taekifaerum fyrir ibla, baedi hvad vardar
ibidaformog atvinnutaekifeeri.
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Ad tryggja bléndun iblidagerda og gert verdi rad fyrir akvedinni fjolbreytni i ibudagerdum, t.d. hvad
vardar steerdir ibuda. Logd er ahersla a litlar og medalstoérar ibudir.

bpessi markmid eru i samrami vid markmid i tillogu ad breytingu & adalskipulagi Képavogs um nytt
brounarsvaedi a Tradarreit-eystri (B29). Fyrirhugud pétting mun styrkja hlutverk vesturhluta Digraness,
sem verdur nutimanlegt ibGidahverfi med adladandi asynd, géda nytingu og géda tengingu vid
almenningssamgoéngur, hjola- og gonguleidir. Tryggja skal bléndun ibida med akvedinni fjolbreytni i
ibudagerdum. Nota skal efnisval til ad gefa ibudum hlylegt og nitimalegt yfirbragd.

Mynd 3. Horft til austurs fra Képavogsskola

2. Moguleg ahrif uppbyggingar a svadinu a naerliggjandi byggd og umhverfi

bétting byggdar er einn grundvollur pess ad draga ur umferd sem dregur um leid ar umhverfisahrifum
m.a.. havada- og loftmengun. Uppbygging & Tradarreit-eystri nordan Digranesvegar mun leida til
talsverdrar aukningar a byggingarmagni midad vid naverandi astand og hafa ahrif & umferd. P& ekki
verulega, samkvamt minnisbladi umhverfisverkfraedings fra verkfraedistofu VSO, dags. 16.03.2020, par
sem farid er yfir moguleg umhverfisahrif samfara peim breytingum sem gert er rad fyrir med
uppbyggingu/béttingu byggdar. P4 liggur einnig fyrir hljédvistarskyrsla fra verkfraedistofu VSO, dags.
16.03.2020. Umfjéllunin hér a eftir byggir ad hluta til @ pessum skyrslum.

2.1 Umferd

Midad vid fyrirhugad byggingarmagn a reitnum pa mun bilaumferd aukast talsvert pegar reiturinn er
fullbyggdur. Umferdarlikan hofudborgarsvaedisins gerir rad fyrir ad ferdir bifreida sem tengist reitnum
verdi um 1.100 & dag.

Samkv. minnisbladi VSO dags. 16.03.2020 er pessi umferdaraukning p6 ekki likleg til ad hafa veruleg ahrif
4 umferd um hverfid. Skipulagid gerir rad fyrir innkeyrslu i bilageymslu fra Alftrod og pvi mun staersti
hluti umferdar sem tengist reitnum fara um pa gotu. P6 ma zetla ad bilaumferdin muni dreifast nokkud
nordur- og sudur fyrir reitinn p.e. @ Digranesveg og Alfhdlsveg, en meginstraumurinn verdi um
Digranesveg eins og adur.
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pratt fyrir ad uppbyggingin muni leida af sér aukna umferd um svaedid pa mun adliggjandi gatnakerfid
rada vel vid pessa aukningu sé litid til hdmarks afkastagetu tveggja akgreina gotu eins og Digranesvegar,
en hun er a bilinu 18-20 pusund bifreidar a solarhring, 8 méti 5= 6 pusund bifreidar midad vid naverandi
umferdarbunga. Azetlud bilastaedi munu einnig fullnaegja bérfum ibua. Innkeyrsla i bilageymslu verdur
vid Alftréd. Fyrirkomulag um einstefnuakstur til nordurs vid Alftréd verdur ébreytt. Svaedid liggur vel
gagnvart samgongum af dllu tagi og stutt i mikilvaega skiptistod fyrir almenningssamgongur. Gert er rad
fyrir bidstdd veentanlegrar borgarlinu vid reitinn vid Digranesveg. Godar tengingar eru vid stofnbrautir
og hugad verdur vel ad leidum fyrir gangandi og hjolandi.
Ahersla er 16gd 4 umferdardryggi skdlabarna med 6ruggum pverunum, leekkun hrada og takmarka
umferdarmagn & dkvednum stodum, p.e. vid pekktar leidir skolabarna. [ nyrri tillégu er gert rad fyrir ad
Skolatréd, sunnan Havegar, verdi lokud fyrir almennri umferd en tryggt verdur adgengi slokkvibila og
hirdubila. Med pvi ad loka Skélatréd ad hluta verda génguleidir skdlabarna éruggari. Oruggar pveranir,
leekkadur hradi, breyting & gatnamétum og takmorkud umferd a akvednum stodum studlar ad auknu
umferdaroryggi, sérstaklega fyrir skélaborn.

2.2 Hljodvist

Allar byggingar a deiliskipulagsreitnum skulu ad lagmarki uppfylla krofur til hljodvistarflokks C samkvaemt
stadlinum [ST 45:2016: Hljédvist - Flokkun ibudar og atvinnuhtisnaedis.

Samkvaemt reglugerd um havada (724/2008) eru viodmidunarmork havada & ibudasvaedum 55dB(A).
Gera ma rad fyrir ad a nyjum Tradarreit (p.e. Tradarreit-eystri) verdur hljédvist yfir morkum reglugerdar
vid framhlidar husanna b.e. pzer hlidar sem snua eingdngu Ut ad Digranesvegi, Havegi og Meltréd. par
skal huga ad byggingataeknilegum lausnum vid hénnun samkv. minnisbladi VSO fra 16.03.2020.
Hinsvegar munu paer ibudir sem jafnframt hafa hlid ad gardinum uppfylla skilyrdi um hljédlata hlid.

Huga skal ad efnisvali og hénnun bygginganna pannig ad hljédstig vegna havada verdi innan
vidmidunarmarka. petta gildir baedi um byggingar og utirymi. Hljodvist iveruryma innanhtss sem snua
ad umferdargotu skal leysa t.d. med hljédeinangrandi gluggum og utveggjum. Klaedningar Utveggja skulu
vera valdar m.t.t. til hljodisogs og endurkasts.

Mynd 4. Umferdarhdvadamat ¢ Tradarreit-eystri. . Ur skyrslu VSO mars 2020.
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2.3 Skuggavarp

Vid hénnun & uppbyggingu Tradarreits-eystri skal leitast vid ad haedir hisa taki mid af stadsetningu sinni
a reitnum m.t.t. solarattar og skuggavarps. Husin laekka sig toluvert gagnvart Skdélatrod og Digranesvegi
bar sem nagrannabyggdin er lagreistari og fara nidur i tvaer hadir dasamt inndreginni pakhaed.
Skuggavarpid af vaentanlegum byggingum mun ekki hafa teljandi ahrif 8 umhverfid ad undanskildum
Havegi ad hluta og i stuttan tima. Vid jafndaegur i byrjun dags fellur skuggi a hluta grunnskélalédar

vestan vid reitinn.

21.mars/sept., kl. 10.00 Vor- og haustjafndaegur

21. mars/sept., kl. 17.00 Vor- haustjafndeegur

T.ark
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2.4 Borgarlandslag og péttleiki byggdar

His & reitnum verda 3 til 5 haedir med kvdd um inndregna efstu had eins og fram kemur 3
skipulagsuppdraetti. Asynd svaedisins mun breytast umtalsvert med nyju deiliskipulagi, en dhersla er 16g8
a heilsteypt yfirbragd svaedisins og jafnvaegi i husagerd og haed hisa. Niaverandi péttleiki i hverfinu mun
aukast nokkud med nyrri byggd.

A reitnum eru nd 8 einbylishis, sem 6l verda fjardlaegd og i stadinn verda reist 5 meira og minna
sambyggd fjclbylishis med allt ad 180 ibudum. Sé midad vid 2,3 ibua i hverri ibid, pa ma gera rad fyrir
u.p.b. 400 ibdum innan reitsins. Ef tekid er mid af medaltali fyrir Képavog i heild sinni yrdu ibuar allt ad
486 (2,7 ibdar a ibad).

2.5 Félagslegt umhverfi

A Tradarreit-eystri er gert rad fyrir allt ad 180 ibidum, sem mun hafa jakvaed ahrif 4 félagslegt
nazrumhverfi og einnig a nalaga byggd. Nalzegdin vid grunn- og menntaskéla, sem og leikskola, eru
félagsleg  geedi. Einnig mun byggdin vera addrattarafl fyrir fjolbreytt  mannlif.
Hlutfall leikskolabarna & Digranesi er nina 0,13 barn ibud og hlutfall grunnskdlabarna er 0,28 barn
& ibad. I deiliskipulagi er reiknad med 0,17 leikskdlabérnum & ibud og 0,38 grunnskélabérnum & ibud
(sem er medaltal fyrir Kopavog i heild).

Midad vid pessi hlutféll ma reikna med ad born & leikskdlaaldri verdi a bilinu 23-30 og bérn a
grunnskélaaldri verdi a bilinu 50-70.

Mynd 5. Horft til austurs & Tradarreitur-austur.

2.6 Byggingarframkvamdir

Byggingarframkveemdir & sveedinu munu eiga sér stad @ nokkurra ara timabili eftir ad deiliskipulags-
aaetlunin hefur verid sampykkt. Buast ma vid 6naedi vegna vinnu vid husgrunna og framkvaemdir vid
uppbyggingu husanna. Gera ma rad fyrir aukinni umferd vinnuvéla i nagrenni svadisins a
framkveemdatima m.a. vegna efnis- og jardvegsflutninga. Byggingaradili mun vinna adstoduskopun og
framkvaemdaaaetiun i samradi vid Képavogsbae.
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Mynd 6. Yfirlitsmynd til nordurs

3. Husakdonnun

Fyrir liggur husakdnnun af reitnum, Husakénnun Tradareitur-austur, unnin af T.ark arkitektum i nov.
2019, og sampykkt er af Minjastofnun islands. Kénnunin tok til ndverandi adstaedna og leitast vid ad
veita yfirsyn yfir reitinn, kanna astand hans og upprunalega gerd husanna. Nidurstada konnunarinnar er
ad engin einstdk hus, husaradir eda gotumyndir & reitnum gefa tilefni til verndunar vegna
byggingarlistarlegrar, menningarsogulegrar og/eda umhverfislegrar sérstodu peirra, ad mati héfunda.
Sja medfylgjandi fylgiskjal med deiliskipulagstillogu.

Mynd 7. Asynd G Skélatrod
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4. Lysing a deiliskipulagstillogu

Tillagan gerir rad fyrir ad ndverandi hdsnzedi a reitnum verdi fjarlaegt og pess i stad komi fjolbylis-
husabyggd med allt ad 180 ibudum. Midad vid 2,3 — 2,7 ibla a ibud er pvi dzetlad ad allt ad 480 ibdar
komi til med ad bla & svaedinu fullbyggdu. Medalstaerd ibuda skuli vera um 75-80 m? (birt flatarmal).
Haed byggingarreita er daetlud 2 til 5 haedir. Krafa er um ad efstu hadir verid inndregnar. Stofnud verdur
ein 168, um 7.600 m? ad staerd. Gert verdi rad fyrir bilageymslu nedanjardar. Logd verdi ahersla &
fiolbreyttar staerdir ibuda, allt fra litlum ibidum fyrir einstaklinga og por, ad staerri fjdlskylduibudum.
Leitast er vid ad gera yfirbragd reitsins vistvaenan, badi med graenum pokum og fjolbreyttum grodri a
sameiginlegri |63, sem einnig verdur leiksveedi barna. Tryggd verdi gongutengsl um reitinn med gdéngu-
og hjolastigum sem munu liggja i gegnum |6dina og tengjast stigakerfi baejarins. Logd verdi ahersla a ad
skapa blomlega og blandada ibidabyggd med efnisvali sem studli ad hlylegu og nutimalegu yfirbragdi.
Pessar ibudir geetu verid godur og eftirsdttur valkostur fyrir mismunandi hépa, samlida ad vera framlag
til péttingu byggdar i Képavogi. Tillagan tekur mid af dherslum Képavogsbaejar i samraemi vid tillogu ad
breytingu a adalskipulagi sem kynnt verdur samhlida tillogu pessari.Nanar er fjallad um landnotkun,
staerdir ofl. | sérakvaedum pessara skilmdla. Logd er dhersla 4 fidlbreytt frambod ibida sem taki mid af
hdsnaedismarkadi.
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Mynd 8. Tillaga ad nyju deiliskipulagi @ Tradarreit-austur

5. Nalaegd byggd

Reiturinn liggur midsvaedis i gronu hverfi par sem stutt er i pjénustu og menningarstofnanir baejarins auk
bess ad hafa greida leid ad stofnadum. Adrir mikilvaegir styrkleikar reitsins eru mikil nalaegd vid skdla og
leikskola sem mun gera stadsetninguna afar eftirsotta til bdsetu.

T.ark 8



6. Atvinnustarfsemi

A jardhad bygginga vid Alftr6d er gert rad fyrir moguleika & atvinnustarfsemi, allt ad 200m2.
Takmarkanir eru po & pessari starfsemi og er hér einkum litid til atrida er vardar umhverfishaetti svo sem
havada- og lyktarmengunar sem geta haft ahrif a ibGa hverfisins. Sja sérskilmala.

7. Adkoma og umferd

Skipulagid gerir rad fyrir innkeyrslu i bilageymslu fra Alftrod og pvi mun staersti hluti umferdar sem
tengist reitnum fara um ba gétu. b6 ma eetla ad bilaumferdin muni dreifast nokkud nordur- og sudur
fyrir reitinn p.e. & Digranesveg og Alfhdlsveg, en meginstraumurinn verdi um Digranesveg eins og adur.
Gott adgengi ibua verdur ad almenningsvognum og er gert rad fyrir méguleika a stoppustéd fyrir
borgarlinu fari hin um Digranesveg.

8. Gonguleidir

Kvadir verda um gonguleidir innan I6dar og ad byggd sé rofin med gonguleidum a milli hisa. Annarsvegar
er um ad raeda bil milli hisa fra Digranesvegi og Skolatréd og hinsvegar gonguleid undir htisum fra Havegi
og Alftrod. Leidbeinandi stadsetning er synd & uppdraetti.

9. Ldda- og gatnahdnnun

Samrad skal vera um landslagshénnun innan |6dar og ad adliggjandi baejarlandi a skipulagssvaedinu med
bvi markmidi ad tryggja heildstaett yfirbragd. Skulu uppdraettir landslagsarkitekta fylgja adaluppdrattum.
A 168aruppdraetti skal m.a. gerd grein fyrir yfirbordsfragangi |6dar, hadarsetningum, grédri og fragangi
leiksvaedis. Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjukrabila, sorpbila og slokkvibila eins og vid a og fram
kemur i reglugerdum.

10. Grédur

Horfa skal til sjdlfbaerra lausna til ad auka loftgaedi. Leitast verdur eftir graenu yfirbragdi & reitnum og
verda pok husanna 16gd grodurpekju. Huga skal ad mogulegum ofnamisvokum vid allt plontuval.
Almennt adgengi mun vera ad l6dinni, nema mogulegum sérafnotareitum.

Mynd 9. Yfirlitsmynd til nordvesturs
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11. Bilastzadi og bilageymslur

Gera skal rad fyrir bilgeymslu i kjallara sem afmarkast af staerd lodar. Innakstur i bilageymslu skal vera
fra Alftr6d og er merking hennar leidbeinandi & uppdraetti. Bilastaedi utan I6dar, vid gotur og stiga, teljast
ekki til bilastaeda adliggjandi I60ar. Gert er rad fyrir gestastaedum vid gotu, utan l6dar.

12. Hljodvist i byggingum

[ skipulagsskilmalum eru sérakvaedi er varda havada fra atvinnustarfsemi i ibtdarbyggingum. Honnudir
eru minntir 8 ad fylgja akveedum i byggingarreglugerd vardandi hljédvist innanhuss.

13. Fornleifavernd

Samkvaemt Fornleifaskrd Kopavogs fra drinu 2000, endurskodud 2019, liggja ekki fyrir upplysingar um
fornleifar @ Tradarreit-eystri. Ekki hefur farid fram fornleifauppgroftur a reitnum. Ef fornminjar sem adur
voru okunnar finnast vid framkvaemd verks skal s sem fyrir pvi stendur stodva framkvaemd an tafar og
tilkynna til Minjastofnunar [slands, sem dkvardar hvort og med hvada skilmalum verkinu megi framhalda.
Minjastofnun fslands mun pa framkvaema vettvangskdnnun svo fljétt sem audid er svo skera megi tr edli
fundarins. Oheimilt er ad halda framkveemdum afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar islands.

Almenn skipulagsakvaedi

1. Skipulagsskilmalar, mzelibl6d og haedablod

i skipulagsskilmalum koma fram akvaedi vardandi staerd og gerd bygginga, pakform, fragang l6da og
bygginga og fleira sem honnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar dbendingar
hénnudum og l6darhéfum til gléggvunar & adstaadum.
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Mynd 10. Sneiding A-A

1.1 Meelibléd

Mazelibléd syna steerd l6dar, [6darmork, byggingarreit hiss og bilageymslu, ennfremur byggingarlinur,
fjolda bilastaeda a 168 og kvadir ef einhverjar eru o.fl.

1.2 Haedablod

Hadarblod syna haedartdlu (kéta) fyrir gélfhaed pess hluta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (K),
gangstéttar- og gotuhaedir vid l6darmork (G) og |6darhaedir & morkum baklddar (L). Haedarbl6d syna
jafnframt legu og haed (botnkdta) frarennslislagna.

1.3 Fyrirvari

Fyrirvari er gerdur um ad |6dastaerdir og hadarlega geta breyst vid gerd maeli- og haedarblada.
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2. Vidmid um honnun og fragang husa

bau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan er atlad ad leggja grunninn ad honnun, Gtfaerslu og atliti
einstakra husa og l6da & Tradarreit-austur. bPeim tilmaelum er beint til vaentanlegra handhafa
byggingarréttar ad kynna sér itarlega pessa skipulagsskilmala og ba sér i lagi pau vidmid sem tilgreind
eru hér ad nedan. Jafnframt er mikils um vert ad veaentanlegir handhafar byggingarréttar a sveedinu og
naverandi l6darhafar kynni sér pau vidmid sem fylgir skipulagsskilmalum pessum.

2.1 Honnun

Ahersla skal 16gd 4 vandada hénnun einstakra hisa og svaeda sem og efnisvali pegar kemur ad t.d.
lysingu, hellulégn og fragangi grodursvaeda. Honnun og efnisnotkun skjolveggja & 168 skal vera i
samraemi vid hus a vidkomandi 1048.

Ahersla skal 16gd 4 ad ibudarstaerdir og fjoldi herbergja i hverju hisi, komi til med ad hofda til sem flestra.

Honnunin skal taka mid af peim fyrirmyndum sem fram koma & skyringaruppdraetti eda 6drum
sambaerilegum daemum.

2.2 Byggingarefni
Notast skal vid umhverfisvaen og endingargod byggingarefni skv. byggingarreglugerd

2.3 Uppbrot og pok

Heimilt ad brjota upp utlit husa med laréttum og l6dréttum flotum. Uppbroti i Utveggjum er t.d. nad
fram med litum, ttbyggingum, svolum o.p.h. likt og um mérg adskilin his sé ad raeda. bannig skal tryggja
fiolbreytileika i yfirbragdi hverfisins. ok bygginga skulu vera flot.

Mynd 11. Afstada nybygginga gagnvart Menntaskdlanum i Képavogi
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3. Fragangurl6da

3.1 Lédaruppdrattur

Skipulag og honnun lodar (l6daruppdrattur) skal liggja fyrir samhlida adaluppdrattum. Skal
l68aruppdrattur hljéta sampykki byggingarfulltria. A lédaruppdreetti skal m.a koma fram:
Yfirbordsfragangur lodar, hadarsetningar, tegund grodurs, hjdlastaedi, fragangur leiksveaedis og
medhondlun a pokum bilageymsina. Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang barna ad leiksvaedum
og Oryggi leiksvaeda gagnvart umferd. Allur bunadur skal vera i samraemi vid vidurkennda stadla. Einnig
skal gera grein fyrir adkomu sjukrabila, sorpbila og slokkvilidsbila eins og vid 4@ og kemur fram i
byggingarreglugerd.

3.2 Grodur vid sérafnotareiti

Sé trjam eda runnum plantad vid sérafnotareiti skal haed peirra ekki verda meiri en 1,8m. Ekki er heimilt
ad reisa smahysi a reitnum. Huga skal ad mogulegum ofnaemisvékum vid val a grodur- og
plontutegundum.

3.3 Lodarfragangur

Lédarhafi sér um framkvaemdir & 168 sinni. Allur fragangur |6dar skal ad jafnadi lokid innan eins ars fra
pvi ad flutt er i meirihluta ibida. Kopavogsbaer askilur sér rétt til ad ganga fra |60 ad peim tima lidnum a
kostnad l6darhafa. Byggingaradila ber ad skila 16dinni fragenginni skv. fyrirliggjandi honnun.

3.4 Kvadiralod

i 168arleigusamningi eru ymsar kvadir sem |6darhafa ber ad fara eftir.
Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi Gt fyrir I63armork. Stodveggir og skabrautir i bilakjallara
skulu vera i samraemi vid skilmdla pessa (sérdakvaedi) og skal syna 4 adaluppdrattum. Stodveggir eru
hluti af honnun husa og skal efni og yfirbragd vera i samraemi vid pau.

Mynd 12. Horft til austurs frd Digranesvegi
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4. Byggingaraform og adaluppdrattir

4,1 Sérstada svaedisins

Sérstada pessa svaedis felst m.a. i einstoku teekifzeri til ad pétta byggd med blomlegri og blandadri
ibudabyggd med mdguleika & pjonustustarfsemi, allt ad 200m2, & jardhaed med adkomu fra Alftrod.
pvi er mikilveegt ad vel takist til i métun byggdarinnar og peer vaentingar sem skipulagsyfirvold bera til
svaedisins um vandada og gdéda honnun skili sér i Gtliti og utfaerslu einstakra hisa og I66a innan pess.

4.2 Skilmalateikning
Skilmalateikning skal fylgja adaluppdrattum.

4.3 Byggingaraform - afgreidsla skipulagsrads

Adur en adaluppdreettir eru lagdar fyrir byggingarfulltria til afgreidslu skulu hénnudir ad leggja
byggingaraform sin fyrir skipulagsrad til afgreidslu. | peim skal koma fram (ofangreind
skilmalateikning), hvernig honnun og fragangur hisa og |6da fellur ad viomidum i kafla 2 i almennum
skipulagsskilmalum hér ad framan og peim demum eda fyrirmyndum sem fram koma a
skyringaruppdraetti sem fylgir deiliskipulagi pessu.

Mynd 13. A horni Digranesvegar og Alftradar

5. HIljodvist i og vid byggingar

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um havada og leida til ad draga Ur og koma i veg fyrir havada.
[ sérakvaedum kemur fram ef porf er 4 sértaekum adgerdum & 163 eda i byggingu vegna umferdarhavada.
Honnudir eru minntir a ad fylgja dkvaedum byggingarreglugerdar vardandi hljodvist innanhuss. Fyrir
liggur greining fra verkfraedistofu VSO dags. 16.03.2020.

A 6llum ibadarlédum verdur hljédvist i samraemi vid gr. 5 i ofangreindri reglugerd um hdavada innan
vidmidunarmarka 50 dB(A) & minnsta kosti einni hushlid samkvamt (ST 45:2011.
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Ef hljodstig utanhuss a efri haedum fer yfir 55 dB(A) skal hénnun hiss uppfylla eftirfarandi skilyrdi til ad
tryggja ad farid er aad krofum reglugerdar um hljodvist: hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og
hamark 30 dB(A) innanhuss.

5.1 Hljédvist utanhuss

Par sem havadi utanhuss er yfir 55 dB(A) og gert er rad fyrir opnanlegum gluggum skal gera rad fyrir
naudsynlegum hljoddeyfdum loftrasum til loftraestingar i herbergjum sem skulu uppfylla krofur um
loftskipti.

5.2 HIljédvist innan dyra
Gera skal radstafanir til ad tryggja ad hljédstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A).

5.3 Hljoédvistarlausnir

Ekki eru gerdar sérstakar kréfur um hljédvist a svélum, en rétt er ad benda a ad unnt er ad baeta hljodvist
a svolum t.d. med pvi ad setja hljédisogsefni undir svalagolf til ad minnka endurkast og ad hafa svalir
djupar, lokadar og/eda handrid “pétt”.

6. Umferd, gongustigar, torg og opin svaedi a 160

Allar gétur hverfisins eru med 30 km /kist hdmarkshrada eda laegri, sem er ein skilvirkasta leidin til ad
draga ur neikvaedum ahrifum bilaumferdar sem og umferdaréhoppum, havada og mengun. Gongustigar,
hellulogd sveedi og torg sem liggja innan |6dar skulu gerdar i samraemi vid sambeaerileg svaedi sem
fullnzegja krofum baejaryfirvalda. Lodarhafi skal hafa umsjon med og sja um vidhald gatna og opinna
svaeda innan léda.

7. Leiksvaedi

Gera skal rad fyrir leiksvaedi barna a sameiginlegum innigardi innan reitsins. bar skal gera rad fyrir
leikadstodur fyrir yngstu og elstu aldurshépana og og séd til pess ad allir ibdar hissins geti notid samveru
og fridszeldar.
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Mynd 14. Innigardur til sudurs

8. Bilageymslur, bilastadi og hjol

Gera skal rad fyrir bilgeymslu i kjallara sem afmarkast af staerd I6dar. Innakstur i bilageymslu skal vera
fra Alftrod og er merking hennar leidbeinandi & uppdraetti. AG medaltali skal gera rad fyrir 1,3 staedum
innan |6dar fyrir hverja ibud. Bilastadi tengd atvinnustarfsemi skulu vera 1 stadi 4 hverja 50m?. Fjéldi,
gerd og fragangur bilastaeda fyrir hreyfihamlada skulu vera i samraemi vid gr. 6.2.6 i byggingarreglugerd.
Gera skal rad fyrir tveimur hjolastaedum & ibud ad lagmarki og mida skal vid ad 90% hjolastaeda skuli vera
 laestu rymi og 10% naerri inngangi fyrir gesti. [ bilageymslu skal vera adgangur ad rafhledslukerfi fyrir
rafbila og skal pad gert i samradi vid dreifingaradila raforkunnar.

9. Flugumferd

Samkvaemt skipulagsreglum Reykjavikurflugvallar pa er hindrunarflotur fyrir flugumferd & Tradarreit
austur 55 m y.s. Ntuverandi landhad & svaedinu er 56 m y.s. og gert er rad fyrir ad ny byggd muni risa i
allt ad 73,46 m y.s. Samkvaemt adalskipulagi, sem auglyst er samhlida deiliskipulagi pessu, gerir
flugrekstraradili Reykjavikurflugvallar (NG Isavia) ekki athugasemdir vid 5 haeda byggingu 4
deiliskipulagsreitnum. Bent er a ad flugrekstraradilar purfa ad fa deiliskipulag svaedis til umsagnar adur
en deiliskipulagstillaga er auglyst. Hedamaork gilda einnig um gervihnattamottokudiska.

10. Sambud atvinnureksturs og ibuda

Vegna moguleika a pjonustu og atvinnurekstri skal gaeta pess ad atvinnustarfsemi valdi sem minnstum
Opaegindum vegna bilaumferdar, mengunar, havada, ljésanotkunar eda annars Onadis.
Havadi fra starfsemi skal vera undir vidmidum byggingarreglugerdar og ST 45:2011: Hljédfraedi og
hliédmalingar. Utloftunar- og loftraesilagnir skulu avallt nd upp fyrir pakhaed.

11. Minnihattar framkvamdir

Minnihattar framkvaemdir skv. gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd nr 112/2012 lidur a) Framkveemdir
innanhuss i ibadarhdsnaedi eru undanpegnar byggingarleyfi. Adrar ekki.

12. Framkvamdadaetiun

Aaetladur framkvaemdatimi fra utgafu byggingarleyfis & Tradarreit eystri er 3,5 ar. Er pa midad vid ad
verkefninu yrdi skipt upp i 2-3 dfanga sem pé mundu skarast. Sa timi geeti styst ef markadsadstaedur eru
hagsteedar eda lengst ef markadsadstaedur eru ohagstaedar. Po er gert rad fyrir ad oll jardvinna
verdi unnin i fyrsta 4fanga verksins. Aaetlanir l6darhafa er ad honnun hefjist um leid og deiliskipulag fyrir
reitinn hefur verid stadfest og framkvaemdir hefjist 6 manudum sidar.

13. Onnur almenn akvadi

Lodarhafa er skilt ad fylgja akvaedum byggingar,- brunamala og heilbrigdisreglugerdar, reglum um
adgengi fatladra sem og akvaedum veitustofnana. Einnig o6llum almennum dkvadum er varda Gthlutun,
timamaork og tryggingar. Algild honnun skal hofd ad leidarljosi vid hénnun bygginga og umhverfis peirra.
Skuggavarp, yfirlitsmyndir og almennar skyringarmyndir koma fram a skyringaruppdraetti.
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Mynd 15. Innigardur til sudurs

Sérakvaedi

1. Nyting a reit eftir breytingu

Ny 168 verdur stofnud & reitnum sem azetlud er 7.600m?. Eftir breytingu verda 7 hus a 16dinni med
adkomu fra Skdlatrod, Digranesvegi, Alftrod og Havegi. Munu pau fa hisnimer i samraemi vid fjdlda
stigaganga og adkomu i husid. Byggingarmagn 4 168 og l6darnyting verdur samkv. lid 2 hér & eftir. Gert
er rad fyrir ad byggt verdi ibudarhidsnaedi @ 3- 5 haedum (par med inndreginni efstu had) med
bilageymslu nedanjardar. Alls er gert rad fyrir 6-8 stigagdngum i hisunum med adkomu & jardhadum.
Beint adgengi ur stigagdngum verdur ad innigardi hdsanna. Moguleiki er a pjonustustu- og/eda
atvinnustarfsemi a jardhadum, allt ad 200m2, sem snta ad Alftrod.

2. Grunnflotur hiasa, flatarmal og nytingarhlutfall

Staerd lodar: 7.600 m? (minnkadir ur 7.800m? vegna mégulegrar
borgarlinu)

A rymi Byggingarmagn ofanjardar: 16.600 m?

B rymi Byggingarmagn ofanjardar:  allt ad 2.000 m?

Arymi Byggingarmagn nedanjardar: allt ad 9.500 m? (bilageymsla og geymslur ibtida)
Bilageymsla nedanjardar: 1,3 staedi ad medaltali 4 ibud — alls 234 staedi.
Nytingarhlutfoll:

Nhl. Byggingarmagns ofanjardar: 2,45

Nhl. Byggingarmagns nedanjardar: 1,25

Nhl. A og B rymis med bilakjallara: 3,70 (allt ad 28.100 m?/7.600 m?)
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3. Honnun husa og l6da

Mikilvaegt er ad hénnun husa og I6da taki mid af pvi umhverfi sem fyrir er med pad i huga ad skapa gott
samspil husa hvad vardar utlit og almennan fragang. Til Gtlitshonnunar bygginga telst utfaersla &
yfirbragdi veggja, baka, garda og almennra atiryma. Form husa er frjdlst innan peirra takmarkana sem
deiliskipulag heimilar. Fordast skal einsleita, samfellda veggi med pvi ad brjota upp hushlidar med
efnisvali, utbyggingum, gluggagerdum ofl. Horfa skal til heildarahrifa bygginganna & gétumyndina og
byggdina.

Mynd 16. Yfirlitsmynd til sudausturs

4. Byggingareitur

Stadsetning byggingarreita er synd a maeliblodum og skipulagsuppdreaetti. Gefnir eru upp prir
byggingarreitir sem eru taknadir med gulum reitum, innri byggingareitur inndreginna pakhaeda taknadur
med gulum reitum og brotalinu og ytri byggingarreitur inndreginni pakhada tdknadur med svortum
skastrikum.

5. Haedir husa

Hushaed er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) hdmarkshaed og vegghaeda bygginga fra yfirbordi
botnplétu 1. hadar, jardhaedar.

Med haedafjolda er att vid fulla haed, p.e. Utveggir skulu vera i fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd
haed). Haedarkotar fyrir botnplotu 1. hadar hiusa eru syndir & deiliskipulagsuppdraetti sem og
hamarkshaed hisa og er hin midud vid haed yfir tilgreindum haedarkoéta, gefid upp i metrum fra yfirbord
botnplétu 1. hadar.

Mesta haed hussins fra yfirbordi botnplétu 1. haedar er 72,26 metrar. Byggingarhlutar sem
ohjakvaemilega na upp fyrir hamarksvegghaed t.d. lyftuhis og loftraesibiinadur mega pé fara upp fyrir
hamarkshaed, allt ad 1,2 metrum.

A uppdrattum eru syndar inndregnar pakhaedir. A 6llum hidsum skal byggingarreitur pakhaeda vera
inndreginn sem nemur ad lagmarki 2 metrum fra pakbrun. 6 er heimilt ad pakhadir megi fara allt ad
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50% i utbrun byggingareits til sudurs og vesturs. Lyftuhus og oftraestibinadur skulu vera innan pess reits.
Allstadar par sem mishair hushlutar liggja hvor ad 6drum er heimilt ad nyta pak laegri hdshlutans fyrir
paksvalir. Gera ma rad fyrir skjolveggjum a paksvolum og skulu peir vera gegnseeir.

6. Pakform

Skilyrt er ad pok husa skuli vera flot.

7. Svalir

Svalir og skyggni mega fara 1,8 metra Ut fyrir byggingarreit par sem adsteedur leyfa en ekki vera breidari
en 5 metrar. Vid gongu-og aksveedi undir svélum parf haed undir pzer ad vera a.m.k. 2,5 metrar. Ekki er
heimilt ad hafa svalaganga. Heimilt er ad gera rad fyrir svalalokunum og skal pa gert rad fyrir peim i
adalteikningum. baer skulu gerdar ad mestu gegnsaejar. Svalir verda ad vera ad lagmarki i 2,0m fjarlaegd
fra ystu brin djupgama upp i 12,0m haed, af 6ryggisastaedum vid teemingu gamanna.

8. Utskot

Utveggir bygginga ad gotu skulu ad jafnadi fylgja byggingarlinu reits. Heimilt er ad gera Gtskot sem na ut
fyrir byggingareit allt ad 1,2 metra og allt ad 5 metra breid. Utskot mega ad hamarki nema 25% af
heildarveggflotum Utveggja. Gonguleid undir Gtskot parf ad vera ad a.m.k. 2,5 metrar & had.
Utskot verda ad vera ad lagmarki i 2,0m fjarlaegd fra ystu brin djupgama upp i 12,0m had, af
Oryggisastaedum vid teemingu gamanna.

9. baksvalir

paksvalir eru heimiladar. Gera ma rad fyrir skjolveggjum a paksvolum og skulu peir vera gegnsaeir. Ekki
er heimilt ad gera svalalokanir 4 efstu haedum husa.

10. Skiki til einkaafnota og skjolveggir

Heimilt er, par sem pad & vid, ad baeta vid séreignareitum & jar6haedum (1. haed) i stad svala sem og a
pbakgérdum.

Veggir i kringum sérafnotareiti skulu vera i svipudum litaton og adliggjandi hushluti og mynda heilstaett
atlit. Heed veggja skal ekki vera haerri en 1,6 metrar a hlidum og 1,2 metrar ad framanverdu . Gera skal
grein fyrir afnotarétti og afmorkun sérnotaflata ibuda i byggingarleyfisumsokn og a adaluppdrattum.

11. Djapgamar

Gert er rad fyrir djupgamum fyrir flokkun a sorpi. Djupgamarnir skulu stadsettir innan l6darmarka eins
og synt er & uppdraetti og kvod um adgengi almennings & gdmasvadum. Tryggja skal ad sorpbill komist
ad gamunum svo unnt sé ad losa pba med krana og gott adgengi skal vera fyrir alla ad sorpgamunum.
Lodarhafi leggur til steyptar gryfjur fyrir sorphirdukerfin og allan annan bunad. Vid val a bunadi baedi
gamum, stampi og losunarbunadi skal haft samrad vid sorphirduadila. [ tengslum vid atvinnuhisnaedi
skal gera rad fyrir sorpgeymslum i kjallara i samraemi vid pann rekstur sem er fyrirhugadur i hlisnaedinu.

12. Lagnir-veitur-spennistod

Nuverandi dreifistod vid Skolatrod mun anna veentanlegri uppbyggingu m.t.t. rafmagns p.a. ekki er porf
a nyrri dreifistdod. Huga parf hinsvegar ad stofnlégnum hitaveitna vegna bilageymslu nedanjardar sem
og djupgama samkv. upplysingum Veitna (sja stadfestingu).

Lagnir i bilageymslu og nidurfoll skal tengja innd holraesakerfid en ekki regnvatnskerfi svaedisins sem hluti
af blagraanum ofanvatnslausnum.
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13. Gervimottokudiskar og fjarskiptamaostur

Gervihnattamottokudiskar skulu ekki ganga upp fyrir pakbrin nema peir séu stadsettir a paki og pad
innarlega a paki ad peir sjaist ekki fra adliggjandi hdsagdtum. Saekja parf um stadsetningu og uppsetningu
fjarskiptamastar til baejaryfirvalda. Oheimilt er ad hafa gervihnattaméttokudiska 4 svélum eda festa &
utveggi.

14. Utiljés

Utiljos a 168 og utan & hisum skulu vera ,glyjufri” p.e.a.s. med huldum ljésgjafa sem beinist upp eda
nidur.
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15. Skyringarmyndir — daemi/fyrirmyndir um atlit bygginga.

ZAC Beaujon - France Lot A22 — Canal Zac/Aubervilliers 93

Z Huset Aarhus

MASSI CO E3 Project Esmarchstrasse Duggan Morris-Riba 2015
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16. Yfirlit yfir fylgiskjol

- Husakénnun
Tradarreitur — eystri. Unnid af T.ark arkitektum, dags. névember 2019
- Nagrannabyggd
Tradarreitur — eystri. Unnid af T. arkitektum, dags. névember 2019
- Skipulagslysing og umferdargreining.
Tradarreitur — eystri.
Unnid af verkfraedistofunni VSO, dags. 16.03.2020.
- Hljédvistarutreikningar.
Tradarreitur — eystri.
Unnid af verkfradistofunni VSO, dags. 16.03.2020.
- Skipulagslysing fyrir tillogu ad breytingu a adalskipulagi, dags. 29. april 2019.
- Vinnslutillaga ad breytingu a Adalskipulagi Képavogs 2012-2024, breyting nr. 7,
dags. 12. nov. 2019.
- Fornleifaskra Képavogs.
Endurskodud 2019.
Hof. Bjarni F. Einarsson
- Stadfesting fra Veitum
Tolvupostur dags. 10.09.2019

T.ark 21



