YA Képavogsbaer

Skilagrein starfshops um framtidarhusneaedi HSSK. 27.01.2022.
Inngangur:

A fundi baejarrads 20. dgust 2020 var lagt fram erindi fra Hjalpasveit skata i Képavogi (hér eftir HSSK)
med dsk um adkomu baejarins ad husnaedismalum félagsins & Karsnesi.
Baejarrad visar erindinu til baejarastjora til vidraedna vid HSSK.

A fundi baejarrads 11. mars 2021 var 16gd fram tillaga baejarstjéra vardandi hisnaedismal HSSK um
byggingu nys husnaedis ad Tonahvarfi 8. Lagt er til ad svidsstjora umhverfissvids og

skipulagsfulltria verdi falid ad fara fyrir starfshépi, dsamt fulltrdum HSSK, og gera tillogu til baejarrads
um hvernig best sé ad standa ad slikri byggingu dsamt pvi ad vinna tilldgu um hvernig sé haegt ad leysa
adstodu fyrir batadeild HSSK i ndgrenni hafnarinnar.

Baejarrdd sampykkti med fimm atkveedum framlagda tillégu um skipan starfshdps um nybyggingu &
|68inni Ténahvarfi 8, &samt tveimur fulltrdum Ur baejarstjérn.

[ mars 2021 skipadi baejarstjéri Kdpavogsbaejar, Armann Kr. Olafsson, starfshdp sja fylgiskial

1. Starfshopinn skipa Asthildur Helgadéttir svidsstjori umhverfissvids, sem jafnframt er formadur
starfshopsins, Audur D. Kristinsdottir skipulagsfulltrdi, Birkir Jon Jonsson baejarfulltrdi, Einar Orn
porvardarson beejarfulltrii auk fulltrda HSSK, peim Gunnlaugi Einari Briem, Valgeiri Tomassyni, Rakel
Steinsen og Adalsteini Maack. Auk pess sitja fundina Gudrun Edda Finnbogadottir 16gfraedingur
umhverfissvids og Berglind Osk Kjartansdottir, skrifstofustjéri umhverfissvids og ritari starfshépsins.

Starfshépurinn hefur fundad i 15 skipti & timabilinu 27. mai 2021- 27. januar 2022.

Ljost er ad med tilkomu Borgarlinunnar parf ad skerda |68ina Bakkabraut 4 par sem HSSK eru med
adstodu i dag. Fjarhaed bota vegna peirrar skerdingar liggur ekki fyrir.

Lagt var upp med sampykkt baejarrdds og |ét HSSK gera fyrir sig teikningar af husi fyrir [68ina Tonahvarf
8 Ut frd parfagreiningu sem HSSK hofdu unnid. b6 upphaflega hafi verid gengid Ut fra pvi ad byggt yrdi
hisneedi a 168inni Ténahvarfi 8 og parfagreiningin midadist vid pad pa hafa l68irnar Ténahvarf 2 og

10 einnig komid til tals fyrir nybyggingu. Eins hefur 16din ad Turnahvarfi 2 ordid valkostur en par er ad
hefjast bygging & um 2000 m? atvinnuhusnadi sem verdur tilbdid eftir ar og myndi henta starfsemi
HSSK vel. Einnig var skodadur sa valkostur ad koma fyrir tvibyli 4 168inni Tonahvarfi 10 med pad i huga
ad leysa husnaedismal pjonustumidstdédvarinnar dsamt HSSK sja fylgiskjal 2. S& valkostur hentadi HSSK ekki
vel, peir téku saman skjal pvi til Utskyringar sja fylgiskjal 3. Ekki var gerd frekari skodun & [68inni vid
Ténahvarf 2.

Eftirfarandi tveir valkostir standa eftir:

a. Ad farid verdi i nybyggingu & 168inni Tonahvarfi 8 samkvaemt teikningum, sja fylgiskjal 4,
sem Erlendur Birgisson byggingarverkfraedingur og félagi i HSSK ték ad sér ad gera samkvaemt
barfagreiningu HSSK, sja fylgiskjal 5. KOpavogsbaer fékk Versa ehf. til ad meta kostnadaraaetlunina
midad vid teikninguna og peirra nidurstada var ad heildarkostnadur vid byggingu hussins veeri
1.016.462.575 kr. eda 433.275 kr. pr. m? sja fylgiskjal 6. | kjolfarid gerdi Erlendur breytingar &
upphaflegri Utfaerslu sem sneri ad pvi ad einfalda og minnka husid. Ny og uppfeerd




kostnadaraaetlun fyrir 2030 m? hus 4 163inni veeri heildarkostnadurinn 786.179.128 m. kr.
eda 397.060 kr. pr. m? sja fylgiskjal 7.

b. Ad fest verdi kaup a nybyggingu a 168inni Turnahvarfi 2. bar er verid ad reisa um 2000
m?2 byggingu sja fylgiskjal 9 sem myndi henta starfsemi HSSK vel med faeinum breytingum fra
nuverandi teikningu. Fundad var med Gunnari Bergmann fasteignasala og i kjolfarid barst
viljayfirlysing sja fylgiskial 8. fra |6darhafa, Eignarhaldsfélaginu Ogur ehf., um ad kaupverdid sé
790.000.000 m. kr. eda 395 busund pr. m? . b4 stadfestist ad buid verdur ad gera upp ad fullu
virdisaukaskattskvod a eigninni vid afhendingu hennar. Tilbodid stendur til 31. jandar 2022. Ekki
hefur verid fengid alit fra 6drum fasteignasala.

Auk pess parf batadeild HSSK husnaedi a Karsnesi og hafa nokkrir valkostir verid raeddir. Groéft
kostnadarmat fyrir bataskyli ad steerd 120 m2-200 m? er & bilinu 80.000.000-120.000.000 m. kr.

1) [ deiliskipulagstillégu er gert rad fyrir byggingarreit fyrir bataadstodu 4 reit 13
2) Moguleiki & kaupum & atvinnuhlsnaedi vid Bakkabraut 5-7
3) Moguleiki & nybyggingu & hafnarkanti

[ upphafi ars 2022 var haft samband vid verkfraedistofuna Eflu og dskad eftir ad peir taekju ad sér

ad gera valkostagreiningu & valkostum a og b. Helstu nidurstodur skyrslu Eflu, dags. 24. janudar 2022,
Sja fylgiskjal 10 eru ad valkostur b, p.e. kaup 4 husnaedinu Turnahvarfi 2, sé hagkvaemari kostur. Tekid er
fram ad pad séu margir dvissupaettir vardandi framtidartekjur Képavogsbaejar vegna sélu
byggingarréttar a |66 HSSK. Deiliskipulagsvinna sja Fylgiskjal 11 er hafin fyrir reitinn en pad rikir dvissa um
skipulagsferlid, hver endanleg nidurstada verdur. Reikna ma med ad Utsvarstekjur nyrra ibua &
svaedinu fari ad skila sér 3-4 drum eftir ad nytt Skipulag er sampykkt. A medan mun sveitafélagid purfa
ad fjdrmagna kaupin @ Turnahvarfi 2 ad hluta eda 6llu leyti med lanum.

Képavogur 27. jandar 2022

Asthildur Helgadéttir
Svidsstjéri umhverfissvids og formadur starfshdpsins

Einar Orn borvardarson
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Birkir Jon Jonsson
Baejarfulltrui
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Berglind Osk Kjartansddttir
Skristofustjoéri umhverfissvids og ritari starfshépsins

Adalsteinn Maack
Medlimur starfshops HSSK

Gunnlaugur Einar Briem
Medlimur starfshdps HSSK

Rakel Steinssen
Medlimur starfshops HSSK

Valgeir Témasson
Medlimur starfshops HSSK

Fylgiskjol:
1. Erindisbréf
2. Teikningar af Ténahvarfi 10 midad vid tvibyli, dags. 18. ndvember 2021
3. Athugasemdir HSSK vardandi Tonahvarf 10
4, Teikningar Erlendar Birgissonar af Ténahvarfi 8 dags. 18. febriar2021
5. parfagreining HSSK dags. i mai 2019
6. Kostnadargreining frumhonnunar fra VERSA dags. 1. september 2021
7. Kostnadargreining Erlendar Birgissonar dags. i ndvember 2021
8. Teikningar af Turnahvarfi 2, dags. 20 juni 2019
9. Viljayfirlysing I60arhafa Turnahvarfs 2, dags. 10. desember 2021

10. Valkostagreining verkfraedistofunnar Eflu dags. 24. jandar 2022
11. Vinnslutillaga ad deiliskipulagi fyrir Bakkabraut 2-4, Bryggjuvor 1-3 og binghdlsbraut



