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FORSENDUR A-07

Gildandi deiliskipulag - greinargerd

*  Hus undir atvinnurekstur, md vera allt ad 4 hzdir. * Leitast skal vid ad brjota upp efstu haedir hisa med efnisvali og formi.
* Hamarksgrunnfldtur haedar 800m2 +  Lagmarksfjoldi bilastaeda er 31 staedi. Hamark 55 staedi.
e Hamarksflatarmal huss an bilakjallara 2.400m2 ) . . ..

e Markviss grédursetning trjaplantna
e Vidmidunarflatarmal bilakjallara 1.440 m2

* Heimilt er ad byggja utbyggingar allt ad 50% flatar ytri byggingareitar
*  Hushad er gefin upﬁ sem hadafjoldi og hdmarkshad fra yfirbordi botnplotu 1.
haedar. Mesta haed huss er 15 m. e Lokud sorpgeymsla i kjallara.
«  NH: AN BILAKJ.= 2.400/2.632= 0,91

NH: M. BILAKJ. = 3.840/2.632= 1,45
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SNEID A07-A 1/500 SNEID A07-B 1/500

3. BYGGINGARREITUR
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maliblddum, skilmélateikningum og skipulagsuppdraetti. Gefnir eru upp byggingareitir fyrir ibddarhds,
inndregnar hzedir, mannvirki, bilakjallarar og leidbeinandi byggingarfleti. Leitast skal vid ad brjéta hdsin upp.

* Byggingarreitur, taknadur med slitinni svartri linu.

 Ytri byggingarreitur, taknadur med slitinni appelsinugulri linu. Heimilt er ad byggja Gtbyggingar

allt a8 50% flatar ytri byggingarreitar {Utbyggingar). Husi8 skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

 Bindandi byggingareitur taknadur med bidrri slitinni linu. Heimilt er a8 draga byggingu inn fyrir reit ad hluta allt ad 60cm til ad studla ad
uppbroti framhlidar

o Byggingarreitur bilakjallara er leigbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu

3. BYGGINGARREITUR
Stadsetning byggingarreita er synd & maeliblddum, skilmdlateikningum og skipulagsuppdraetti. Gefnir eru upp byggingareitir fyrir ibidarhds,
inndregnar hadir, mannvirki, bilakjallarar og leidbeinandi byggingarfleti. Leitast skal vid ad brjota huasin upp.

« Byggingarreitur, taknadur med slitinni svartri linu.

« Ytri byggingarreitur, taknadur med slitinni appelsinugulri linu. Heimilt er ad byggja Gtbyggingar

allt a8 50% flatar ytri byggingarreitar (Uthyggingar). Husid skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

+ Bindandi byggingareitur tdknadur med biarri slitinni linu, Heimilt er ad draga byggingu inn fyrir reit ad hluta allt ad 60cm til ad studla ad
uppbroti framhlidar

» Byggingarreitur bilakjallara er leidbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu
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DEILISKIPULAG
Fjoldi ibadir Atvinnuhtsn Atvinnuhdsn  Bilasteedakra Bila?taaﬂi Bl'l.astaeﬁi Lodarsteerd N\i‘tinga’rh
ibuda  heildarm2  fyrir breytingu heildar m2 fa ofanjardar kjallara reita A01-A10 lutfall &n
: 40% 60% kj. og bg
A-07
hus-A Atvinnuhusnadi
1.927 2.400 55 22 33 2.650 0,91
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GRZAN GRODPURDPEKJA KLZAEDIR KLETTA
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Silfursmari 12
SERAKV/EDI A0T

Breyttir skipulagsskilmalar fyrir svaedi A07. Sérakvaedi.
1.

A svaedi AO7 er gert rad fyrir einu hisi undir atvinnurekstur. HGsid ma
vera allt ad 4 haedir. Adaladkoma ad hdsunum er fra borgargotu. Gert
er rad fyrir ad hamarki 55 bilastaedum verslunar og skrifstofurymis a
|68 og i bilakjallara midad vid hamarksnytingu byggingaréttar. Heimilt
er ad gera kjallara undir hasinu fyrir geymslur. Hjdlastzedi verda i
kjallara og a 160 skv. vidmidum Adalskipulags Kdpavogs 2019-2040.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI iBUDA

Lodastaerd: 2.650 m?
Hamarksgrunnflotur hadar: 800 m?
Hamarksflatarmal huss an bilakj.: 2.400 m?
Vidmidunarflatarmal bilakj. fyrir A07: 1.440 m?
Heildar byggingarmagn: 3.840m?

Heimilt er ad byggja hius sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

NYTINGARHLUTFALL AN BILAKJ. NYTINGARHLUTFALL M. BILAKJ.
Fyrir breytingu 0,73 Fyrir breytingu 1,27
Eftir breytingu 0,91 Eftir breytingu 1,45
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Silfursmari 12

TILLAGA OKKAR

Okkar megin markmid og syn & verkefnid var ad hanna skrifstofubyggingu sem gaeti borid pann titil

ad vera kennileitishus i nyju hverfi vid Smaralind.

Byggingin er viti/ graspufa i hafi byggingarmassans sem umlykur hana.
Raudamoél og hraun verdur notad i einhverju formi a 169 til ad mynda jardlég/hraunlég vid byggingu.

Golfplotur/ kleedning milli haeda byggingarinnar visa i liti jardlaga/hraunlaga og pakid greent eins og
grodurpekja sem klzedir kletta i islenskri natturu.
Byggingin er hénnud sem “green” bygging, baedi i sjon og a bladi.

Stefnt er ad byggingin verdi Svansvottud.

Byggingin hefur sterka asynd fra 6llum sjonasum og styrkir gétumynd vié Silfursmara/ Haedarsmara.
Byggingin er brotin upp med sterku pakformi og opnunum sem veita mikla birtu inn & haedirnar og

Utskot Straetisvagna

SILFURSMAR[

Utskot Streetisvagna

LK: 26,92

skapar bjart og peegilegt vinnuumhverfi. bPak er klaett lyngtorfi og laggrodri. /
Skraningartafla /
|
Skiptarammal
sererg
Eignar- Notkun Birt flatarmal m? an Séreign og
hald texdi m? sameignar sameign m? \ 8 )
e
o £
0101 Skrifstofa 1 226,2| 829,290 829,290 | 5 3
0102 Skrifstofa 2 151,5] 554,400 554,400 ‘ © g
0103 Skrifstofa 3 340,7. 1.239,315| 1.239,315 | o _g ,8 _
0201 Skrifstofa 4 296,1 1.002,400| 1.002,400 | ?ij = g g:: /
0202 Skrifstofa 5 170,1 573,650 588,300 | & E fé =
0203 Skrifstofa 6 207,0 695,100 709,750 | £ T i(,? 2 /
0301 Skrifstofa 7 304,8 546,540 560,390 N o g [
0302 Skrifstofa 8 209,2 368,460 382,310 o g %
0401 Skrifstofa 9 163,5 337,389 356,696 S S
0402 Skrifstofa 10 89,3 213,005 232,312 <
Alls 2.158,4) 6.359,549| 6.455,163 |
Botnplata Hjapfletir
ar af: Pbar af:
T CU| uvegyn iugyga oy FaR PaRgieggan oy TTTEr
L6 m* m? m# m# dyraop m* m# pakop m? Efsti hazdarkoti ofanjardar
Matshluti 2630,0 1991 9954 910,5 43,0 121,9
_— D5 Botnflstur D5M DY B n?' t D1 D12 D13 birt N
rirlit m? millifiotur me [ 07 0P M | BrUROMGUr | g g [BrUKCT Nettoflstur m? | flatarmal m:
m*med VogF ! m?
medVoaF
A rymi 3.560,9 70,7 3.490,2 187.,2 10.727.8 3.121,9 2.158,4
Svalir A lokun
B rymi 72,8 58,4
C rymi 117,8
Fylgirymi (F) . .
‘Afgangsrymi (V) -—— Loéa.rmork .
Botnplata 199,1 — — — Byggingarreitur
Samtals: 3.751,5 0,0 70,7| 3.548,6 187,2 10.926,9 3.121,9 21584 \ S S Byggingarreitur ytri mork
| - puyMYND/LO S Byggingarreitur bilakjallari
Flatarmal nytingarhlutfalls er A rymi + B rymi, undanskilid er brattéflatarmal ryma med salarheed leegri en 1,8 m, samkveemt skipulagsreglugerd ~ / O
2013 (breyting var gerd 2016). Notkun ryma hefur ekki ahrif & treikning nytingarhlutfalls.
m?* Lod m? Hiutfall
Flatarmal til utreiknings nytingarhlutfalls 3.361,4 2.630,0 1,28
11.04.2024 8

2227- SILFURSMARI 12

BATTERIID | ARKITEKTAR



Byggingin er viti/ graspufa i hafi byggingarmassans sem umlykur hana.
Raudamadl og hraun verdur notad i einhverju formi a 166 til ad mynda
jaréldég/hraunlég vid byggingu.
Golfplétur/ kleedning milli heeda byggingarinnar visa i liti jardlaga/hraun-
laga og pakid greent eins og groédurpekja sem klaedir kletta i islenskri
nattaru.
Byggingin er hénnud sem “graen” bygging, baedi i sjon og a bladi.
Byggingin hefur sterka asynd fra éllum sjonasum og styrkir gétumynd vid
Silfursmara/ Heedarsmara. Byggingin er brotin upp med sterku pakformi
og opnunum sem veita mikla birtu inn & haedirnar og skapar bjart og
paegilegt vinnuumhverfi. bak er kleett lyngtorfi og laggréori.
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Lédarmork
,,,,,,,,,,,,,,, Byggingarreitur
—————————————————— Yri Byggingarreitur
I --------- Bilakjallari Byggingarreitur
—_— ——f

LK:00,00  Landkédi

/ GK:00,00  Golfkédi

7,
____________ Lodarmérk
_________ Byggingarreitur
----------- Byggingarreitur ytri mérk

----------------- Byggingarreitur bilakjallari
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